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ZMLUVA O NAJME

uzatvorend v zmysle § 3 a nasl. Zak. €. 116/1990 Zb., Zakon o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Obec Zalesie

Obecny urad: Troji¢né ndmestie 1, 900 28 Zélesie
Zastupeny: Ing. Maridnom Pergerom , starostom obce
I€O: 00682110

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.

Cislo G¢tu (IBAN):  SK11 5200 0000 0000 0147 1445
BIC (SWIFT):  OTPVSKBX

"1

(dalej len , prenajimatel™)
a
Najomca:

Adrija s.r.0.

So sidlom: Most pri Bratislave 287, 900 46 Most pri Bratislave

ZastUpeny: Janou Caplovou, konatefom spolo¢nosti

Zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I. v oddiele Sro, vloike €. 33362/B
1€0: 35902 558

Bankové spojenie: Tatra banka

Cislo G&tu v IBAN: SK10 1100 0000 0026 2907 4065

BIC (SWIFT): TATRSKBX

(dalej len ,ndjomca‘)

(,prenajimatel” a najomca” dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany” )

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — stavby &. supisné 103, &. orientalné 54,
nachadzajucej sa na Malinovskej ulici v obci Zalesie, k. u. Zalesie, postavenej na pozemku registra KN
,C“, parc. & 1130/87, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, vedenej v katastri nehnutefnosti
Okresného Uradu Senec katastréalny odbor a zapisanej na LV &. 340.



2. Prenajimatel je dalej vyluénym vlastnikom parcely registra ,C" KN, parc. ¢. 1130/2 o vymere 1912
m2, druh pozemku zastavana plocha a néadvorie, k. (. Zalesie, vedenej v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu Senec katastréalny odbor a zapisanej na LV €. 340.

4, Najomca prejavil zdujem prenajat za podmienok dohodnutych touto zmluvou Cast nebytovych
priestorov nachédzajticich sa v nehnutefmosti ¢pecifikovanejv €l. |. bode 1 tejto zmluvy a to nebytové
priestory ovymere 75,32 m2 nachédzajuce sa na prizemi stavby za Gcelom prevadzkovania
pohostinstvaa pohostinskej ¢innosti, ako aj prejavil zaujem prenajat si na dobu uveden( v tejto zmliuve
a za podmienok dohodnutych touto zmluvou East pozemku §péciﬁkovaného v &l I. bode 2 tejto
zmluvy a to &ast o vymere 56 m2 za G¢elom prevédzkovania vonkajsieho sedenia pri pohostinstve.

5.5 ohfadom na zaujem a moiznosti oboch zmluvnych strén dohodli sa tieto na nasledovnych
doleuvedenych skuto&nostiach.

Clanok Il
Predmet a téel ndjmu @

1.Prenajimatel prenechava do n&jmu najomcovi a najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych
v tejto zmluve predmet najmu a to: nebytové priestory o vymere 75,32 m2 nachadzajice sa na prizemi
nehnutelnosti— stavby €. supisné 103, ¢ orientaéné 54, nachadzajlcej sa na Malinovskej ulici v obci
Zalesie, k. u. Zalesie, postavenej na pozemku registra KN ,C“, parc. & 1130/87, druh pozemku
zastavana plocha a néadvorie, vedenej v katastri nehnutefnosti Okresného uradu Senec katastrainy
odbor a zapisanej na LV €. 340 a Zast parcely o vymere 56 m2 a to z parcely registra ,C“ KN, parc. &
1130/2 o vymere 1912 m2, ktora prenajimana Cast sa nachadza pred uvedenou stavbou, druh
pozemku zastavana plochaa nadvorie, k. U. Zalesie, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného tGradu
Senec katastralny odbor a zapisanej na LV €. 340.

2. U&elom najmu je prevéadzkovanie pohostinstva a pohostinskej €innosti najomcom, vratane
prevadzkovania vonkajsieho sedenia pri pohostinstve. Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat
vyluéne na dohodnuty acel. Pre pripad porusenia tohto zavazku zmluvné strany dojednali zmluvnu
pokutu v silade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske 50, EUR za kazdy, aj zataty def
trvania porusenia tohto 24vizku. Prenajimatel ma tato pravo od najomcu pozadovat a najomca sa
sugasne zmluvnd pokutu podfa predchadzajicej vety zavazuje zaplatit, na zaklade prenajimatefom
zaslanej sankénej faktary.

3. Najomca vyhlasuje, ¥e mu je znamy fakticky stav predmetu najmu. Nédjomca vyhlasuje, Ze ku dfiu
podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto

stave ho do ndjmu prebera.

Clanok 1L
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurgitd.



Clanok IV.
Najomné

1. Prenajimatel a najomca sa dohodli na ndjomnom za uZivanie celého predmetu ndjmu
$pecifikovaného v €l. II. bod 1 tejto zmluvy vo vyske 45,69EUR/m2/rok (slovom S$tyridsatpat eur a
$estdesiatdevit centov). Celkova roénd vydka ndjmu za vymeru 131,32 m2 predstavuje sumu 6000
EUR.

2.Roéné najomné za predmet najmu v tiastke uvedenej v ods. 1 tohto Clanku sa najomca zavazuje
uhrédzat pravidelnych Stvrtroénych splatkach vidy do 15. dita prvého mesiaca prislusného
kalendarneho $tvrfroka na Ucet prenajimatefa uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pomernd &ast roéného najomného podfa ods. 2 tohto ¢lénku sa vypocita tak, Ze denné najomné
vypotitané ako 1/365 ro¢ného najomného sa vynasobi po¢tom dni odo diia nadobudnutia G€innosti
tejto zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom ngjom zanikol. Takto
vypotitané ndjomné sa najomca zvazuje uhradit najneskor do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy alebo zéniku ndjmu.

4.V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa Ghrada plati, alebo uvedie obdobie
ktoré ui bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca Uhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude dhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sam. Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladévku. ;

5. Ndjomné a ostatné financné pinenia sa povaZuji za uhradené dfiom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjomné, pomernu &ast ndjomného alebo
ahrady za sluzby spojené s najmom riadne a véas, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zataty defi trvania omeskania. Povinnost najomcu platit uroky
z omeskania podfa § 517 ods. 2 Obtianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

7. Prenajimatel je oprévneny menit kazdorotne k 01.04. (od 2. étvrtroka prisludného kalendarneho
roka) vyku ndjomného dohodnutého v zmluve o vy¥ku miery inflacie stanovenej Statistickym Uradom
SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok zverejnent Statistickym Uradom v januari
nasledujiceho roka. Zvy3enie ndjomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim
doporu&enej zasielky na adresu najomcu uvedeni v zéhlavi tejto zmluvy. Zvy$ené najomné je najomca
povinny platit za obdobie od 01.04. vterminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v zmluve.
V pripade, e ozndmenie o zvy$eni ndjomného bude najomcovi doru¢ené po splatnosti najomného za
2. §tvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pbvodnym najomnym a ndgjomnym zvy$enym o mieru inflacie
v lehote 15 dni od dorugenia ozndmenia. '

8. V ndjomnom nie st obsiahnuté thrady za sluzby poskytované s uzivanim ndjmu a to voda a vyvoz
fumpy, ktoré budud ndjomcom uhréddzané na zéklade skuto&nej spotreby a to na zéklade vyuctovania
prenajimatefom vidy $tvrfro¢ne pozadu. Odvoz a likvid4ciu odpadu si ndjomca zabezpetuje a hradi
sam a osobitne. :



Clanok V.
Préva a povinnosti prenajimatela, najomcu, sankcie

1. Prenajimatef je povinny umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu plny a nerueny vykon prav spojenych s ngjmom.

2. Prenajimatel je oprévneny potas trvania tejto zmluvy vykonat stavebné zmeny, opravy a Gpravy
alebo iné podstatné zmeny na budove, ktoré sa ale nedotykajli predmetu najmu. Ak by v tej suvislosti
by bola potrebna pripadna stuginnost ndjomcu pri tychto zmendch, opravach a Upravach, zavézuje sa
najomca takuto sutinnost v prospech prenajimatefa poskytnaf. Prenajimatel oznami poziadavku na
poskytnutie st¢innosti ndjomcovi pisomne a to najmenej 14 dni pred zapocatim prac. Prenajimatel

z&rovefi nadjomcovi oznami predpokladany charakter prac, rozsah sucinnosti a dobu jej poskytnutia.

3. Zmluvné strany sa dalej vyslovne dohodli, 7e v pripade, ak najomca poskytne prenajimatefovi
potrebnt stinnost podfa bodu 2 tohto &lanku, t.j. priamo v budove, ktoré préace sa ale nedotykaju
predmetu najmu, nie je néjomca opravneny si za obdobie po ktoré nemohol realizovat svoje ndjomné
prava a vykon podnikatefskej &innosti, Ziadne finanéné prostriedky titulom nahrady $kody alebo uslého
zisku. Uvedené plati aj v pripade, ak vystane vzhladom na vek budovy, potreba realizovat udrzbu,
opravu alebo Gpravu aj priamo na predmete najmu.

4, Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu ato v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktie? je povinny na viastné
naklady zabezpetit jeho ochranu pred poskodenim alebo zni¢enim. Poistenie budovy zabezpeli
prenajimatel. Poistenie vnutorného vybavenia zabezpeci najomca.

5. Ndjomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet ndjmu, najma zabezpetovat na viastné naklady
vietky Gpravy a Gdrzbu ako aj znasat zo svojho néklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu
najmu.

6. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnéjmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatefa. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo
pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vygke 50, EUR za kaidy aj zadaty defi trvania porusenia

tejto povinnosti. Najomca sa stgasne zmluvnua pokutu podfa predchadzajicej vety zavazuje zaplatit na
zéklade prenajimatefom zaslanej sank&nej faktary.

7. Najomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatefa ako viastnika, ktoré vyplyvaji zo
véeobecne zaviznych nariadeni obce Zélesie v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrZiavania Cistoty,
poriadku a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

8. Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi kontrolu vyugivania predmetu ndjmu a umoZnit
prenajimatefovi po dohode s najomcom vstup do predmetu najmu, najma za uéelom kontroly
dodriiavania nadjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov suvisiacich s najmom. Za nesplinenie
tejto podmienky si zmiuvné strany dohodli zmluvnt pokutu vo vyéke 100, EUR. Prenajimatel je



opravneny pozadovat Ghradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a nagjomca sa vtomto
pripade zavdzuje zaplatit zmluvnid pokutu na zéklade prenajimatefom zaslanej faktury.

9. V pripade skonfenia najmu je najomca povinny uviest predmet najmu vypratat auviest do
pbvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani
k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel oprévneny uviest predmet najmu do
pbvodného stavu na néklady ndjomcu. Za nespinenie tejto povinnosti ndjomcu i zmluvné strany
dojednali zmluvni pokutu vo vy3ke100,- EUR za kaidy aj zataty deh, nasledujdci po dni, v ktorom sa
mé predmet najmu uviest do stavu pbvodného stavu podfa tohto &lanku, ktori mé prenajimatel pravo
od ndjomcu poZadovat. Najomca sa stasne zmluvni pokutu podfa predchédzajicej vety zavdzuje
zaplatit na zéklade prenajimatefom zaslanej sank&nej faktary.

10. V sulade s ust. § 545 Obtianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze prenajimatel
je oprévneny pozadovat od ndjomcu nahradu gkody spojent s porusenim povinnosti ndjomcu, na ktoré
sa vzfahuje zmluvna pokuta podfa tejto zmluvy vo vyske presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej
pokuty.

€lanok VI.
Vyhlésenie a zaruky

1.Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarutuje prenajimatefovi, ktory uzatvara tuto zmluvu
spoliehajlc sa na tieto vyhlésenia a zaruky, ie: 3

- najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujuci
je osoba oprévnend konat v mene néjomcu,

- ndjomca nie je v apadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

- ndjomca nebol ako pravnicka osoba zrudeny, & uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal Ziadne

rozhodnutie za tymto Géelom,

- proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekuné aani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné plnenie,
alebo iny prévny zdvazok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarif alebo staZit pinenie zévazkov
najomcu vyplyvajucich z tejto zmiuvy.

2.V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa odseku 1 tohto €&lénku ukaze ako
nepravdiva alebo zavédzajuca, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujuce
prenajimatefa od tejto zmluvy jednostranne odstupit ako aj opraviujuce prenajimatefa pozadovat od
n&jomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym alebo zavadzajlcim vyhlasenim alebo zérukou vznikla.

Clanok VIl.



Skoncenie najmu

1. Ktorakolvek zo zmluvnych strén méZe tito zmluvu pisomne vypovedat a to aj bez udania dévodu
v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Ndjom je moiné skon¢it kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych strén.

3. Prenajimatel méze od zmluvy kedykolvek odstipit, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajaté nehnutefnosti takym spbsobom, Ze prenajimatefovi vzniké Skoda, alebo Ze mu hrozi $koda
znacna.

4. Prenajimatel méZe od zmluvy odstupit, ak ndjomca neuZiva prenajaté nehnutelnosti v suvislosti
s Géelom dohodnutym v ¢l. Il. tejto zmluvy.

5. Prenajimatel méZe od zmluvy odstupit, ak ndjomca neposkytne prenajimatelovi potrebni si¢innost

podfa ¢l. V. bod 2 tejto zmluvy. i
A

6. V pripade odstdpenia od zmluvy sa zmluva zruduje diiom dorucenia oznamenia o odstupeni od

zmluvy druhej zmluvnej strane.

Clanok ViiI.
Dorudovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude miestom
doruéenia ndjomcu sidlo ndgjomcu zapisané v obchodnom registri.

2. Najomca berie na vedomie a sthlasis tym, Ze pisomnost doru¢end do miesta dorucenia podla bodu
1 tohto &ldnku bude povaZovana za doru¢end priamo do vlastnych rdk a to i v pripade, ak bude vratend
prenajimatefovi ako pisomnost ndjomcom neprevzata. Ak nebude moZné najomcovi pisomnost dorudit
na tuto adresu podfa bodu 1 tohto &lénku a ind adresa nebude prenajimatefovi zndma, povaZuje sa
pisomnost najomcovi za doruent diiom jej vratenia prenajimatefovi, a to ajv pripade, Ze sa najomca

o tom nedozvie.

Clanok IX.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

1. T4to zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a tcinnost diom
nasledujucim po dni jéj zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa a to v stlade s ustanovenim §
47a zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorgich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

2.Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zak. €.
116/1990 Zb. Zékona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov. ,



3. Zmluvu je moiné menit adopltiat po dohode zmluvnych stranvo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

4. pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa v buducnosti stane z akéhokolvek
dévodu neplatnym alebo nedéinnym, v takomto pripade platnost ostatnych ustanoveni zmluvy nie je
dotknuta. Namiesto neplatného alebo netiinného ustanovenia bude platit primerand Uprava, ktord sa
v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku &o najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému
zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vzniknd z tejto zmluvy, vratane sporov O jej
platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni
tejto zmluvy, budd rietit predovietkym dohodou. Ak vzadjomnéa dohoda nebude moZna, o spore
rozhodne prislusny sid SR .

6. TAto zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom kazda zo zmluvnych
stran obdrzi dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva nebola uzavretd vtiesni aza népadne nevyhodnych
podmienok, jej ustanoveniam zhodne porozumeli o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruji ich slobodn(
a vaznu volu, sthlasia s nimi a zavazuju sa ju dobrovolne plnit.

8. Tato zmluva bola schvalend uznesenim Obecného zastupitelstva obce Zalesie Cislo 232/06/2020
diia 17.6.2020 z dévodu osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) Zék €. 138/1991 Zb. Zakon
o majetku obci v zneni neskorgich predpisov, pricom dévodom osobitného zretefa je, Ze najomca
doposial  dlhodobo uzival predmet ndjmu a vykonaval v.fiom prevadzkovanie pohostinskej ¢innosti,
pri¢om prejavil zdujem aj nadalej pokratovat v prenajme tohto priestoru. Ndjomca si priestory upravil
na realizovanie svojho predmetu &innosti, priestory si kompletne vybavené, zariadené a uspdsobené
na vykon pre\)édzkovania pohostinstva. Uprava tychto priestorov pripadnym inym najomcom by bola
finan&ne a tasovo néarotna. Obec ma v plane v blizkej budtcnosti v uvedenych priestoroch realizovat
iny zamer vyuZitia tohto priestoru, ktory zamer véak teraz pribrzdila koronakriza a predpokladany
prechodny nedostatok finanénych prostriedkov. Po tato prechodnu dobu je v3ak moiné nadalej
prenajat tento priestor a siskat tak finan&né prostriedky. S ohfadom na skuto¢nost, Ze najomca ma
v predmete najmu sabudované vietko potrebné vybavenie a zariadenie na prevadzkovanie
pohostinskej Cinnosti a mése okamzite pokratovat v pohostinskej &innosti, ktord je v uvedenych
priestoroch prevadzkované uZ dlhodobo a na ktort st ob¢ania obce zvykli, sG tu dévody osobitného
zretefa k tomu, aby ndjomca do doby ne# obec bude realizovat v predmete najmu iné svoje zamery,
mohol tieto priestory uzivat a aby obec mohla mat z tohto prenajmu nadalej prijem.

" Lodo
v Zilesi, dia 2.9, €. L0 v 4., da A.C.

« NMAinmear .

[



