Obec Zalesie

Troji¢né namestie €. 1, 900 28 Zalesie

Cj-: 8U-938/529/2024-MO Zalesie, diia 15.04.2024

ROZHODNUTIE

Obec Zilesie, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad), podla § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor8ich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon*), v zneni neskorsich predpisov a o zmene a
doplneni zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v
zneni neskorSich zmien a doplnkov, rozhodujic podla §46 a §41 zakona & 71/1967 zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,spravny
poriadok®) a §66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia stavebného zakona vydava

stavebne povolenie

ndzov stavby: »Obytna zéna Zalesie - Radovi zistavba 6 RD* a prisluchajiica
technické a dopravna vybavenost’

v objektovej skladbe: SO 01 - Rodinny dom 1
SO 02 - Rodinny dom 2
SO 03 - Rodinny dom 3
SO 04 - Rodinny dom 4
SO 05 - Rodinny dom 5
SO 06 - Rodinny dom 6
Spevnené plochy
Oplotenie
Pripojka NN
Vodovodna pripojka
Kanaliza¢na pripojka

pripojky inZinierskych sieti - pozemok reg. ,,C-KN¥, pare. &.
1318/772, 1318/773, 1318/796, 1318/797, 1318/798, 1318/799,
1318/800 kat. tizemie Zalesie

miesto stavby: lokalita pri jazere II - Zalesie, na pozemkoch reg. ,,C-KN%, pare,
p

¢. 1318/772,1318/773,1318/839,1318/796,1318/798,1318/799,
katastralne izemie Zdalesie

druh stavby podla § 43b ods.1 pism. b) stavebného zakona :
rodinné domy - radova zastavba

ucel stavby: byvanie
stavebnik: DEA FIN, s.r.o. Halkova 3, 010 01 Zilina, I1CO: 36 403 741

Popis povol’ovaného objektu




V ramci projektu ,,Obytna zona Zalesie* bude vybudovany novy obytny subor s vystavbou
rodinnych — radovych rodinnych domov na pozemkoch nachadzajtcich sa v lokalite Pri jazere II
v obci Zalesie.

Stavebné povolenie je na 6 rodinnych domov funkéne usporiadanych vo vytvoreni
kompaktnej linie v radovej zastavbe.

SO 01 — SO 06 Rodinny dom

Rodinné domy SO 01 — SO 06 su dvojpodlazné nepodpivniéené s plochou strechou,
v pddorysnom tvare obdlZnika. Hlavny vstup do objektov bude cez predzihradku orientovani na
sever. Sudast'ou rodinnych domov je terasa. V rodinnych domov je situovana jedna 6 izbova bytova
jednotka.

Dispozi¢ne sa objekt SO 01 — SO 06 RD sklada:

1. Nadzemnom podlazi sa nachadzaji: chodba, zadverie, WC, technicka miestnost’, kuchyfia,
spolo&enska miestnost’, schodisko, pracoviia.
2. Nadzemnom podlazi: Chodba, dve izby, kupeltia, spéliia, Satnik, kuipel'fia, streSna terasa.

Zdroj tepla — tepelné Cerpadla umiestnené v technickej miestnosti na 1. NP, ohrev TUV
pomocou kotla v zésobnikovom ohrievaéi. Vykurovanie — podlahovym vykurovanim.

InZinierske siete:

Pripojka NN

- pripojka NN vedena kablom v zemi z existujiceho kablového vedenia, ktor¢ budu
ukon&ené v elektromerovej skrini RE a osadené na verejne pristupnom mieste v oploteni.

Vodovodna pripojka

- vodovodné pripojky DN 32 vedené z verejného rozvodu v komunikécii do vodomernej
Sachty na pozemkoch stavebnika. (pozemkoch reg. ,,C-KN¥, parc. ¢. 1318/772,
1318/773, 1318/893, 1318/796, 1318/798, 1318/799 kat. Gizemie Zalesie).

Kanaliza¢na pripojka

- Kanalizacia splakova — kanalizainé pripojky z verejného rozvodu v komunikacii, ktoré
budd napojené na revizne Sachty na pozemkoch stavebnika. (pozemkoch reg. ,,C-KN%,
parc. & 1318/772, 1318/773, 1318/893, 1318/796, 1318/798, 1318/799 kat. uzemie
Zalesie.

Odvedenie dazd’ovych vdd zo strechy objektu do vsakovacieho objektu.

Spevnené plochy

Sudastou rodinnych domov budii spevnené plochy uréené pre pohyb chodcov, pojazd
a odstavenie osobnych automobilov.

Oplotenie

Oplotenie pozemkov minimélne 2,0m od telesa komunikacie. Vyska oplotenia 1,8 m.
Oplotenie od susednych pozemkov stlpikové s pletivom a v kombinacii so Zivym plotom.

Dopravné napojenie vytvorenim vjazdu z verejnej komunikacie na pozemkoch reg. ,,C-KN*,
p.¢. 1318/446 a 1318/777, kat. uzemie Zalesie.



Bilanéné adaje o stavbe:

Celkova plocha pozZemkov  .....cooveveeeeiririiiercecnteeeteeree e 2224 m?

Zastavana plocha objektu SO 01 —=SO 06 RD .......cc.cooeveveveemerereerercerrennne 638,00 m?

Celkova zitkova plocha objektu SO 01 — SO 06 .....ccccveevvreereencerrnnnenanes 733,20 m?

Celkova obytna plocha objektu SO 01 —SO 06 .....ccccoveeieiiniiniieienenne 423,60 m?

Pocet bytovych jednotiek ........cccooemviiviniiiniiiiinicrrcniceee e 1

SPEVNENE PLOCHY .....evvveviviieeeeeeeeectere et ene s s s b sesenenas 289,2 m?

PlOChY tErAS .ooiieieiieti ettt et et e st e sae s saeene e 192 m?

PIOCHA ZEIENE ...ttt s st aeanes 1080 m?

PocCet POAIaZI ......covveuiiiiiiiiiiiccirt s 2

KONSruKeia StAVDY ...cccveeiviiiiieeiineeniercieeseeereeeseesseesseeeseeesaeeseveesaneesneeas tehlovd murovana
Vyskové umiestnenie stavby :

Uroveit podlahy : = + 0,000 = 130,05 m.n.m
Vyska stavby : max = + 6,75 m (horna uroven plochej strechy) od 0,00 m

Odstupové vzdialenosti stavby od susednych nehnutel’'nosti :

- od hranice s pozemkom reg. ,,C-KN* parc.¢. 1361 kat. Uzemie. Zalesie =~ min. 14,23 m
- od hranice s pozemkom reg ,,C-KN* parc.¢. 1318/466 kat. uzemie. Zalesie min. 3,37 m
- od hranice s pozemkom reg ,,C-KN* parc.¢. 1318/800 kat. uzemie. Zalesie min. 00,00 m

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

.

Stavba sa bude realizovat’ podla predlozenej projektovej dokumentacie z 01/2023,
vypracovanej Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina, reg. &. 0292 AA,
overenej v stavebnom konani ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tohto rozhodnutia. Kazda
zmena oproti schvélenej projektovej dokumentacii musi byt vopred odsthlasené
stavebnym tradom.

Stavba sa méZe realizovat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Stavebné
povolenie straca platnost’ ak stavba nebude zacatd do dvoch rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia (§ 67 stavebného zakona), pokial' stavebny urad na
opodstatnent Ziadost’ stavebnikov neurcil dlhSiu lehotu.

Stavebnik je opravneny zaCat’ stavebné prace az ked stavebny urad potvrdi na jeho
pravoplatnost’.

Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ stavebnému turadu zacatie stavebnych prac (§ 66
ods. 2, pism. h/ stavebného zékona).

Stavenisko musi byt’ zabezpecené pred vstupom cudzich 0s6b na miestach, kde moze dojst’
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia a to pripadne aj Gplnym ohradenim (§ 43i ods. 3, pism. a/
stavebného zakona).

Stavebnik zabezpedi vytyCenie stavby a vsetkych inZinierskych sieti opravnenou osobou
resp. organizaciou.

Stavenisko musi byt oznagené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe a
ucastnikoch vystavby (§ 43i, ods. 3 pism. b/ stavebného zakona). Stavenisko je potrebné
oznalit’ identifika¢nou tabulou, ktora musi byt umiestnend pri vstupe na stavenisko s
tymito udajmi:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

a/ nazov stavby

b/ nazov investora

¢/ nazov zhotovitel'a stavby

d/ termin zadatia a ukonéenia stavby
e/ kto a kedy stavbu povolil

Stavenisko musi umozilovat’ bezpetné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska (§43i ods. 3, pism. d/ stavebného
zékona) na prislu$nom stavebnom pozemku. Stavebnik je povinny uskutociiovat’ stavebné
prace vyluéne na pozemku ku ktorému ma vlastnicky alebo iny pravny vzt'ah.

Stavenisko musi mat’ zabezpe&eny odvoz alebo likvidaciu odpadu (§ 43i ods. 3, pism. f/
stavebného zakona).

Stavba bude realizovana dodavatel'sky. Stavebnik je povinny do 15 dni po skonCeni
vyberového konania, najneskoér do zalatia stavby ozndmit® stavebnému uradu meno a
adresu zhotovitel'a stavby a zabezpe&enie odborného vedenia stavby. Bez zabezpecenia
odborného vedenia stavby nesmie byt’ zadaté so stavebnymi pracami.

Stavba bude ukonéenia do troch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Stavebnik musi zabezpetit, aby pocas celej doby vystavby bola na stavbe k dispozicii
prisludna projektova dokumenticia overend stavebnym uradom, stavebné povolenie,
stavebny a montaZny dennik.

Stavebnik a dod4vatel’ st povinni dbat’ na to, aby pri realizécii stavby neboli spésobené
$kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku, V pripade, Ze dojde k spdsobeniu $kdd na
cudzich nehnutel'nostiach je stavebnik povinny ich na vlastné naklady odstranit’.

Bez sthlasu majitel'a nie je povolené skladovanie materidlu na pozemkoch, ktoré nie su vo
vlastnictve stavebnika. O povolenie na zaujatie verejného priestranstva je nutné poZiadat’
Obec Zalesie.

Stavebnik je povinny zabezpetit’ ochranu verejnych zaujmov, predovSetkym zdravia Iudi
a Zivotného prostredia (§ 66 ods. 2, pism. b/ stavebného zakona). Pri realizacii stavby
maximalne obmedzit zne&istovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou vznikajucou pri
stavebnych pracach a preprave materialu.

Poéas realizacie stavebnych prac je nutné chranit’ proti poskodeniu okolité vzrastlé stromy.

Instalacie vody, plynu, elektriky, ustredného kurenia a slaboprudu sa musia realizovat
podla slovenskych technickych noriem a vykresovej dokumenticie. InStalacie moze
vykonat’ organizacia k tomu opravnena alebo osoba pre tito ¢innost” odborne sposobila.

V pripade nutnych rozkopavok, pred ich zaCatim je potrebné poziadat’ prisluSny cestny
organ Obec Zélesie o rozpravkové povolenie o vykonavani rozpravkovych prac.

Dokonéent stavbu mozno uzivat’ aZ po jej skolaudovani: Stavebny trad vyda kolaudacné
rozhodnutie podl'a § 82 stavebného zakona stavebnikom na ich navrh po skonCeni stavby.

Specifické podmienky pre uskutoénenie stavby:
pri vystavbe budi pouZité len pozemky stavebnika,

nakladanie s dazd’ovymi vodami riesit’ tak, aby neboli dazd’ovymi vodami poSkodzované
pozemKy a stavby,

pristreSok na odpadové nadoby riesit vyhradne na pozemkoch rodinného domu vo



21.

vlastnictve stavebnikov (pripadne k pozemkom ku ktorym maja stavebnici in€ pravo v
sulade s § 139 ods. 1 Stavebného zdkona) a to tak, aby boli pristupné pre zvozové vozidlo,

Stavebnik je povinny re$pektovat’ podmienky uvedené v stanoviskach a vyjadreniach
dotknutych organov, ktoré boli dané k predmetnému konaniu, najmé:

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o ZP, organ ochrany prirody a krajiny ¢.
OU- SC-OSZP-2023/0094424-002 zo dna 23.03.2023:

Stavba sa navrhuje mimo zastavaného uzemia obce a v uzemi, pre ktoré plati prvy stupeii
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zékona.

Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zékona v izemi zakézanu.

3. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zdujmy Gzemnej ani druhovej ochrany.

V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v suvislosti s realizaciou stavby Vas upozoriujeme,
7e mimo zastavaného izemia obce sa podla zdkona vyZaduje sthlas na vyrub stromov s
obvodom kmeta nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou a krovitych porastov s
vymerou nad 20 m2; o sthlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zédkona je prislusny
rozhodnut’ Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie organ ochrany
prirody a krajiny. 5. V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle
STN 83 7010 Ochrana prirody-o$etrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie,
bod 4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmeii, koretiova sustava)
pred poskodenim. Pri pouzivani stavebnych mechanizmov, néstrojov a pomocok sa musi
dbat’ na minimalizaciu poSkodenia drevin.  V zelenom pése ukladat’ potrubia a kéble vo
vzdialenosti 1,5 m od osi stromov. Vykopové prace v blizkosti stromov a krikov sa buda
uskutoéfiovat’ ru¢ne s dorazom na ochranu ich korefiovych systémov. Cinnostou
neposkodit’ kmene existujucich drevin. NaruSené travnaté porasty budi upravené do
pdvodného stavu s opdtovnym zatravnenim.

Okresny wirad Senec, odbor starostlivosti o ZP, spriva odpadového hospodarstva &
OU- SC-OSZP-2023/009704-002 zo diia 21.03.2023:

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
v§eobecne zavidzné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

Povodcom odpadov vznikajucich v dosledku uskuto¢iiovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel’, pre ktori sa tieto prace v kone¢nom S$tadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pdvodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

Povodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podl'a 14 — drZitel'a
odpadu podla zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zarad’ovat a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych ¢&isiel uvedenych vo
vyhlagke MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpe&it
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom a zabezpecit’
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zdkonom o
odpadoch.

Povodca odpadu je povinny viest’ evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prislusnému
okresnému tradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle S 14 ods. I pism. f) a
g) zdkona o odpadoch, v sulade s ustanovenim 3 vyhlaSky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o

eviden¢nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.



. Pdvodca odpadu m4 pred realizaciou demolaénych prac a po realizicii demola¢nych prac

ohlasovaciu povinnost’ podl'a § 77 ods. 3 pism. e) a f).

. Ak nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas

stavebnych prac pouZije, na Giely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa pouvaZuje za odpad, s ktorym je potrebné naloZit' v
sulade so zakonom o odpadoch.

. Investor (pdvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit’ sa do systému

zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozloZitel'ny
odpad zo zahrad a parkov.

. Investor odovzda tunaj$iemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie

stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre uUely vyjadrenia v
kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zdkona o odpadoch.

Okresny urad Senec, Pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec, list €. OU-
SC- PLO-2024/010465-004 zo diia 15.03.2024

Vykonavat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody odnimanej natrvalo
a zabezpedit jej hospodarne a ucelné vyuzitie na zéklade vypracovanej bilancie skryvky
humusového horizontu, schvalenej v bode II. Tohto rozhodnutia,

Zabezpetit' zdkladnu starostlivost’ o polnohospodérsku pédu odiiatli tymto rozhodnutim
az do realizacie stavby, najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.

Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, odstepny zavod, Karloveska 2, 842 17
Bratislava, list & CSSVPOZBA/1/2022/255 zo dia 09.12.2022

Stavebnymi aktivitami nesmie dojst’ k zhorSeniu (znedisteniu) kvality povrchovych vod a
podzemnych vdd.

. Pri realizacii stavby ziadame dodrzat’ ustanovenia zdkona ¢€.364/2004 Z.z. o vodach a o

zmene zakona SNR &. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon).

. Upozoriiujeme, Ze na vodné stavby je v zmysle § 26 zdkona ¢. 3 64/2004 Z.z. o vodach

potrebné povolenie prislu§ného organu $tatnej vodnej spravy.

. Podl'a § 52 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami su stavby, pripadne ich

&asti, ktoré umoZiiuju osobitné uzivanie vod, alebo iné nakladanie s vodami.

. Podla § 21 j ods. 1, pism. d, zékona &. 364/2004 Z.z. o vodach je na vypustanie vod z

povrchového odtoku do povrchovych alebo podzemnych véd potrebné povolenie na
osobitné uzivanie vod, ktoré vydava prisluiny organ $tatnej vodnej spravy.

. Upozoriiujeme, Ze nasa organizcia neprebert Ziadnu zodpovednost’ za pripadné Skody

stivisiace s nefunk&nost’'ou systému odvadzania dazd’ovych vod.

Obec Zalesie, cestny spravny orgéan, Troji¢né namestie 1, 900 28 Zilesie, list. &. SU-
2099/1987/2024-MO zo diia 21.03.2024

Vjazd a vyjazd Ziadame zrealizovat’ v zmysle pravoplatného stavebného povolenia na
stavebny objekt SO 01 - Komunikéacie a spevnené plochy stcastou ktorého bol &j
navrhovany vjazd na predmetny pozemok.

Odvodnenie spevnenych ploch na vlastnom pozemku Ziadame vybudovat' tak, aby
povrchova voda nestekala na komunikaciu.



W

V pripade osadenia vstupnych bran na pozemok zabezpecte, aby boli vybudované s
otvaranim orientovanym na vlastny pozemok, resp. vodorovne zastvatel'né.

4. V pripade potreby, poziadajte prislusny cestny spravny organ o vydanie povolenia na
zvlastne uZivanie PK.

5. Za dobry technicky stav, bezpe¢nost’, Gdrzbu a &istenie vjazdov a vyjazdov zodpoveda
vlastnik nehnutel'nosti, pricom vSetky potrebné prace si zabezpec€uje na vlastné naklady. K
preberaciemu konaniu stavby Ziadame prizvat’ spravcu dotknutej komunikacie a cestnej
zelene.

6. Pri preberacom konani Ziadame predlozit’ a odovzdat’ projekt skutoéného vyhotovenia s
presnymi vymerami zmien konstrukcif (plochy, dizky).V zmysle zékona &. 135/1961 Zb.,
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, je stavebnik
povinny pocas stavby udrZiavat' &istotu na prilahlych komunikacidch a verejnych
priestranstvach, vystavbu zabezpetit’ bez poruSenia predpisov o bezpe€nosti a plynulosti
cestnej premavky.

7. V pripade zéasahu stavby do prilahlych cestnych komunikicii ako aj chodnika je
poZadované najskor 30 dni pred zadatim realizicie stavby predloZit’ projekt organizicie
dopravy na prerokovanie a odsthlasenie KDI KR FZ v BA pre potreby urfenia dopravného
znadenia v zmysle zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciadch. Projekt
organizacie dopravy musi zaroveii obsahovat’ presny termin realizacie prac a konkrétnu
osobu zodpovednu za dopravné znacenie.

e Bratislavskd vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, list. &.
095541/2022/40201/Kd zo diia 07.10.2022

K projektovej dokumentacii pre vydanie tzemného rozhodnutia sme sa vyjadrili listom ¢&.
13565/4020/2020/Ri zo diia 14.5.2020.

1. V tizemi navrhovanej stavby sa nachddza verejny vodovod DN 100 HDPE a kanalizicia
DN 300 PVC, ktoré ziadame reSpektovat’ vratane ich pasma ochrany v sulade s §19 Zak.
¢.442/2002 Z. z. ,,0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2. Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej &innosti poZadujeme reSpektovat’ zariadenia a ich
pasma ochrany. Existujlice zariadenia Ziadame pred zahajenim stavby vytyc¢it’ pracovnikmi
BVS. Objedniavku na vytyéenie presnej polohy vodovodu je mozné podat cestou
podatel'ne formou vyplneného tladiva.

3. V trase vodovodu a kanalizacie vratane pasma ochrany %e zakdzané vykonavat’ zemné
prace, umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat’ reklamné putace,
billboardy, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykondvat' Cinnosti, ktoré
obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit' ich technicky stav, vysadzat' trvalé porasty, umiestiovat’ skladky, vykonavat
terénne Upravy a podobne.

4. Pri stibehu a kriovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia
vratane jej zmien a dodatkov.

5. Verejny vodovod vratane pasma ochrany realizovat’ v komunikaciach, resp. vo verejne
pristupnych koridoroch so $irkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel
zabezpec€ujucich vykon prevadzky.



Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1.

Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného
vodovodu mozné. Verejny vodovod mdze mat’ funkciu zdroja poZiarnej vody, nenahradza
viak poZiarny vodovod. V pripade poZiaru nemdZeme garantovat’ potrebné mnozstvo vody
a poZadovany pretlak pri napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnii siet. Minimalny
pretlak vo verejnom vodovode garantuje divizia distribucie vody v zmysle zakona
442/2002 Z. z., § 10, ods. 3 a vyhlasky MZP SR 684/2006 Z. z. , § 2, ods. 14, ktorou sa
ustanovujui podrobnosti o technickych poziadavkach na nvrh, projektovii dokumentéciu a
vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizaciach.

Z hladiska majetkovopravnych vzt'ahov uvadzame, Ze existujuci verejny vodovod, na
ktory sa navrhovany verejny vodovod pripéja, je na zdklade ZoP(B) v prevadzke BVS,
pricom vlastnikom predmetného zariadenia je spolo¢nost’ Farma Fresh Slovakia, s. 1. o.
Podmienkou napojenia ZiadatePom navrhovaného vodovodu je sihlas vlastnika
existujaceho vodovodu deklarovany pisomnou zmluvou medzi dvomi vlastnikmi
prevadzkovo suvisiacich" sieti.

1. K navrhovanei koncepcii zdsobovania vodou predmetnej stavby nemame pripomienky

a) Verejny vodovod vratane pasma ochrany realizovat’ v komunikdciach, resp. vo verejne
pristupnych koridoroch so §irkou a nosnost'ou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel
zabezpecujucich vykon prevadzky.

b) Verejny vodovod realizovat v stulade s STN 755402, STN 736005, Standardami
verejného vodovodu v podmienkach BVS, na podklade odstihlaseného realizacného
projektu v ratane klada¢skej schémy.

¢) MontaZne prace na verejnom vodovode a tlakové skusky navrhovaného verejného
vodovodu je nutné realizovat’ pod dohl'adom pracovnikov DDV.

d) Stavebnik verejného vodovodu poZiada prisluiny stavebny trad v rdmci kolauda¢ného
konania o urdenie pasma ochrany verejného vodovodu v zmysle § 19, ods. 2 zdkona €.
442/2002 Z. z.

Pripojky
a) Vodovodnii pripojku Ziadame realizovat’ v stilade s STN 736005, ON 75 5411. Technické

rieSenie, navrh a realizdcia vodovodnej pripojky vratane VS musi byt v sulade s
,,Technickymi podmienkami pripojenia....... v podmienkach BVS, a. s.“, ktoré s dostupné
v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

b) Vodomerné achty (dalej VS) Ziadame realizovat’ v nespevnenej ploche, mimo dopravny

priestor; Groveti vstupného poklopu riesit’ tak, aby bol zamedzeny vtok vod z povrchového
odtoku do vnutorného priestoru Sachty. VS musi byt vodotesnd, vetratelna. Podorysné
vnutorné rozmery $achty di x § x v na pripojkach DN25-50 musia byt’ min. 1200mm x
900mm x 1500 mm.

¢) Néarok na samostatné fakturaéné meradlo ma podl'a obchodnotechnickych podmienok

nadej spoloénosti nehnutelnost, pokial tvori samostatni pozemnokniZni parcelu
preukazatel'nu kopiou katastralnej mapy a listu vlastnictva.

Z hl’adiska odkanalizovania

1.

Z bilan¢ného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejnu
kanalizaciu BVS mo2Zné len v rozsahu splaskovych véd, odvadzanie vod z povrchového
odtoku treba rie$it’ mimo verejni kanalizaciu v sprave BVS.




2.

Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujiica verejna kanalizacii, na
ktoru sa navrhovana verejna kanalizacia pripaja, je na zaklade ZoP(B) v prevadzke BVS,
pri¢om vlastnikom predmetného zariadenia je spolo¢nost’ Farma Fresh Slovakia, s. r. o.

Podmienkou napojenia Ziadate’'om navrhovanej verejnej kanalizdcie je sthlas vlastnika
existujucej verejnej kanalizicie deklarovany pisomnou zmluvou medzi dvomi vlastnikmi
prevadzkovo suvisiacich sieti.

K navrhovanej koncepcii odkanalizovania predmetnej stavby neméame pripomienky:

K navrhovanému technickému rie§eniu verejnej kanalizdcie BVS méame nasledovné
pripomienky:

Verejni kanalizaciu vratane pasma ochrany realizovat’ v komunikéciach, resp. vo verejne
pristupnom koridore so $irkou a nosnostou povrchu (40t) pre vjazd servisnych vozidiel
zabezpecujucich vykon prevadzky.

Verejnii  kanalizaciu Ziadame realizovat na podklade odsuhlaseného projektu

vypracovaného v silade s STN 756101 aSTN736005 Standardami verejnej kanalizacie
BVS.

Material navrhovaného kanaliza¢ného potrubia Ziadame DN 300 PVC plnostenné s
kruhovou tuhost’ou SN12.

Poklopy na kanalizalnych Sachtich pouzit' tazké, s mékkodosadacou plochou, s
odvetranim.

MontaZne prace na verejnej kanalizacii BVS a skusky vodotesnosti navrhovanej verejnej
spla8kovej kanalizacie je nutné realizovat’ pod dohl'adom pracovnikov DOOV.

Stavebnik verejnej kanalizicie poziada prislusny stavebny trad v rameci kolauda¢ného
konania o uréenie pasma ochrany verejnej kanalizacie v zmysle § 19, ods. 2 zdkona ¢.
442/2002 7. z.

Pripojky

a)

b)

Napojenie Ziadame realizovat’ v silade s STN 736005, STN756101, Technické rieSenie,
navrh a realizicia kanalizaénej pripojky musi byt v sulade s platnymi ,, Technickymi
podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti ..v podmienkach BVS, a. s.%, ktoré su
dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do verejnej kanalizdcie musi byt v stlade s
najvysSou pripustnou mierou zne¢istenia podl'a Prilohy ¢.3 k vyhlaske MZP SR ¢&.55/2004
Z. z. Za Gelom spolahlivého zabezpelenia uvedenej pozZiadavky je potrebné na
vnutornom kanalizaénom rozvode osadit’ lapa¢ tukov pri odvadzani odpadovej vody do
verejnej kanalizacie zo stravovacich zariadeni.

Upozoriiujeme, Ze osadenie a prevadzkovanie drvi¢a biologicky rozloziteI'ného odpadu
vznikajliceho v stravovacom zariadeni nie je moZné nakol’ko verejna kanalizicia sliZi na
odvadzanie a &istenie odpadovych vdd a nie na likviddciu biologického odpadu zo
stravovacich zariadeni.



Z hPadiska budicej prevadzky

V zmysle § 3 ods. 2 zdkona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon &. 442/2002 Z. z.“) mo6Ze byt vlastnikom verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie len subjekt verejného prava (obec, zdruZenie obci, pravnicka
osoba s majetkovou i¢astou obce), pricom podmienkou pre vydanie uZivacieho povolenia je
uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi vlastnikom stavby a subjektom verejného
prava.

-V pripade prevodu vlastnickych prav k VHS na BVS, a. s., Ziadame pred vydanim
stavebného povolenia predlozit na Oddelenie koordinacie vodohospodéarskych stavieb
BVS, Ziadost’ o uzatvorenie Budiicej zmluvy o prevode vlastnictva VHS na BVS, a. s.
ak uZ bolo ukong&ené tizemné konanie pred u¢innostou novely.

-V pripade, Ze zmluva o prevode vlastnictva k VHS bude uzavretd s inym subjektom
verejného prava odlidnym od BVS, a. s. (obec, zdruZenie obci), je tento subjekt verejného
prava povinny pred vydanim stavebného povolenia uzavriet’ s BVS, a. s. Budiicu zmluvu
o odbornom vykone previdzky verejného vodovodu/verejnej kanalizacie.

- Pred vydanim uZivacieho povolenia spolu so Ziadostou o uzatvorenie Zmluvy o prevode
vlastnictva k VHS Ziadame predloZit' aj pisomné suhlasy/dohody/buduce zmluvy,
preukazujice suhlas vlastnikov pozemkov, dotknutych verejnym vodovodom/verejnou
kanalizaciou so zriadenim vecného bremena na tychto pozemkoch po zrealizovani a
skolaudovani verejného vodovodu/verejnej kanalizacie.

Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizacie a verejného vodovodu do majetku
pripadne do zmluvnej prevadzky je splnenie vy$Sie uvedenych technickych a majetkovopravnych
podmienok.

e Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, listom & CD
83371/2022 zo dria 28.11.2022

1. Objekty hore uvedenej stavby budu napojené z novovybudovanej distribuCnej kioskovej
transformacénej stanice TS o vykone transformatora 2 x 630 kVA osadena VN rozvadza¢om
v radeni KKTT, ktora bude pripojenda v ramci vlastnej investicie spoloCnosti
Zapadoslovenskéa distribu¢nd a.s. na zaklade hromadnej zmluvy o pripojeni odbernych
elektrickych zariadeni Ziadatel'a do distribu¢nej sustavy ¢. 170000850 uzatvorenej medzi
spolo¢nostou Zapadoslovenska distribuéna, a.s. a spolo¢nostou FARMA FRESH
SLOVAKIA, s.r.0., Seredska 247,917 05 Trnava.

2. Novy NN kéblovy distribuény rozvod bude realizovany kablami NAYY - J 4x240 mm? o
dizke cca 880 m a bude zokruhovany cez istiace a rozpojovacie skrine SR v poéte 7 ks v
predmetnej lokalite. Vybudovanie NN rozvodov, ktoré budi mat’ distribuny charakter
zabezpedi v rdmci vlastnej investicie spolo¢nost’ Zapadoslovenska distributna a.s. na
zéklade hromadnej zmluvy o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatela do
distribu¢nej ststavy & 170001975 uzatvorenej medzi spoloénostou Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. a investorom.

3. Jednotlivé kablové pripojky NN vratane elektromerovych rozvadzacov buduje na vlastné
naklady investor pricom deliacim miestom budi novo vybudované istiace a rozpojovacie
skrine SR.
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4. Elektromerové rozvadzae budi umiestnené na verejne pristupnom mieste na hranici
pozemku zvonka tak, aby boli pristupné pracovnikom energetiky v kazdu dennd a no¢nu
dobu - zodpovedny investor.

5. Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zéklade Zmlav o
pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatel'ov do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., po vydani kolauda¢ného rozhodnutia stavby.

6. Pred realizaciou zemnych prac je stavebnik povinny poZiadat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenska
distribu¢na o zakreslenie existujucich elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom
on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online- sluzby/Geoportal alebo pisomnou
ziadostou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN, adresa miestne
prislusného timu, (pre vyty¢enie VN aNN elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy sieti
WN, Culenova ¢&. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty&enie zariadeni WN).

7. PoZadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych WN, VN aNN vedeni definovanych
podla §43 Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zédkonov,
s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby mo6zu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat’ pouenie (
oboznamenie ) v8etkych 0séb vykonavajicich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o
pravidlach bezpeénosti prace v blizkosti WN, VN a NN vedeni.

8. Pre potreby budovania energetickych zariadeni, poskytne Ziadatel prevadzkovatelovi
pozemok (koridor) resp. priestor vhodny pre budovanie energetického zariadenia.
Majetkopravne vysporiadanie pozemku bude rieSené samostatnou zmluvou.

©

V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budu tvorit sucast
distribu¢ného rozvodu el. energie budil osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné
rieSit’ pred realizdciou predmetnej stavby majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre
osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom nebude uctovany prendjom
pocas ich Zivotnosti.

10. Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odsthlasenej projektovej dokumentacie
tak, aby nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna.

11. Pred zaCatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je
potrebné v navrhovanych trasach poziadat' o presné vytyCenie a identifikovanie kéblov
patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..

12. Zemné prace - pri kriZovani a sibehu zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. - pozadujeme vykonavat’ so zvySenou opatrnostou - ruénym spdsobom. Pri pracach
dodrZiavat’ bezpe¢nostné predpisy a ustanovenia prislu$nych STN.

13. Pri pracach na zariadeniach patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s.
poziadat’ pracovnika SEZ Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

14. Pred zahrnutim vykopov (kable VN a NN uloZené v pieskovom 16Zku s mechanickou
ochranou) a chraniciek je potrebné prizvat’ zastupcu SEZ BA,, Hrani¢né 14.

e Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava, list ¢. Z-PUSR-
019959/2024 zo diia 07.03.2024

-V pripade archeologického nélezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonanie prac
podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez KPU BA a nélez



ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

« Michlovsky, spol s.r.o., Letna 796/9, 921 01 PieStany, list. C. BA-4163 2022 ZO diia
07.11.2022

1. vo Vasom zaujmovom uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa m6Zu nachadzat’

TKZ inych prevadzkovatelov.

2. radiokomunika&né stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie st predmetom toho

vyjadrenia.

Dalej, pri akychkol'vek pracach, ktorymi mdzu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny
vykonat’ vSetky objektivne G¢inné ochranné opatrenia najmé tym, Ze zabezpecite:

pred zaCatim zemnych prac vyty&enie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spravcu PTZ / vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednatel
farbou, alebo kolikmi /

preukazate'ne oboznamit' pracovnikov vykonavajicich zemné prace, s vytyCenou a
vyzna&enou polohou PTZ, upozornit’ na moznu polohovii odchylku vytycenia +,- 30 cm od
skuto¢ného uloZenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
pracovali s najvii¢Sou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouZivali nevhodné néradie a
hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznagenej polohy PTZ

dodrzanie zakazu prechddzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykond ochrana proti
mechanickému poskodeniu

nad optickou trasou dodrZanie zédkazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k PTZ

vyZiadat' si sthlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v
ochrannom péasme

aby odkryté &asti PTZ boli riadne zabezpedené proti prervysu, ohrozeniu a poSkodeniu
nepovolanou osobou

pred zdhrmom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit' krytie a
znadenie (zakrytové dosky, folia, markery) * aby bezodkladne oznamili kazdé poSkodenie
PTZ

je nutné preverit’ vySkové a stranové uloZenie PTZ ru¢nymi sondami (vzhl'adom na to, Ze
nezodpovedame za zmeny priestorového uloZenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

pred zdhmom obnaZzenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o
neposkodeni trasy ¢ d’alsie podmienky prevazkovatel'a a spraveu PTZ:

Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesného zariadenia PTZ je poruSenim
pravnej povinnosti podl'a §23 zékona €. 452/2021 a TZ. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu
nami overenej dokumenticie a pre rozsah prac vyznacenych, alebo vymedzenych v €asti L
tohoto tla¢iva. Vyjadrenie straca platnost’ dole uvedenym datumom.

Vyty&enie vedenia verejnej elektronickej komunikacnej siete vykona spolo¢nost’ Orange
Slovensko a.s. na zéklade vyjadrenia a objednavky do 3 tyzdfiov od jej dorucenia. Na
objednavke uved’te &islo vyjadrenia o existencii PTZ.
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21. Dokonéenu stavbu mozno uzivat' len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré si
stavebnik poZiada stavebny urad pred dokoncenim stavby, v zmysle § 76 stavebného
zakona.

22. Podla ustanovenia § 67 ods. 2 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak
sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost.

23. Platnost’ stavebného povolenia je moné prediZit' v stilade s ustanovenim § 69 ods. 1
stavebného zakona na zaklade odovodnenej Ziadosti podanej v lehote, ktora umozni este
pocas platnosti stavebného povolenia ukonéit’ konanie o jeho predlZeni.

24.V stlade s ustanovenim § 70 stavebného zékona je stavebné povolenie a rozhodnutie o
predlZeni jeho platnosti zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Rozhodnutie o ndmietkach udéastnikov konania:

V stavebnom konani neboli vznesené namietky ani pripomienky t€astnikov konania proti
povoleniu predmetnej stavby.

Odovodnenie

Obec Zélesie, tunajsi stavebny urad prijal dila 14.03.2023 od ziadatel'a DEA FIN, s.r.o.,
Halkova 3, 010 01 Zilina, ICO: 36 403 741 v zasttpeni Miner4l InZiniering s.ro., ul. A. Kmeta ¢&.
10, 010 01 Zilina, ICO: 36 369 608, Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavby: ,,Obytna
zona Zalesie - Radova zastavba 6 RD* a prislichajuca technicka a dopravna vybavenost , v
objektovej skladbe: SO 01 - Rodinny dom 1, SO 02 - Rodinny dom 2, SO 03 - Rodinny dom 3,
SO 04 - Rodinny dom 4, SO 05 - Rodinny dom 5, SO 06 - Rodinny dom 6, Spevnené plochy,
Oplotenie, Pripojka NN, Vodovodna pripojka, Kanaliza¢na pripojka.

Na predmetnt stavbu bolo vydané Obcou Zélesie, ako prislusnym stavebnym uradom
pravoplatné uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. SU-286/1262/23/MG zo dila 13.06.2023,
pravoplatné dna 17.07.2023.

Stavebny urad oznamil listom ¢. SU-1892/911/2023-MO zo diia 10.10.2023 zacatie
stavebného konania v uvedenej veci znamym uéastnikom konania a dotknutym orgénom. Zaroven
upustil od ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim podla § 61 ods.2, ods.3
stavebného zakona, tcastnikom konania stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorucenia
ozndmenia na uplatnenie namietok, pripomienok a stanovisk a zaroven ich upozornil, Ze na
neskorSie podané namietky a pripomienky sa neprihliadne. Rovnaku lehotu uréil aj dotknutym
orgédnom na podanie stanovisk.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania proti povoleniu stavby.

V priebehu konania stavebny urad obdrzal listom zo diia 06.10.2023 oznamenie o zmene
stavebnika a dohodu o prevode prav a povinnosti uzatvorenymi medzi Giastnikmi, spolo¢nost’
Panorama Development, s.r.o., so sidlom Halkova 3, 010 01 Zilina, ICO: 53 469 658 a medzi
spolo¢nostou DEA FIN, s.r.0., so sidlom Halkova 3, 010 01 Zilina, ICO: 36403 741.

V stavebnom konani spolo¢nost’ DEA FIN, s.r.0., Halkova 3, 010 01 Zilina, ICO: 36 40 741
preukazala, ze ma k dotknutym pozemkom reg. “C-KN”, pare. ¢. 1318/772, 1318/773, 1318/839,
1318/796, 1318/798, 1318/799, katastralne izemie Zalesie, vlastnicke pravo, na zaklade vypisu z
listu vlastnictva LV ¢&. 1772.
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K Ziadosti stavebnik predlozil predpisanii projektovii dokumentdciu stavby, ktora
vypracoval kolektiv projektantov, pod vedenim Ing. drch. Toma§ Dunajovec, Skultétyho 70, 010
01 Zilina, ICO: 3 78 096 44 , autorizovany architekt, reg. ¢. 0292 AA a ku ktorej sa kladne vyjadrili
dotknuté organov a organizacii.

K navrhu bola predloZena dokumentécia stavby vypracovand opravnenou osobou a doklady
vymedzené v ust. § 8 s prihliadnutim k ods. 2 citovaného ustanovenia vyhl. ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona:

- Okresny trad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody a
krajiny, Hurbanova 21, 903 01 Senec, list &. OU-SC-OSZP-2020/009704-002 zo dfia
21.03.2023,

- Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Hurbanova 21, 903 01 Senec, list &. OU-SC-OSZP-2023/011675-002 zo diia 26.04.2023,
Okresny turad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21,903 01 Senec, list ¢.
OU- OU-SC-PLO-2024/010465-004 zo diia 15.03.2024,

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01
Pezinok, list &. ORHZ-PK1-2023/000767-002 zo diia 27.03.2023,

- Hydromelioracie, $tatny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211, vyjadrenie €. 2266-
2/120/2020 zo dia 04.05.2020,

- Zapadoslovenska distribucna a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava, vyjadrenie & CD
833714/2022 zo dita 28.11.2022,

- Bratislavskd vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, list. &.
095541/2022/40201/Kd zo dita 07.10.2022,

- Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Le§kova 17, 811 04 Bratislava, listom Z-PUSR-
019959/2024 zo dila 11.03.2024,

- Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, odstepny zavod, Karloveska 2, 842 17
Bratislava, list §. CSSVPOZBA/1/2022/255 zo dnia 09.12.2022,

- Michlovsky, spol. s.r.0., Letna 796/9, 921 01 Piestany, vyjadrenie ¢. BA-4163 2022 zo dila
07.11.2022,

- Obec Zalesie, cestny spravny organ, Trojiéné namestie 1, 900 28 Zalesie, list. ¢. list. ¢. SU-
2099/1987/2024-MO zo diia 21.03.2024

Iné podklady rozhodnutia:

- Dohoda o prevode prav a povinnosti medzi ucastnikmi: Panorama Development s.r.o.,
Halkova 3, 010 001 Zilina s realizaciou projektu ,,Obytna zona Zalesie - Radova zéstavba
/ RD 1-6 na pozemku reg. ¢, pare. & 1318/214, 770, 772, 773, 796, 797, 798, 799, 800,
839 v katastralnom uzemi Zalesie,

Podmienky z vyjadreni dotknutych orgénov a organizacii su zahrnuté do podmienok
rozhodnutia.

Stavebny urad postdil stanoviska dotknutych organov a ich vzdjomny salad.

Projektova dokumentécia stavby je v sulade s podmienkami rozhodnutia o umiestneni stavby
&. SU-286/1262/23/MG zo dita 13.06.2023, pravoplatnym diia 17.07.2023 a vyhovuje vSeobecnym
technickym poZiadavkdm na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o veobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
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orientacie.

Na zaklade uvedenych skutoénosti stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
¢asti tohto rozhodnutia.

Stavebny urad v uskutoénenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie st ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy uéastnikov konania a preto rozhodol tak,
ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Pouéenie

Podrla § 53 a nasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia doru¢enia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na tunaj$i miestny urad: Obecny urad Zalesie, Troji¢né namestie €. 1,
900 28 Zalesie.

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatel’ne spravnym
sudom podla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zdkon ¢. 1622015 Z.z.)

Be. Martina Dobrovodska
starostka obce |

Priloha: projekt stavby overeny stavebnym uradom (pre stavebnika)

Rozhodnutie sa doruci verejnou vyhlaskou:
- ucastnikom konania:

1. DEAFIN, s.r.0., Halkova 3,010 01 Zilina, 1CO: 36403741 v zastupeni Mineral InZiniering
s.ro., ul. A. Kmeta &. 10, 010 01 Zilina, ICO: 36 369 608 - navrhovatel

2. Panorama Development, s.r.o., Halkova 3, 010 01 Zilina, ICO: 534 69658 — vlastnik
pozemku

3. Anna Korkov4, Starobystricka 216/22, 900 28 Zalesie

4. Maria Hanzelova, Terchovska 176, 900 28 Zalesie

5. Stefania Krajéikova, Karpatské namestie 7773/2, 831 06 Bratislava

6. Ing. Daniela Jovanovitové, Zitna 7719/3, 831 06 Bratislava

7

8

. Milan VI1&dk, Malinovska 31, 900 28 Zalesie
. Monika Vi¢akova, SNP 991/14, 900 28 Ivanka pri Dunaji
9. Rudolf Jan¢ula, Lesna 201/3, 900 28 Zalesie
10. Marek Slama, Lipova 7, 900 28 Zalesie
11. Juraj Biskupié, Letna 15, 900 28 Zalesie
12. Lenka Jan¢ulova, Moyzesova 41/61, 900 28 Ivanka pri Dunaji
13. Helena Faktorova, Malinovska 131, 900 28 Zalesie
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Lubica Zemanova, Pri Sajbéch 7732/16, 831 06 Bratislava

Lubica Janculova, Dolnomajerska 48/27, 900 28 Zalesie

Denisa Jan¢ulova, Belinského 5, 851 01 Bratislava

Peter Jan¢ula, Chrobakova 2880/1, 841 02 Bratislava

Pavla Siva, Dolnomajerska 163, 900 28 Zalesie

Tibor Jandula, Starobystricka 44/23, 900 28 Zélesie

Gustav Janosik, Terchova 165, 013 06 Terchova

Jan Janosik, Vratfianska cesta 481, 013 06 Terchova

BoZena Rudekova, Terchovska 18, 900 28 Zalesie

Marcela BaZanyova, Starobystricka 205/31, 900 28 Zalesie

Alena GaZova, Starobystricka 134/42, 900 28 Zalesie

Vladimir Birvon, Brada&ova 2, 851 02 Bratislava

Ing. Stefan HarSanyi, Poto&n4 361/12, 900 84 Bahoti

Jan Podmanicky, Malinovska 194/100, 900 28 Zalesie

Mgr. Andrea Jan&ovi€ova, Eisnerova 6131/11, 841 07 Bratislava

Michal Podmanicky, Malinovskéa 184/140, 900 28 Zalesie

Vladimir Jan¢ula, Dolnomajerska 48/27, 900 28 Zalesie

Obec Zalesie, Troji¢né namestie 1, 900 28 Zalesie

Ing. arch. Peter Dunajovec, Skultétyho 70, 010 01 Zilina — Spracovatel PD
Vsetkym zndmym aj neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo
iné prava k pozemkom alebo k stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam mo6zu
byt’ rozhodnutim priamo dotknuté.

Dotknuté orgdny:

1. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

2. SPP - Distribicia a.s., Mlynské Nivy 44B, 825 11 Bratislava

3. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s., Pre§ovska 48, 826 46 Bratislava

4. Slovak Telekom, a. s. , Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

5. OR Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok

6. Okresny urad Senec, Pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

7. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava ochrany prirody a krajiny
Hurbanova 21, 903 01 Senec

8. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava odpadového hospodarstva,
Hurbanova 21, 903 01 Senec :

9. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna vodna sprava Hurbanova 21, 903 01 Senec

10. SateliX, s.r.o., PoIna 544, 900 28 Zalesie

11. Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

12. Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

13. Obec Zalesie, cestny spravny orgéan, Trojiéné namestie 1, 900 28 Zalesie

Na vedomie:
1. DEAFIN, s.r.o., Halkova 3,010 01 Zilina, ICO: 364 03741 v zastipeni Mineral InZiniering

s.ro., ul. A. Kmefta &. 10, 010 01 Zilina, ICO: 36 369 608
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