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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Udaje o obstaravateflovi a spracovatelovi

Obstaravatel dokumentacie

Obec Zalesie
Obecny urad Zalesie
Trojiéné namestie 1

900 28 Zalesie

Statutarny zastupca: Ing. Jozef Me$ko, starosta obce.

Spracovatelf dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Statutarny zastupca: Ing. arch. Monika Dudasova, konatel.

Zodpovedny rieSitel: Ing. arch. Monika DudaSova (autorizovany architekt Slovenskej komory architektov,

registracné Cislo: 0734 AA)
Zékladn& koncepcia a urbanizmus: Ing. arch. Monika DudaSova

Doprava a technicka infrastruktdra: Ing. Fedor Zverko, Ing. Lenka Juhasova (doprava), Ing. Ladislav Sajko
(zAsobovanie vodou, odkanalizovanie), Ing. Ladislav Stefko (zasobovanie elektrickou energiou), Aloiz Valla
(zadsobovanie plynom)

Pocitacové spracovanie: Ing. arch. Vojtech Vasarab, PhD., Ing. arch. Katarina Palgutova.
1.2 Udaje o zadani

Vychodiskom pre spracovanie urbanistickej Studie je Zadanie pre spracovanie ,Urbanistickej Studie obytnej zény
Zélesie — Jagerfia 1.“. Zadanie pre spracovanie ,Urbanistickej Stadie obytnej zény Zalesie — Jageriia I.“ bolo
vypracované firmou UPn s.r.o. a schvalené uznesenim OZ v Zalesi &. 33/06/10 dfa 15.06.2010.

1.3 Udaje o podkladoch

Pre spracovanie ,Urbanistickej Stidie obytnej zony Zalesie — Jagernia 1. boli pouzité najma nasledovné podklady:
Uzemny plan obce Zalesie, Spracovatel: AZ PROJEKT s.r.0., 12/2008
Zadanie pre spracovanie ,Urbanistickej $tadie obytnej zény Zalesie — Jageria 1.“, Spracovatel: UPn s.r.o.,
06/2010.

1.4 Uréenie Specifického uéelu pouzitia

,Urbanisticka $tadia obytnej zony Zalesie - Jagerfia |.“ (dalej len ,US") je spracovana na spodrobnenie rieSenia

Uzemného planu obce Zalesie a na rieSenie 3pecifickych Gzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych
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problémov v obytnej zéne ,Zalesie - Jagerna |.“. Bude pouzitd ako Uzemnoplanovaci podklad pre dalSie
usmerfiovanie investiénej ginnosti a pre izemné rozhodovanie v zéne ,Zalesie - Jageriia I.“. Pre Géely ,US" je pre

rieSené Uzemie zvoleny pracovny nazov ,Zalesie - Jagerfia I.".
1.5 Hlavné ciele rieSenia

Predmetom rieSenia je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu (urbanistickej Stadie) na rieSenie funkéno-
prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania v rieSenom UGzemi v stlade s ustanoveniami
zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4), v stlade so zavaznou éastou Uzemného planu obce

Zélesie a v sulade s poZiadavkami schvaleného Zadania.

Hlavnym ciefom rieSenia bolo overit vyuzitelnost Uzemia lokality ,Zalesie - Jagerna |.“ pre funkcie ,rekreac¢no-
oddychové plochy, ,0bytné Gzemia so zastavbou s rodinnymi domami®, ,zmieSané Gzemia byvania a obc¢ianskej

vybavenosti“ a vo vztahu k rieSeniu stanovit regula¢né podmienky Gzemia.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie lokality ,Zalesie - Jageriia |.“ sa nachadza v obci Zéalesie, katastralne Uzemie Zalesie, okres

Senec.

UPn s.r.o0., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava © 01/2012
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Sirsie vztahy: Gzemie pre rieSenie $irSich vztahov je spracované na podklade Uzemného planu obce Zalesie, a

zahffia vSetky kontaktné plochy rieSeného Uzemia aZ po napojenie rieSeného Uzemia na cestu 111/061004.

RieSené Uzemie: nachadza sa v lokalite ,Zalesie — Jagerna 1.“ na severovychodnom okraji zastavaného Gzemia
obce (v ramci navrhovanych regulaénych blokov RE, NRz, NB12, NB13, NB15, NB16, NC2 podla UPN obce
Zélesie) a je vymedzené: zo severu ornou pédou a havrhovanymi plochami obytnej zastavby, z juhovychodu

brehovym porastom Malého Dunaja a zo zapadu existujicimi a navrhovanymi plochami obytnej zastavby obce.

RieSené Uzemie je evidované v katastri nehnutelnosti ako orna pdda a je charakteristické rovinatym terénom. Na
pozemku sa nachadza niekolko stavebnych objektov a stromova vegetéacia, tieto pozemky Studia ponechava

v pévodnom stave a nerieSi ich.

Celkovéa vymera rieSeného Gizemia je cca 44 ,5418 ha.

Limitom vyuzitelhosti Gzemia je:

trasa komunikacie s vydanymi povoleniami na vystavbu (FT C2 a C3), rozdelujica rieSené Uzemie

v zapado-vychodnom smere a severo-juZnom smere

trasy komunikacii podra schvalenej UPD (FT B3, C2, C3 a cyklisticka trasa, navrhovana pozdiz Malého

Dunaja — trasovanie komunikcii je upravené vzhladom na zonalnu podrobnost rieSenia
obmedzenia, vyplyvajlce z rozdelenia rieseného Gzemia na regulaéné zény, podla schvalenej UPD
pozemky s existujlcimi stavbami obytnych domov, nerieSené v US

vlastnicke vztahy k pozemkom v max. moznej miere poZzadované na reSpektovanie

ochranné pasmo vodovodu a kanaliz&cie:

- ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 8§19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od p6dorysného okraja potrubia a nad
DN500 je 2,5m

ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej stavby —

plati v pripade ak nie je mozné zruSenie resp. preloZka Casti rarovej siete

- v ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky
a zaroven je potrebné zabezpecit pristup k vodnej stavbe za U€elom vykonania prevadzkovych

¢innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon €. 364/2004 Z. z.)

- v3etky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZovanie a subehy

melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

Sirka pobrezného pozemku min. 10,0 m od brehovej ¢iary Malého Dunaja (vodny zakon &. 364/2004 Z. z.
a vyhlaska ¢. 211/2004 Z. z.)

- do tohto Gzemia nie je mozné umiestiiovat vedenia a zariadenia technickej infraStruktary, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a savisli vzrastll zelefi z dévodu zabezpecenia

pristupu mechanizécie spravcu toku pre vykonavanie udrzby koryta

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na

vedenie od krajného vodi¢a pri napati:
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- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2. pre
vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové

vedenie 1 m

- v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je

zakazané:
- zriadovat’ stavby, konsStrukcie a skladky
- vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného

vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou
- uskladriovat’ fahko horlavé alebo vybusné latky
- vykonavat’ éinnosti ohrozujliice bezpeénost os6b a majetku
- vykonavat’ ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost’ prevadzky sustavy

- vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujlicej 5 m
od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri

pade nemézu poskodit vodi¢e vzduSného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit' prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento Ucéel umoznit’ prevadzkovatefovi udrziavat’ volny
pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej zvonkajSej strany

nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)
ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zékona ¢. 656/2004 Z. z., § 36:

- s hapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m

kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakadzané vykonavat’ ¢innosti, pri ktorych je ohrozena

bezpecnost osdb, majetku a spolahlivost a bezpecnost’ prevadzky elektrickej stanice

ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie &. 1-66/81
zo dna 03.07.1981, z ktorych vyplyvaju vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,
porastov a pod. stanovené:

- ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v.

ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej roviny (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim 172 —
192 m n.m. B.p.v.

Letecky urad ako dotknuty organ Statnej spravy v povo/ovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy je v zmysle 8§28 odsek 2 a 8§30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) potrebné

poziadat o suhlas pri stavbach:

- ktoré svojou vySkou, prevadzkou, alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli naruSit’ vy3Sie

popisané ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava

- zariadeni, ktoré modZzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napétia 110 kV aviac, energetické

zariadenia a vysielacie stanice

UPn s.r.o0., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava © 01/2012
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- zariadeni, ktoré mdzu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

hranica navrhovaného chraneného Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj (hranicu je
potrebné vymedzit po jeho vyhlaseni, nachadza sa v blizkosti rieSeného Uzemia)

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle § 10 zadkona ¢&. 326/2005
Z.z. olesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ (Obvodny lesny
Urad) o zavézné stanovisko pod/a § 10 odst. 2 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch k vydaniu rozhodnutia

0 umiestneni stavieb a o vyuZiti Gzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov.

3. VAZBY NA PLATNU VYSSIU UZEMNOPLANOVACIU
DOKUMENTACIU

V zmysle platného ,Uzemného planu obce Zalesie* rieSené Uzemie v sUéasnosti patri medzi urbanizované
Uzemie — stav — ,rekrea¢no-oddychové plochy* (oznaéenie RE, NRz) a medzi urbanizované Gzemie — navrh —
,obytné Gzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ (oznacenie NB12, NB13, NB15, NB16) a ,zmieSané Uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti“ (oznacenie NC2).

B
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Pre uvedené plochy su zavazné &asti Uzemného planu obce Zalesie premietnuté do ,Regulaénych listov*,

z ktorych vyplyvaju nasledovné zasady a regulativy pre rieSenie uvedenych pléch:
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Na ploche vymedzeného urbanizovaného Uzemia — stav, tato dokumentacia umiestriuje len cestnii komunikéciu,
¢o je vsulade s platnou UPD. Na ploche vymedzeného urbanizovaného Gzemia — navrh, tato dokumentécia
umiestiiuje funkéné plochy a objekty, ktoré su navrhnuté v sdlade so zavaznymi zasadami a regulativmi platnej
UPD.
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4. KOMPLEXNE URBANISTICKE RIESENIE — NAVRH ORGANI-
ZACIE A VYUZITIA UZEMIA

Pri navrhu urbanistického rieSenia sme vychadzali z analyzy su€asného stavu, limitov vyuZzitelnosti tzemia a

uplatnili sme tato hlavni zdsadu:

vytvorit harmonické vidiecke obytné prostredie, ktoré bude plynulo nadvazovat na charakter zastavby

v kontaktnych plochach a reSpektovat vSetky limity vyuzitelnosti Gzemia.

Navrh organizacie a vyuZitia rieSeného Uzemia reSpektuje poziadavky urbanisticko-architektonické na funkéno-
priestorovi organizaciu a kompoziciu Gzemia, vyplyvajice zo ,Zadania pre spracovanie urbanistickej Stidie

obytnej zény Zéalesie — Jagerna .“, odsuhlaseného obcou Zalesie nasledovne:

riesit funkéné vyuZitie Gzemia pre ,rekreaéno-oddychové plochy* (oznagenie RE, NRz v zmysle UPN-O),
,obytné (izemia so zastavbou s rodinnymi domami* (oznagenie NB12, NB13, NB15, NB16 v zmysle UPN-O)

a ,zmie$ané Gzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti* (oznagenie NC2 v zmysle UPN-O)

hmotovo-priestorové rieSenie lokality prispdsobit mierke existujucej zastavby v obci Zalesie, zhodnotit
Uzemie pre malopodlazni zastavbu formou izolovanych objektov rodinnych domov s max. vySkovou
hladinou navrhovanych objektov - 2 nadzemné podlaZzia vratane podkrovia, dalej formou izolovanych
objektov bytovych domov a obcianskej vybavenosti s max. vyskovou hladinou navrhovanych objektov - 3
nadzemné podlazia vratane podkrovia a formou izolovanych rekreacnych objektov s max. vySkovou

hladinou navrhovanych objektov - 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia.

RieSenie SirSich vztahov

RieSené Uzemie obytnej zony ,Jagerna |.“ priamo nadvézuje na existujice zastavané Uzemie obce Zalesie,
charakteristické najma& malopodlaznou rodinnou zéastavbou. Navrh rieSenia vychadza z lokalizacie Uzemia
v danom prostredi, vyuziva moznosti dopravného napojenia lokality z Malinovskej ulice. Pri rieSeni
prevadzkovych a kompozi¢nych véazieb navrh nep6sobi ruSivo na zaloZenu podorysnd osnovu obce a charakter
okolitej zastavby.

Navrh funkéno-priestorovej organizacie a vyuzitia Uzemia

RieSené Uzemie obytnej zény ,Jagerfa 1.“ zahffia navrh vystavby 385 rodinnych domov, 16 bytovych domov
s 365 bytovymi jednotkami a 10 rekrea¢nych objektov — spolu 760 bytovych jednotiek. Dopravné napojenie
vSetkych objektov je rieSené z navrhovanych verejnych obsluznych komunikacii.

Rozvrhnutie jednotlivych funkénych pléch a objektov je zrejmé z grafickej Casti (pozri vykres €. 2: Komplexny

navrh).

Autorskym zdmerom spracovatela je vytvorenie réznorodej urbanistickej a architektonickej Struktiry Uzemia a
vytvorenie prehladnej dopravnej kostry Uzemia. Zastavba svojou Struktirou a architektonickymi principmi
nadviaZze na existujucu zastavbu obce ako obce Zalesie. Zastavba nenarusi vidiecky charakter osidlenia obce.
StruktGra novej zastavby je navrhovana tak, aby sa zabezpedilo primerané oslnenie a osvetlenie obytnych

priestorov.

Urbanistickd kompozicia rieSeného Gzemia je zaloZenad na principe rieSenia ulicovej zastavby izolovanych

objektov rodinnych domov vidieckeho typu a na principe rieSenia rozvolnenej zastavby izolovanych objektov
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bytovych domov vidieckeho typu. Hlavnym kompoziénym uzlom — taziskovym priestorom — celej lokality je
nastupna cast rieSeného Uzemia, ktord bude tvorend zastavbou bytovych domov s podielom obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu sustredenej v parteri objektov a s podielom zelene, oddychovych ploch
a Sportovisk, sluziacich ako rekreaéné zazemie lokality. RieSené Uzemie ma charakter kfudnej obytnej zény,

v ktorej dominuje zahradna zeler.

V kontaktnom Uzemi sa nachadza vodny tok Maly Dunaj so sprievodnou zelerou, ktord zvyrazni estetické kvality

rieSeného Gzemia a zvySi pohodu byvania.

RieSenie tvaru objektov ako aj suvisiace rieSenie ich napojenia na dopravnu a technicku infrastruktiru v tejto
dokumentacii nie je zavazné, nakolko vtomto stupni dokumentacie navrhom nepredchadzala architektonicka

Stadia objektov.

5. NAVRH DOPRAVNEHO RIESENIA
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Automobilova doprava
RieSené Uzemie, ktoré je suCastou katastra obce Zalesie, lezi zapadne od ochrannej hradze Malého Dunaja.
Toto Gzemie, uréené na obytnl zastavbu, bude pripojené na obec dvoma komunikaciami:

prediZzenie Dunajskej ul. vyhladovo cesta lll. triedy - zbernd komunikécia funkénej triedy B3 kategérie MZ
7,5/50,
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obsluzna komunikacia funkénej triedy C2 kategorie MO 7,5/30 s dopravnym priestorom celkovej Sirky 9,2 m,

na ktoru je vydané Gizemné rozhodnutie.

Obe komunikacie sa pripoja na Malinovska ul. - c. 061004 (lvanka pri Dunaji — Malinovo), ktora je zaradena do
funkénej triedy B3 kategdrie MZ 8/50.

Dalsia moZnost (existujlica) napojenia zény na Malinovsku ul. Je aj v severnej éasti obce nad cintorinom.

V Uzemnom plane obce je zachytena prelozka c. 11/061004, ktorej trasa by mala prechadzat cez rieSené Uzemia
do Malinova. Pre tato prelozku je v Uzemi rezervovany pas Uzemia Siroky 13 m, ktory bude zatial vyuZzity na

zelen.

Vydavanie uzemnych rozhodnuti v zéne Jagerna I. bude okrem navrhovaného dopravného rieSenia podmienené

aj realizaciou Upravy komunikéacie vyustujlcej nad cintorinom, a to podla poziadaviek obce.
Cyklisticka doprava

Na Uzemi obce nie su dnes cyklistické trasy zriadené, hoci bicykel je jednym z délezitych prepravnych

prostriedkov v obci. Cyklisticka doprava je dnes zastlipena najmé ako doprava vSedného dia.

Regionalna rozvojova agentira Senec — Pezinok spracovala koncepciu rozvoja cyklotras na Gzemi
Bratislavského samospravneho kraja ,Cyklotrasy bez hranic”. V tejto koncepcii si tzemim obce planované dve

hlavné cyklotrasy:
&. 1 Malodunajska cyklomagistrala v trase pozdiz toku Malého Dunaja,

€. 2 Senecké cyklomagistrala v trase Hamuliakovo — Most pri Bratislave - Z&lesie — Ivanka pri Dunaji — Nova

Dedinka — Senec.

Na Uzemi obce tak déjde ku kriZzeniu dvoch hlavnych tras, ktoré budu spéjat vyznamné rekreacné ciele a oblasti.

RieSené Uzemie

Automobilova doprava

Predmetné Gzemie je ur€ené na zastavbu bytovymi a rodinnymi domami, rekreaénymi objektmi a obc&ianskou

vybavenostou. Navrhované komunikacie v danom Gzemi su navrhnuté v zmysle platnej STN nasledovne:
Dunajské ul. - cesta lll. triedy funkénej triedy B3 kateg6rie MZ 7,5/40,

obsluzna komunikacia funkénej triedy C2 kategorie MO 7,5/40 s dopravnym priestorom celkovej Sirky 9,2 m,
na ktoru je vydané Uzemné rozhodnutie,

obsluzné komunikacie funkénej triedy C3 kategdrie MO 7,5/30.

Os rieSeného Gzemia bude tvorit zberna komunikacia MZ 7,5430 funkénej triedy B3, na ktord budd nadvézovat

vySSie uvedené obsluzné komunikacie.

Dopravny priestor medzi oploteniami pozemkov bude Siroky 10 m tak, aby bol umozneny pohodiny vjazd a vyjazd

na pozemok najma s vaésimi osobnymi autami. VSetky komunikécie budd vybavené jednostrannym chodnikom

Sirky 2 m a zelenym pasom Sirky 1,5 m na odvodnenie vozovky a uloZenie kablovych inzinierskych sieti. Potrubné
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inZinierske siete sa uloZia pod vozovku. Takymto rieSenim nebude potrebné vybudovat dazdovi kanalizaciu pre

komunikacie.
Staticka doprava

V rieSenom Uzemi bude dominantna funkcia byvania v rodinnych domoch. Parkovanie a odstavovanie osobnych
aut si zabezpecia majitelia rodinnych domov na vlastnom pozemku s 2 stojiskami (aj pre pripadné navstevy). Na

komunikaciach ich Sirka umoZzni len pohotovostné kratkodobé parkovanie pred viazdmi na pozemky.

Parkovanie pri bytovych domoch bude rieSené povrchovymi parkoviskami. Ich kapacita sa vypocita podla platnej

STN. Navrh parkovisk bude predmetom projektovej dokumentacie bytovych domov.

V mieste obc&ianskej vybavenosti sa vybuduju parkovacie stojiska v pocte, ktory sa vypocita podla platnej STN.
Ich pocet bude zavisiet od funkénej naplne vybavenosti i od jej kapacity. Pri vypocte kapacity tychto parkovisk
bude mozné uvazovat so zastupnostou. Navrh tychto parkovisk bude predmetom projektovej dokumentéacie

vybavenosti.
MHD

So zastavkou SAD sa v stlade s platnou UPD poéita v polohe krizovania vyprojektovanej obsluznej komunikacie
funkénej triedy C2 arezervy pre prelozku c. 111/061004, v nadvaznosti na mieSané Gzemie bytovych domov

a obcianskej vybavenosti, kde sa pocita s najva¢Sou intenzitou poctu obyvatelov a navstevnikov.
Cyklisticka doprava

Komunikéacie v danom Uzemi budu len velmi mélo zatazované automobilovou dopravou a su preduréené k tomu,

aby boli vyuzivané aj cyklistami bez vybudovania samostatnych cyklistickych cesticiek.

Pre nadregionalnu cyklotrasu sa rezervuje Uzemie pozdiZz toku Malého Dunaja ako trasa &. 1 Malodunajské

cyklomagistrala v zmysle citovaného rozvojového dokumentu (pozri situaciu).
PeSia doprava

Hlavné pesie trasy budu situované pozdiz cesty Ill. triedy a obsluznej komunikéacie C2 smerom do zastavaného

Uzemia obce a k ob¢ianskej vybavenosti.

V miestach priechodov pre peSich sa navrhni bezbariérové apravy vybavené aj pre pohyb nevidiacich
a slabozrakych v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002.

Vypoéty priepustnosti na komunikaciach

Vypocet pripustnej intenzity na ceste 111/061004

Cesta 11/061004 je dnes v dotknutom Useku priblizne v nulovom pozdiznom sklone a kategérie MZ 8/50.
Posledne zistena intenzita dopravy (celoroény prieskum Slovenskej spravy ciest zr. 2005) vykazal podiel

nékladnej dopravy 15%.

Vypocet pripustnej intenzity je vykonany podla STN 73 6110, prilohy B, tabuliek B.1, B.6-8 nasledovnym

vztahom:
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Ip=1Iz.kk.ks.km.kp
kde Ip  pripustnd intenzita dopravného prudu vo vozidlach/hod./smer
Iz zakladna intenzita dopravného pradu v hodnote 1350 vozidiel/hod./smer
(jazdna rychlost 40 km/hod., podiel NA 15%, pozdizny sklon 0%)
kk sucinitel vplyvu svetelne riadenej krizovatky, v tomto pripade je v hodnote 1,0
ks Sirkovy suginitel v hodnote 0,7
km suginitel manévrovania v hodnote 0,9 (50 manévrov)
kp sucinitel velmi pomalych vozidiel v hodnote 0,9 (podiel 5%)
Ip=1350.1,0.0,7.0,9.0,9 =765 voz./hod./smer

Pripustnd intenzita Ip na ceste 111/061004 ma dnes hodnotu 765 voz./hod./smer avzaujme rezervy

v priepustnosti predpokladame, Ze tato hodnota bude platn& aj v roku 2025.
Stav po dokonéeni celej zény (ccar. 2025)

V zéne je planované umiestnit cca 760 bytovych jednotiek rozdelenych do samostatne stojacich rodinnych domov
a obytnych domov. Predpokladame, Ze celkom bude v zéne byvat cca 2300 obyvatelov po jej dokon&eni cca v r.
2025. Zona bude pripojend na c. I1I/061004 vo dvoch existujucich krizovatkach (Lesna ul. a polna cesta)
a predpokladdame, Ze severnd sa bude vyuZivat pre jazdy kc. I/61 (lvanka) ajuzna kjazdam kc. /510
(Malinovo).

Predpokladame, Ze obyvatelia Zalesia, aj navrhovanej zony, budi smerovat predovSetkym do Bratislavy a budu
k tomu vyuzivat obe radialy - c. /61 (Senec — Bratislava) a c. 11/510 (ToméaSov — Bratislava). Obe tieto radialy
spaja cesta 111/061004 a mbzeme uvazovat, Ze na tejto ceste bude rozdelenie dopravného pradu k obom
radialam priblizne rovnaké.

Pri vypocte zdrojovej a cielovej dopravy vo vztahu k zéne bolo uvaZzované s nasledovnymi predpokladmi:

stupen automobilizacie v zéne 1:2 (1 osobné auto na 2 obyvatelov), celkom potom bude v zéne cca 1150
osobnych aut,

v Spi¢kovom obdobi cca 70% osobnych aut opusti zénu (vyjazd) / pride (prijazd) v priebehu ranajsSieho /
poobedniajSieho Spi¢kového obdobia,

Spi¢kové obdobia budu trvat 2 — 3 hodiny,

Spickové hodiny budi reprezentovat 50% z celkového vyjazdu / prijazdu v rdmci Spi¢kovych obdobi,
rozdelenie vyjazdu / prijazdu do smerov:

Malinovo 50%

Ivanka 50%.
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Na zéklade uvedenych predpokladov bude vyjazd/prijazd nasledovny:

smer smer

celkom Ivanka Malinovo

vyjazd/prijazd v Spic. obdobi (70%) 800 400 400
Spi¢kova hodina 400 200 200

Intenzitu dopravy v profile vo vozidlach za 24 hod. na c. 111/061004 v mieste pripojenia zény (zdroj pre r. 1995 -

r.2005 Slovenska sprava ciest) dokumentuje nasledovna tabulka s predpokladanym vyvojom do r. 2025:

Cesta r. 1995 r. 2000 r. 2005 r. 2025
Celkom 1637 4654 6054 9000
z toho IAD nezistené 3567 5108 7700
podiel NA nezistené 21% 15% 15%
rariajSia Spic¢. hodina/smer Ivanka 65 186 240 360
rariajSia Spic. hodina/smer opacny 65 186 240 360
pripustn intenzita/smer 765 765 765 765
podiel vytazenosti 8% 24% 31% 47%
pritazenie od zény v $p. hod. - - - 200
intenzita celkova - - - 560
celkova vytazenost’ 73%
Poznamka:

na tejto ceste v r. 2010 SSC nevykonala prieskum,
uvazujeme, Ze kazdy smer tvori priblizne poloviény podiel celodennej profilovej intenzity,

Spickova hodina tvori cca 8% z celodenného zataZenia jedného smeru.

Z vyvoja doterajSej intenzity dopravy na sledovanych cestach bol vypocitany jej predpokladany narast pre rok
2025, ktory by mohol byt terminom pre dokoncenie celej zony. Najva¢si narast intenzity bol zaznamenany medzi
rokmi 1995 a 2000. V dalSom obdobi narast klesol na cca polovicu. Predpokladame, Ze v obdobi r. 2005 — 2025
sa bude klesajuca tendencia prirastku udrZzovat a dopravnd intenzita sa zvySi len o dvojnasobok rozdielu medzi
rokmi 2000 - 2005. Podiel nakladnej dopravy klesol z 21% na priblizne 15%, ktory je spésobeny rychlejSim rastom

podielu osobnych aut na celkovej intenzite.
Posudenie priepustnosti dotknutych krizovatiek

Priepustnost krizovatiek na ceste 11/061004 s komunikaciami zony je vypocitana podla STN 73 6102
Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach, ¢l. 7.1.5 a tabulky 12 Z&kladn& kapacita vedlajSich
dopravnych pohybov na neriadenych krizovatkach. Kriticka priepustnost na neriadenej krizovatke je v rafajsej
Spi¢kovej hodine pre lavé odbocéenie z vedlajSieho smeru vodi suétu intenzit nadradenych dopravnych pradov.

V tomto pripade bude kritick& juznd krizovatka, kde bude silné favé odbocenie z vedlajSieho smeru (zo z6ny)
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v hodnote 200 voz./hod. Pokial sa preukaze dostato¢na priepustnost tohto odbocenia, neriadena krizovatka bude
vyhovovat ako celok. Severna krizovatka tym bude automaticky tiez dostatone priepustna, pretoze tam sa

z vedlajSieho smeru pripaja pravé odbocenie.

Pre krizovatku su vstupné Udaje nasledovné:

intenzita nadradenych dopravnych pradov (2x360) 720 voz./hod.
intenzita lFavého odbocenia z vedlajSieho smeru (do BA) 200 voz./hod.
podiel NA v favom odboceni z vedlajSieho smeru 10%

Priepustnost lavého odbocenia z vedlajSieho smeru podla citovanej tabulky po interpolacii je 497 voz./hod. a tym

mozeme konStatovat, Ze priepustnost’ krizovatky je vyhovujlca.

Zhodnotenie narokov na pripojenie obytnej zony Jagerna |l. + Jagerna ll.

Sirsie vztahy

RieSené Uzemie Jagerna, ktoré ma dve Casti Jagema |. a Jagerna Il., je si€astou katastra obce Zélesie a lezi
zapadne od ochrannej hraddze Malého Dunaja. Toto Uzemie, uréené na obytnu zastavbu, bude pripojené na
intravilAn obce dvoma komunikaciami. ObsluZznou komunikaciou funkénej triedy C2 kategérie MO 7,5/30
s dopravnym priestorom celkovej Sirky 9,2 m, na ktor( je vydané Uzemné rozhodnutie. Tato komunikacia bude
sluzit pre obe &asti Jagertia | a Il. Druhé pripojenie je prediZzenou Dunajskej ul., ktora je navrhnuta ako zberna
komunikacia funkénej triedy B3 kategérie MZ 7,5/50, bude vyhladovo cestou lIl. triedy. Tato komunikacia
prechadza uzemim cCasti Jagerna | a je voci Uzemiu Jagerna Il umiestnend excentricky. Vzhladom na to budd
Uzemim Jageria | vyuZivané obe komunikacie a Gzemim Jagerna Il bude vyuZivana len obsluznd komunikéacia

funkénej triedy C2.

Obe komunikéacie sa pripoja na Malinovsku ul. - c. 061004 (Ilvanka pri Dunaji — Malinovo), ktora je zaradena do
funkénej triedy B3 kateg6rie MZ 8/50. Vy tvoria tak dve krizovatky — severnu a juzna. Do severnej krizovatky sa

pripoji obsluzna komunikéacia funkénej triedy C2 a do juznej Dunajska ul.
Priepustnost cesty 111/061004

Vypocet pripustnej intenzity na ceste [11/061004

Cesta 11/01004 je dnes v dotknutom Gseku priblizne v nulovom pozdiznom sklone a kategérie MZ 8/50. Posledne
zistena intenzita dopravy (celoro¢ny prieskum Slovenskej spravy ciest z r. 2005) vykazal podiel nakladnej dopravy
15%.

Vypocet pripustnej intenzity je vykonany podla STN 73 6110, prilohy B, tabuliek B.1, B.6-8 nasledovnym

vztahom:

Ip=1lz.kk.ks.km.kp

Kde:
Ip pripustna intenzita dopravného prudu vo vozidlach/hod./smer

Iz zakladnd intenzita dopravného pradu v hodnote 1350 vozidiel/hod./smer
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(jazdna rychlost 40 km/hod., podiel NA 15%, pozdizny sklon 0%)

kk sucinitel vplyvu svetelne riadenej krizovatky, v tomto pripade je v hodnote 1,0

ks Sirkovy suginitel v hodnote 0,7

km suginitel manévrovania v hodnote 0,9 (50 manévrov)

kp sucinitel velmi pomalych vozidiel v hodnote 0,9 (podiel 5%)

Ip=1350.1,0.0,7.0,9.0,9 =765 voz./hod./smer

Pripustnd intenzita Ip na ceste 111/061004 ma dnes hodnotu 765 voz./hod./smer avzaujme rezervy
v priepustnosti predpokladame, Ze tato hodnota bude platna aj v roku 2025. V prilohe €. 1 je vypocet priepustnosti
cesty po pripo¢itani generovanej dopravy z oboch €asti zény Jagerna. Predpokladana celkova intenzita v jednom

smere v r. 2040 je 606 voz./Spi€ékovi hodinu a je menSia od pripustnej intenzity o 21%. MdzZeme konStatovat),

Ze cesta 111/061004 bude v r. 2040 dostato¢ne priepustna pre o¢akavanu intenzitu dopravy.

Stav po dokonéeni celej zény (ccar. 2025)

Jagerria I.

V tejto Casti zony je planované umiestnit cca 760 bytovych jednotiek rozdelenych do samostatne stojacich
rodinnych domov a obytnych domov. V tejto €asti z6ny bude po jej dokonceni vr. 2025 byvat cca 2300
obyvatelov. Zéna bude pripojena na c. I1/061004 vo dvoch existujucich krizovatkach a predpokladame, Ze

severna sa bude vyuzivat pre jazdy k c. 1/61 (Ilvanka) a juzna k jazdam k c. 11/510 (Malinovo).

Predpokladame, Ze obyvatelia Zalesia, aj navrhovanej zony, budi( smerovat predovSetkym do Bratislavy a budu
k tomu vyuZzivat obe radidly - c. I/61 (Senec — Bratislava) a c. 1I/510 (TomaSov — Bratislava). Obe tieto radialy
spaja cesta 111/061004 a m6zeme uvaZovat, Ze na tejto ceste bude rozdelenie dopravného pridu k obom
radialam priblizne rovnaké.

Pri vypocte zdrojovej a cielovej dopravy vo vztahu k zéne bolo uvaZzované s nasledovnymi predpokladmi:

stupen automobilizacie v zéne 1:2 (1 osobné auto na 2 obyvatelov), celkom potom bude v zéne cca 1150
osobnych aut,

v Spi¢kovom obdobi cca 70% osobnych aut opusti zénu (vyjazd) / pride (prijazd) v priebehu ranajSieho /
poobedniajSieho Spi¢kového obdobia,

Spi¢kové obdobia budu trvat 2 — 3 hodiny,

Spickové hodiny budi reprezentovat 50% z celkového vyjazdu / prijazdu v rdmci Spi¢kovych obdobi,
rozdelenie vyjazdu / prijazdu do smerov:

Malinovo 50%

lvanka 50%

Na zéklade uvedenych predpokladov bude vyjazd/prijazd nasledovny:

smer smer
celkom Malinovo (k 11/510) Ivanka (k 1/61)
vyjazd/prijazd v Spic. obdobi (70%) 800 400 400
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Spickova hodina 400 200 200

Poznamky:

1. Predpokladame, Ze uvedeny prijazd a vyjazd bude pretrvavat v tychto hodnotach po celé posudzované
obdobie.

2. Smer klI/510 je favé odbocenie v juznej krizovatke asmer k1/61 bude pravé odbocenie v severnej

krizovatke.

Jagerria Il.

V tejto Casti zény je planované umiestnit cca 305 bytovych jednotiek rozdelenych do samostatne stojacich
rodinnych domov a obytnych domov. V tejto €asti zény bude po jej dokonceni r. 2025 byvat cca 818 obyvatelov.

Zénou bude, vzhladom na jej blizkost, prirodzene vyuzivana na c. I11/061004 len severna krizovatka.

Predpokladame, Ze obyvatelia Zalesia, aj navrhovanej zény, budl smerovat predovSetkym do Bratislavy a budu
k tomu vyuZzivat obe radidly - c. I/61 (Senec — Bratislava) a c. I1I/510 (TomaSov — Bratislava). Obe tieto radialy
spaja cesta 111/061004 a mbzeme uvaZovat, Ze na tejto ceste bude rozdelenie dopravného priadu k obom
radialam priblizne rovnaké.

Pri vypocte zdrojovej a cielovej dopravy vo vztahu k zéne bolo uvaZzované s nasledovnymi predpokladmi:

stupen automobilizacie v zéne 1:2 (1 osobné auto na 2 obyvatelov), celkom potom bude v zéne cca 400

osobnych aut,

v Spi¢kovom obdobi cca 70% osobnych aut opusti zénu (vyjazd) / pride (prijazd) v priebehu ranajSieho /

poobednajSieho Spi¢kového obdobia,

Spi¢kové obdobia budu trvat 2 — 3 hodiny,

Spickové hodiny budi reprezentovat 50% z celkového vyjazdu / prijazdu v rdmci Spi¢kovych obdobi,
rozdelenie vyjazdu / prijazdu do smerov:

Malinovo 50%

lvanka 50%

Na zaklade uvedenych predpokladov bude vyjazd/prijazd nasledovny:

celkom Malinovo (11/510) Ivanka (1/61)
vyjazd v Spi¢. obdobi (70%) 280 140 140
Spickova hodina (vyjazd) 140 70 70
Spi¢kova hodina (prijazd) 40 20 20

Poznamky:

1. Predpokladame, Ze uvedeny prijazd a vyjazd bude pretrvavat v tychto hodnotach po celé posudzované
obdobie.

2. Smer k 11/510 je favé odbocenie a smer k /61 bude pravé odbocenie.

Intenzita lavého odbocenia k 11/510 bude pritazenim priameho smeru na c. 111/061004 pre juznu krizovatku.
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Priepustnost kriZzovatky

Podkladom pre vypocet priepustnosti je intenzita dopravy v profile vo vozidlach za 24 hod. na c. 111/061004
v mieste pripojenia zény. Toto je dokumentované v priloZzenej tabulke (pril. €. 1), kde sU uvedené zistené intenzity
dopravy a jej predpokladany vyvoj do r. 2040. Rastové koeficienty, pomocou ktorych bola vypoéitana prognéza
dopravnej intenzity na c. 111/061004, boli prevzaté z materialu Progn6za cestnej dopravy 2005 spracovaného
Slovenskou spravou ciest v r. 2006. Tieto rastové koeficienty vychadzali zo zakladu dopravnych intenzit zistenych
v r. 2005.

Posudenie priepustnosti je vykonané v prilohe €. 2, kde je posudend juzna krizovatka. Juzna krizovatka bude
zataZenejSia ako severna, pretoZze priamy smer na c. 111/061004 v smere do Malinova bude pritazeny o intenzitu

z Casti zony Jageria Il.

Priepustnost’ juznej krizovatky na ceste 111/061004 s komunikaciou zény je vypocitana podla STN 73 6102
Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach, ¢l. 7.1.5 a tabulky 12 Z&kladn& kapacita vedlajSich
dopravnych pohybov na neriadenych krizovatkach. Kritick& priepustnost na neriadenej krizovatke je v ranajSej
Spickovej hodine pre lavé odbocenie z vedlajSieho smeru (smer zo zény do Malinova) voéi suétu intenzit
nadradenych dopravnych pradov. V tejto Spi¢kovej hodine vyjazd zo zény v smere do Malinova a Bratislavy
krizuje oba hlavné smery. V popoludnajsej Spickovej hodine prijazd do zény od Malinova a Bratislavy bude len
odbocenie z hlavného smeru bez krizovania hlavnych smerov. Pokial sa preukdze dostatoénd priepustnost

lavého odbocenia v ranajSej Spickovej hodine, neriadena krizovatka bude vyhovovat ako celok po cely den.
Pre vypocet priepustnosti juznej krizovatky pre r. 2040 suU vstupné Udaje o intenzitach nasledovné:

C. 111/061004 — smer do Malinova (nadradené dopravné prudy):

r. 2025 r. 2040
zakladna intenzita 301 voz./hod. 336 voz./hod.
pritaZzenie zo zény Jagerna Il 70 voz./hod. 70 voz./hod.
spolu 371 voz./hod. 406 voz./hod.

C. 111/061004 — smer z Malinova (nadradené dopravné prady):
z4kladnd intenzita 301 voz./hod. 336 voz./hod.
pritazenie do zony Jagerria ll 20 voz./hod. 20 voz./hod.
spolu 321 voz./hod. 356 voz./hod.
Lavé odbocenie z vedlajSieho smeru:
vyjazd zo zony Jagerria | 200 voz./hod. 200 voz./hod.
podiel NA v favom odboceni 10% 10%

Zaver

VySSie uvedené vypocty preukdzali, Zze priepustnost cesty 111/061004 bude v celom obdobi aZz do roku 2040

postacovat s rezervou 21%.
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Vypocet priepustnosti krizovatky je spracovany v prilohe €. 2 vo dvoch €asovych horizontoch — r. 2025 a 2040.
Krizovatka podla uvedeného vypoctu bude vyhovovat az do r. 2040 ako neriadena s viac ako dvojnasobnou
rezervou priepustnosti.

Progndza intenzity dopravy na c. [IF061004 v mieste pripojenla zény
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6. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI PODLA JEJ
SYSTEMOV

6.1 Zasobovanie vodou

Vymedzenie a charakter rieSeného Uzemia

Uzemie lokality obytnej zony Jagerfia — |. sa nachadza na severozapadnom okraji obce Zalesie a na vychodnom
okraji lokality. Je ohrani¢ené tokom Maly Dunaj, ktory zaroven tvori hranicu medzi k. 4. obce Malinovo a obce

Zalesie. Katastralne Gizemie obce Malinovo patri do chranenej vodohospodarskej oblasti Zithého ostrova.

Samotné Gzemia obce, ako aj obytnej zény Jageria — |. je rovinaté. Uzemie sa nachadza na polnohospodarskej

pbde. V zaujmovom Gzemi sa nachadzaji vodovodné potrubia (stavby):

a) Zavlahy pozemkov vetvy B2, B4-1, a B4-0 o svetlosti potrubi DN 300, 200 a 150 mm. Potrubna vetva B2
a B4-1 je potrubim o svetlosti DN 300 mm a DN 200 mm a slizi na privod zasobovacej vody ktora sa
vyuZiva vo vegeta¢nom obdobi. Potrubna cast zavlahovej stavby je zakreslena orientaéne a pre dalsi
stupen projektu bude potrebné ich intenzivne vytygit. Zavlahy pozemkov su v sprave Hydromelioracii §. p.

Vrakunska 29, Bratislava.

b)  Skupinovy Podhorsky vodovod pitnej vody DN 500 mm sa projekéne pripravuje s paralelnym subehom
dalSieho vodovodného potrubia DN 1000 mm. Spracovatefom tejto dokumentécie je firma PROVAK s. r. o.
Ing. Vegh so sidlom Samorin, Hviezdoslavova 1. Investorom tejto stavby je BVS a. s. Bratislava, PreSovska

49. Existujuca vetva DN 500 mm je tieZ v majetku a sprave BVS a. s. Bratislava.

Ciel urbanistickej Studie

Hlavnym cielom urbanistickej tidie lokality obytnej zony Jageria — |. v obci Zalesie, v stlade s platnym UP obce

Zélesie schvaleného v r. 2008 je vybudovat:
Rodinné domy (RD) 385 b. j.
Bytové domy 365 b. j.
Rekrea¢né objekty 10 obj.

Vybavenie dopravnej a technickej infraStruktiry (miestne komunikéacie, rozvodna siet rozvodu vody,

rozvodna stokova siet’ atd.)

Na jednu byt. jednotku uvazujeme s 3 obyvatelmi (koeficient k). Pre rekreaént oblast 10 rekreacnych objektov
uvazujeme so 75% Ucastou obyvatelov z bytovej jednotky.
Takto vypracovana situécia je podkladom pre vypracovanie vodohospodarskych projektov a to:

Zasobovanie pitnou vodou s vybudovanim rozvodnej siete

Likvidacia odpadovych vdd s vybudovanim delenej stokovej siete

Likvidacia zrazkovych vod.
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Zasobovanie obytnej zény pitnou vodou — bilancie

Zakladné udaje

Pri vypocte narastu obyvatelov v sidlisku sme vychadzali z po¢tu byt. jednotiek (b. j.) a po¢tu obyvatelov ,k“ na b.
j- Volime k =3 ob./b.j.

Pre rekrea¢nu oblast uvazujeme so 75% Ucastou obyvatelov.

Pocet obyvatelov v obytnej zéne Jagerna .

byvanie v RD: 385 RD x 3 ob = 1155 ob.
byvanie v byt. jednotkach 365 ob: 365 b. j. x 3 ob. = 1095 ob.
byvanie v chatkach: 10 chat x 3,0 x 0,75 = 24 ob.

celkom pocet obyv. v sidlisku Jagerna = 2274 ob.

Sucasny pocet obyvatelov v obci Zalesie je 1400 ob.

Bilancia pitnej vody:

a) Sucasna potreba pitnej vody:

pocet obyvatelov v obci 1400 ob.
Specificka potreba pit. vody 135 l/ob.d.
Spec. potreba vody pre obciansku vybavenost 25 l/ob.d.

Vypocet:
obyvatelia: 1400 ob x 135 l/ob.d.= 189 000 l/den
ob¢&. vybavenost: 1400 ob x 25 l/ob.d = 35 000 l/dery
celkom 224 000 l/den
Priemerna denna potreba Qp = 224,00 m*/d = 2,59 I/sec
Max. denné potreba Qmax = Qp X k4(1,6) = 358,40 m%/d = 4,15 l/sec
Max. hod. potreba Qn = (Qmax - kn (1,8)) : 24 = 26,88 m*/h = 7,47 lisec
Priemerna ro¢né potreba Q; = Qp x 365 = 81760 m*/rok

b.) Potreba vody v sulade so schvalenym UP obce — Prevzaté:

pocet obyvatelov: 4500 ob.

Specificka potreba vody na obyvatela: 135 l/ob.d

Spec. potreba vody na obc&iansku vybavenost: 25 l/ob.d

Priemerna denné potreba Qp = 4500 ob x 135l/ob.d = 739,27 m*/d = 8,56 lisec
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Max. denné potreba Qmax = Qp X k4(1,6) = 1182,70 m*/d = 13,69 I/sec

Max. hod. potreba Qn = (Qmax - kn (1,80)) : 24 = 88,70 m*/h = 24,67 I/sec

c.) Potreba pitnej vody pre obytnd zénu Jagerna — I.:

pocet obyvatelov v sidlisku Jagernia: 2274 ob.
Specificka potreba vody na obyvatela: 135 l/ob.den
Specificka potr. vody na ob¢iansku vybavenost': 25 l/osob.d
Vypocet:
obyvatelov: 2274 ob x 135 l/ob.d.= 307 000 l/den
ob&. vybavenost: 2274 ob x 25 l/ob.d = 56 850 l/deri
celkom 363 850 l/den
Priemerna denné potreba Qp = 363,850 m®/d = 4,21 I/sec
Max. dennd potreba Qmax = Qp X kq(1,6) 582,14 m°/d = 6,74 l/sec
Max. hod. potreba Qn = (Qmax - kn (1,8)) : 24 = 43,66 m®h = 12,13 l/sec

Vypocet potreby pitnej vody bol vypracovany vzmysle Z. z. ¢. 684/2006 VyhldSky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky.

Zasobovanie pithou vodou - vSeobecny popis

Obec Zalesie ma vybudovany verejny vodovod s odberom pitnej vody zo Skupinového Podhorského vodovodu
DN 500 mm s miestom odberu €. 1 na juznom okraji obce Zalesie v katastralnom Uzemi Malinovo pri Malom
Dunaji, tesne pred premostenim cesty lll. Triedy Malinovo — Zalesie. Vodovodna pripojka je DN 150 mm.
Podhorsky skupinovy vodovod DN 500 je dotovany pitnou vodou z velkokapacitného vodného zdroja Siestich
studni v Samorine o kapacite 900 I/sec. atato voda je dopravovana potrubim DN 500 mm z CS Podunajské
Biskupice do Bernolakova do vodojemu 2 x 2500 m® a odtial dalej do Pezinka. Tento vodovod na trase do
Bernolakova zabezpecuje pitni vodu pre obce: Most pri Bratislave, TomaSov, Malinovo, Zalesie a Ivanku pri
Dunaji, ktoré sa t. ¢. dynamicky rozvijaju. Z uvedeného dévodu terajSie potrubie kapacitne nepostacuje a preto sa

uvazuje s jeho rekonstrukciou z DN 500 mm na DN 1000 mm, ktoré sa vybuduje paralelne s DN 500.

Rozvodna siet v Zalesi je DN 100 ~ 150 mm a je v majetku obce. Prevadzku tohto vodovodu zabezpecuje BVS

a. s. Bratislava.

Navrh rieSenia zasobovania pitnou vodou

Popis stiéasného stavu

Obec Zalesie je napojena vodovodnou pripojkou DN 150 mm na Podhorsky skupinovy vodovod DN 500 mm
s miestom odberu na juznom okraji osidlenia obce Zalesie v k. 0. obce Malinovo tesne pred premostenim cesty
cez Maly Dunaj, ktory je hranicou katastralnych Gzemi oboch obci. Potrubie DN 500 mm v severnej ¢asti k. G.

Malinovo krizuje tok Maly Dunaj a prechadza do k. (. obce Zalesie smerom do Bernolakova. Obec Zéalesie ma t.
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&. 1400 obyvatelov a v schvalenom UP obce sa v ramci dlhodobého rozvoja obce uvaZuje so 4500 obyvatelmi,

z toho pripada na obytn( zonu Jagerna I. S 2274 ob. (narast) a s potrebou pitnej vody (prevzaté z vypoctu) Q.

terajSie osidlenie obce Zélesie, Qp = 224,00 m>/d

obytna zona Jagerna I. Qp = 363,85 m*/d
Priemerna denné potreba Qp = 587,85 me/d = 6,78 |/sec.
Max. denna potreba Qmax = 881,81 m*/d = 10,21 I/sec.
Max. hod. potreba Qp, = 66,14 m*/h = 18,37 l/sec.

Z hore popisanych Gvah a vypoétu potreby vody v rozsahu poZiadaviek schvalenych v UP obce Zalesie pre

celkovy pocet obyvatelov 4500 ob. narastie potreba pitnej vody:
§  Qp=739,27 md = 8,56 I/sec.

§  Qmax=1182,70 m%d = 13,69 lisec.

§  Qn= 88,70 m’h = 24,67 lisec.

Rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacie potrubie DN 150 z odberného miesta €. 1 musi pokryt max.
hodinovu potrebu t. j. 24,67 I/sec., ¢o si vyZaduje s vybudovanim dalSieho odberného miesta €. 2.

Navrh opatreni

V rieSenom Uzemi bude potrebné rozsirit vodovodnu siet a vybudovanim dalSieho odberného miesta €. 2
s napojenim na potrubie Podhorského skupinového vodovodu DN 500 a DN 1000 mm so zabezpecenim dodavky
pitnej vody (celkovy daleky vyhlad) Qn = 24,67 I/sec.

Nové odberné miesto €. 2 navrhujeme v severovychodnej ¢asti obce Zalesie v navrhovanej obytnej zone Jagerna
I. s odberom z dialkovodu DN 1000 z armatiirnej $achty AS 2, ktora sa vybuduje pri krizovani potrubia DN 1000
mm s tokom Maly Dunaj (na favom brehu).

Pocas spracovania tejto dokumentacie bolo dfia 4.11.2010 v BVS a. s. Bratislava prekonzultované druhé miesto
odberu zo skupinového Podhorského vodovodu z AS — &2. Jednania sa zG&astnili Ing. Elek (ved. oddelenia)
a Ing. Remenérova. Zastupcovia BVS a. s. suhlasili s miestom odberu aj so svetlostou odberného zasobovacieho
potrubia DN 200 mm.

Nové zasobné potrubie navrhujeme o svetlosti DN 200 mm s prepojenim na existujuci rozvod DN 100 mm v ul.

Malinovské a ul. Lesna.
Tlakové straty v potrubi PVC DN 200 mm pre Qp = 24,67 l/sec., vk = 0,91 m/sec., i = 3,905 m/1000m.

Rozvodnu siet v obytnej z6ne Jagerna |. navrhujeme o svetlosti:
§ DN 100 mm — cca dI. 4895 m
§ DN 150 mm —cca dl. 1120 m
8 DN 200 mm —cca dl. 2745 m

a je vyznacend vo vykresovej ¢asti. Vodovod sleduje miestne komunikacie, je zokruhovany a kde to bude mozné
najlepSie je vodovod ulozit do zelenych pasov.
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Vodovodnu vetvu s oznacenim A navrhujeme o svetlosti DN 150 mm s moznostou dodavky vody pre budicu
obytna zénu ,U Rusa“. Rozvodna siet krizuje, pripadne ide v subehu, s dialkovodom DN 500 a DN 1000 mm
a zavlahovym potrubim DN 200 a 300 mm.

6.2 Odkanalizovanie

Popis stéasného stavu

a) Splaskové odpadové vody

V obci Zalesie je vybudovana len ¢iastocne delena stokova siet — splaskova, a to v ul. Starobystricka, Terchovska
a Ciastocne v ul. Polna, o svetlosti DN 300 mm PVC, - ide o zberace A, B, C. Na zapadnej strane osidlenia obce
Zalesie v ul. Starobystricka v blizkosti Strskeho kanéla je vybudovana hlavna preéerpavacia stanica, s vytlakom
DN 150 mm do stokovej siete v Ivanke pri Dunaji a odtial spoloénym odtokom do Ustrednej Cistiacej stanice —
UCOV vo Vrakuni. Kanalizacia je gravitaéno-prederpavacia. Vytlaéné potrubie DN 150 mm je vedené pozdiz
Surskeho kanala. Tato kanalizacia bola dana do uZivania aje na fu napojenych len malo RD. Vag&sinou st

odpadové vody zo socialnych zariadeni RD zachytavané v domovych Zumpéch a vyvazané do najblizsej COV.

b.) Zrdzkova odpadova voda

Zrazkovéa odpadové voda z verejnych komunikacii je vedena do cestnych priekop a vsaku a ciasto¢nej aj do toku
Maly Dunaj. U RD su zradzkové vody tieZ vedené do vsaku, pripadne vo vegetaénom obdobi sa zachytavaju do

ocelovych barelov a vyuzivaji sa na zalievanie predzahradok.

Navrh rieSenia

V riesenom Gzemi navrhujeme vybudovat splaskovu gravitaéna kanalizaciu o svetlosti DN 300 mm PVC. Uzemie
obce ako aj obytnej zény Jageria I. je rovinaté, s velmi malym vySkovym ¢lenenim a nachadza sa v nadmorskej
vyske 129,50 m. n. m. = 130,00 m n. m.

Vystavba obytnej zony Jagernia |. je podmienena aj vystavbou prepojovacej kanalizacie z obytnej z6ny Jagerna |.
do existujicej obecnej splaskovej kanalizacie DN 300 mm, s miestom napojenia v krizovatke ul. Malinovského
s ul. Terchovskou, vo vzdialenosti cca 920 m, a z toho Lesnou ul. vdl. cca 650 m a Malinovskou cca 270 m.

KedZe Uzemie je rovinaté, vyZiada si to na kanaliza¢nej sieti vybudovat preCerpavacie stanice o pocte:

v obytnej zéne Jagerna I. 5CS
na prepojovacom potrubi 920 m 1=2Cs
§  spolu 7Cs

V dalSom stupni projektovej dokumentécie sa pocet Cerpacich stanic méze zmenit (po znalosti vySkopisného

zamerania terénu).

Predpokladané dizka stokovej siete:

v obytnej zéne Jagerfia I. DN 300 mm PVC ccadl. =7030 m
prepojovacie potrubie DN 300 mm PVC ccadl. =920 m
§  celkom 7950 m
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Vytlaéné potrubie DN 100 az 150 HDPE:

v obytnej zéne Jagerna I. ccadl.=75m
na prepojovacom potrubi ccadl.=30m
§  celkom dl. =105m

Pri navrhu stokovej splaskovej siete zo stavebno-technickych a prevadzkovych dbévodov a nepriaznivych

podmienok rovinatého terénu neodpora¢ame navrhnit sklon mensi ako:
Imin = 1500/D = 1500/300 = 5%o

kde D je priemer kruhovej stoky.

Prederpavacia stanica je spustand beténova studiia priemeru 2,0 m, hibky 5.50 aZ 6.00 m, do ktorej sa

zamontuje ¢erpacia technologia.

Strety zaujmov

V zaujmovej oblasti bude dochadzat k stretom zaujmov s existujlicimi podzemnymi potrubnymi vedeniami, ktoré
sa musia reSpektovat. Dochadza k sibehu a krizovaniu projektovanej kanalizacie atiez pitného vodovodu

s existujlcimi potrubnymi vedeniami a to:
a) Potrubie DN 500, DN 1000 Podhorského skupinového vodovodu v dizke cca 280 m subehu.

b) Vodovodnym potrubim velkoploSnych zavlah pozemkov pod Bratislavou ev. ¢. 5201374 lokalita €. 3 Zalesie
sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej vody. Ide o vetvy B2, B4-0 a B4-1 svetlosti DN 150, 200 a 300
mm. Zavlaha bola dana do uzivania v r. 1977. Je v sprave Hydromelioracie S. p. Bratislava.

Kanalizacia musi byt umiestnena pod vodovodnym potrubim a musi byt rieSend v sudlade s STN 73 6005.
V dalSom stupni projekcie bude potrebné vyty€enie zavlahového potrubia v teréne na poziadanie investorov.
V Case spracovania tejto dokumentacie bolo rieSenie konzultované so zastupcom Hydromelioracie S. p. (p.
Uhrecka) dria 3.11.2010. Bolo dohodnuté, Ze v pripade preukdzania odbornym posudenim — v rozhodovacom
procese a v pripade zmeny funkéného vyuzitia Gzemia na stavebné Gcely, je mozné po vzajomnej dohode zrusit
(uzavriet) zavlahové vetvy B4-0 a koncovu vetvu B2 priemer 150 mm v dl. cca 240 m. Tiez v pripade prepojenia
vetvy B5 s vetvou B4-1 novym potrubim v dl. cca 120 m bude dalSia moZnost Ciasto¢ného zruSenia vetvy B2

a Gasti vetvy B4-2 od odbogky B4 aZ po severny okraj obytnej zony Jageria I. v dizke cca 1400 m.

DalSou moznostou zrusenia zavlahovych vetvi v rozsahu vetvy B2 od vetvy B4 v dl. cca 940 m, ako aj vetvy B4-1
v plnom rozsahu, je podmienka, Zze budlca obytna zéna ,U Rusa“ sa ploSne zvac¢si zapadnym smerom tak,

Ze prekryje aj zavlahovu vetvu B4-1.

MnoZstvo odpadovych vod

MnoZstvo splaSkovych odpadovych vod bolo stanovené z mnozstva potreby pitnej vody Qp z obytnej zény
Jagerna 1. apre celkovi informéaciu udavame aj mnozstva odpadovej vody v rozsahu schvaleného UP obce
Zélesie.

a) MnoZstvo splaskovych odpadovych vod z obytnej zény Jagerria

Pocet obyvatelov 2274 ob.
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Priemerné denné Qp: 363,84 m*/deri
Priemerné hodinové mnozstvo

Q2 =Qp:24h=363,84:24= 15,16 m%h = 4,21 I/sec.
Max. hodinové mnozstvo Qmax

Qmax = Q24 . Knmax (3) = 45,48 m*/h = 12,63 I/sec.
Miniméalne hodinové mnozstvo Qmin

Qmin = Q24 . knmin (0,6) = 9,10 m%h = 2,53 I/sec.
Znecistenie BSKs= Qg4 x 0,35 = 127,34 kg/deh
Ekvivalentny pocet obyvatelov EO

EO=BSKs:0,06 = 2122 ob.

b.) MnoZstvo odpadovych vad zo Zalesia pod/a schvaleného UP obce

Pocet obyvatelov 4500 ob.

Priemerné denné mnozstvo Q, = 739,27 m°/def = 8,56 l/sec.
Priemerné hodinové mnozstvo Q4= 30,80 m*h = 8,56 I/sec.
Max. hodinové mnozstvo Qmax = 90,41 m*/h = 25,67 I/sec.
Minimalne hodinové mnozstvo Qmin = 18,48 m3/h = 5,13 I/sec.
Znedistenie BSKs= 739,27 x 0,35 = 258,74 kg/den

Ekvivalentny pocet obyvatelov EO

EO = BSKs : 0,06= 739,27 : 0,06 = 4320 ob.

MnoZzstvo a likvidacia zrazkovych odpadovych vod

V obytnej zéne Jageria I., ako aj v terajSom osidleni obce Zalesie, je navrhovana delena kanaliza¢na sustava.
Zrazkové vody su v podstatnej miere rieSené do vsaku a aj pre buduci rozvoj obce sa zachova tento systém.

Obytna zona Jagernia I. ma maly ploSny rozsah do 200 ha, jej skutoéna plosna velkost je 44 ,5418 ha. Prietok

zrazkovych véd z povrchového odtoku je dany vzorcom:
Q=y.iA

Kde:

Q — prietok zraZzkovych vod (I/sec.)

Y — sucinitel odtoku — volim g = 0,25

i — vydatnost dazda v I/sec. voleny 15 min dazd pri periodicite p = 1,
i =142 I/sec. ha

A — plocha prijimacieho dazda v ha.

A =44 5418 ha

Q=0,25.142 .44 5418 = 1581 |/sec.
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Na 1 ha pripada prietok Q = 1581 I/sec. : 44 ,5418 ha = 35,49 I/sec.

Likvidacia zrazkovych vod

Zrazkoveé vody pri RD odporuaéame vo vegeta¢nom obdobi vyuzivat na zalievku predzahradok s ich zachytavanim

do nadrzi (ocel. barely) a v ostatnom obdobi do vsaku.

Pri miestnych komunikaciach odvadzat zrazkové vody tiez do vsaku, s odpori¢anim technickym rieSenim — pozri

obr..
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Odvedenie zraZkovych véd z miestnych komunikécii bude moZzné riesit' v projekte komunikacii.

Zavery

reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj s pobreZznym pozemkom 10 m od brehovej Ciary v zmysle Z.
z. €. 364/2004

reSpektovat ochranné pasmo zavlahového potrubia
reSpektovat ochranné pasmo skupinového Podhorského vodovodu o Sirke 5,0 m uréené prevadzkovatelom

v jednotlivych miestnych komunikaciach bude potrebné riesit' priestorovi Gpravu jednotlivych podzemnych
vedeni technického vybavenia k ostatnym objektom zastavby koordinovane s urbanistickou Stadiou obytnej

zony Jagerna l., priestorové Uprava vedeni musi zodpovedat poZiadavkdm STN 73 6005

reSpektovat chranené (zemia vodarenskych zdrojov Zitného Ostrova ako aj Malého Dunaja, ktory je
hranicou s CHVO

ten, kto vykonava nejaku ¢innost musi dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod, musi vynalozZit

potrebné Usilie o ich uchovanie a ochranu zodpovedajicu Z. z. 364/2004 a zneni neskorSich predpisov

vzhladom na rozsiahly rozvoj obce Zalesie, odber pitnej vody navrhujeme z dvoch odbernych miest: €. 1 DN

150 mm — juh obce, €. 2 DN 200 mm — obytna zéna Jagerna |., dochadza k zokruhovaniu dodavky vody.

Vychodiskové podklady

Z. z. €. 684/2006 Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky zo 14.11.2006
Z. z. €. 364/2004 — vodny zakon

Zadanie urbanistickej Studie obytnej zény Jagerna |. Zalesie
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List ,Hydromelioracie $. p. Vrakunska 29, Bratislava zo dna 29.9.2008 ¢. 4767-4/110/2008, vybavuje Ing.

Lazanova a p. Uhrecka
List ,Krajsky stavebny Urad v Bratislave, Lamac¢ska cesta 8, Bratislava

List ,Obec Ivanka pri Dunaiji, Stavebny Grad, Stefanikova 18, Ivanka pri Dunaji, Rozhodnutie o umiestnenf

stavby Komunikéacia a inZinierske siete, Lesna ul. Uzemie Zalesie

CS Podunajské Biskupice — rekonstrukcia vodovodného zasobného potrubia — Situacia ast 7/12, &. 2.
5/2007, vykres €. C2. Jedna sa o vodovod V2 diiky 12875 m TVLT DN 800 mm, PN16 a neskdr bolo
zmenené na DN 1000 mm. Ide o vytlak z € 5. Podunajské Biskupice — Bernolakovo.

Navrh zadania pre spracovanie US obytnej zény ,Zalesie, lokalita ,U Rusa“ Spracovatel ,Ateliér 3 H s. r. o.

Dunajské cesta 8, Bratislava

List ,Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice, Trojicné namestie 11 Bratislava — ,Rozhodnutie
o umiestneni stavby & 123“ CS Podunajské Biskupice — Bernolédkovo. Rekonstrukcia vodovodného
zasobného potrubia zo dria 30.3.2009, ¢. SV-3007/2008/2550/GO-6

STN 736005 Priestorovéa Uprava vedeni technického vybavenia

Jednanie v rozpracovanosti US obytnej zény Jagerfia |. na OcU v Z&lesi — vodohospodarska &ast - jednanie

sa uskuto&nilo 2.11.2010 za pritomnosti starostu obce a p. Cechovej

Detto, ale na Hydromelioraciach §. p. Vrakunskéa 29 s p. Uhreckou

Detto, ale na BVS a. s. Bratislava vo veci druhého odberu z dialkovodu DN 100 CS Podunajské Biskupice —
Bernolakovo - jednanie za Gc€asti Ing. Eleka (veduci oddelenia) a Ing. Remenérove;.

6.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Jedna s o Gzemie uréené prevazne pre bytovi vystavbu podla UP. Nachadza sa severovychodne od jadra obce

Zalesie.

V uvedenom ohrani¢enom Gzemi sa uvaZzuje s realizaciou zamerov:
Byvanie v rodinnych domoch v poéte 385 RD
Byvanie v bytovych domoch v poéte 365 b. j.
Rekrea¢né objekty v pocte 10
Obcianska vybavenost — penzién 30 os6b.

Realizovanim tychto zamerov vznikni nové naroky na el. energiu — predpokladany pozadovany el. vykon je vo

vykonovej bilancii v tabulke.

Na severovychodny okraj Uzemia Jagerfia |. nadvazuje Uzemie U Rusa, rieSené samostatne, avSak z hladiska
zasobovania el. energiou bude neoddelitelnou stéastou rieSenej distribu¢nej el. siete VN, preto naroky na el.

energiu prevzaté z urbanisticko-architektonickej stidie pre UR st uvedené vo vykonovej bilancii (tabulka).
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Lokalita pocet Pv - kW B > PkW | P kVA | Pozn.
¢. bytové | rodinné | iné Bj RD CH
domy, domy chaty
Bj
1 - 14 - - 10 - 0,42 40 45
2 365 - penzién | 7 - - 0,24 615 690 penzién
30 cca 35 kW
0s6b .
3 - 54 exist. - 10 - 0,29 130 150 + exist.
10 10 odber
4 - 70 - - 10 - 0,28 200 220
5 - 52 exist. - 10 - 0,29 150 175 + exist.
10 10 odber
6 - 39 chaty - 10 - 0,32 125 150 + chaty
10 - 5 15
7 - 57 exist. - 10 - 0,28 160 200 + exist.
20 20 odber
8 - 56 - - 10 - 0,28 160 175
9 - 43 exist. - 10 - 0,3 130 145 + exist.
15 15 odber
Spolu 365 385 10 7 10 5 0,23 590 1900 exist.
885 odbery
15
55
U Rusa 32 114 6,5 7 - 0,26 1545 1700 +
400 | 450 | ivenost
Celkom Z 1945 2150

Zdroj el. energie

Zdrojom el. energie bude, ako pre obec Zalesie doposial, 22 kV vedenie €. 414.

Toto vonkajSie vedenie prechadza dotknutym Uzemim Jageriia I. naprie¢ smerom sever-juh.

Toto 22 kV vedenie, vratane suvisiacich odbociek, vtomto Gzemi vzmysle schvaleného UPN obce Zalesie

ainformacie spravcu el. siete ZSE pri prerokovani UP dfia 21.8.2008, ma byt prebudované na kablové.

Z ohfadom na tato informaciu navrh zasobovania el. energiou v tejto lokalite pocita s kabelizaciou dotknutych el.

sieti v tomto GUzemi.

V principe: Navrhuje sa priame kablové prepojenie vonkajSieho vedenia 22 kV €. 414 od miesta vstupu na Uzemie

aZ za Uzemie predpokladanej zastavby podfa UP.

Druhé, paralelné prepojenie je uvaZzované cez nové transformovne oznacené pracovne TS-A, TS-B, TS-C

a nahradenu existujucu TS-5 slu¢kovanim.
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Transformacné stanice budd napéajané kablovy vedenim 22kV v zemi. Vychadzajic z vykonovej bilancie podla

lokalit mozno uvazovat’

Pre lok. €. la2-TS/A-2x400kVA
3, 4,9 - TS-5 — existujuca TS nahradena novou 630 kVA
5,6,8—TS/B — 630 kVA
7 + Cast U Rusa - TS/C — 400 kVA
U Rusa — 400 kVA

(alt. 7 + U Rusa) 2x400 kVA.
Celkové naroky na prenos vedenim 22 kV &. 414: cca 2150 kVA
Vykon inStalovanych transforméatorov celkom 2860 kVA.
VyuZitie cca 75%.
Primérna siet 22 kV kablova, v zemi.
VSeobecne

Zasobovanie el. energiou vyhovuje su¢asnym narokom odberatelov na el. energiu. MenSie naroky budu kryté
z rezerv v transformatoroch. Naroky na realizaciu zamerov musia byt v€as konzultované so ZSE s prihliadnutim

na koneény stav podfa UP.

Vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach je potrebné realizovat ako kablové
uloZzené v zemi v stlade s vyhlaskou MZP — SR &. 532 z 19.9.2002.

El. siete je potrebné koordinovat s inymi inZ. sietami.

Nové transf. stanice je potrebné navrhovat a realizovat prefabrikované — kioskové alebo murované s kablovymi

pripojkami.
Dalej je potrebné reSpektovat ochranné pasma el. Vedeni, ktoré vyplyvajl zo zakona &. 455/1991 Zb. §19, kde s
stanovené:

pre vonkajSie vedenia 22 kV -10m

pre el. stanice 22 kV - 10 m,

a to vzdy od krajného vodi¢a na obe strany kolmo od vedenia.

6.4 Zasobovanie plynom

Sucéasny stav

Obec Zalesie je zasobovana zemnym plynom (ZP) z VTL plynovodu DN500 PN40 Bratislava-Sered. Z tohto
plynovodu je vyustena VTL pripojka DN8O, ktord je zalstena do regulac¢nej stanice plynu - RS 1200/2/1-440. RS
reguluje vstupny pretlak ZP z hodnoty 4MPa na prevadzkovy pretlak 0,1MPa (100kPa). RS je situovana
v zastavanom Uzemi obce, pri cintorine, v jej severozapadnej Casti. Miestne STL rozvody ZP s v obci
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zrealizované z ocelovych trubiek, v poslednom obdobi sa rozvody realizuju z polyetylénového materialu. Rozvody

su trasované pod Urovrou terénu.

V obci sa okrem ZP pouZiva na vykurovanie, pripravu TUV v RD pevné palivo a elektricka energia. V stiéasnosti
RS ako aj systém rozvodov ZP zabezpecuju plynult dodavku ZP v obci. Na zaklade predpokladu rozvoja obce v
buducich rokoch bude dostato¢na kapacita RS a miestnych sieti v obci na zabezpecenie pozadovaného odberu
ZP. Nové rozvojové projekty SPP distriblcia a. s. neplanuje. Rozvojové projekty SPP v obci sU viazané na

zvySenu spotrebu ZP a splnenim ekonomickych pravidiel SPP distribicia.

Navrhované rieSenie

Pre obciansku vybavenost sme vychadzali z mernych ukazovatefov na predpokladany obostavany priestor.
Spotreby ZP su uréené orientacne, nakolko t. €., nie su ur¢ené zastavané plochy objektov , vySky budov pre
jednotlivé prevadzky, smennost, pocéty pracovnikov. p.
V navrhovom obdobi sa predpoklada, Ze bude zrealizovanych:

385 bytovych jednotiek v RD

365 bytovych jednotiek v BD

30 ubytovanych oséb v ob&ianskej vybavenosti (penzién)

10 rekreacnych objektov.

Qb= (Nigy XHQisv) + (HBV X HQHBV:) = (385x1,4) + (365x0.8) = 831 m*hod
Rp = (Nigv X RQiav) + (HBV x RQHBVs) = (365x3500) + (365x2200) = 2 080 500 m>/rok
pre penzion a rekreaéné objekty: 35 m*hod

55 000 m*/rok

Qb = celkovy hodinovy odber ZP, m*/hod

Ro = celkovy roény odber Z,P m*/rok

Nigv =pocet odberatefov ZP v kategdrii doméacnost

HQsv = max. hodinovy odber ZP, m°/hod

RQiev = max. roény odber ZP, m%rok

HBV = pocet odberatelov ZP v kateg6rii hromadna bytova vystavba

HQHBV: = max. hodinovy odber ZP v kategérii hromadna bytova vystavba, m*hod

RQHBVs = max. ro¢ny odber ZP, m/rok

Podla ,Prirucky pre objednavatelov a spracovateflov generelov obci a Studii plynofikacie lokalit® sa pre
odberatelov v katego6rii doméacnost (IBV) a hromadna bytova vystavba ( HBV) max. hodinovy odber ZP stanovuje
v zavislosti na teplotnom pasme. Vtomto pripade je to: HQpv = 1,4m%hod a RQey =3500 m?/rok, pre
vykurovanie, varenie a pripravu TUV pre jeden RD (Standardni odberatelia). Pre hromadni bytovi vystavbu

kateg6riu domacnost, kde sa plyn vyuZiva pre Ggely varenia, kirenia a pripravu TUV sa stanovuje HQHBV: =
0.8/m*/hod/ a RQHBVz = 2200 /m*/rok/.
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Uvedena obec spada do teplotnej oblasti 1, s vonkajsou vypod&tovou teplotou - 11°C, v zmysle normy STN 76
0540-3.

Novonavrhovany PE STL plynovod sa napoji na existujuci ocelovy plynovod DN 80 na konci Lesnej ulice a bode

2 na konci ulice na existujuci ocelovy plynovod DN 80 vedla TS 0074-002.

Plynovod napojeny na konci Lesnej ulice bude trasovany pod telesom vyprojektovanej miestnej komunikacie, v

bode 2 taktiez pod telesom miestnej komunikacie vedla koryta rieky Maly Dunaj.

Z tychto plynovodov budi vyustené odbocky do jednotlivych ulic.

Material potrubia

Na plynovod a pripojky navrhujeme polyetylénové potrubie (LPE) .

Poziadavky vyplyvajlice z navrhovaného rieSenia

dodrzat ochranné a bezpeé¢nostné pasmo STL plynovodov
vypracovat generel plynofikacie obce na zaklade zaujmu o odber ZP

vo vySSich stuprioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distriblcia a.s.

Ochranné a bezpeénostné pasmo

Zamery navrhované v UPO nezasahuju do ochranného ani bezpeé&nostného pasma plynarenskych zariadeni.
6.5 Miestna telekomunikacéna siet’ (MTS), Kablovy distribuény systém (KDS)

Navrh miestnej telekomunikaénej siete a kdblového distribuéného systému nebol predmetom rieSenia tejto Studie.
Navrh bude spracovany v samostatnej projektovej dokumentacii v zmysle konkrétnej poziadavky vlastnikov
stavebnych pozemkov. V ramci pokladky ostatnych inZinierskych sieti je potrebné ulozit v trasach komunikacii (v

zatravnenych pruhoch) rozvody ochrannych rarkovych vedeni — chrani¢ky pre montaz kablovych rozvodov.
6.6 Poziarna ochrana

Navrh rieSenia obytnej zony je spracovany so zohladnenim poziarnych hladisk. Ku kazdému pozemku je
zabezpeceny pristup z verejnych miestnych obsluznych komunikacii dostato¢nej Sirky (pozri vykres ¢&. 4).
Parametre komunikacii st navrhované tak, aby bol zabezpe€eny pristup beZnej poZziarnej techniky (su
reSpektované poZziadavky § 82 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z.. a STN 920201-4). V navrhovanych komunikaciéach je
rieSend verejna vodovodna siet, na ktorej budd umiestnené poziarne hydranty, ktoré sa osadia v sulade s ¢l. 24

a 29 STN 730873.

Sucastou vystavby vodovodnej siete pre prevadzkové Ucely BVS a pre poziarne zabezpecenie, bude aj osadenie

zodpovedajuceho poctu podzemnych poziarnych hydrantov DN 80 mm.

ProtipoZiarne opatrenia stavieb rodinnych domov, bytovych domov, obcianskej vybavenosti a rekreacie budu
zabezpecované na uUrovni jednotlivych stavieb — ¢o je potrebné preukazat v prislusnych Gzemnych a stavebnych

konaniach.
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Protipoziarna bezpecnost’

V zmysle § 3 ods. 1 vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZziarov (dalej
len vyhl. 699) musi byt stavba alebo jej ¢ast pre pripad vzniku poZiaru zabezpecena vodou na hasenie poZiarov.

Zdroje vody (v naSom pripade odberné miesta — podzemné hydranty), ktoré poskytuju vodu na hasenie poziarov,
musia byt schopné trvalo zabezpecovat potrebu vody na hasenie poZiarov najmenej po dobu 30 minit a musia

mat vyhovujuce podmienky na ¢erpanie vody.

Posudenie vodovodu na odber poZiarnej vody

Posudenie vodovodnej siete na potrebu poziarnej vody prebehlo vo vypoctoch nasledovne:

Potreba poziarnej vody — Qv :

Potreba poZiarnej vody s ohladom na druh zastavby je uvaZzovana v mnozstve Qpy = 7,5 l.sec™.

Potreba vody na hasenie poziarov

Z existujucej a navrhovanej verejnej vodovodnej siete bude zabezpeéena voda na hasenie poZziarov pre rodinné

domy, bytové domy, obciansku vybavenost a rekreaciu.

Potreba vody na hasenie poziarov, ako aj samotné technické rieSenie pre dany druh objektu bude vypracované
v samostatnom realiza¢nom projekte, ktory bude rieSit konkrétne poZiadavky protipoziarnej bezpecénosti danej

stavby.

Poziadavky na zdroje vody

Podzemny hydrant sa nesmie navrhndt v pozemnej komunikacii uréenej na statie a parkovanie.

Podzemné poziarne hydranty na vonkajSom vodovode pre stavby na byvanie a ubytovanie skupiny A sa
navrhuju tak, aby boli umiestnené mimo poziarne nebezpeéného priestoru, najmenej 5 m a najviac 200 m od

stavby, ich vzadjomna vzdialenost m6Ze byt najviac 400 m.

Pre stavby na byvanie a ubytovanie skupiny B a nevyrobné stavby (polyfunkéné objekty) sa navrhuju tak,
aby boli umiestnené mimo poZiarne nebezpecného priestoru, najmenej 5 m a najviac 80 m od stavby, ich

vzajomna vzdialenost moze byt najviac 160 m.

Uvedené trasy sa meraju po najpravdepodobnejSej trase vedenia hadic alebo jazdnej trase mobilngj
hasi€skej techniky.

NajnepriaznivejSie umiestnené odberné miesto — podzemny hydrant, ma mat hydrostaticky pretlak najmenej

0,25 MPa.

Odberné miesto musi byt viditelne oznacené €ervenou farbou podla STN 01 8012-2 a umiestnené tak, aby

bolo vzdy pristupné pre mobilni hasi¢ska techniku a prevadzky schopné.

Podzemny hydrant musi byt oznaceny tabulkou, ktora je uvedena v prilohe €. 2. vyhl. 699. Tabulka musi
byt umiestnena na pevne zabudovanej zvislej zrdi, ktora je vysoka 1,8 m alebo umiestnena na stavbe vo

vyske 1,8 m a vo vzdialenosti najviac 6 m od podzemného hydrantu.
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Pristupové komunikacie

V zmysle § 82 vyhl. 94 musi pristupova komunikécie na zasah viest aspon do vzdialenosti 30 m od stavby a od

vchodu do nej, cez ktory sa predpoklada zasah. Ak vedie k rodinnému domu musi viest aspon 50 m od neho.

Pristupova komunikacia musi mat trvale volnd Sirku najmenej 3,0 m ajej unosnost na zataZenie jednou

napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN, do trvale volnej Sirky sa nezapogitava parkovaci pruh.
Vjazdy na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vySku najmenej 4,5 m.
Zaver

V zmysle § 14 ods. 5 vyhl. 699 jednotlivé Casti vonkajSieho vodovodu musia mat preukdzanu zhodu vlastnosti
ustanovenych podla osobitného predpisu (napr. zakon €.90/1998 Z. z. o stavebnych vyrobkoch v zneni

neskorsich predpisov).
6.7 Civilna ochrana obyvatelstva

Ukrytie obyvatelstva v rieSenom GUzemi bude rieSené v ochrannych stavbach, ktoré budd navrhované ako Ukryty
jednoduchého typu ,JUBS".

Odportugame Ukryty jednoduchého typu ,JUBS* riesit v rodinnych domoch a bytovych domoch s celkovou
kapacitou 2250 ukryvanych oséb.

Na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché Ukryty vymenuje obec komisiu, ktora urci
ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych
domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit
Ciasto¢nu ochranu os6b pred ucinkami mimoriadnych udalosti.

Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché Ukryty budované
svojpomocne reSpektovat poZiadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a
dbat na:

vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as ukryt,
zabezpecdenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,
minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraénym a ventilaénym zariadenim,

utesnenie.

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch dokumentéacie
(Projektova dokumentacia stavieb) je potrebné postupovat v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma §

4 citovaného zakona.
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7. NAVRH REGULACIE UZEMIA

Vymedzenie sektorov pre dalSiu requlaciu Uzemia

Urbanisticka Studia vymedzuje celkom 28 sektorov pre funk&éno-priestorova regulaciu Uzemia. Regulativy su
rozdelené na pozadované a odporuc¢ané, pricom pozadované su premietnuté aj do grafickej ¢asti (pozri graficka

prilohu €. 3: Navrh regulacie).

Kazd4 stavebna aktivita v rieSenom Uzemi obytnej zény ,Jagerna |.“ musi dodrzat vSetky regulativy (pozri
kapitolu 7.1 Regulativy pozadované) a reSpektovat vSetky limity vyuZzitelnosti Uzemia (pozri kapitolu 2. ¢ast
Limity vyuzitelnosti Gzemia), ktoré platia pre celd zénu a sektory. DodrZiavanie pozadovanych regulativov

a limitov vyuZitelnosti izemia je podmienkou pre realizaciu vystavby v rieSenom Uzemi.
7.1 Regulativy poZadované

Requlativy pozadované

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Regulécia poZadovaného funkéného vyuZzitia je uvedend pre vymedzené sektory ¢. 1.-28. — pozri ,Regulacny

vzorec“.

Pripustné, doplnkové a nepripustné funkcie st pre riesent zénu vymedzené v UPN obce Zalesie — pozri

regulacné listy blokov v kapitole €. 3.

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — funkéné vyuZitie podfa
platnej UPD, navrhované funkéné vyuZitie, nepripustné funkéné vyuzitie (pozri regulaéné listy blokov v kapitole &.
3).

Okrem uvedenych regulativov je potrebné zohladnit aj dalSie regulativy vyplyvajuce z platnej UPD:

v sektoroch prislichajucich k regulaénému bloku NC2 riesit ob&iansku vybavenost v zastipeni 20% celkovej

zastavanej plochy regula¢ného bloku ako sucast objektov bytovych domov aj ako samostatné objekty

v sektoroch prislichajacich k regulaénym blokom NB12,13,15,16 rieSit' ob¢iansku vybavenost v zastupeni

10% celkovej zastavanej plochy regula¢ného bloku — ako vostavitelné alebo samostatné objekty.
Regulativy spésobu vyuZzitia Gzemia, nepripustné spdsoby zastavby

Navrhovanou urbanistickou Struktdrou je zastavba izolovanych objektov. S takouto zastavbou sa v rieSeni Studie

aj pocita.
Vymedzené sektory su uréené pre stavebnu ¢innost — nova vystavba na novych plochach.

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — urbanistick Struktdru.
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Regulativy priestorového usporiadania - intenzity vyuzitia Gzemia

Regulacia max. indexu zastavanej plochy a podlaznosti - je uvedena pre vymedzené sektory €. [.-XXVIII. — pozri

.Regulacny vzorec".

V dalSich stupfioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — max. index zastavanej
plochy objektmi, podlaznost, stavebna &iaru, max. hranicu umiestnenia objektov v ramci stavebného pozemku
(pozri graficku prilohu €. 3: Navrh regulacie — ako aj prislusné zékony, vyhlaSky a technické normy (Vyhlaska €.
532/2002 Z. z. ovSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, STN 73 4301 Budovy na byvanie

ainé).
Okrem uvedenych regulativov je potrebné zohladnit aj dalie regulativy vyplyvajuce z platnej UPD:

max. konstrukéna vysSka pre bytové domy — 3000 mm

max. konstrukéna vyska pre obgiansku vybavenost — 3500 mm.

Regulativy priestorového usporiadania — umiestnenie navrhovanych stavieb v rdmci

stavebného pozemku

Umiestnenie navrhovanych stavieb rodinnych domov, bytovych domov, obdianskej vybavenosti a rekreacie

v rdmci stavebného pozemku v rieSenom Gzemi je uréené (pozri vykres €. 3):

stavebnou Ciarou a jej vzdialenostou od uli¢nej Ciary

Stavebna ciara uréuje “pevnd” polohu stavby, resp. jej €asti, vzhfadom k uli¢nej ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok) a je urcena vzdialenostou od

uliénej ciary v metroch.
max. hranicou umiestnenia objektov v ramci stavebného pozemku

Hranica umiestnenia stavby v rdmci stavebného pozemku uréuje pripustni hranicu mozného zastavania
stavebného pozemku, v rdmci ktorej je mozné “variantne” umiestnit’ (polohovat) stavbu — hranica je urcena

min. odstupovymi vzdialenostami od hranice susediacich stavebnych pozemkov v metroch.
Poznamka: Navrhovany tvar a umiestnenie stavieb vo vykresovej ¢asti je odporic¢ané, definitivne rieSenie upresni
dalsi stuperi PD po spracovani architektonickych stadii.
Umiestnenie navrhovanej dopravnej vybavenosti (komunikacie, cyklistické trasy) v rieSenom Uzemi je urené
(pozri vykres €. 3):

uliénou ¢iarou

Ulicna ciara vymedzuje obrys celého uliécného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikéacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroveri hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok). V grafickej Gasti ulicna ciara nie je osobitne vyznacena, je vymedzena hranicami stavebnych

pozemkov.
min. Sirkou uli€éného priestoru

Ukazovatef Sirky ulicného priestoru vymedzuje min. vzdialenosti naprotivnych ulicnych ¢iar v metroch.
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Navrhovana technicka vybavenost v rieSenom Uzemi je umiestnena v ramci koridorov navrhovanej dopravnej
vybavenosti (t. j. v ulicnom priestore vymedzenym uliénou Ciarou) a v rdmci vyClenenych pozemkov pre plochy
technickej vybavenosti (pozri vykres €. 5A, 5B).

Napojenie navrhovanych stavieb izolovanych rodinnych domov, radovych rodinnych domov a bytovych domov na
dopravnu a technickl vybavenost je rieSené z navrhovanych miestnych komunikéacii, zabezpecujucich pristup na
vSetky stavebné pozemky — miesta napojenia na komunikacie a technickd infraStruktdru su vyznacené ako
“odporicané vjazdy na stavebné pozemky” vo vykrese €. 2 a 4. Kazda navrhovana stavba je napojitelna na

dopravnu a technicka vybavenost, ¢o je zadkladnou podmienkou jej realizacie.
Ekologické regulativy

Reguléacia min. indexu zelene je uvedena pre vymedzeny sektory €. I.-XXVIII. — pozri ,Regulacny vzorec".
Vzhladom na charakter Gzemia, ktoré neméa negativny dopad na ZP, iné ekologické regulativy nie s

zadefinované.

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrZiavat definované regulativy — min. index zelene a

prislugné zakony a vyhlasky z oblasti ochrany prirody a krajiny a ZP.
Regulativy kultarno-historické
RieSené Gizemie nie je suc¢astou pamiatkovej zony.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk predpokladanych v zemi sa v dalSich stupfioch
projektovej pripravy vyZzaduje reSpektovat ustanovenia zakona €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a

zékona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov.
Regulativy dopravného a technického vybavenia

Pred realizaciou vystavby RD je potrebné vybudovat dopravni atechnicki vybavenost UGzemia podla
podrobnejsich stupfiov PD (DUR, DSP).

Parkovanie a garazovanie vozidiel je potrebné rieSit jednotlivo pre RD na vlastnych pozemkoch - min. 2 miesta.

V dalSich stuphoch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — dopravné vstupy do

rieSeného Uzemia, rezerva pre navrhované verejné komunikacie min. Sirky 10 m (pozri graficka prilohu ¢. 3:

Navrh regulacie) — ako aj prislusné zakony, vyhlasky a technické normy.

Vystavba chybajucich zariadeni a liniovych tras technickej infrasStruktiry pre zabezpecenie technickej vybavenosti
stavieb je podmienkou pre moznu vystavbu objektov RD.

Requlaény vzorec

Pre sektor €. |. sU stanovené pozadované regulativy podla nasledovného regulaéného vzorca:

C. (prislusnost sektora k oznageniu regulagného bloku NB12

podra platnej UPD)

F (funk&né vyuZitie podfa platnej UPD) obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi

domami
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NF (navrhované funkéné vyuzitie)

byvanie v rodinnych domoch

T (typoldgia urbanisticko-arch. Struktary)

| (z&stavba izolovanych objektov RD v zeleni)

VP (min. vymera pozemku RD)

600 m?

P (podlaznost)

2 vratane podkrovia

Izp (max. index zastavanej plochy) 0,3
1z (min. index zelene) 0,6
Vo (max. vySka oplotenia od ulice) 2,0
Pre sektory €. Il., X.-IXX., XXI.-XXVIIIl. su stanovené pozadované regulativy podla nasledovného regula¢ného

vzorca:

C. (prislugnost sektora k oznageniu regulagného bloku
podra platnej UPD)

NB13, NB15, NB16

F (funk&né vyuZitie podla platnej UPD)

obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi

domami

NF (navrhované funk&né vyuzitie)

byvanie v rodinnych domoch

T (typoldgia urbanisticko-arch. Struktary)

| (z&stavba izolovanych objektov RD v zeleni)

VP (min. vymera pozemku RD)

600 m?

P (podlaznost)

2 vratane podkrovia

podra platnej UPD)

Izp (max. index zastavanej plochy) 0,3
1z (min. index zelene) 0,55
Vo (max. vySka oplotenia od ulice) 2,0
Pre sektory €. 1l1., IX., XI. sU stanovené pozadované regulativy podla nasledovného regulaéného vzorca:
C. (prisludnost sektora k oznageniu regulaéného bloku NC2

F (funk&né vyuZitie podla platnej UPD)

zmieSané lizemie byvania a obéianskej

vybavenosti

NF (navrhované funk&né vyuzitie)

byvanie v rodinnych domoch

T (typoldgia urbanisticko-arch. Struktary)

| (zastavba izolovanych objektov)

VP (min. vymera pozemku RD)

P (podlaznost)

3 vratane podkrovia

Izp (max. index zastavanej plochy) 0,35
1z (min. index zelene) 0,35
Vo (max. vySka oplotenia od ulice) 2,0

Pre sektory €. IV.-VIII. st stanovené pozadované regulativy podla nasledovného regulaéného vzorca:
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C. (prislusnost sektora k oznageniu regulagného bloku

podra platnej UPD)

NC2

F (funk&né vyuZitie podfa platnej UPD)

zmieSané Uzemie byvania a ob€ianskej

vybavenosti

NF (navrhované funkéné vyuzitie)

byvanie v bytovych domoch

T (typoldgia urbanisticko-arch. Struktary)

| (zastavba izolovanych objektov)

VP (min. vymera pozemku RD)

P (podlaznost)

3 vratane podkrovia

Izp (max. index zastavanej plochy) 0,35
1z (min. index zelene) 0,35
Vo (max. vySka oplotenia od ulice) 2,0

Pre sektor €. XX. s stanovené pozadované regulativy pod

la nasledovného regulaéného vzorca:

C. (prislusnost sektora k oznageniu regulagného bloku

podra platnej UPD)

NRz

F (funk&né vyuZitie podfa platnej UPD)

rekreaéno-oddychové plochy

NF (navrhované funkéné vyuzitie)

rekreacia

T (typoldgia urbanisticko-arch. Struktiry)

| (zastavba izolovanych objektov)

VP (min. vymera pozemku RD)

P (podlaznost)

2 vratane podkrovia

Izp (max. index zastavanej plochy)

0,1

1z (min. index zelene)

0,8

Vo (max. vySka oplotenia od ulice)

volne pristupné bez pevného oplotenia

Vysvetlivky:

Prislusnost sektora k oznacdeniu regulaéného bloku pod/a platnej UPD (C.): Regulativ uréuje zaradenie

jednotlivych sektorov navrhovanych v tejto dokumentacii do regulaéného bloku pod/a platnej UPD.

Funkéné vyuZitie pod/a platnej UPD (F): Regulativ uréuje funkéné vyuZitie v regulaénom bloku pod/a platnej UPD.

Navrhované funkéné vyuZzitie (NF): Regulativ uréuje navrhované funkéné vyuZzitie v sektore (resp. na pozemku).

Typoldgia urbanisticko-architektonickej Struktlry (T): Regulativ urcuje pripustny typologicky druh zéastavby

v sektore (resp. ha pozemku).

Min. vymera pozemku (VP): Regulativ uréuje minimélnu vymeru stavebnych pozemkov pre rodinné domy

v sektore.

Podlaznost (P): Regulativ uréuje max. pocet nadzemnych podlaZzi v sektore (resp. na pozemku).

Max. index zastavanych pléch objektmi (Izp): Regulativ uréuje pripustnud intenzitu vyuZitia pléch sektoru (resp.

pozemkov v sektore). Je uréeny ako pomer zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche sektoru (resp.

pozemku).
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Min. index zelene (Ipp): Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v sektore (resp. na pozemku). Je urceny ako
pomer plochy zelene z rastlého terénu k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku). Pocita sa verejna aj sikromna

zelen, vzrastla aj nizka zeleri.
Max. vySka oplotenia (Vo): Regulativ urcuje pripustnd vySku pevného oplotenia pozemkov zo strany ulice, vySka
je vyjadrena v metroch. Oplotenie rohovych pozemkov nesmie zasahovat do rozhfadového pofa komunikacii.

7.2 Regulativy odporucané

Z hladiska pripustnosti architektonického rieSenia stavieb v rieSenom Uzemi je uréeny:

typolégia urbanisticko-architektonickej Struktdry (pozri vykres ¢&. 3 v casti ,Regulaény vzorec" a
predchadzajlci text tejto kapitoly — bod 7.1.).
Ostatné ukazovatele architektonického rieSenia stavieb v rieSenom Gzemi maju smerny — odporicaci charakter:

usporiadanie pozemkov v poradi od ulice ¢lenit nasledovne - Cast reprezenta¢na (predzahradka), obytna

(zastavané a spevnené plochy) a Gzitkova (zeleninova a ovocna zdhrada)
Upravu reprezentac¢nej ¢asti pozemkov riesit - vysadbou okrasnych rastlin, travnatymi plochami, dlazbou

hospodarske Casti stavieb rieSit nasledovnym spdsobom - stavby umiestfiovat za RD tak, aby neboli

viditelné z ulice

nadStandardné vybavenie RD (bazén, tenisové kurty ...) neumiestiiovat v reprezentaénej prednej Casti

pozemkov

umiestnenie zbernych nadob na komunalny odpad a jeho zlozky rieSit vybudovanim spevnenej plochy na

hraniciach pozemkov - obojstranne pristupna nika

garaze radit k stavbam nasledovne - v objekte RD na prizemi alebo v suteréne, vynimoéne mimo objektu

RD, resp. rieSit' len parkovacie statia mimo objektu RD
pbédorysné formy objektov rieSit' s ohladom na orientaciu k svetovym stranam

umiestnenie a Upravu technickych objektov v uliénom priestore rieSit so zvySenymi narokmi na

architektonické stvarnenie (zariadenia umiestriované v oploteni).

8. ZHODNOTENIE KVALITY ZP UZEMIA A NAVRH OPATRENI NA
JEHO TRVALO UDRZATELNY ROZVOJ

Zhodnotenie kvality Zzivotného prostredia Uzemia

RieSené Uzemie patri do oblasti s mierne znecistenym Uzemim bez pdsobenia dalSich stresujlcich faktorov.
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne zdroje znedistenia ovzduSia a ani bodové zdroje hluku. VSetky

komunikacie zatazujice Uzemie hlukom prechadzaji mimo rieSeného Gzemia.

Poziadavky na ochranu zloZiek ZP

Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne stresové faktory znizujuce kvalitu Zivotného prostredia. Jedinym

faktorom méze byt prasSnost pochadzajlca z veternej erdzie z okolitych pozemkov obhospodarovanych ako orna
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pbéda. V dalSich stupfioch PD je potrebné eliminovat hlukovl zataz z leteckej dopravy — reSpektovat NV SR ¢&.

40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami v zneni neskorSich predpisov.

Navrh opatreni na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie ajeho

zlozky vo vztahu k Unosnosti vyuzitia Uzemia

PrasSnost pochadzajlca z veternej erézie z okolitych pozemkov obhospodarovanych ako orna pdda ohrozuje
rieSené Uzemie. Preto odporu¢ame v kontakte s plochami ornej pddy vysadzat drevinovd vegetaciu
pozostavajlucej z dvoch poschodi — stromovej a krovitej, ktoré zabrania prenikaniu prachu z okolia do rieSeného

Uzemia.

Pri realizacii vystavby je potrebné reSpektovat poziadavky zakona €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon. Jednym
z opatreni ochrany podzemnych vod je vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizicie a odvedenie
odpadovych véd do COV, ktora zabezpeé&uije limitné hodnoty znegistenia pri ich vyusteni do toku.).

Obytné domy je potrebné riesSit tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo vnatornych priestoroch
uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢&. 353/2006 Z. z.
0 poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty niZzSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia. Stavebno-technické rieSenie obytnych domov je potrebné v podrobnostiach zosuladit

s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie.

V ramci kolaudagného konania sa musi preukézat, ?e voda dodavana do spotrebiska predmetnej vystavby spifia
kritéria NV SR ¢. 354/2006 Z. z.

Pri realizacii vystavby je potrebné dosledne uplatiiovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najmd Zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a tvorbe krajiny, Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, Zakon &.
326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni neskorSich predpisov, Zakon ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(Vodny zékon), Zakon ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni

zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.

Zhodnotenie oéakavanych druhov a mnozZstiev produkovaného odpadu anavrh

spdsobu nakladania s odpadmi

Zoznam odpadov, ktorych vznik sa predpoklada pocCas vystavby a prevadzky stavby, so zaradenim v zmysle
Prilohy €. 1 VyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 284/2001 Z. z. z 11. juna 2001,

ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov:

a) pocas vystavby — len ,STAVEBNY ODPAD A ODPAD z DEMOLACI (VRATANE VYKOPOVEJ ZEMINY
z KONTAMINOVANYCH MIEST)*

kat. €. nézov druhu odpadu kategdria odpadu ocakavané mnozstvo
170101 beton o -
17 01 02 tehly o) -
17 0103 obkladacky, dlazdice a keramika 0] -
17 02 01 drevo O -
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17 0503 zemina a kamenivo (0] -
17 05 06 vykopova zemina o -
17 04 05 Zelezo a ocel O -
17 09 04 zmieSané odpady zo stavieb a demolacii O -
Spolu: 200 t/pocas vystavby

(hruby odhad)
Tieto odpady vznikna pri vykopovych a stavebnych pracach. ZneSkodnované budi na skladke prislusnej
stavebnej triedy v zmysle platnej legislativy.

b) podas prevadzky — len ,KOMUNALNE ODPADY (DOMOVY ODPAD a PODOBNE ODPADY z OBCHODU,
PRIEMYSLU a INSTITUCI) VRATANE FRAKCII ZO SEPAROVANEHO ZBERU*

kat. €. nazov druhu odpadu kateg6ria odpadu oc¢akavané
mnoZstvo
200301 zmesovy komunalny odpad @) 283,02 t/rok

(530 kg/obyv./rok)

Kazda obytna stavba bude mat na pozemku zriadené miesto (obojstranne pristupna nika) na smetné nadoby
(110 | KUKA néadoby), kde je bezproblémovy pristup na odvoz domového odpadu (zmesovy komunalny odpad kat
¢. 20 03 01). V pripade prevadzky (obcianska vybavenost) bude potrebné dimenzovat nadoby na odpad so

zretelom na druh a mnoZstvo odpadu (separovany zber).

Odvoz komunalneho odpadu a znesSkodriovanie odpadu po realizacii vystavby zabezpeci zmluvny partner obce
Zéalesie rovnako ako v ostatnych ¢Eastiach obce. Zmluvy s opravnenymi firmami na likvidaciu odpadov,
vznikajucich poc¢as vystavby, budu predlozené k stavebnému konaniu, ku kolaudéacii bude predlozena zmluva na

likvidaciu odpadov z prevadzky (v pripade obc&ianskej vybavenosti).
Bio odpad z udrzby zelene bude kompostovany na najblizSej skladke bioodpadu.

Pri navrhu rieSenia v dalSich stuprioch PD je potrebné problematiku odpadového hospodarstva v suvislosti s
vystavbou a prevadzkou lokality rieSit v stlade so zdkonom NR SR ¢&. 443/2004 a NR SR ¢&. 24/2004, ktorymi sa
meni a doplia zakon NR SR &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov. Pri nakladani s odpadmi v dalSich stupfioch dokumentéacie a po¢as vystavby je potrebné

reSpektovat § 40c zdkona o odpadoch.

9. KONCEPCIA ZELENE V UZEMI

Zelen existujuca

V sucasnosti je rieSené Uzemie polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda. Zelen sa nachadza v ¢astiach, ktoré
su v sUcasnosti zastavané a do ktorych navrh Stadie nezasahuje. V dotyku s rieSenym Uzemim sa nachadza aj
vysoka zelen brehového porastu Malého Dunaja, pripadné zasahovanie tejto zelene do rieSeného Gzemia upresni

az geodetické zameranie.
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Zelern navrhovana
Celé rieSené Uzemie ma vymeru 44 ,5 418 ha, z toho 27,9966 ha tvori zelen.

V navrhu US bola zelef rozdelena do tychto kategorii:
zelen technickéa
zelen verejna (parkovo upravend)
zelen vyhradend (pri bytovych domoch, obgianskej vybavenosti a rekreaénych objektoch)

zelen sikromné (z&hrady pri rodinnych domoch).

Zeleni verejna je navrhovana ako parkovo upravena zelen sliziaca pre oddych obyvatelov a rekreantov obytnej
zény. Navrhovana vymera verejnej zelene parkovej je cca 32 062 m?. Na tychto plochach bude zeleri sadovnicky
upravena a budud tu navrhované vysadby vzrastlych stromov a krikov hlavne listnatych druhov, ktoré st vhodné

na dané prirodné stanoviste.

Zeler vyhradena je navrhovana pri bytovych domoch, obcianskej vybavenosti a rekreaénych domoch. Vymera

vyhradenej zelene je cca 13 559 mZ.

Zeleri sukromnéa — zéhrady pri rodinnych domoch tvoria najvacsiu plochu rieSeného Gzemia, velkost zelene je

60% resp. 55% pozemku pri rodinnych domoch.

VSetky plochy navrhovanej a ponechanej zelene sliZia ako ekostabilizacné plochy v rieSenom Gzemi.
Vymera zelene podla min. koeficientu zelene v rieSenom Gzemi

221 742 m?
Vymera zelene navrhovana (v tejto , US*)

279966 m’

Vymera zelene podfla aktualnych plosnych Standardov (Metodicka priruéka MZP SR
2002, , Standardy miniméalnej vybavenosti obci*) a podfFa platného UPN obce

okrasné zahrady pri rodinnych domoch — zahrady pri rodinnych domoch dosahuju v rieSenom Uzemi vymery
zéhrad od 427 m? do 1 739 m? t. j. véetky dosahuijt odporGgant verkost 100 m2

obytné Gzemie, t. j. naSe rieSené Uzemie je navrhované pre byvanie cca 2250 obyvatelov a uvazuje
s 32 062 m2 parkovo upravenych zelenych pléch v rieSenom Gzemi. Na 1 obyvatela je teda navrhovanych

cca 14,25 m® zelene, &im je spinena poziadavka min. plochy parkovo upravenej zelene 10-15m?/ obyvatela.

Poznamka: OdporGéana velkost okrasnych zahrad pri rodinnych domoch je 100m? obytny dom. Minimalna

plocha zelene v obytnom Gzemi je 10-15m?/ obyvate/a.
Opatrenia pri tvorbe USES
Podla zadkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny sa rieSené Uzemie nachadza v prvom stupni Uzemnej

ochrany, nenachadzaju sa tu vyhlasené maloploSné chranené Uzemia ani chranené Gzemia eurépskeho vyznamu
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ani chranené vtagie Gzemia. V dotyku s rieSenym Gzemim je navrhované CHUEV SKUEV 0541 Maly Dunaij,

névrh je v Stadiu pripravnych prac.

Juzna hranica katastrdlneho U(zemia obce Zalesie sa nachadza v CHVO Zitny ostrov (Chranena
vodohospodarska oblast’ Zitny ostrov podia Nariadenia viady SR &. 46/1978 Zb. v zneni neskorsich predpisov),

hrani¢nu ¢iaru tvori tok Malého Dunaja. Do rieSeného GUzemia nezasahuje.
Navrhujeme chranit’ ekologicky vyznamné segmenty:
vodné plochy
vodné toky
plochy lesnych porastov
plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi
vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v ¢asti vyuzivanej na polnohospodarske tcely

genofondové lokality: Ostré rubanisko, Biela voda, Maly Dunaj.

Priemet prvkov Regionalneho tzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Bratislava — vidiek:

regionalne biocentrum Ostré rdbanisko (zasahuje do nasho Gzemia iba na hranici — podla MUSES pre UPN
obce Zalesie) — jeho hranice podla navrhu v RUSES méZeme zachovat' v pévodnom rozsahu, do rieseného

Uzemia nezasahovalo

nadregionalny biokoridor Maly Dunaj — v blizkosti rieSeného Gzemia je tvoreny vodnym tokom s brehovymi
porastmi, niekde siaha ornd p6da az po vodny tok. V tychto miestach bude potrebné dobudovat brehovu
zelen a zrevitalizovat tok, dbélezité je zabranit znedistovaniu vody odpadom, na plochach ornej pody
v blizkosti toku odporaéame vykonat ekostabilizatné opatrenia (napr. obrdbanie pddy bez pouzitia
agrochemikalii). V Casti blizko rieSeného Uzemia je potrebné pocitat s minimalnou Sirkou brehovych

porastov 15m.

nadregionalny biokoridor Strmina — Sar - Maly Dunaj — prechadza mimo rie$ené Gzemie juhozépadne od
obce, prepdja Malé Karpaty so Strom a Malym Dunajom. Podla RUSES prechéadzal severne od obce,

v navrhu MUSES pre obec Zélesie bol presmerovany pod regionalne biocentrum Biela Voda.

regionalne biocentrum Biela Voda — nachadza sa mimo rieené Gzemie zapadne od obce, v RUSES tu bol

navrhovany regionalny biokoridor, v MUSES pre obec bol prekategorizovany na biocentrum.

Priemet prvkov miestneho Gzemného systému ekologickej stability (MUSES) a v sulade so zakonom &. 330/1991

Zb. vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch:

Ziadne prvky MUSES nezasahuji do rieSeného Gzemia. Najbliz8im biokoridor miestneho vyznamu prechadza po

severnej hranici katastralneho tzemia obce a prepaja rBC Bielu vodu s rBC Ostré rubanisko.

Ekostabiliza¢né opatrenia a navrh zelene v rieSenom Gzemi:

8 vytvorit kategériu Specialnej zelene prvkov USES z dévodov, aby navrhované druhové zloZenie drevin bolo
doméace a pozostavalo z druhov podla typu potencialnej prirodzenej vegetacie na danom Uzemi

(navrhovana zelen by mala byt viacetazova, miestami s travnatymi plochami)

8 zmenit' kultiry ornej pddy na viacro¢né (viacrocné plodiny bez chemického oSetrenia) alebo trvalé travne
porasty (TTP) na ornej pdde v meandroch Malého Dunaja
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§

zvysit stupeni ekologickej stability podla stavu sti¢asnej vegetacie (najnizsi stuperi ekologickej stability maja
zastavané alebo zdevastované plochy bez zelene) — hlavne v blizkosti Malého Dunaja by sa takéto plochy

nemali vyskytovat

reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov, plochy
verejnej zelene a NDV v zastavanom Gzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie hlavne v Casti

intenzivne vyuZzivanej na pofnohospodarske ucely).

V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu

Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

§

prekategorizovat hospodarske lesy v zaujmovom Gzemi na lesy s osobitnym uréenim, s preferovanim

rekreacnej a protieréznej funkcie, s vyuzitim domécich druhov drevin (bez pouzitia monokultdr),

Uzemne vymedzit priestor pre krajinnd zelef vyplyvajucu z RUSES a tito konkretizovat v plosnych,

pripadne pasovych vysadbach stromov s krovitym podrastom alebo ako trvalé travne porasty,

zmapovat vSetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnat Gc¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili ich

nahlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny,

neumiestiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit ich

funkénost,
Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest,

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov

USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikacii).

pre plochy v blizkosti Malého Dunaja je limitom vyuzitelnosti nie brehova cCiara toku Malého Dunaja, ale
okraj pobrezného porastu s ochrannym pasmom minimalne 15 m, navrhnut spdsob obnovy brehovych
porastov, zmena druhovej skladby na doméace druhy, zachovanie krikového stupfia po¢as obnovy..),
v ochrannom pasme 15 m von od okraja porastu nebude realizovany ziadny stavebny zamer (nanajvys
dreveny ohradovy plot), plochu je potrebné osadit pévodnymi druhmi drevin a krov, s druhovym zloZenim
blizkym tvrdému a mékkému luznému lesu dubovo-brestovo-jasefiovému, vibovo - topolovému, pripadne
prechodnému luznému lesu — zodpovedajucemu podzvazu Ulmenion Oberd. 1953, s nasledovnym
druhovym zlozenim : jasen Uzkolisty (Fraxinus angustifolia), brest vaz (Ulmus laevis), brest hrabolisty (U.
minor), topol biely (Populus alba), t. ¢ierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x canescens), dub letny
(Quercus robur), lipa malolista (Tilia cordata), javor polny (Acer campestre), hloh jednosemenny (Crataegus

monogyna), ¢remcha strapcovita (Padus avium), pripadne iné doméce druhy.

vytvorit Gzemnu rezervu pre funkénu izolaénd stromovu a krikovu zeleri tam, kde dochadza k nezlugitelnosti

obytnej funkcie s inymi funkciami (vyrobn& a dopravné funkcia).

10. ETAPIZACIA NOVEJ VYSTAVBY A ASANACIE EXISTUJUCICH

STAVIEB

Podmienkou je, aby v predstihu pred realizaciou ucelenych &asti vystavby RD boli dobudované inZinierske siete

s kapacitou postacujucou pre Uzemie tejto ucelenej ¢asti zony.

V rie§enom Gzemi sa nachadza niekolko nadzemnych objektov, ich asanécia v3ak nie je potrebna. US preto

nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.
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11. NAVRH ZABERU PP, PRIP. LP A JEHO VYHODNOTENIE

RieSena obytna z6na sa nachadza mimo hranice intravilanu k 1.1.1990 (hranica zastavaného Uzemia obce).
RieSené Gzemie je vSak navrhované na zadlenenie do zastavaného Gzemia podla schvaleného UPN obce

Zalesie.

V ramci rieSenia urbanistickej Stldie nie je spracovana problematika pd6dneho fondu, nakolko o suhlas s pouzitim
PP na nepolnohospodarske Ucely v zmysle 8§ 13 a 14 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy) obec poZiadala organ ochrany PP v ramci prerokovania platného ,Uzemného planu

obce Zélesie". O rozhodnutie podla 8 17 citovaného zdkona €. 220/2004 Z. z. poZiada investor (resp. investori)

pred vydanim stavebnych povoleni.

13. URBANISTICKA EKONOMIA

PloSné bilancie rieSeného Uzemia — navrhované rieSenie:

Funkéné vyuzitie

Orientaéna vymera plochy v m2

Plochy stavebnych pozemkov pre rodinné domy

(vratane zelene sukromnej)

269 318 (60,46%)

Plochy stavebnych pozemkov pre bytové domy

(vratane zelene verejnej a vyhradenej)

52 736 (11,84%)

Plochy stavebnych pozemkov pre rekreacné objekty
(vratane zelene vyhradenej)

3924 (0,88%)

Plochy verejnej zelene (samostatné plochy)

6 803 (1,53%)

Plochy dopravnej a technickej vybavenosti

73 270 (16,45%)

Rezerva pre komunikacie

12 754 (2,86%)

su predmetom rieSenia)

Pozemky s existujacimi stavbami obytnych domov (nie

26 613 (5,98%)

Spolu

44 5 418 (100%)

Bilancie v zmysle regulacie (Udaje o zastavani pozemkov, podlaznych plochach a stavebnom objeme predstavuju

vyuZitefnost Uzemia podla predloZeného navrhu):

Celkova vymera v m?

445 418

Zastavana plocha objektmi v m?

52 815 (podfa UPN max. 131 573 mz)

Podlazna plocha v m?

115 198 (podfa UPN max. 289 854 mz)

Stavebny objem v m®

345 594 (podfa UPN max. 869 562 m°)

Plocha zelene celkom v m?/ plocha parkovo

upravenej zelene v m?

32 062 (podfa UPN min. 22 500 m?)
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Navrhovany pocéet rodinnych domov / obyvatelov 385/1155

Navrhovany poéet b.j. v bytovych domoch / 365/ 1095

obyvatelov

Navrhovany pocet rekreaénych objektov 10/24

/rekreantov

Priemerna podlaznost 2,18 (pod/a UPN max. 2,20 podlaZi)

Naroky na OV

S obéianskou vybavenostou sa uvaZzuje najmd vramci pléch bytovych domov ale aj na plochach rodinnych
domov a rekrea¢nych objektov — tu sa uvaZuje s vyuzitim parteru objektov pre maloobchodné zariadenia
(potraviny, drogéria, masiarstvo, zelenina-ovocie a iné), a zariadenia sluzieb (materskéa Skola, zubny lekar, detsky
lekar, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren, reStauracia a iné). V ramci stavebného pozemku ¢&. 400 sa uvaZzuje aj
s vystavbou penziénu s ubytovacimi, socialnymi, zdravotnickymi a reStauraénymi sluzbami a s hospodarskym

zazemim.

Ostatné naroky na obciansku vybavenost budi pokryté vo vazbe na existujice zariadenia v obci Zalesie,

v Bratislave, v Senci a v Ivanke pri Dunaji.

Rozvoj komerénej OV bude ovplyvneny dopytom trhu, v pripade potreby suU drobné zariadenia obcianskej

vybavenosti pripustnou funkciou v rdmci celej zony.

Naroky na statickl dopravu

Vypocet statickej dopravy je potrebné previest podla platnej STN.

Statick dopravu pre rodinné domy a rekreacné objekty je potrebné rieSit dlhodobymi odstavnymi statiami
v garaZzach a na spevnenych plochach pred garazami. Je potrebné vybudovanie min. 2 miest na 1 bytovi
jednotku v rdmci stavebného pozemku. Na kratkodobé parkovanie je mozné vyuZit aj spevnené plochy pred

gardzami.

Staticki dopravu pre bytové domy a obciansku vybavenost je potrebné rieSit na zéklade vypocétu v ramci
projektovej dokumenticie stavieb so zohladnenim aktudlneho poctu bytovych jednotiek a typu prevadzky

zariadeni.
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GRAFICKA CAST

ZOZNAM PRILOH:

1. Sirsie vztahy M 1:2880

2. Komplexny urbanisticky navrh M 1:1000

3. Navrh regulacie M 1:1000

4. Vykres dopravy M 1:1000

5.A Vykres technickej infraStruktary I. M 1:1000
5.B Vykres technickej infraStruktary II. M 1:1000

6. Navrh parcelécie.

UPn s.r.o0., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

© 01/2012



