Obytna zéna U Rusa, Zalesie, okres Senec
urbanisticko - architektonicka Studia (projekt pre vydanie UR)

1. Zakladné udaje
1.1 Udaje o obstardvatel'ovi a spracovatel'ovi

1.1.1 Udaje o obstarédvatelovi:
STAV-TRADE, s. r. 0., Tomasikova 3/A, 821 01 Bratislava
Odborne spésobila osoba na obstaravanie:
Ing. Jozefina MiSikova, Hodalova 3, 841 05 Bratislava
registracné ¢islo: 173

1.1.2  Udaje o spracovatelovi:

ATELIER 3M, s. r. 0., Zadunajska cesta 8, 851 01 Bratislava

Autori Studie: Ing. arch. Marian Pokriv€ak, autorizovany architekt

Ing. arch. Monika Steklagova, autorizovany architekt

Spoluautor: Ing. arch. Alena Kubalcova Figurova
Doprava: Ing. Ridillova Sona

Voda, kanalizacia:  Ing. Jan Mesik

Plyn: Ing. Peter Balog

Ing. Stanislav Dohnansky
Ing. Daniel Mraz

Elektro-silnoprud:
Elektro-slaboprud:

1.2 Udaje o zadani

Vychodiskom pre spracovanie urbanisticko-architektonickej Studie obytnej zony je Zadanie pre
spracovanie urbanistickej Studie obytnej zény U Rusa, Zalesie vypracované zastupcom obstaravatela pre
obstaravanie UPP a UPD Ing. Jozefinou Miikovou.

1.3 Udaje o podkladoch

= Polohopisny a vySkopisny plan p. ¢. 1477/12,13; Lokalita ,U Rusa*-Zalesie, 06/2003, domeranie 09/2008,
spracoval: Ing. lvan Handrlica, POLOHOPIS s. r. 0., Rajecka 5, 821 07 Bratislava;

= Kopia katastralnej mapy; ;

= Uzemny plan obce Zalesie, spracovatel: AZ projekt, schvaleny obecnym zastupitelstvom, uznesenim
Cislo 77/12/2008 (VZN 9/2008) zo dfia 02.12.2008;

= Zélesie, obytna zona U Rusa - inZinierske siete, PD pre Uzemné rozhodnutie, 10/2005, spracoval: Ing.
Jan Smal.

1.4 Urcenie Specifického ucelu pouZitia

Ugelom spracovania urbanisticko-architektonickej Studie na lokalitu "U Rusa" v obci Zalesie je blizsie
uréenie uzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych poZiadaviek na vystavbu v danej lokalite v
stlade s Uzemnym planom obce Zalesie (schvaleny v roku 2008).

Dokumentéacia bude pouZitd ako uzemnoplanovaci podklad pre Uzemné rozhodovanie v ramci spravnych
konani, aj ako podklad pre projektantov pri spracovavani PD uz konkrétnych investiCnych zamerov.

1.5 Hlavné ciele rieSenia

Hlavnym cielom rieSenia urbanisticko-architektonickej Studie je overenie vyuZitelnosti uzemia lokality U
Rusa v zmysle platného izemného planu obce (dalej len UP), ktory stanovuje toto tizemie pre funkciu "obytné
tzemie so zastavbou s rodinnymi domami”.

Studia bude obsahovat' riesenie funkéno-prevadzkovych a hmotovo-priestorovych vztahov v predmetnom
uzemi v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Z. z. v zneni neskorSich zakonov a v sulade so zavaznou
Castou UP obce Zalesie.

2. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené Uzemie lokality U Rusa sa nachadza v obci Zalesie, katastralne Uzemie Zalesie, okres Senec,
parcely C. 1477/12,13,14, 1211/2,3,4, 1209/1,2, 1477/82,83, 1465, 1467/1,3, 1246/2.

Lokalita sa nachadza v severovychodnej €asti obce Zalesie. Zo severu a vychodu je ohrani¢ena lesom,
z juhovychodu ramenom Malého Dunaja a z juhu a zapadu polnohospodarskou pddou. Samotné pozemky
v lokalite maju charakter prevazne ornej pody.

Vymera uzemia: 9,17 ha

3. Vazby na platnu vys$sSiu tzemnoplanovaciu dokumentaciu

V zmysle platného Uzemného planu obce Zélesie je lokalita vymedzena ako navrhovana rozvojova
plocha pre obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami (NB17) s prevladajucou funkciou byvania v
samostatne stojacich rodinnych domoch, pri€om su pripustné nizkopodlazné bytové domy do troch
nadzemnych podlaZi a obchodno-obsluZzna vybavenost zabezpedujuca denné potreby obyvateflov.

Zasady a regulativy riedenia pléch v uvedenom Uzemi su uvedené v regulaénom liste bloku.

REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné ¢islo bloku

NB17

Funkéné vyuZitie

Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Slidia prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou Ennesfou, klora nema negalivny dopad na Zivoiné prostredie, dopinené nevyhnutnou

obdianskou :Ioara-mou a technickou v‘it:auenosl'au

Iv. _Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajica funkeia Doplinkova funkeia Nepripustna funkeia
= byvanie v rodinnych domeoch s vyhradenym a stkromnym » zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske » obchodno - obsluZna vybavenost negativne ovplyviiujica
rekreatno-zotavovacim zazemim (GZitkove a okrasne ambulancie, zakladne |lekarske pracoviska, lekarske poradne byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytneho prostredia
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportove ihriska, a pod.), nerusiaca byvanie « obchodno-obsluZna vybavenost zvyiujica dopravni zatal
rekreatné plochy a ped.), « administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry obytného prostredia,
» byvanie v bytovych domoch do 3NP (2ZNP+podkrovie) a pod.), nerudiaca byvanie = zariadenia drobne) polnohospodarske) vyroby negativne
v rozsahu 10% z celkovej zastavane] plochy bloku » rekreafno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ovphywiiujice byvanie, resp. znizujice kvalitu obytného
+ obchodno - obsluina vybavenost zabezpetujica denné ihriska, malé Sportové ihriska a pod.) prostredia
potreby obyvatefov (maloobchodné zariadenia, zanadenia « verejna zelefi (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), « zaradenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
nevyrobnych sluieb a pod.) nerudiaca byvanie « prijazdove a pristupove komunikacie, vergjng pesie a lesnych produktov negativne ovplyviujice byvanie, resp
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., znizujice kvalitu obytného prostredia,
» zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalne; » sluZby negativne ovplyviiujice byvanie.
obsluhy dzemia (vodohospodarske, energetické, » polnohospodarska wyroba,
telekomunikatné a spojovacie vedenia a zanadenia) « priemyselna vyroba
« stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat
V. _Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
imalny index zastavanej plochy imalny index zelene Podlainost Minimalna vymera p
0,25 065 2 yratane podkrovia pre RD, pre BD 2 + podkrovie RD 700 m? radova zastavba 350 m?
i Regulacia urt icke] Struktiory « zastavba izolovanych objektov v zeleni, radova zastavba
VIl Regulacia intervenénjch zasahov = nova vystavba na novych plochach
VIl Regulacia zelene v Uzemi « uplatfiovat geograficky pévodné a v mense) miere osvediené introdukované druhy drevin
+ parkovo upravené plochy s pravidelnou Gdribou
X ach istika verejnoprospesnjich zaujmov  wykres verejnoprospednych stavieb
X, pecifické potiadavky na requliciu rozveja (zemia « nepripusiné umiestiiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
= redpektovat ochranné pasmo toku Maly Duna) v Sirke 10 m od brehovej Eiary
+ reSpektoval opatrenia vyplyvajlice z navrhovaného SKUVEVDS41 Maly Dunaj
« urbanizacia (zemia je podmienena modemizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bemolakovo DN 500, bez ktore nie

je moZné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvySenim kapacity cesty /61 a priepustnosti kriZovatky /G1-

1061004 (realizacia mimouroviovej krnZovatky s cestou 06 14)

obliansku vybavenost nedit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 10% celkove] zastavanej plochy

regulaéného bloku s prislichajicimi edstavnymi plochami

XL Naroky na spracovanie naslednjch UPP a UPD

.

Urbanisticka Stadia

Regulaény list bloku NB17 zo zavéznej éasti UP obce Zélesie

PozZiadavky na regulaciu daného uUzemia su premietnuté do poZadovanych regulativov v textovej a

grafickej Casti urbanisticko-architektonickej studie, ktora je zarover overenim vhodnosti zameru.

4. Prieskumy, rozbory a limity vyuzitelnosti uzemia

4.1 Popis rieSeného uzemia

Lokalita U Rusa je charakterizovana prevazne plochami polnohospodarskej pédy a rovinatym terénom.
Na zapadnom brehu Malého Dunaja, v kontakte s lesnym porastom, sa nachadza samostatna

hospodarska usadlost’ s niekolkymi objektmi (parcely €. 1209/1-2, 1211/2), pristupna komunikaciou V. triedy.
Pozemok ma napojenie slabopriudu vzdudnym vedenim.

4.2 Limity vyuZitel'nosti uzemia

e ochranné pasmo vodného toku Malého Dunaja v rozsahu 10 m od brehovej Ciary;

e navrhované chranené uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj v blizkosti vychodnej hranice bloku NB17;

e ochranné pasmo zavlahovych potrubi 5 m obojstranne od osi potrubia;

e ochranné pasmo dialkového potrubia VTL plynu DN 500 v rozsahu 8 m od steny potrubia po oboch
stranach;

e bezpelnostné pasmo dialkového potrubia VTL plynu DN 500 v rozsahu 50 m od steny potrubia po oboch
stranach;

e ochranné pasma letiska M. R. Stefénika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie &. 1-

66/81 zo dnia 3.7.1981:

- ochranné pasmo vodorovnej prekazkovej plochy s vyS8kovym vymedzenim 172 m n.m. B.p.v.
- ochranné pasmo kuzelovej prekazkovej plochy s vySkovym obmedzenim (sklon 4%) 172 az 192 m n.m.

B.p.v.




Obytna zéna U Rusa, Zalesie, okres Senec
urbanisticko - architektonicka Studia (projekt pre vydanie UR)

5. Komplexné urbanistické rieSenie

5.1 Filozofia rieSenia

Ciefom navrhu obytnej zény bolo vytvorit réznorodu urbanisticki Struktaru, ktorej nosnym prvkom su
verejné priestory uprostred zény rodinnych domov, umoZiujuce obyvatelom zény stretavat sa, travit' spolu
volny &as, nakupovat alebo Sportovat, detom dava moZnost sa hrat na detskych ihriskdch v obklopeni
zelene.

Hlavnou filozofiou navrhu bolo vytvorenie jednotlivych zon s konkrétnym typom byvania a vytvorenie
centra zony, ktoré sa v novonavrhovanych zénach rodinnych domov zriedkavo vyskytuju. Okolo tohto centra,
tvoreného bytovymi domami s ob&ianskou vybavenostou a volnymi plochami uréenymi na stretavanie a relax
je vytvorena dalSia zéna rodinnych domov — radovych, ktoré ohraniCuju namestie .Tato zastavba postupne
prechadza do rozvolnenej zastavby samostatne stojacich rodinnych domov na okraji zény, ktoré potom
prirodzene prechadzaju do prirodného okolia.

5.2 Riesenie Sirsich vztahov

Obytnu zénu ,U Rusa“ by podfa navrhu mala spristupnit prepojovacia komunikacia, ako pokracovanie
Lesnej ulice, ¢o je aj v sulade s platnym Uzemnym pldnom obce Zélesie. Navrh reSpektuje existenciu
ochranného a bezpelnostného pasma vysokotlakého podzemného plynovodu a ochranné pasmo
zavlahového potrubia v severnej Casti uzemia. Vo vymedzenych pasmach sa nebudu nachadzat Ziadne
stavebné objekty, dané uzemie bude mat charakter rekreacno-Sportovy, doplneny verejnou zelerou.

6. Urbanisticka ekonomia

CELKOVA PLOCHA UZEMIA REGULACNEHO

Na vychode lokalita hrani¢i s izemim SKUEV0541 Maly Dunaj, ktorého u€elom je ochrana viacerych
druhov ryb eurdpskeho vyznamu a niekolko typov biotopov. Zastavba rodinnych domov, so zahradami
v dotyku s tymto Uzemim, predstavuje rozvofnenu objektovu Strukturu v zeleni.

5.3 Nadvrh funkéno-priestorovej organizacie a vyuZitia izemia

Hlavnu os kompozicie Uzemia tvori obsluznd komunikacia, na ktorej sa nachadza namestie, ktoré tvoria
bytové domy s polyfunkénym parterom. Na jej konci, v severnej Casti Uzemia, je Sportovo-rekreatna zéna
sverejnou zelefiou a detskym ihriskom, a trojuholnikovym namestim s objektom obdcianskej vybavenosti
(resStauracia, fitnes...).

Pozdiz komunikéacie sa striedaju - spolu s ndmestim - samostatne stojace rodinné domy s domami radovej
zéstavby tak, aby nevznikol dojem jednotvarnosti a pravidelného rytmu. Namestie tvoria dva bytové domy
s obchodmi/ sluzbami v parteri, ktory je preruseny pasazami, aby objekty nep&sobili ako bariéra. Namestie je
z troch stran uzatvorené radovou zastavbou. Parkovanie obyvatelov a zamestnancov je rieSené na urovni
terénu, na prifahlych parkovacich miestach.

Na vychodnej hranici Uzemia su koncipované samostatne stojace rodinné domy so zadhradami, ktoré tvoria
jemny prechod zelene lesa do zelene sukromne;j.

Pre dosiahnutie roznorodosti obytnej zény je vhodné vytvorit rézne typy a variacie objektov rodinnych
domov a objektov radovej zastavby, ktoré mézu byt predmetom rieSenia v konkrétnych architektonickych
Studiach.

2
BLOKU NB17 91700,0 m
ZASTAVANA PLOCHA PODLAZNE PLOCHY POCET OBYVATELOV A ZAMESTNANCOV INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY
" " P " % IZP MAX.
. POCET POCET  OBLOZNOST/ POCET POCET MIN. PLOCHA :
z20¢ e 2k ZP CELKOM PP PP CELKOM  0BJEKTOV JEDNOTIEK POGET ZAM. OBYVATELOV ZAMESTNANCOV POZEMKU P%[;LA 1P
" RODINNY.DOM A 153,7 m’ 7990,3 m’ 294,1 m? 15291,1 m’ 52 4 0s./dom 208 700,0 m? 0,25 0,22
- B m° 24491 m® 174,9 m® 24491 m? 14 4 os./dom 56 700,0 m? 0,25 0,25
<zf. RADOVY DOM c m® 29792 m’ 171,3 m’ 5824,8 m’ 34 4 0s./dom 136 350,0 m? 0,25 0,25
> D m 10725 m? 178,7 m’ 21450 m’ 12 4 0s./dom 48 350,0 m? 0,25 0,26
> BYTOVY DOM E 570,6 m’ 11412 m? 1141,2 m? 22823 m’ 2 32 2 os./ byt 64 z0 ZP bloku 0,10 0,07
- SPOLU 15 632,3 m? 27 992,4 m? 114 32 512 obyv.
OV V BYTOVOM DOME 1 570,6 m* 570,6 m’ 11412 m? 8 1 zam/jedn. 8
2 m’ 4099 m’ 819,8 m’ 819,8 m’ 1 1 3 zam.Jjedn. 3
>~  OBCIANSKA VYBAVENOST 3 731 m’ 73,1 m? 73,1 m? 731 m’ 1 1 1 zam.Jjedn. 1
O  SAMOSTATNE STOJACA 4 m? 41,1 m? 41,1 m? 41,1 m? 1 1 1 zam.Jjedn. 1
5 731 m? 73,1 m’ 73,1 m? 73,1 m’ 1 1 1 zam.Jjedn. 1 70 ZP bloku 0,10 0,07
SPOLU 597,3 m? 21484 m’ 4 12 14 zam.
IZP CELKOM 0,18
.. , . . , Z hladiska druhovej skladby obchodno-obsluznych zariadeni su mozné zariadenia zakladnej obcCianskej
6.1 Obcianska vybavenost' s priamou védzbou na obyvatel’stvo

Celkova navrhovana kapacita 2 148,4 m” predstavuje ukazovatel 4,16 m® na jedného obyvatela
uvaZovaného v Uzemi navrhovanej obytnej zéne. Pri &tandarde cca 2,0 m* podlaznych pléch/ 1 obyvatela
v zakladnej obcianskej vybavenosti je potreba cca 1 008 m?® Rozdiel v rozsahu cca 1 140,4 m? vytvéra
ponuku pre SirSie zazemie.

vybavenosti v Strukture:
- maloobchodné predajne,
- prevadzky sluzZieb, vratane moznosti v ramci ponuky zriadenie lekarskej ambulancie,
- zariadenia verejného stravovania — obc¢erstvenie a kaviarne,
- fitnes centrum.



Obytna zéna U Rusa, Zalesie, okres Senec
urbanisticko - architektonicka Studia (projekt pre vydanie UR)

Obyvatelia obytnej zény maju taktiez moznost zriadenia drobnych zariadeni obchodno-obsluznej
vybavenosti na vlastnych pozemkoch pri zachovani a dodrzani v8etkych poZadovanych regulativov.

Vo vztahu k navrhovanému poctu 504 obyvatelov a Standardu 90 Ziackych miest na 1000 obyvatelov
vyplyva bilanény prepoclet kapacitnych narokov zhruba 5,6 Ziackych miest. Vzhlfadom na predpokladané
kapacitné naroky sa v predmetnom Uzemi so zariadenim z&kladného Skolstva neuvazuje.

Pre Sportovo-rekreanu ¢innost' buducich obyvatelov obytnej zény sa rata so zriadenim Sportového
centra, situovaného v severnej Casti Uzemia s napojenim na plochy rekreacno-zotavovacej a Sportovej
funkcie.

Pre najmladSich obyvatelov su navrhnuté detské ihriska, pricom navrhovana vymera pléch zelene vytvara
moznosti ich vyuZitia aj ako hracich ozelenenych pléch.

6.2 Odhad vekovej Struktury obyvatel'stva

vekova skupina pocet podiel
predproduktivny vek 102 20,0 %
produktivny vek 358 70,0 %
poproduktivny vek 52 10,0 %
pocet obyvatelov celkom 512 100 %

6.3 Odhad ekonomicky aktivnych obyvatelov

podiel ekonomicky aktivnych
pocet ekonomicky aktivnych
celkova ekonomicka aktivita

80 % z produktivheho veku
286 obyvatefov
56% z poctu obyvatelov

7. Navrh regulativov funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania

Zakladnou podmienkou akejkolvek stavebnej aktivity v ramci navrhovaného obytného uUzemia je
reSpektovanie pozadovanych regulativov (kapitola 6.1) a zaroven dodrzanie vSetkych limitov vyuzitelnosti
Uzemia (kapitola €. 4.2), ktoré platia pre cely regulacny blok NB17.

Uzemie navrhovanej obytnej zény je rozdelené na $tyri regulaéné sektory, ktoré sa ligia predovsetkym
funkEnym vyuzitim, z ktorého vyplyva aj ich hmotovo-priestorové usporiadanie.

Najvacsim sektorom | je Uzemie tvorené rodinnymi domami a radovymi zastavbami. Sektor Il tvori
namestie s bytovymi domami a obcianskou vybavenostou v parteri. Sektor /Il sa nachadza v severnej Casti
regulacného bloku a ma charakter rekreacno-Sportovy, doplneny verejnou zelenou. Sektor IV predstavuje
pozemok na parcelach ¢. 1209/1-2 a 1211/1, ktory je v Studii rieSeny v dvoch alternativach. V prvej alternative
je ponechany bez akychkolvek zasahov pri zachovani dnedného status quo. V druhej alternative ponuka
Studia mozné rieSenie predmetnych parciel v buducnosti.

BlizSia Specifikacia regulativov jednotlivych sektorov je popisana nizsie.

7.1 Regulativy poZzadované

Akakolvek stavebna €innost v Uzemi sa musi riadit vdeobecne platnymi podmienkami a regulativmi pre

vystavbu, ktoré su obsiahnuté v prislusnych zakonoch, vyhlaSkach a technickych normach:

- Vyhlagka MZP SR &. 532/2002 Z. z. - o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie,

- STN 73 4301 Budovy na byvanie,

- zakon ¢&. 50/1976 Z. z. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,

- zakon NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov,

- vyhlaska MV SR €. 94/2004 Z. z. o technickych poZiadavkach na protipoZiarnu bezpelnost’ pri
vystavbe a pri uZivani stavieb.

7.1.1  Funkéné vyuZitie uzemia

Sektorla IV

je ureny predovsetkym pre funkcie obytnych Uzemi so zastavbou s rodinnymi domami t.j. byvanie v
rodinnych domoch prip. radovej zastavbe s vyhradenym a sukromnym rekrea&no-zotavovacim zazemim.

Nepripustné funkcie: obCianska vybavenost, ktora negativne ovplyvnuje byvanie, alebo zvySuje dopravnu
zataz obytného prostredia. Zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby a zariadenia pre Upravu a
spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov, ktoré negativhe ovplyviuju byvanie resp. zniZuju
kvalitu obytného prostredia. Zariadenia pre chov hospodarskych zvierat. Stavebna vyroba, priemyselna
vyroba, vyroba stavebnych hmét, polnohospodarska vyroba a sluzby negativne ovplyviujuce byvanie.

Ostatné funkcie su pripustné resp. doplinkoveé.

Sektor Il

tvori namestie s bytovymi domami, v parteri s obchodno-obsluznou vybavenostou, ktora nesmie mat
negativny vplyv na byvanie. Su¢astou namestia méze byt verejna zelen ako aj detské ihrisko. Namestie by
malo mat charakter verejného priestranstva obytnej zony, kde by sa mohli stretavat jej obyvatelia.

Nepripustné funkcie: vid odstavec Sektor I.

Ostatné funkcie su pripustné resp. doplnkové.

Sektor Il

je plocha uzemia v severnej Casti navrhovanej obytnej zény. Vzhladom na to, Ze nim prechadzaju
vyznamné vedenia inzinierskych sieti, ktoré maju vy€lenené ochranné a bezpecnostné pasma, ma charakter
rekreacno-Sportovy, doplneny verejnou zelefiou. V sektore mézu byt umiestnené detské ihriska, Sportové
ihriska, pri¢om ich stavebno-technické zazemie musi byt rieSené mimo tento sektor.

Nepripustné funkcie: vSetky ostatné funkcie.

7.1.2 Spdésob zadstavby

Sektorla IV

PoZadovanym typologickym druhom v tomto sektore su: a) izolované rodinné domy v zeleni,

b) radova zastavba.

Doplnkova forma zastavby: malé objekty obCianskej vybavenosti pri rodinnych domoch, pristupné z ulice.

Nepripustné formy zastavby: zdruzené rodinné domy, bytové domy.

Sektor Il

PoZzadovanym typologickym druhom v tomto sektore su bytové domy s obchodno-obsluznou
vybavenostou v parteri.

Nepristupné formy zastavby: izolované rodinné domy v zeleni, zdruzené rodinné domy, radova zastavba.

Sektor Il
V tomto sektore nie su pripustné akékolvek druhy nadzemnych & podzemnych stavieb.

7.1.3 Intenzita vyuZitia uzemia

Intenzita vyuzitia Uzemia v jednotlivych sektoroch je definovana v nasledujucich tabulkach podla sektorov
a funkéného vyuzitia:

SEKTORI
FUNKCNE VYUZITIE obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami
TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY izolované rodinné domy, radova zastavba
INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY* max. 0,25 * OV max 0,1 z celkovej ZP bloku
KOEFICIENT ZELENE min. 0,65
PODLAZNOST max. 2  vratane podkrovia
MINIMALNA VYMERA POZEMKU
IZOLOVANY RODINNY DOM 700 m?
RADOVA ZASTAVBA 350 m?
OPLOTENIE POZEMKU 2 m max. vySka oplotenia
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SEKTORIII

FUNKCNE VYUZITIE verejné priestranstvo s bytovymi domami a OV
TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY bytové domy

INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY** max. 0,25 **0,1 z celkovej ZP bloku NB17
PODLAZNOST max. 3 vréatane podkrovia

SEKTORIII

FUNKCNE VYUZITIE rekreadno-zotavovacia a $portova vybavenost
TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY zastavba je nepripustna

Tabulka intenzity vyuZitia tzemia v jednotlivych sektoroch
VYSVETLIVKY:
Funkéné vyuZitie: regulativ uréuje navrhované funkéné vyuzitie pozemku resp. sektoru.
Max. index
zastavanej plochy:  pomer zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche pozemku.
Min. index zelene:  pomer plochy zelene z rastlého terénu k celkovej ploche pozemku.
PodlazZnost: maximalny pocet nadzemnych podlaZi na pozemku.

Pri vytyCovani stavieb treba dodrzat ulicné a stavebné Ciary stanovené v tejto urbanisticko-architektonickej
studii.

7.2 Regulativy odportcané

V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie jednotlivych stavebnych zamerov v Uzemi odporuame
nasledovné regulativy:

- usporiadanie pozemkov smerom od ulice: predzahradka - RD - tzitkova zahrada,

- priehladnost resp. perforacia oplotenia pozemkov min. 50%, pri oploteni z vysadby krov a drevin
nemusi byt

- hospodarske stavby, pristreSky umiestiiovat za RD, taktiezZ bazény, kurty...

- odporu¢ané umiestnenie garazi - suterén, resp. prizemie objektu RD,

- zberné nadoby na komundlny a triedeny odpad rieSit vybudovanim spevnenej plochy na hranici
pozemku formou obojstrannej niky,

- Uprava predzahradiek - travnaté plochy, dlazba, okrasné rastliny, nizke krovy a dreviny,

8. Navrh opatreni na ochranu resp. zlepSenie zivotného prostredia

8.1 N&vrh opatreni na ochranu ZP

- realizaciu stavebnych zamerov v navrhovanej obytnej zéne podmienit’ zabezpe€enim zasobovania
pitnou vodou, odkanalizovania a zdsobovania energiami s dostatonou kapacitou a v potrebnom ¢asovom
predstihu,

- pri urbanizacii uzemia reSpektovat poziadavky na vyhovujuce denné osvetlenie a dobu insolacie
objektov obytnych priestorov podla STN 73 0581 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie,

- nevyclenovat v uzemi plochy na stavby, zariadenia alebo prevadzky, ktoré by mohli mat' rusivy vplyv
na obytnu funkciu zoény,

- reSpektovat Nariadenie vlady SR ¢. 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami,

- pri priprave a realizacii vystavby v Uzemi reSpektovat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy,

- pri realizacii vystavby désledne reSpektovat poZiadavky, ktori vyplyvaju z pravnych predpisov z oblasti
ZP platné v &ase realizacie jednotlivych stavieb.

8.2 Navrh opatreni na likvidaciu odpadov

- spbsob nakladania s odpadmi bude sucastou rieSenia dalSej projektovej dokumentacie,

- odvoz komunélneho odpadu a jeho zneSkodriovanie po realizécii vystavby zabezpeci zmluvny partner
obce,

- komundlny odpad bude zbierany do 110 | nadob, ktoré budu umiestnené na pozemkoch rodinnych
domov na vyhradenom mieste a pravidelne odvazany zmluvnou firmou.

9. Koncepcia zelene v uzemi

Uzemie regulaéného bloku NB17 mé charakter prevazne ornej pody.
Realizaciou zdmeru obytnej zény pravdepodobne neddjde k vyrubu drevin, kedZe sa nachadzaju na
hranici dotknutého uzemia.

9.1 Ekostabilizacna funkcia zelene

Na vychode lokalita hrani¢i s navrhovanym tuzemim SKUEV0541 Maly Dunaj, ktorého Gcelom je ochrana
viacerych druhov ryb eurdépskeho vyznamu a niekolko typov biotopov. Zastavba rodinnych domov, so
zdhradami v dotyku stymto uUzemim, predstavuje rozvofnenu objektovu Strukturu v zeleni, priCom zelenr
zahrad zaroven poskytuje odstup stavebnych objektov od navrhovaného chraneného uzemia.

Obytna zéna by mala byt po celej dizke zapadnej hranice, v dotyku s polnohospodarskou pédou,
osadena vzrastlymi stromami ako bariérou proti hluku, prachu a vetru.

Taktiez pozdiz navrhovanej prepojovacej komunikacie (pokradovanie Lesnej ul.) budu osadené vzrastlé
stromy ako protihlukova a protiprachova bariéra chraniaca okolie od dopadu zvy3enej dopravnej zataZenosti.

Stanovenie minimalneho indexu pléch zelene ma taktiez zabezpecit zvySenu mieru pléch zelene na
rastlom teréne. Studia predpoklada, Ze tieto plochy bude tvorit prevazne stkromna zelefi zahrad pri
rodinnych domoch.

9.2 Verejna funkcia zelene

V obytnej zéne su uréené dva sektory, v ktorych Studia poéita s verejnou zelefou.

V sektore Il, ktory tvoria bytové domy na namesti, plochy verejnej zelene a vzrastlé stromy tvoria
vyznamny hmotovo-priestorovy prvok dotvarajuci obytnu funkciu verejného priestranstva.

V sektore lll, ktory sa nachadza v severnej ¢asti Uzemia, a ktory je uréeny ako Sportovo-rekreacny areal,
je zelen dotvarajucou sucastou rekreacnej, zotavovacej a Sportovej funkcie.

Verejna zelen zaroven plni funkciu stabilizacného prvku v ramci mikroklimy prostredia, v ktorom sa budu
obyvatelia zdrzZiavat.

10. Etapizacia novej vystavby

Podmieriujucim predpokladom pre realizaciu jednotlivych stavebnych zamerov v Uzemi je vybudovanie
kompletnej infrastruktary.

V roku 2005 bola spracovana projektova dokumentacia prepojovacej komunikacie v pokra¢ovani Lesne;j
ul. Zalesie, obytna zéna U Rusa - inZinierske siete, ktora bola v ramci uzemného konania schvéalena, pricom
rozhodnutie o umiestneni stavby nadobudlo platnost 21.6.2007.

Nadvazujuc na tuto dokumentaciu a naslednu realizaciu prepojovacej komunikacie je potrebné vybudovat
siet komunikacii a infrastruktury v samotnej obytnej zone.

Navrhovana urbanisticka Studia reSpektuje majetkové pomery v danom Uzemi tak, Ze sleduje liniu hranic
pozemkov a umozhuje jednotlivym majitelom vybudovat na svojom pozemku samostatnu ¢ast’ obytnej zény
a tym padom aj etapizaciu vystavby.

V suCasnosti jestvujuce objekty rodinného domu a hospodarskych budov, ktoré sa nachadzaju na
parcelach &. 1209/1-2 a 1211/2, nie je nutné asanovat. Studia predpokladd moznost zachovania predmetnych
parciel v intaktnom stave. Zaroven vSak ponuka jedno z mozZnych rieSeni pripadnej zastavby na tychto
pozemkoch niekedy v buducnosti, ¢o vSak ich majitela k niComu nezavazuje.

Stru¢na etapizacia vystavby obytnej zény:

1. vystavba infrastruktury - prepojovacej komunikacie a arealovych obsluznych komunikacii a
inZinierskych sieti.

2. vystavba objektov na parcelach ¢&. 1477/13.

3. vystavba objektov na jednotlivych parcelach, realizacia Sportového arealu.
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11. Komplexné rieSenie infrastruktary
11.1 Navrh rieSenia dopravnej vybavenosti tizemia

11.1.1 Popis riesenia

Obytna zéna U Rusa je situovana v severovychodnej Casti obce Zalesie. V zmysle navrhu je dopravne
napojend na prepojovaciu pristupovu komunikaciu, ktora je navrhnutd ako pokracovanie Lesnej ulice.
Prepojovacia komunikacia je navrhnuta ako miestna obojsmerna komunikacia kategoérie MO 7,5/30 s prifahlym
jednostrannym chodnikom v Sirke 1,50 m. Odvodnenie je rieSené jednostrannym sklonom do prifahlého
rastlého terénu. Komunikacia je su€astou navrhu technickej infrastruktury pre pripravovanu obytnu zénu.
Napojenie na komunikacny systém obce Zalesie je v sulade s plathym uzemnym planom.

Vychodiskovym predpokladom dopravného rieSenia zény je vytvorenie uzatvoreného dopravného
systému vylu€ne pre potreby zdrojovej dopravy zény. Navrhové prvky a usporiadanie dopravného priestoru su
podriadené dopravnej urovni navrhovanych komunikacii a musia vyhovovat aj vedeniu nevyhnutnej obsluznej
a zasobovacej doprave (odvoz odpadov, zasobovanie objektov podla funkéného vyuzitia). Komunikacie vo
vnutri Uzemia plnia priamu obsluznu funkciu (C3) jednotlivych objektov.

Na prepojovaciu komunikaciu od obce je napojena miestna obsluzna obojsmerna komunikacia novej
z6ny funkénej triedy C3 kategdrie MO 7/30 dizky cca 1040 m. Na komunikaciu su napojené rodinné domy
a namestie, na ktorom su umiestnené bytové domy s polyfunkénym parterom. Komunikacia tvori dopravnu
kostru Uzemia. Pozdiz komunikacie st navrhnuté obojstranné chodniky Sirky 1,50 m. Priechody pre pesich su
rieSené stavebnymi dopravnymi prahmi, ktoré su zaroverfi navrhované ako prvky upokojenej dopravy a cela
zbna bude na vstupe dopravne vyznacena znackou IP 28a Obytna zéna.

Parkovanie pre obyvatelov bytovych domov je riedené parkovanim na teréne pred domami, parkovanie
obyvatelov rodinnych domov je rieSené na vlastnych pozemkoch v garazach a pred garazami.

Na konci zény, v severnej Casti Uzemia, je Sportovo-rekreatna zdéna s verejnou zelefiou a detskym
ihriskom, a namestie s objektom obc&ianskej vybavenosti.

RieSena zoéna je z hladiska morfologického v rovinatom teréne a v ramci vySkového osadenia komunikacii
sa bude pozdizny sklon pohybovat od 0,5% do 1,5%.

Komunikéacie a chodniky zény su navrhnuté s odvodnenim do vpustov, ktoré budu zalstené do
vsakovacich Sachiet umiestnenych v komunikaciach. Chodniky budu od vozoviek komunikacii oddelené
zvy8enym cestnym obrubnikom.

Z hladiska konstrukéného rieSenia vozoviek a chodnikov je mozné vozovky zaradit podla vyhlfadového
dopravného zatazenia max. do 1500 voz./24 hod. v oboch smeroch do triedy dopravného zatazenia IV a V, ¢o
predstavuje stredné a lahké zatazenie. Komunikacie obsluzné su navrhované s krytom asfaltovym, chodniky
s krytom z dlazby a stavebné dopravné prahy skrytom zcestného beténu s povrchovou Upravou
metlickovanim.

11.1.2 Napojenie na hromadnt dopravu
S priamym napojenim novej obytnej zony na primestski hromadnu dopravu sa neuvazuje. Vzdialenost
obytnej zény od hlavnej trasy v obci, na ktorej su zastavky SAD je cca 1600 m.

11.1.3 Napojenie na cyklistické trasy
V obytnej zéne bude zmieSany pohyb vozidiel IAD a cyklistov po komunikaciach zony. Prepojovacia
komunikacia od obce nema vedenu samostatnu cyklisticku trasu.

11.1.4 Vypocet statickej dopravy

V ramci obytnej zény sa planuje vybudovat 63 samostatne stojacich rodinnych domov, 47 rodinnych
domov v radovej zastavbe a dva bytové domy s menSou obcianskou vybavenostou a jeden objekt uréeny pre
obciansku vybavenost zény umiestneny samostatne.
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Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢€1.16.3.10 tab. 20 STN 73 6110/01 Projektovanie
miestnych komunikacii su vstupné hodnoty pre obytné okrsky nasledovné:

OBJEKTY BYTOVYCH DOMOV

Pocet obyvatelov pre dva bytové domy

typ bytu kategoria bytu pocet bytov pocet obyv.
(izbovitost) (obyv./byt) spolu

dvojizbové 2 obyv./b.j. 32 64 obyv.
byty spolu 32 64 obyv.

Napln a funkéné vyuzitie objektov s uvedenim narokov na staticki dopravu v zmysle tabulky ¢. 20 STN 73
6110/01 je nasledovny:

Funkéné vyuzitie objektu:

Odstavné stojiska pre obytné okrsky:
Parkovacie stojiska pre obytné okrsky:
Pocet bytov v bytovych domoch:

obytny dom

pocet obyvatelov 64 (1 stojisko na 2,5 obyvatela)
pocet obyvatelov 64 (1 stojisko na 20 obyvatelov)
pocet bytov 32

Odstavné stojiska pre obytné okrsky:
O,=64:2,5=2560

Parkovacie stojiska pre obytné okrsky :
P,=64:20= 3,20
N=0g.kat Po . ka. ky . kp . kg kde

O, 25,60 (tab. €. 20)

P, 3,20 (tab. ¢. 20)

Ka 1,0 (stupen automobilizacie 1 : 2,5)

ky 0,3 (vplyv velkosti obce — do 20 000 obyv.)
Ko 0,8 (celomestsky vyznam)

Ky 1,2 (sucinitel vplyvu delby dopravnej prace

IAD: ostatna — 40:60 )
N=2560.10+3,20.1,0.0,3.0,8.1,2=26,52~ 27 miest — pre bytové domy
OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Funkéné vyuzitie objektu: obchody - sluzby
Obcianska vybavenost’ v bytovom dome
Parkovacie stojiska pre obchody/sluzby: 8 zamestnancov (1 stojisko na 5 zamest.)

1 141,20 m* (1 stojisko na 30 m?) — pre navstevnikov

Obcianska vybavenost’ samostatne stojaca
Parkovacie stojiska pre obchody/sluzby: 6 zamestnancov (1 stojisko na 5 zamest.)

1 007,10 m? (1 stojisko na 30 m2) — pre navstevnikov

Parkovacie stojiska pre obéiansku vybavenost’:
V bytovych domoch :
Po= 8: 5= 1,6
Po= 1141,20 : 30 = 38,04
Stojiska pre zamestnancov :
N=P,.ka ky.kp. kg Po e 1,6 (tab. €. 20)

ka=10, k=203, k,=08  kq=1,2

N=16.1,0.0,3.05.1,2=0,29 =1 miesto pre zamestnancov obchodnych prevadzok

Stojiska pre navstevnikov :
N= P,.Kaky.Kkp. kg Po oo 38,04 (tab. ¢. 20)

Oa
N=38,04.1,0.03.0,5.1,2=6,85 =7 miest pre navstevnikov obchodov/sluzieb
Samostatne stojaca OV :
Po= 6: 5= 1.2
Po= 1007,10 : 30 = 33,57
Stojiska pre zamestnancov :
N= P,.Kaky.kp. kg Po oo 1,6 (tab.
N=12.1,0.0,3.05.1,2=0,22 =1 miesto pre zamestnancov obchodnych prevadzok
Stojiska pre navstevnikov :
N= P,.Kaky.Kkp. kg
N= 3357.1,0.0,3.0,5.1,2=6,04 =6 miest pre navstevnikov obchodov/sluzieb

Pocet parkovacich miest v zmysle STN 73 6110/01 spolu :

Objekt pocet PM podfa STN

Bytové domy

dva domy 32(32+1) pocetbytov 32
pocet PM pre byty spolu: 33

Objekty obCianskej vybavenosti

v bytovych domoch 8(1+7)

V samostatne stojacich objektoch 7(1+6)

pocet PM pre ob&iansku vybavenost spolu: 15

Rodinné domy — samostatné 66

Rodinné domy — radova zastavba 46

Spolu podlPa STN 73 6110/01 160 parkovacich miest

11.1.5 Zaver

Navrhovanych parkovacich miest na teréne pri objektoch bytovych domov a ob&ianskej vybavenosti je 49,
pre rodinné domy sa na vlastnych pozemkoch umiestni 112 PM.

Navrhovana staticka doprava s poctom 161 parkovacich stojisk vyhovuje STN 73 6110/01
a Vyhlaske 532/2002 Z. z.

Pre potreby rieSenia narokov na statickl dopravu rodinnych domov su navrhnuté odstavné plochy na
pozemkoch a v garazach rodinnych domov.
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11.2 Navrh rieSenia technickej vybavenosti uzemia
11.2.1 VODA

11.2.1.1 Sdcasny stav

V sucasnosti je obec Zélesie zdsobovana verejnym vodovodom z jedného zdroja spolo&ne s obcami
Malinovo a Most pri Bratislave. Kapacita privodného potrubia DN150 do obce Zalesie je uz v su€asnosti
nepostacujuca pre zasobovanie uvazovanych rozvojovych lokalit. Podla vyjadrenia BVS, a.s. sa v blizkej
buducnosti uvazuje s rekonstrukciou resp. vybudovanim nového dialkového privadzaca, ktory je vedeny medzi
obcou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov. Jestvujuci vodovod v obci Zalesie sa potom spolu
s okolitymi obcami napoji na tento diafkovy vodovod cez odbocku s armaturnou Sachtou.

V blizkosti zaujmového Uzemia je verejny vodovod privedeny do Lesnej ulice, kde je na hranici suasne;j
zastavby ukonéeny v chodniku podzemnym hydrantom. V ramci rieSenia projektu pripojovacej komunikacie t.|.
prediZzenia Lesnej ulice uz bola spracovana dokumentécia technickej infradtruktury rieiaca aj zasobovanie
navrhovaného Uzemia a prifahlych Gzemi pitnou vodou (spracoval Ing. Jan Smal, B. Bystrica, 10/2005).
Navrhovany vodovod bude z HDPE potrubia D110 mm a bude privedeny aZ po hranicu rieSeného uzemia.

Podmienkou budovania rozSirenia vodovodnej siete v obci ako aj danej lokalite je podla BVS, a.s.
vybudovanie prepojenia jestvujuceho verejného vodovodu na dialkovy vodovodny privadzac.

11.2.1.2 Navrh rieSenia

Uliény verejny vodovod

Zasobovanie rieSeného regulacného bloku NB17 pitnou vodou bude rieSené napojenim na vodovod
DN100 rieSeny v ramci prijazdovej komunikacie za dodrzania podmienok stanovenych BVS, a.s.

V ramci tohto uUzemia sa v navrhovanych komunikaciach a chodnikoch vybuduje novy zokruhovany
verejny vodovod DN100 mm vedeny v subehu s navrhovanymi inZinierskymi sietami. Po trase budu na potrubi
vysadené podzemné poziarne hydranty DN80 v zmysle vyhlasky ¢.699/2004 Z.z. a STN 92 0400. Tieto budu
zaroven sluZit na odvzdusnenie a odkalenie potrubia. Na vodovode budu podla potreby v jednotlivych uzloch
osadené uzéavery so zemnymi stpravami. Vyskové vedenie potrubia bude v nezamfzajlcej hibke v min.
sklone 3%o.

Pri navrhu vodovodu je potrebné reSpektovat ako jestvujuce, tak aj navrhované podzemné vedenia.
Dovolené vzdialenosti krizovania a subehy vedeni s navrhovanymi potrubiami musia byt v sulade s STN 73
6005.

~Na vystavbu verejného vodovodu sa pouziju PEHD potrubia PE100,SDR17, DN100(d110), o celkovej

diZzke cca 1465 m. Potrubie bude uloZzené v pieskovom 16Zzku hr.15 cm s krytim zeminy minimalne 1,5m.
Technolégia zasypu a obsypu ryhy sa musi realizovat v sulade s platnymi STN EN a predpismi vyrobcu
potrubia.

Pripojky vody

Jednotlivé objekty budu na navrhovany verejny vodovod napojené cez vodovodné pripojky. Na pripojkach
budu osadené vodomerné Sachty hned za hranicou pozemku. Pripojky k jednotlivym rodinnym domom sa
urobia profilu DN25mm (d32) resp. sa niektoré vybuduju ako zdruzené s centralnou vodomernou Sachtou.
Pripojky pre objekty BD a OV budu profilov DN50 (d63) a pre COV DN80 (d90) mm z plastovych HDPE rur,
SDR17 o dizkach cca & 4-10 m/ pripojku, podla polohy pozemku. Celkova predpokladana dizka pripojok
vodovodu sa uvaZuje cca 700 m. Vyskové vedenie potrubia bude v nezamfzajucej hibke v min. sklone 3%o so
sklonom k verejnému vodovodu.

Vodomerné Sachty pre domy navrhujeme prefabrikované s otvormi 600x600mm. Otvor bude opatreny
ocelovym poklopom. Minimalny vnutorny pddorysny rozmer Sachty je pre pripojku DN25 - 1200x900mm (pre
DN50 — 1500x900; a pre DN80 — 2500x1200 mm) so svetlou vyskou 1800mm.

Poklop musi byt umiestneny v zeleni. V 8achtach budu osadené vodomery a ostatné potrebné armatury.

Pri navrhu vodovodu je potrebné reSpektovat ako jestvujuce, tak aj navrhované podzemné vedenia.
Dovolené vzdialenosti krizovania a subehy vedeni s navrhovanymi vodovodnymi potrubiami musi byt v sulade
s STN 73 6005.

Vypocet spotreby vody

Vypodet mnozstva potreby vody v zmysle vyhlasky MZP SR & 684 zo 14.novembra 2006 pre 512
obyvatelov (vyhladovy stav) v RD a BD s lokalnym ohrevom vody a pre 14 zamestnancov OV.

obyvatelstvo 516 obyv. x 135 l/os.d = 69 660 l/deri
Specif. potreba pre OV 14 zam. x 60 l/zam.d = 840 l/den
- priemerna denna spotreba Qp 70 500 l/den = 0,816 I/s

- max.denna spotreba Q,

70500 x 1,6

112 800 I/deri = 1,306 I/s
- max.hodinova spotreba Qy,
112 800 x 2,1
24

9 870 l/lhod = 2,742 I/s

- roéna spotreba Q, = 25 732,5 m*/rok

11.2.2 KANALIZACIA

11.2.2.1 Sudcasny stav

V su€asnosti sa v obci buduje verejné splaskova kanalizcia, ktora je rieSena ako gravitacna. Na okraji
obce je umiestnena Cerpacia stanica spladkovych odpadovych vod, z ktorej su odpadové vody vedené
vytlaénym potrubim do ustrednej Cistiarne odpadovych véd vo Vrakuni.

V ramci rieSenia projektu pripojovacej komunikacie tj. prediZenia Lesnej ulice uz bola spracovana
dokumentacia technickej infrastruktury rieSiaca aj odvadzanie splaskovych odpadovych vod z rieSeného
Uzemia a prilahlych Uzemi (spracoval Ing. Jan Smal, B.Bystrica, 10/2005). Navrhované rie$enie riesi
odvedenie splaskov z Uzemia tlakovou kanalizaciou z HDPE potrubia D110 mm s vyustenim do gravitaénej
splaskovej kanalizacie na okraji obce. Vytlak bude privedeny aZ po hranicu rieSeného uzemia.

11.2.2.2 Koncepcia rieSenia

Vzhladom na skutognost, e obec méa vybudovanu splaskovl kanalizaciu vyustend do COV, a nema
vybudovanu daZzd'ovu kanalizaciu v ramci regulacného bloku je uvaZované s vystavbou delenej kanalizacie.
Splaskova kanalizacia bude odvadzat len splaSkové odpadové vody z navrhovanych objektov. Dazdové vody
zo striech objektov budu vypusStané na terén a vsakované na jednotlivych pozemkoch. Dazdové vody
z komunikacii budu odvadzané pomocou vpustov zaustenych do vsakovacich studni prepojenych drenaznym
potrubim vedenym okrajom komunikacii, v subehu s ostatnymi inZinierskymi sietami. Navrh rieSenia je
sucast'ou rieSenia komunikacii. Zvlast budu odvadzané dazdové vody z parkovisk, ktoré budu odkanalizované
pomocou odvodfiovacich zariadeni — Zzfabov, pripadne vpustov abudlu odvadzané do podzemného
vsakovacieho systému po precisteni v odlu¢ovaci ropnych latok s vystupnou koncentraciou NEL menej ako
0,1 mg/l.

Odkanalizovanie bude rieSené v sulade s STN EN 73 6701, 73 6005, 70 3050.

11.2.2.3 Navrh rieSenia
RieSenie splaskovej kanalizacie je mozné dvomi alternativami:

1. Alternativa — napojenie na obecnu splaskovu kanalizaciu

V zaujmovom uUzemi budu vybudované pristupové komunikécie, v ktorych budu vybudované nové vetvy
gravitatnej splaskovej kanalizacie DN300. Tieto budu vedené do centralnej Casti Uzemia kde bude v zeleni
resp. spevnenej ploche mimo komunikacie osadena &erpacia stanica, ktora bude oplotena. Tuto bude tvorit
monoliticka Zelezobeténova nadrz. V Sachte budu inStalované dve kalové Cerpadla srezacim zariadenim
z toho jedno ako 100 % rezerva. Cerpadla budd ovladané riadiacimi jednotkami v zavislosti od vysky hladiny
a budu prepojené aj na vystrazné signalizané zariadenie a dispeling prevadzkovatela. Vytlak DN80 bude
vedeny v subehu s navrhovanymi sietami a zausteny do vytlatného potrubia budovaného v rdmci pristupove;j
komunikacie.

Potrubie kanalizacie bude zhladkych kanalizacnych hrdlovanych rar z PVC so spojom tesnenymi
gumovym kruzkom o dizke cca 1600 m. Vytlacné potrubie bude z HDPE tlakovych kanaliza&nych rur o dizke
200m . Celkova dizka potrubi verejnej kanalizacie bude cca 1800m.
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2. Alternativa - rieSenie s COV

Do vybudovania obecnej kanalizacie sa uvazuje s vybudovanim dvoch samostatnych COV. Vagsia COV1
umiestnena na parcele €. 1477/13 - v blizkosti lesného porastu vo vychodnej €asti pozemku - by mala
kapacitu pre odkanalizovanie Casti obytnej zény s 356 obyvatelmi a max. denny prietok Qm = 64,6 m®/deri.

Druha COV, s dennym prietokom max. Qn, = 25,7 m®defi, bude umiestnena na parcele &. 1477/12 a bude
sluzit pre odkanalizovanie €asti obytného suboru s kapacitou 156 obyvatelov a ob&ianskou vybavenostou.

Do COV budu odpadové vody dopravované gravitaénym potrubim z &asti obytnej zény.

Vygistena odpadova voda bude z COV gravitaéne odtekat do Malého Dunaja, pri¢om po zmie$ani budu
tieto vody vo vybranych ukazovatefoch vyhovovat vieobecnym kvalitativnym poziadavkam pre povrchové
vody podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 296/2005 Z. z.

Qm =70 500 l/deri = 0,816 I/s
Qn = 9870I/hod =2,742 I/s

priem denny prietok
max. hodinovy prietok

Cistiareri odpadovych véd

Maximalny pocet ekvivalentnych obyvatelov:
N =70 500 I/d : 150 l/d.osoba = 470 EO

Celkové znecistenie BSKs:
BSKs=470 EO x 60 g O/EQO.d = 28 200 g/d = 28,2 kg/deri

Koncentracia BSKs v splaskovych vodach :
BSKs= 28200 g/d : 70 500 I/d = 0,4 g Oy = 400 mg OJ/I

Technologicka linka pozostava zo Zelezobetonovej nadrze, ktora tvori monoliticky objekt. V technologickej
linke su betonovymi stenami a technologickymi vostavbami vytvorené hydraulicky oddelené a procesne
samostatné priestory.

COV pozostava z nasledovnych objektov:

Mechanické predcistenie. Surova splaskova voda je pred vstupom do aktivaénych nadrzi mechanicky
predCistena. Na hrabliciach sa zachytia zhrabky, ktoré sa vynesu do kontajnera na zhrabky a nasledne sa
hygienicky zabezpecia vapnom.

Aktivaéna nadrZz. Biologické Cistenie pozostava zo Zelezobetonovej nadrze, ktora tvori monoliticky objekt.
Kontaktorova zéna bude rozdelena na: denitrifikacnu zénu a nitrifikacni zénu. Na separaciu kalu od vycistenej
vody bude sluZit dosadzovacia nadrz, zaradena za aktivanou nadrzou.

Prevzdusriovany kalojem. KedZe obsah organického podielu je vplyvom udrZiavanych technologickych
parametrov (vek kalu a zatazenie) Ciastocne redukovany, stabilizacia kalu musi byt zabezpecéena intenzivnym
prevzdusfiovanim v prevzdusnovanom kalojeme. Prevzdusnovany kalojem tvori samostatna betonova nadrz,
v ktorej su na dne osadené jemnobublinné prevzdusnovacie elementy. Vzduch je dodavany zo spolo¢ného
rozvodu stlaceného vzduchu.

Automatizacia prevadzky. Uvazované zariadenie COV by malo byt automatizované ,vyzadujlce iba
obc&asnu obsluhu.

Vplyv stavby na ovzduSie. Podra prilohy &.2 vyhlasky MZP SR &.706/2002 Z.z. v zneni vyhlasky MZP
SR €. 410/2003 Z. z. vzhfadom na kapacitu Cistiarne mozno projektovanu stavbu zaradit ako maly zdroj
znecistenia.

Pripojky splaskovej kanalizacie

Kazdy navrhovany objekt, bude mat vlastnd kanalizaénu pripojku z PVC DN150mm, o dizke cca 6 m.
Pripojky budu ukonené =za hranicami jednotlivych pozemkov reviznymi Sachtami DN1000 mm
z prefabrikovanych beténovych dielcov. Celkova predpokladana dizka pripojok kanalizacie sa uvaZuje cca 800
m.

Vybavenie kanalizacie sa uvazuje Standardnymi objektmi v sulade s STN 75 6101 a STN EN 752
potrebnymi k jej bezporuchovej prevadzke a revizii. Na stokach sa zrealizuju typové revizne, lomové a
sutokové Sachty z betonovych dielcov g 1000 mm tak, aby ich max. vzdialenost’ bola 50 m.

Pri navrhu kanalizacie je potrebné reSpektovat ako jestvujuce, tak aj navrhované podzemné vedenia.
Dovolené vzdialenosti krizovania a subehy vedeni s navrhovanymi potrubiami musi byt v sulade s STN 73
6005.

11.2.3 PLYN

11.2.3.1  Jestvujuci stav

V suc€asnosti sa v danej lokalite nachadzaju nasledovné plynarenské zariadenia v sprave SPP distribucia
a.s.:
- distribuény STL plynovod DN 80, PN 90 kPa (ocel) ukonceny na Lesnej ceste pri parcele €. 147/151

- VTL plynovod DN 500 vedeny v severnou ¢astou rieSeného uzemia.

Technologické poziadavky

Zemny plynu sa v navrhovanej lokalite bude pouzivat v bytovych a rodinnych domoch na varenie,
vykurovanie a ohrev TUV.

Rodinné domy izolované: 66
Domy radovej zastavby: 46
Bytové domy s OV: 2
OV samostatne stojaca: 4
Bilancia spotrieb zemného plynu
Spotreba
. e Hodinova TR Roc¢na
Objekt Pocet Hodln%va/objekt celkom Rocn? Jobjekt celkom
m“/hod 3 m-/rok 3
m /hod m-/rok
Rodinné domy | 112 1,4 157 3 500 392 000
Bytove domy |, 20 40 44 000 88 000
s OV
oV | 4 3 12 6 600 26 400
samostatna
Spolu - - 209 - 506 400

11.2.3.2 Navrhované riesenie
Zasobovanie predmetnej lokality obytného suboru zemnym plynom je navrhnuté nasledovne:

Vybudovanim STL plynovodu DN 80, PN 90 kPa, PE 100, SDR 11 po danu lokalitu v dizke cca 1400 m,
vedeného v zelenom pase subezne s navrhovanou pristupovou komunikaciou, napojeného na existujuci STL
plynovod DN 80, PN 90 kPa v ulici Lesna cesta.

11.2.4 ELEKTRO - SILNOPRUD

11.2.4.1 Navrh rieSenia

Obytny subor U Rusa bude napojeny na verejny rozvod siete NN z novej transformacnej stanice, ktora
bude vybudovana ako zdroj el. energie podla Uzemného planu pre danu oblast Zalesia. Su€astou Uzemného
planu je aj napajacia pripojka VN pre trafostanicu.

Alternativne rieSenie

Pre obytny subor bude inStalovana transformacna stanica, ktora bude sucastou Casti prizemia jedného z
bytovych domov.

Transformacna stanica obsahuje rozvadza¢ VN, rozvadza¢ NN a hermetizovany, olejovy transformator.
Rozmery trafostanice su cca 3000x4000x2500mm.

Transformadéna stanica bude napojena z jestvujuceho vedenia VN-22kV zavesnym kablom na stipoch od
odbocgenia po prechod nad novou komunikaciou v obytnom subore. dalej az k samotnej trafostanici bude
kabel uloZzeny v kdbelovom 16Zku v zemi.

Napojenie rozvodnej siete NN obytného suboru bude z istenych vyvodov rozvadzaca NN trafostanice.
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Napojenie na siet’' NN a meranie odberu el. energie Ochrana pred Urazom el. prddom v normalnej prevadzke:

Objekt bude napojeny na verejny rozvod elektrickej rozvodnej siete podla poziadaviek dodavatela - ochrana izolovanim Zivych &asti
elektrickej energie (ZE a.s.). Predpokladany bod napojenia rozvodov NN je rozvadzac¢ NN novej - ochrana zdbranami alebo krytmi
transformacnej stanice uvazovanej v izemnom plane pre danu oblast. Ochrana pred Urazom el. praddom pri poruche:

Fakturacné meranie elektrickej energie bude samostatné pre kazdé odberné miesto v ramci obytnej zény - samocinnym odpojenim napajania
"U Rusa". - doplnkovym pospajanim

Vykonova bilancia:

Rozvodna siet’ NN v ramci obytnej zény InStalovany vykon Pi Sucasny vykon Ps:

Pre napojenie odbernych miest elektrickej energie bude pre obytnu zénu zriadena rozvodna siet nizkeho Vykon pre objekt:
napatia (NN). Napajaci bod pre siet je rozvadza¢ NN novej transformacnej stanice rieSenej v ramci tizemného A- |zolovany dom 16 kKW 7,0 kW
planu pre danu oblast Zalesia. B- Radovy dom 15 kW 6,5 kW

C- Byt 13,5kW 6,5 kW

Z istenych vyvodov rozvadzaca NN transformacnej stanice budi napojené kable rozvodu NN, ktoré budu Viykon pre objekty spolu:
rozvedené v priestore obytnej zény. Predpokladaju sa dva okruhy kablovych vedeni (kabel typ 1-NAYY 4J x A1-1zol. domy pocet: 66 1056 kW 476,0 kW
240) poloZenych tak, aby sluékou napoijili rozpojovacie poistkové skrine indtalované pozdiz stavebnych parciel. B1- Radové domy pocet: 46 690 kW 292,5 kW
Rozpojovacie poistkové skrine su plastové, s vertikalnym usporiadanim istiacich prvkov (napr. typ SR4 firmy C1- Byty pocet: 32 432 kW 208,0 kW
Hasma). Skrine su inStalované v pravidelnych vzdialenostiach na verejne pristupnom mieste (chodnik pre Spolo¢na spotreba bytového domu 20 kW 8,0 kW
chodcov) tak, aby umoznili napojit z jednej rozpojovacej poistkovej skrine maximalne Styri odberné miesta. D- Obcianska vybavenost 65 kW 29,0 kW
Vzdialenost’ odberného miesta od napajacieho bodu v rozpojovacej poistkovej skrini je max. 25m. Vykon spolu: 2263 kW 1013,5 kW

Pre kazdé odberné miesto je v rozpojovacej poistkovej skrini isteny trojfazovy vyvod (poistkovy odpojovac Koeficient suCasnosti (medziobjektovy): 0,4
s poistkovymi vlozkami), z ktorého vedie na danu parcelu napajaci kabel (NAYY 4Jx25) ukonCeny na parcele
s rezervou tak, aby bolo mozné napojit rozvadzal fakturacného merania v mieste podla poziadaviek Obytna zéna vykon celkom: 405,5 kW
investora. Predpokladana ro&na spotreba el. energie

FakturaCné meranie spotreby el. energie pre odberatefov musi byt umiestnené v plastovych A- |zolovany dom 4 500 kWh
rozvadzaCoch instalovanych na verejne pristupnom mieste na hranici pozemku tak, aby bol kedykolvek B- Radovy dom 4 000 kWh
pristupny na odpocet, kontrolu, vymenu a pod. Pripojenie buducich koncovych odberatefov bude rieSené C- Byt 3 800 kWh
samostatne na zaklade zmluvy o pripojeni s dodavatelom el. energie po vydani kolaudaéného rozhodnutia D- Obcianska vybavenost 9 500 kWh
pre stavbu napojenu z daného odberného miesta. Predpokladana ro¢na spotreba el. energie celkom: 590 MWh/rok

Kable rozvodov NN su uloZené v kablovej trase zriadenej pre ne v chodniku, travnatom poraste resp. pod
komunikaciou (krizovanie). Pre kable ulozené v zemi treba zriadit kablové 16zko, zhora su kable chranené Stupen zabezpecenia dodavky el. energie: 3
pred mechanickym poskodenim zakrytom z tehal alebo beténovych tvarnic, nad ktorymi je poloZena vystrazna Prostredie podra STN 332000-3 (protokol o prostredi bude sucast suhrnnej technickej spravy):
folia. V prechode kablov pod komunikaciou st uloZené v chranicke v hibke podia STN. Vnutorné priestory — AA5,AB5,AC1,AD1,AE1,AH1

Kablova trasa musi byt volena a zriadena tak, aby reSpektovala ostatné inZinierske siete, ochranné Vonkajsie priestory — AA 7,AB 8,AD 2,AE4,AK 1,Al 1,AQ 1,AS 2
pasma podla STN a nadvaznych predpisov. Pred zacatim zemnych prac na rozvodnej sieti NN v ramci obytnej Vyuzitie objektu podla STN 332000-3: BA1,BC2,BD1,BE1,CA1,CB1
zbény je potrebné zamerat a vytyCit jej trasu, vyznalit zistené inZinierske siete resp. zariadenia inych
prevadzkovatelov. Navrh a realizacia elektrickej inStalacie je podla platnych STN noriem - hlavne:

STN 33 2000-3 Elektrické inStalacie budov (Stanovenie zakladnych charakteristik.)

Napojenie el. spotrebicov technoldgie pre obytnu zénu STN 33 2000-4-41 Elektrické instalacie budov (Ochrana pred Urazom elektrickym pridom )

Technologické zariadenia, ktoré vyZaduju napojenie elektrickych spotrebiCov (preCerpavacia stanica resp. STN 33 2000-4-43 Elektrotechnické predpisy. Elektrické zariadenia(Ochrana proti nadprddom)
CistiCka odpadovych véd a pod.), budl napojené z rozpojovacej poistkovej skrine rozvodnej siete NN cez STN 33 2000-4-473 Elektrotechnické predpisy. Elektrické zariadenia. (Pouzitie ochrannych opatreni,
rozvadzac fakturaéného merania odberu el. energie. opatrenia na ochranu proti nadpradom).

STN 33 2000-5-52 Elektrické instalacie budov (Elektrické rozvody.)

Verejné osvetlenie STN 33 2000-5-523 Elektrotechnické predpisy. Elektrické zariadenia (Oddiel 523: Dovolené prudy)

Osvetlenie verejnych komunikacii a priestorov bude typovymi svietidlami inStalovanymi na ocelovych STN 33 2000-5-54 Elektrické instalacie budov (Uzemrovacie sustavy a ochranné vodice)
stoziaroch. Pre napojenie rozvodu osvetlenia bude instalovany typovy rozvadza¢ RVO pripojeny na siet NN STN 33 2000-7-701 Elektrické instalacie budov (Priestory s vanou alebo sprchou a umyvacie priestory)
cez vyvod v rozpojovacej poistkovej skrini. V rozvadzaci je inStalovany aj fakturacny elektromer na meranie STN IEC 61140 (33 2010) Ochrana pred urazom elektrickym prudom. Spolo¢né hladiska pre
odberu el. energie. indtalaciu a zariadenia

Pre osvetlenie komunikacii v ramci obytnej zény ako aj chodnikov pre peSich su navrhnuté typové uli¢né STN 33 2310 Predpisy pre elektrické zariadenia v réznych prostrediach
resp. parkové svietidla, svetelny zdroj sodikova vybojka (50W/230V). Svietidla su inStalované na ocelovych STN EN 62305-1 (341390) Ochrana pred bleskom (VSeobecné principy)
pozinkovanych stoZiaroch vySky 6m, v stoZiari je inStalovana svorkovnica a istenie pre svietidlo. STN EN 62305-2 (341390) Ochrana pri zasahu blesku (Manazérstvo rizika)

Ovladanie osvetlenia je automaticky sumrakovym spinacom, alebo spinacimi hodinami umiestnenymi v STN EN 62305-3 (341390) Ochrana pred bleskom (Ochrana stavieb a ohrozenie Zivota)
rozvadzaci RVO. Kablové rozvody pre verejné osvetlenie su v zemi, pre kable je zriadené kablové 16zko, nad STN EN 62305-4 (341390) Ochrana pred bleskom (Elektrické a elektronické systémy v stavbach)
kablom su polozené betdnové tvarnice ako ochrana kabla pred mechanickym poskodenim, nad tvarnicami je STN 33 3210 Rozvodné zariadenia. Spolo¢né ustanovenia
poloZzena vystrazna folia. Na dne vykopu pre kabel je poloZzeny vodi¢ FeZn na prepojenie nezivych kovovych STN EN 12464-1 Svetlo a osvetlenie. Osvetlenie pracovnych miest (Vnutorné pracovné miesta
Zasti stoZiara. Kabel v prechode pod komunikaciou treba uloZit do ochrannej rury. Hibka uloZenia kabla podla a dalSie s nimi suvisiace normy a predpisy.)

STN.

10.2.4.2 Zakladné udaje a bilancia vykonu
Objekty su podla miery ohrozenia zaradené do skupiny: B
Napatova sustava: 3PEN str.,50Hz,230/400V/TN-C
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11.2.5 ELEKTRO - SLABOPRUD

11.2.5.1 Navrh rieSenia

Uzemie bude napojené na telekomunikadnu siet z rezervy jestvujiceho kabla 8.7 zo stipikovej plastovej
skrinky 7-a/1-400 SR umiestnenej v obci Zalesie, Lesna ul.

Pre prvu etapu predpokladame napojenie Uzemia kablom SwFLE 100XNO0,4. V mieste napojenia Uzemia
predpokladame osadenie plastovej telekomunikacnej skrinky, odkial budu podla potreby pripajané jednotlivé
objekty uzemia. Pre vybrané objekty napojené na verejnu telekomunikaénu siet' predpokladdame napojenie
z rozvodnej skrinky Uzemia kdblom 3XNO,4, pripadne odbockami 3XN0,4 cez deli¢ky z vacSieho multikabla.

Presny spdsob delenia liniek na tzemi bude Specifikovany v dalSom stupni projektu. Navrhované rieSenie
predstavuje Standard s pripravou pre digitalnu televiziu, vysokorychlostny internet ako aj Sirokopasmové
sluzby , Triple Play*.

Ak sa v dalSich stupfioch ukaZe potreba vy33ej kapacity pripojky, tato musi byt z kapacitnych dévodov
tahana az z ATU Zalesie na Terchovskej ulici. Pripojka bude v obidvoch pripadoch vedena cez Lesnu ul.,
nasledne v komunikacii veducej popri Malom Dunaji aZz na dotknuté uzemie. Pri variante vy33ej kapacity je
potrebné kabel potiahnut cez Malinovsku a Terchovsku ul. az do ATU Zalesie.

VSetky dalSie stupne PD je potrebné konzultovat’ s investicnym oddelenim a oddelenim vystavby Slovak
Telecom.

11.2.6 PROTIPOZIARNA OCHRANA

Riedenie protipoZiarnej ochrany jednotlivych objektov bude spracované v dalSich stupfioch projektovej
dokumentéacie.

Zasobovanie poziarnou vodou
Navrhovany vonkajsi vodovod bude sluZit aj ako protipoZiarny vodovod, priCom na jeho trase budu
osadené poziarne hydranty DN8O prip. DN100.

Pristupové komunikacie

Navrhované obsluzné komunikacie v ramci obytnej zény maju min. Sirku vozovky 6 m, ¢im vyhovuju
poziadavke na min. Sirku pristupovych komunikacii pre hasi¢ské jednotky podla § 82 vyhlasky MV SR ¢.
94/2004 Z. z., su v blizkosti navrhovanych objektov rodinnych, bytovych domov a objektov obcianskej
vybavenosti.

11.2.7 CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

VVzhlfadom na prevladajuce zloZenie objektov v rdmci obytnej zény - rodinné domy a bytové domy s
poétom obyvatefov menej ako 50 - predpokladéame zabezpelenie ochrany obyvatelstva pomocou
Jjednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne v rodinnych resp. bytovych domoch.

BlizSie Specifikacie zabezpecenia civilngj ochrany obyvatelov budu spracované v dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie.

12. Komplexné architektonické a stavebné riesSenie

12.1. IZOLOVANE RODINNE DOMY

V §tudii sa vyskytuju dva typy rodinnych domov, typ A a typ B, pricom sa odliSuju po¢tom nadzemnych
podlazi. Vzhfadom na pomerne vysoku hladinu spodnej vody v danom uzemi, vSetky navrhované objekty su
zalozené ako nepodpivnicené.

12.1.1 IRD typ A

12.1.1.1 Architektonické riesenie

Objekt rodinného domu ma jednoduchy pddorys, ktory vytvara akoby dve navzajom posunuté hmoty.
Hmota, ktorej sucastou je garaz a hostovska izba na prizemi, je zo strany do ulice aj zo strany dvora akoby
vysunuta pred hmotu obyvacieho priestoru. Je aj o nie€o vySSia, takZe opticky pésobi objekt subtilnejSie.

Strechy su ploché, ¢o umoznuje plnohodnotne vyuzit celd plochu poschodia na rozdiel od vytvorenia
podkrovnych priestorov.

12.1.1.2 Dispozi¢né riesenie

Izolovany rodinny dom typ A ma dve nadzemné podlaZia - prizemie a prvé poschodie.

Vstup do domu tvori zadverie so samostatnym WC. Zadverie je prepojené dverami s garazou, o
umozfivje pristup do domu suchou nohou. Z gardZe sa da prejst do technickej miestnosti, ktoru tvori
predovSetkym priestor uréeny na umiestnenie kotla a doplnkovo je mozné dori umiestnit’ aj praovriu.

Na prizemi sa nachadza denna Cast domu, ktorej hlavnu Cast tvori otvoreny obyvaci priestor spojeny s
kuchyhou a jedalenskou Castou. Ustrednym prvkom obyvacej €asti je krbové teleso.

Z priestoru obyvacej Casti sa da prejst do hostovskej izby (resp. domacej pracovne) so samostatnym
hygienickym zézemim.

Z obyvacej Casti sa zakrivenym schodiskom vstupuje na poschodie, ktoré tvori no¢nu €ast domu.

Na poschodi sa nachadzaju Styri obytné miestnosti - spalne a dve kupefne. Jedna spalfia - rodiCovska -
ma priamy pristup do samostatnej kupelne.

12.1.1.3 Zakladanie objektu

Cely objekt bude zalozeny ploSne na monolitickych zakladovych pasoch a patkach z prostého betonu.
Zakladova Spara sa bude nachadzat v skalnom podlozi. Spdsob statického zabezpec€enia je mozné navrhnut
az po vypracovani inziniersko geologického prieskumu.

12.1.1.4 Stavebné konstrukcie

Zvislé obvodové nosné konstrukcie su navrhnuté ako Zelezobeténové s prislusnym zodpovedajucim
zateplenim mineralnou vinou alternativne polystyrénom. Vnutorné nosné konstrukcie su tvorené nosnymi
murovanymi stenami. Nenosné vnutorné konstrukcie su navrhnuté zo sadrokarténu prisludnej hrubky
a skladby.

Vodorovné konStrukcie su tvorené ako monolitické Zelezobetonové dosky ulozené na zvislé nosné
konstrukcie.

Vonkajsie fasady su navrhnuté ako zateplené s povrchovou Upravou tenkovrstvymi Strukturovanymi
omietkami, vo vybranych Castiach i s obkladom.

Strecha je navrhovana ako plocha s obratenymi vrstvami tepelnej izolacie a hydroizolacie.

12.1.2 IRD typ B

12.1.2.1 Architektonické riesenie

Objekt rodinného domu ma iba jedno nadzemné podlazie a jednoduchy pddorys, ktory vytvaraju viaceré
navzajom poprepajané kubusy s roznym funkénym vyuzitim. Tieto kubusy su diferencované aj svojou vyskou,
pri¢om priestory dennej €asti, su vysSie nezZ priestory no¢nej Casti.

Strechy su ploché, ¢o umoznuje plnohodnotne vyuzit celd plochu poschodia na rozdiel od vytvorenia
podkrovnych priestorov.

12.1.2.2 Dispozi¢né riesenie

Izolovany rodinny dom typ B ma jedno nadzemné podlazie.

Vstup do domu tvori zadverie so samostatnym WC. Zo zadveria sa prechadza do komunikacného
priestoru - chodby - z ktorého je pristup do obyvacej izby spojenej s kuchyfou a do no¢nej €asti, ktoru tvoria tri
spalne a jedna kupeffha. Najvacsia spalfia, uvaZzovana ako rodi€ovska, ma navySe samostatnu kupelfiu
pristupnu zo Satnika.
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Na prizemi sa nachadza denna Cast domu, ktorej hlavnu Cast tvori otvoreny obyvaci priestor spojeny s
kuchyfou a jedalenskou astou. Ustrednym prvkom obyvacej asti je krbové teleso.

Z priestoru obyvacej Casti sa da prejst do hostovskej izby (resp. domacej pracovne) so samostatnym
hygienickym zézemim.

Z obyvacej Casti sa zakrivenym schodiskom vstupuje na poschodie, ktoré tvori no¢nu €ast domu.

Na poschodi sa nachadzaju Styri obytné miestnosti - spalne a dve kupefne. Jedna spalia - rodiCovska -
ma priamy pristup do samostatnej kupelne.

12.1.2.3 Zakladanie objektu

Cely objekt bude zalozeny ploSne na monolitickych zakladovych pasoch a patkach z prostého betonu.
Zakladova Spara sa bude nachadzat v skalnom podlozi. Spdsob statického zabezpecenia je mozné navrhnut
az po vypracovani inziniersko geologického prieskumu.

12.1.2.4 Stavebné konstrukcie

Zvislé obvodové nosné konstrukcie su navrhnuté ako Zelezobeténové s prislusnym zodpovedajucim
zateplenim mineralnou vinou alternativne polystyrénom. Vnutorné nosné konstrukcie su tvorené nosnymi
murovanymi stenami. Nenosné vnutorné konstrukcie su navrhnuté zo sadrokarténu prisludnej hrubky
a skladby.

Vodorovné konStrukcie su tvorené ako monolitické Zelezobetonové dosky ulozené na zvislé nosné
konstrukcie.

Vonkajsie fasady su navrhnuté ako zateplené s povrchovou Upravou tenkovrstvymi Strukturovanymi
omietkami, vo vybranych Castiach i s obkladom.

Strecha je navrhovana ako plocha s obratenymi vrstvami tepelnej izolacie a hydroizolacie.

12.2.1 Radovy dom typ C

12.2.1.1 Architektonické riesenie

Objekt radového domu ma jednoduchy pédorys, ktory vytvara akoby dve navzajom posunuté hmoty.
Pbddorysne objekt pdsobi, Ze je v polovici akoby zlomeny na dve Casti, ktoré su vzajomne posunuté.

Strechy su ploché, ¢o umoznuje plnohodnotne vyuzit' celd plochu poschodia na rozdiel od vytvorenia
podkrovnych priestorov.

12.2.1.2 Dispozi¢né riesenie

Radovy dom typ C ma dve nadzemné podlazia - prizemie a prvé poschodie.

Vstup do domu tvori zadverie so samostatnym WC a malou kotolfiou. Zadverie je prepojené s obytnou
miestnostou, ktora moze sluzit ako domaca pracovina alebo hostovska izba.

Na prizemi sa nachadza denna Cast domu, ktorej hlavnu Cast’ tvori otvoreny obyvaci priestor spojeny s
kuchyriou a jedalenskou €astou.

Z obyvacej Casti sa zakrivenym schodiskom vstupuje na poschodie, ktoré tvori noénu €ast domu.

Na poschodi sa nachadzaju tri spalne, WC a kupelna.

12.2.1.3 Zakladanie objektu

Cely objekt bude zalozeny ploSne na monolitickych zakladovych pasoch a patkach z prostého betonu.
Zakladova Spara sa bude nachadzat v skalnom podlozi. Spdsob statického zabezpec€enia je mozné navrhnut
az po vypracovani inziniersko geologického prieskumu.

12.2.1.4 Stavebné konstrukcie

Zvislé obvodové nosné konstrukcie su navrhnuté ako Zelezobeténové s prislusnym zodpovedajucim
zateplenim mineralnou vinou alternativne polystyrénom. Vnutorné nosné konstrukcie su tvorené nosnymi
murovanymi stenami. Nenosné vnutorné konstrukcie su navrhnuté zo sadrokarténu prisludnej hrubky
a skladby.

Vodorovné konStrukcie su tvorené ako monolitické Zelezobetonové dosky ulozené na zvislé nosné
konstrukcie.

Vonkajsie fasady su navrhnuté ako zateplené s povrchovou Upravou tenkovrstvymi Strukturovanymi
omietkami, vo vybranych Castiach i s obkladom.

Strecha je navrhovana ako plocha s obratenymi vrstvami tepelnej izolacie a hydroizolacie.

12.2.2 Radovy dom typ D

12.2.2.1 Architektonické riesenie

Objekt radového domu ma jednoduchy pddorys. Zo strany ulice pdsobi tak, akoby bol zlozeny z dvoch
hmét, ktoré su navzajom posunuté. V zadnom trakte je objekt kompaktny, s prekrytou terasou v prizemi.

Strechy su ploché, ¢o umoznuje plnohodnotne vyuzit celd plochu poschodia na rozdiel od vytvorenia
podkrovnych priestorov.

12.2.2.2 Dispozic¢né riesenie

Radovy dom typ D ma dve nadzemné podlaZia - prizemie a prvé poschodie.

Vstup do domu tvori zadverie so samostatnym WC a malou kotolfiou.

Na prizemi sa nachadza denna Cast domu, ktorej hlavnu Cast’ tvori otvoreny obyvaci priestor spojeny s
kuchyhou a jedalenskou €astou. Jej suastou je tiezZ domaca pracovia alebo hostovska izba.

Z obyvacej Casti sa zakrivenym schodiskom vstupuje na poschodie, ktoré tvori no¢nu €ast domu.

Na poschodi sa nachadzaju tri spalne, WC a kupelfa, pricom jedna zo spalni ma samostatnu kupelru.

12.2.2.3 Zakladanie objektu

Cely objekt bude zalozeny ploSne na monolitickych zakladovych pasoch a patkach z prostého betonu.
Zakladova Spara sa bude nachadzat v skalnom podlozi. Spdsob statického zabezpec€enia je mozné navrhnut
az po vypracovani inziniersko geologického prieskumu.

12.2.2.4 Stavebné konstrukcie

Zvislé obvodové nosné konstrukcie su navrhnuté ako Zelezobeténové s prislushym zodpovedajucim
zateplenim mineralnou vinou alternativne polystyrénom. Vnutorné nosné konstrukcie su tvorené nosnymi
murovanymi stenami. Nenosné vnutorné konstrukcie su navrhnuté zo sadrokarténu prisludnej hrubky
a skladby.

Vodorovné konStrukcie su tvorené ako monolitické Zelezobetonové dosky ulozené na zvislé nosné
konstrukcie.

Vonkajsie fasady su navrhnuté ako zateplené s povrchovou Upravou tenkovrstvymi Strukturovanymi
omietkami, vo vybranych Castiach i s obkladom.

Strecha je navrhovana ako plocha s obratenymi vrstvami tepelnej izolacie a hydroizolacie.

12.3.1 Bytovy dom typ E

12.3.1.1 Architektonické riesenie

Objekt bytového domu ma jednoduchy obdiZnikovy pédorys. Prizemie tvori obchodny parter, ktory je
preruseny dvomi pasazami, aby dom nepésobil ako bariéra. Dve nadzemné podlazia s obytnou funkciou
presahuju nad hmotu prizemia vykonzolovanymi balkonmi.

Strechy su ploché, ¢o umoznuje plnohodnotne vyuzit' celd plochu poschodia na rozdiel od vytvorenia
podkrovnych priestorov.

12.3.1.2 Dispozi¢né riesenie

Bytovy dom ma tri nadzemné podlaZia - prizemie a dve poschodia. Funkéne je roz€leneny na obchodny
parter a dve obytné podlaZia. Na prizemi su Styri samostatné obchodné prevadzky, ktoré je mozné rozClenit
na menSie Casti, ¢im sa da ziskat az 8 prevadzok.

Objekt ma dva vstupy so zadverim a dve schodiska, z ktorych je na kazdom podlazi zabezpec€eny pristup
do Styroch bytov na jednej hlavnej podeste.

Byty s malometrazne, vhodné ako Startovacie byty pre mladé rodiny resp. mladych ludi. Na kazdom
poschodi sa nachadzaju Styri jednoizbové a Styri dvojizbové byty. V kazdom je kupelfia s WC - pricom je
mozné stavebne tieto dva priestory oddelit a kuchynsky kut. V dvojizbovych bytoch je kuchynsky kut rieSeny
tak, aby bolo mozné stavebne vytvorit samostatnu kuchyriu s oknom.

12.3.1.3 Zakladanie objektu
vid bod 12.2.1.3

12.3.1.4 Stavebné konstrukcie
vid bod 12.2.1.4
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13.

Zoznam vykresov grafickej €asti

za Castou 4.2

Situacia - SirSie vztahy

Situacia - vyé&lenenie reg. bloku NB17 podra platnej UPD
Situacia - Hranice pozemkov

Situacia - Limity vyuzitelnosti Uzemia

za Castou 10

Komplexny urbanisticky navrh regulacného bloku NB17 - ALT. 1
Komplexny urbanisticky navrh regulacného bloku NB17 - ALT. 2
Komplexny urbanisticky navrh regulacného bloku NB17 - ALT. 1
Navrh regulacie pre komplexné rieSenie ALT. 1

za c¢astou 13

Prepojovacia komunikacia - pokragovanie Lesnej ul.
Situacia - koordinacéna - ALT. 1

Situacia - koordinacéna - ALT. 2

za Castou 13

Rodinny dom typ A - podorysy 0.NP a 1.NP
Rodinny dom typ A - pohlady

Rodinny dom typ B - podorysy 0.NP a 1.NP
Rodinny dom typ B - pohlady

Radovy dom typ C - pédorysy 0.NP a 1.NP
Radovy dom typ C - pohlady

Radovy dom typ D - pddorysy 0.NP a 1.NP
Radovy dom typ D - pohlady

Bytovy dom typ E - p6dorysy 0.NP, 1.-2.NP
Bytovy dom typ E - pohlady
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