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Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej Stadie obytnej zény Zalesie - Jagerna I1.“

1. Urcéenie specifického Uéelu pouzitia urbanistickej Studie:

Pre Gcely ,US" je pre rieSené Uzemie zvoleny pracovny nazov ,Zalesie - Jagerfia I1.“.

Urbanisticka $tadia (dalej len ,US“) bude svojim rieSenim v Gzemi prehlbovat funkéné vyuZitie stanovené

v Uzemnom plane obce Zalesie.

Ucelom predmetnej ,US" bude overenie moznosti nového funkéného vyuZitia Gzemia, stanovenie novej hmotovo-
priestorovej organizacie Uzemia a overenie vhodnosti nového investicného zameru, na Uzemi dnes bez zastavby,

ktoré je vyuzivané na polnohospodarske Ucely.

2. Uréenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej studie:

Hlavnym cielom rieSenia ,US* z6ny bude stanovenie koncepcie optimalneho funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania Uzemia vo véazbe na Uzemno-technické, funkéno-prevaddzkové a krajinno-ekologické danosti
zaujmového Uzemia, vo vazbe na existujucu Struktiru zastavby a na planovanu zastavbu v kontakthom Gzemi,
ako aj stanovenie zasad a regulativov funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania pozemkov
a stavieb na pozemkoch, dopravného a technického vybavenia, Zivotného prostredia, zelene, Uzemného systému
ekologickej stability.

Predmetom rieSenia urbanistickej Studie je spracovanie Uzemno-planovacieho podkladu zonalneho charakteru,
ktory bude vypracovany vzmysle § 4 zadkona &. 50/1976 Zb. a § 3 vyhlaSky €. 55/2001 Z. z. av sulade
s poziadavkami tohto zadania. ,US* overi redlnu vyuZitelnost zaujmového Gzemia pre rozvoj ,obytného Gzemia
so zastavbou s rodinnymi domami“ a ,zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti“ na ploche, ktora je
situovana v severovychodnom okraji obce Zalesie a ktora bezprostredne nadvézuje na existujicu obytna
zastavbu obce Zalesie a zakladajuce sa obytné azmie$ané Gzemie ,Jagerfia |.“. Zaujmové Uzemie ,US“
v stigasnosti vypliiaji plochy pofnohospodarskej pody bezprostredne nadvézujlce na plochy zahrad existujicich
rodinnych domov. RieSené Uzemie bude predstavovat sucast prechodovych pléch medzi dnes uz urbanizovanym

Gzemim obce a izemim navrhovanym na urbanizaciu v stlade s platnou UPD.

Zéakladnym cielom rieSenia je vytvorenie plnohodnotného ,obytného Gzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a

.ZmieSaného Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti*.

Spracovana a kladne prerokovand urbanisticka Studia bude nasledne tzemnoplanovacim podkladom pre Gzemné

rozhodovanie a koordinovanie investi¢nej ¢innosti v rieSenom tzemi.

3. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tzemnoplanovacej dokumentacie:

V zmysle platného ,Uzemného planu obce Zalesie* rieSené Uzemie v sUéasnosti patri medzi urbanizované
Uzemie — navrh — ,obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ (ozna¢enie NB12, NB18) a ,zmieSané
Gzemia byvania a obgianskej vybavenosti* (oznacenie NC2). Pre uvedené plochy s zavazné &asti Uzemného
planu obce Zalesie premietnuté do ,Regula¢nych listov, z ktorych vyplyvaju nasledovné zasady a regulativy pre

rieSenie uvedenych pléch:
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REGULAGNY LIST BLOKU
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REGULACNY LIST BLOKU
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Urbanistickym rieSenim sa bude prehlbovat funkéné vyuZitie Gzemia, ktoré je uréené na rozvoj pléch v zmysle

navrhovanych parametrov ,obytného Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ (ozna¢enie NB12, NB18) a

,ZmieSaného Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti“ (oznacenie NC2).

4. Vymedzenie rieSeného Uzemia:

RieSené uzemie lokality ,Jagerna I1.“ sa nach&dza v obci Zélesie, katastralne Gzemie Zalesie, okres Senec.

Sirsie vztahy: Gzemie pre rieSenie $irich vztahov bude spracované na podklade Uzemného planu obce Zalesie,

a bude zahfiat vSetky kontaktné plochy rieSeného Uzemia.

RieSené Uzemie: nachadza sa v lokalite ,Jagerna IL.“ na severovychodnom okraji zastavaného Uzemia obce
Zalesie (v ramci navrhovanych regulaénych blokov NB12, NB18, NC2 podfa UPN obce Zalesie) a je vymedzené:
zo severu, juhu a zapadu existujucimi a navrhovanymi plochami obytnej zastavby, z vychodu navrhovanymi

plochami zmieSanej zastavby obce.

Celkovéa vymera rieSeného Uzemia je cca 12 ha.

5. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia:

Zo strany obstaravatela ,US* nie st kladené poZiadavky na varianty a alternativy rieSenia. Variantné navrhy budu

spracované len v rozpracovanosti ,US*.
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6. Poziadavky na obsah urbanistickej studie:

Poziadavky z hlPadiska SirSich vztahov:

V rieSeni zohladnit a preukézat vazby na regionalne suvislosti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja
sidelnej Struktdry, na funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia, existujuce a navrhované dopravné

vybavenie Uzemia, technické vybavenie Gzemia vysSich radov.

RieSit prevadzkové a kompozi¢né vztahy k existujlcej zastavbe a okolitej krajine, zahrnat susediace zény,

zahrnut infraStruktaru, dopravné vazby.

Vyjadrit problémy a strety zaujmov v rieSenom Uzemi.
PoZiadavky z hPadiska tzemného planovania:

Vyhodnotit vztah navrhovanej koncepcie vyuZitia Uzemia k platnému tzemnému planu obce.
Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia:

Pri celkovej urbanistickej koncepcii vychadzat’ z analyzy sucasného stavu Uzemia, z poznania existujuceho

priestoru a jeho adaptabilnosti pre navrhované funkcie.

Pri komponovani hm6t hlfadat optimalne vztahy k pévodnej zastavbe, ale aj vo vztahu k novej zastavbe,
k okolitej krajine, vytvorit prostredie, v ktorom bude mozné postupne aplikovat byvanie v rodinnych domoch,

bytovych domoch a ob¢&iansku vybavenost.

Z hladiska hmotovo-priestorového vytvorit novu Struktru napdjajucu sa na existujlcu a navrhovanu

dopravnu siet’ a technicku infraStruktaru.
Pri navrhu reSpektovat vidiecky charakter obce Zalesie.
PoZiadavky na rieSenie funkéno—priestorovej regulacie:

ReSpektovat prislusné zakony, vyhlasky atechnické normy tykajlicich sa predovSetkym odstupov,

osvetlenia, ochrannych pasiem a iné.

VrieSeni uplatnit v sulade s funkénym vyuZitim UGzemia: kompozi¢né, urbanisticko-architektonické
podmienky (urbanistické osi, priehlady, dominanty, silueta), podmienky dotvorenia konkrétnych priestorov
ulic, uréit spdsob zastavby - izolovanymi objektmi, overit vySkové zénovanie (podlaznost), udrzanie Stylovej

jednoty a pod..

Stanovit zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v min. rozsahu:

- stanovit poZadované (pripustné - prevladajuce, dopinkové) a nepripustné funkcie v sulade s vySSim
stupfiom UPD obce Zalesie, uréené pre — ,obytné Gzemia so zastavbou s rodinnymi domami
(oznacenie NB12, NB18) a ,zmieSané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti* (oznacenie NC2)

- stanovit podmienky vystavby — typologicky druh zastavby, max. index zastavanej plochy, min. index
zelene, podlaznost, min. vymera pozemku, oplotenie stavieb, resp. iné regulativy v stlade s vy33im
stupfiom UPD obce Zalesie

ReSpektovat limity vyuZzitia Gzemia:

- trasa komunikacie s vydanymi povoleniami na vystavbu (FT C3), prechadzajuca severozapadnym
okrajom rieSeného Uzemia

- trasa komunikacie podla schvalenej UPD (FT C3), pretinajlca rieSené Gzemie v smere sever-juh (na
jeho zapadnom okraji)

- obmedzenia, vyplyvajace z rozdelenia rieSeného Uzemia na regulacné zény (NB12, NB13, NC2), podla

schvélenej UPD

© maj 2011 strana 5
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- vlastnicke vztahy k pozemkom v max. moznej miere

- ochranné pasmo ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 8§19 zakona €. 442/2002 Z. z.

v zneni neskorSich predpisov: nad DN500 je 2,5m (trasa dialkového vodovodu prechadza len v blizkoti

vychodného okraja rieSeného Gizemia)

- vlastnicke vztahy k pozemkom v max. moznej miere

- ochranné pasmo ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 819 zékona €. 442/2002 Z. z.

v zneni neskorSich predpisov: nad DN500 je 2,5m (trasa dialkového vodovodu prechadza len v blizkoti

vychodného okraja rieSeného Uzemia)

- ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej

stavby — plati v pripade ak nie je mozné zruSenie resp. prelozka ¢asti rirovej siete

(o]

v ochrannom pasme nie je mozné umiestnovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
a kriky a zaroven je potrebné zabezpecit pristup kvodnej stavbe za uUCelom vykonania
prevadzkovych &innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zékon ¢&. 364/2004 Z. z.)

vSetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZzovanie
a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

- ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., §

36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo

na vedenie od krajného vodica pri napati:

(0]

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodic¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2.

pre vodiCe so zékladnou izolaciou 4 m, v savislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené

kablové vedenie 1 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim

je zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie a skladky

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodica vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat’ fahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujice bezpecénost oséb a majetku

- vykonavat’' ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost’ prevadzky
sUstavy

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti presahujicej
5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto
porasty pri pade nemazu poskodit' vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umozZnit prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento Gc¢el umoznit’ prevadzkovatefovi
udrziavat’ volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej zvonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnid rovinu

ukotvenia podporného bodu)

- ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36:

o

s napétim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti

10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- v ochrannom péasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat cinnosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecnost o0sbb, majetku a spofahlivost’ a bezpecénost’ prevadzky elektrickej

stanice
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- ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie &. 1-
66/81 zo dnia 03.07.1981, z ktorych vyplyvaju vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

0  ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v.
V pripade potreby stanovit' etapizaciu vystavby rieSeného Gzemia.
PoZiadavky narieSenie verejného dopravného vybavenia:
V nadvaznosti na zamery obce navrhnat komplexnd dopravnu obsluhu rieSeného Gzemia.

Navrhnat rieSenie statickej dopravy v zmysle STN 736110 pre navrhované funkéné vyuzitie v Gzemi,

vychadzat z vyhladového stupria automobilizacie pre obec Zalesie.

Nové dopravné rieSenie a organizaciu dopravy viazat na vonkajSie vztahy:

- zapojenie lokality na vySSi komunikacny systém

- vnutorna dopravnu organizaciu Uzemia.

Navrhnut funkéné triedy a kategérie rieSenych komunikacii v stlade s STN.
PoZiadavky narieSenie verejného technického vybavenia:

Zdokumentovat' v rieSenom Uzemi aj v SirSich vztahoch existujuce linie Tl aich ochranné, bezpecnostné

a hygienické pasma, reSpektovat ich ako limity.

Do rieSenia zahrnut vSetky pripravované stavby technickej infrasStruktdry podfa spracovanych projektov,

UPD, UPP, vyznadit a reSpektovat Gzemné rezervy pre ich trasy a zariadenia.
V nadvaznosti na zamery obce navrhnat komplexnud technickd vybavenost rieSeného Gzemia.
Poziadavky z hladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia:

Vo vztahu k Gnosnosti vyuzitia izemia navrhnt opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na Zivotné

prostredie a jeho zloZky.

ReSpektovat ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a suvisiacich predpisov,

zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZziti polnohospodarskej pody.

ReSpektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle novely zakona €.364/2004 Z. z. o vodach a nariadenia
vlddy SR ¢&. 491/2002 Z. z. ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty

ukazovatelov znecistenia odpadovych véd a osobitnych vod.
Poziadavky z hladiska likvidacie odpadov:

- dodrziavat zdkon NR SR &.443/2004 a NR SR &. 24/2004, ktorymi sa menf a doplfia zakon NR SR &.

223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

- zhodnotit oCakavané druhy a mnoZzstvd produkovaného odpadu a navrhnut spdsob nakladania

s odpadmi.
ReSpektovat pri navrhovani objemovej skladby zastavby poziadavky svetlo-technickych noriem.
PoZziadavky z hladiska rieSenia zelene:
- spracovat navrh zelene konzistentne s architektonickym rieSenim.

- pri stanoveni podielu zelene vychadzat z regulativov podra UPN obce (min. index zelene).
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Re3pektovat ustanovenia zakona ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, reSpektovat zakon ¢. 24/2006 Z. z. o

posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Ochrana pamiatok a archeologické hladisko:

Uzemie nie je stcastou pamiatkovej zony, v riesenom Gzemni sa nenachadzaji objekty pamiatkovo chranené ani
zapisané v pamiatkovych zoznamoch. Povinnostou bude v ramci dalSieho procesu oslovit prislusné organy

ohladne potreby archeologického prieskumu.
PoZiadavky z hladiska urbanistickej ekondmie:

Urbanisticki ekonémiu rieSit ako zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb, kde je potrebné riesit' tieto

zakladné plosné a kapacitné ukazovatele urbanistickej ekonémie bilanciach vyjadrujicich mieru zataze uzemia:
plocha rieSeného Gzemia
max. index zastavanych pléch
min. index zelene
min. vymera pozemku
podlaznost

pocet bytov.

7. Poziadavky na rozsah a sp6sob spracovania textovej ¢asti a grafickej éasti

urbanistickej Studie:

Textova €ast’ (spracovana v programe WORD):
zakladné Gdaje
vymedzenie rieSeného lGzemia
vazby na platnu vySSiu tzemnoplanovaciu dokumentaciu
komplexné urbanistické rieSenie - navrh organizacie a vyuzitia Uzemia
navrh dopravného rieSenia
navrh rieSenia technickej vybavenosti v €leneni podlia jej systémov: zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
zasobovanie elektrickou energiou, zasobovanie plynom

navrh regulacie tzemia

Graficka €ast’ (spracovana v programe AUTOCAD, expedovana vo formate pdf, resp. jpg):
SirSie vztahy (Gvodna strana)
komplexny urbanisticky navrh M 1:1000
névrh regulacie M 1:1000
koordinacny vykres dopravy a technickej infrastruktary M 1:1000 (podla potreby je mozné vykres rozdelit do
viacerych vykresov).

8. Zaver:

,US" bude prerokovana s dotknutymi organmi, fyzickymi osobami a pravnickymi osobami, ktorych vlastnicke
prava su rieSenim dotknuté, spravcami verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia v zmysle

prisluSnych ustanoveni zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
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S fyzickymi osobami a pravnickymi osobami, ktorych vlastnicke prava s rieSenim dotknuté, bude ,US"

prerokovana formou ,Verejnej vyhlasky*.

Zoznam dotknutych Géastnikov pripomienkového konania, ktorym sa vypracovana ,US“ zasle na vyjadrenie

(zoznam je mozné aktuélne upravit):
Krajsky stavebny Grad v Bratislave, Lamacska cesta 8 845 14 Bratislava 45
Obvodny Urad zZivotného prostredia v Senci — vSetky zlozky, Hurbanova 21, 903 01 Senec
Obvodny Urad v Senci, Odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR, RuZinovska 8, P.O.Box 26, 820 09

Bratislava 29

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Senec, Svatoplukova 50, 903 01 Senec

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat, 903 01 Senec
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Slovensky plynarensky priemysel, OZ Bratislava, Votrubova 1, 825 17 Bratislava
Zapadoslovenskéa energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

T-com, a. s. (z hladiska existencie dialkovych k&blov), Namestie Slobody 6, 817 62 Bratislava 15
T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorska 100/A, 831 03 Bratislava

Orange Slovensko a. s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

Telefonica O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Slovensky vodohospod. podnik, 8. p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4
Hydromelioracie, §. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

Letecky drad SR, Odd. ochrannych pasiem letisk a LPZ, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
Obec Zalesie (cestny organ).

Obstaravatel zabezpeéi prerokovanie ,US* v zmysle ustanoveni stavebného zakona - spdsobom v mieste
obvyklym. Obstaravatel zabezpe&i spracovanie &istopisu ,US“ (so zapracovanim akceptovanych pripomienok),
ktord bude Uzemnoplanovacim podkladom pre Uzemné rozhodovanie a koordinovanie investicnej ¢innosti

v rieSenom Uzemi..

Priloha:

1. Vymedzenie rieSeného Gzemia na podklade ,UPN obce Zalesie* — ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia“

2. Vymedzenie rieseného Gzemia na podklade , UPN obce Zalesie* —, Vykres regulacie®.
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SPRACOVANE DO VYREZL VYKRESY C.2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEND
USBORIADANIA A FUNKCNEHO VYLIETVANIA GZEMA® CISTORISL UZEMNEHO PLANL DBCE
ZALESIE, SPRACOVATEL: AZ PROJEKT $.r.0, DEG.2008

Vymedzenie rie§eného Gzemia na podklade ,, UPN obce Zalesie* — , Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gizemia“
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SPRACOVANE DO VYREZU VYKRESU C.8 "VYKRES REGULACIE” CISTORISL LZEMMERD .
FLANU OBCE ZALESIE, SPRACOVATEL: AZ PROUEKT wro., DEC. X008 #

Vymedzenie rieeného Gzemia na podklade , UPN obce Zalesie* — , Vykres regulécie*
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