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Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej studie obytnej zony Zalesie — Jagerna I.“

1. Urcéenie Specifického ucelu pouzZitia urbanistickej Studie:

,Urbanisticka tudia obytnej zony Zalesie - Jagerfia 1.“ (dalej len ,US*) bude spracovana na spodrobnenie rie$enia
Uzemného planu obce Zalesie a na rie$enie $pecifickych Gzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych

problémov v obytnej zéne ,Zalesie - Jagerna 1.“. Bude pouzitd ako uUzemnoplanovaci podklad pre dalSie
usmerfiovanie investiénej ginnosti a pre izemné rozhodovanie v zéne ,Zalesie - Jageriia |.“. Pre ugely ,US* je pre

rieSené Uzemie zvoleny pracovny nazov ,Zalesie - Jagerfia |.“.

2. Urcenie hlavnych cielov riesenia urbanistickej studie:

Predmetom rieSenia je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu (urbanistickej $tudie) na rieSenie funkéno-
prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania v rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami
zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4), v stilade so zavéznou &astou Uzemného planu obce

Zalesie a v sulade s poziadavkami tohto zadania.

Hlavnym cielom rieSenia je overit vyuzitelnost uzemia lokality ,Zalesie - Jagerfia I.“ pre funkcie ,rekreacno-
oddychové plochy, ,obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami*, ,zmieSané Uzemia byvania a obc&ianskej

vybavenosti a vo vztahu k rieSeniu stanovit regulacné podmienky uzemia.

3. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z tizemnoplanovacej dokumentacie:

V zmysle platného ,Uzemného planu obce Zalesie rieSené Gzemie v sudasnosti patri medzi urbanizované
uzemie — stav — ,rekreacno-oddychové plochy“ (oznacenie RE) a medzi urbanizované Uzemie — navrh — ,obytné
Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami® (oznacenie NB12, NB13, NB15, NB16) a ,zmieSané Uzemia byvania
a obgianskej vybavenosti“ (oznagenie NC2). Pre uvedené plochy st zavazné éasti Uzemného planu obce Zalesie

premietnuté do ,Regulagnych listov, z ktorych vyplyvaju nasledovné zasady a regulativy pre rieSenie uvedenych

ploch:
L Identifikagné Eislo bloku RE
Il Funkiné vyuzitie Rekreaéno — oddychové plochy
Wl Zikladna charakteristika Predstavujl dzemia pra rozvoj rekreadng) a zotavavac - oddychowich aktivit miestneho a2 nadmiestneho vyznamu,
V. _Funkénd regulicia
Pripustni funkcia - Prevlddajica funkcia Doplnkovi funkcia Nepripustnd funkeia
« volne pristupné oddychovo - rekreadné plachy zelene « zariadenia Sportového charaktery, ktoré si tvorené prevaine  «  pofnchospoddrska viroba,
» 3p kreadni vyb . ari a na vodné Sporty otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a dalsimi zariadeniami «  priemyselnd vyroba,
{lodenica a pod.), rekredcie, zotavenia a oddychu, « stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
« verejna zeled (parkovo upravend a ostaind verejnd zelef), « skladovanie a distribicia,
* prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie » slufby s negativnym dopadom na Zivolné prostredie,
I kacie a zjazdne chodniky, cyklistické chodniky a pod.,  «  bjvanie v rodinnjch a bytovjch domoch

zariadenia a vedenia verejnej technicko - infradtrukturdine)
absluhy tzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikatne a spojovace vedenia a zariadenia),
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruby pri
pristupovych a prijazdovych komunikdciach, garaZe a pod.),
pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické trasy a

.

pod.
V. _Regulicia intenzity vyukitia pozemku
maximélny index zastavanej plochy minimélny index zelens podlainost
0.1 0.8 1 vratane podisovia
VI.  Regulécia urbanistickej truktiry » izolované objekty
VIl Regulicia intervenénych zisahov + dostavba, prestavba, pristavba
Vill. Regulicia zelene v dzemi « uplatfiovat stanovidtne vhodné, geograficky plvodné dreviny a v mendej miere osvedéend introdukované okrasné druhy
drevin
« wylutit alergénne a jedovaté druhy
1X. Vyznatenie a cha istika verejnoprospednych zdujmov « wykres verejnoprospesnych stavieb
X Specifické podiadavky na reguldciu rozvoja Gzemia » redpekiovatl ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej ary
« reSpektoval opatrenia vypljvajice z navrhovaného SKUVEVDS41 Maly Dunaj

Xl Naroky na spracovanie nislednych UPP a UPD
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Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej stidie obytnej zony Zalesie — Jagerna I.%

REGULACNY LIST BLOKU NB

I Identifika&né Eislo bloku NB3 - NB12
Il Funkené vyuzitie Obytné tizemia so zastavbou s rodinnymi domami
Wl Zakladna charakteristika Slia prevalna pre bjvania v radinnjich domoch aj s hospodérskou Sinnostou, kiord nemd neqgativny dopad na Bivotnd prostredia, doplnend nevyhautnou
Sbanskou, Sopravnou a technickou vibavenosio.
V. _Funkénd regulacia
Pripustna funkeia - P jica funkcia nkova funln Nepripustna funkcia
« bypvanie v ych domoch s ¥ & sk ¥ . zik t i (lekame, leka . - A vy q plyviuj
rekreatno-zolavovacim zazemim (GZitkove a okrasné amhulsncue zakladné lekdrske pracoviskd, lekdrske poradne h;?vanie. resp. i _" kevality P ia,
zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, apod.), neruSiaca byvanie, . Znd yiujica dop U zéalaZ
rekreadné plochy a pod.), . i k 1 yb r ldrie, atelidry ob)rtného pmsu'edaa
» obchodno - obsluZnd vyb b fujica denné a pod.), nerudiaca byvanie - ia drobnej pofnoh j wyroby
jpotreby oby ( dné zariadeni; i i » rekreadno-zolavovacia a Sportovd vybavenost (detske ovplyviiujice byvanie, resp, szu]uoe kvalitu nbymehn
nevyrobnych sluZieb a pod.) nerusiaca byvanie. ihriska, malé Sportové ihriskd a pod. ), prostredia,
. vemjné zelef {parlmvo upravena a oslatnd verejnd zeled), « zariadenia pre dpravu a sp Inah darskych
» prij ap e, verejné pedie a lesnych i ply jice byvanie, resp.
ikécie a x]amdné apod. iZujice kvalitu obyiné
= zaradenia a vedenia verejng| Iachmcko lnfrastrukmrarne] + sluZby negativne mfplwﬁwuce byvame
obsluhy Gzemia (vodohospodarske, energeticke, « pamohospodarska viroba,
ikatné a spoj ie vedenia a i « priemyselnd viroba,
= stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
V. _Regulicia intenzity vyuZitia pozemku
maximdiny index zastavanej plochy minimalny index zelane podiainost’ Minimélna vimera pozerriku
0.30 0.60 : - 2 vrétane podkrovia : RD 600 e radové zéstavba 350 mi v NBT
Wi Reguldcia urbanisticke] Struktiry » zdstavh ek domov v zeleni
VL. ldcia i jich zésahov « novd vystavba na novjch plochéch
VIl Reguldcia zelene v izemi « uplathoval geograficky pdvodné a v mendej miere Eend introduk & druhy drevin
IX. Vyznadenie a charakteristika verejnoprospednjch zdujmov . vjnkres VEMEjNopr yeh stavieb
X Specifické poiadavky na reguléciu rozvoja izemia . ia Uzemia je p me izdciou privodu vody F DN 500, bez kiorej nie
je moéne pripdjanie dalsich lokalit na vo ¥ system obce, zvydenin kapaaty cesty 161 a priepusinosti kriZovatky 161-
IIIIOﬁiUO‘ (realizacia mimodroviove] kl’liﬁ\-"ﬁﬂ(ys cestou [11/0614)
. riesit ako v itelné alebo ako samostatné objekly v zastipeni 10% celkovej zastavanej plochy
) blcku -3 i
. ipusiné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
Xl Naroky na spracovanie_ndslednjch UPP a UPD . L isticka Studia

REGULACNY LIST BLOKU NB

. Identifikatné €fslo bloku NB13 - NB 16, NB18
Il Funkéné vyuiiie Obytné iizemia so zastavbou s rodinnymi domami
ll. Zakladna charakteristika Sliia prevaine pre byvanie v rodinnych domoch 8 s hospodérskou Ennosfou, ktord nemé negativny dopad na Zvolné prostredie, dopinené nevyhnutnoy
oop a y
V. _Funkénd regulicia
Pripustnd funkcia - Previddajica funkcia Dopinkové funkeia Nepripustnd funkcia
N ngrvaniev inny domocn 5 ym a si ' - i {Iekame lekarske . = ' negati plyvitujica
aith a okrasné bulancie, zdkladné lekarske p , lekarske poradne byvanie, resp. zniZujdca kvalitu ého p ds
zéhrady, detské ihriska, spnnmnskeasporncmé ihriska, apod.), nerusiaca byvanie, » obchodno-obsluZng vyb 1 zvySujdca d i zataZ
rekreadné plochy a pod.), . kanceldrska wh it (k larie, ateliéry obytného prostredia,
. - g juca denné a pod) nerudiaca b;nrame « zari ia drobnej polh ddrskej vyroby
byvatelov (maloc zanaden i it . b ' (detské ovplyviiujdce byvanie, resp. zmiu;uce kvalitu obytného
nevyrobny:h sluZieb a pod.) nerudiaca byvan; ihriska, malé Sportové |hnska a pnd J prosiredia,
« verejnd zeled (parkovo upravend a ostaina verejna zeler), « zariadenia pre upravu asp pofnohospodarskych
* prijazdové a pristupove komumkecne vere|né pesie a lesnych gath plyviivjice byvanie, resp.
ke ie a zjazdne ke chodniky a pod., 1 kvalitu [& .
« zariadenia a vedenia verejnej lechmckc-' frad dlnej » sluZby negativne ovplywiujice byvanie,
obsluhy dzemia (vodohoapodalske enelgencké « pofnohospoddrska vyroba,
a spoj vedenia a ia). * priemyselna vyroba,
« stavebnd vyroba a viroba stavebnych hmdt

V. ulicia inte uitia pozemky
maximélny index zastavanej ploc minimalny index zelene Podlainost’ Minimélna vymera pozemku
0,30 0.5_5 2 vritang podirova 600 m#
V. Regulicia urbanisticke] Struktiry . ba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni
VIL__Regulicia intervenénjch zisahov + nova vystavba na novych plochach
Wi ulécia zelene v dzemi * uplatfovat ky pivodné a v mendej miere osveddeng introdukované druhy drevin
IX._ wyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zéujmov »_vykres vergjnoprospesnjch stavieb
X Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia . ie stavieb a zari pre chov hospodérskych zvierat
« redpekiovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej iary - pre bloky NB13, NB15
» redpektovat navrhované uzemue SKUEUOOHI Maly Dunaj (okrem NB18)
. izdcia dzemia je p iou privodu vody Podunajske Bi ovo DN 500, bez klorej nie
j& moZné pripajanie dalsich Iukalll na vodavadny systém oboe, zvy&‘enlm kapacity Desty 161 a priepustnosti krizovatky 1/61-
III.NJGiDOﬂ ] s cestou II0614)
. ¥ riedit ako vostaviteIné alebo ako & objekty v apeni 10% celkovej zastavane) plochy
lgul_ho bloku s prislichajicimi odst p
Xl. Néroky na spracovanie_naslednjch UPP a UPD + UPN-Z
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Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej studie obytnej zony Zalesie — Jagerna I.“

-
REGULACNY LIST BLOKU NC
I Identifikaéné Eislo bloku NC1 - NC2
. FunkEné vyusiti . - o N © - N
HRES Vyulse Zmie$ané tizemie byvania a obéianskej vybavenosti
ll.  Zakladnd charakteristika Sliikia prevaine pre bivanie v bytovich domoch v kombinéci s obiianskou vybavenostou a nevyhnutnou dopravnou a technickou vybavenostou.
V. _Funkénd regulécia
Pripustnd funkcia - Prevlddajica funkcia Doplnkovi funkcia Ncglguslna funkeia
« byvanie v bytovich domach o 3NP s vyhradenym a sdkromnym * byvanie v veh domoch s . podérska vyroba,
rekreatno-zotavovacim zazemim (UZitkovd a okrasné zahrady, detské zotavovacim zdzemim (Gitkové a okrasné zahrady detskd ihriska. . pnemyselna wjroba,
ihriska, Sportoviska a Sporové ibriska, rekrealné plochy apod.), Sportoviska @ Sportové ihriska, rekreadni plochy a pod.), v rozsahu a
v rozsaim 65% calkove] zastavane] plochy regulatného bloku 15% celkovej zastavanej plochy regulatného bloku s stavebna ‘."’“’”? a wmba stavebnjich hmdt,
dno - obsluFna vyb jiica denné potreby * parkovoupravend plochy zelene » skladovanie a distribucia.
L i yeh suZied  « plochy vyhrad j vy i (detshd ihriska,
a pocl ;nerusmca byvania, Sportoviska a Sportovd ihriska. ladowd pkxha apod.)
. ini Iné « plochy vyhradensj zelane (parkovo upravend vyhradena zala,
a admini leratlvne zdnadenu apod, l wyhradend zelen centier a aredlov, ostalnd vyhradena zelen aredlov &
. pch aktivi, .
. malokapaclmé a prenajimatalng vyrobné, obsluiné a i . i ia a plochy pre ia vozidiel na lsréne i pod tarénom
prevadzky, odstavné a p pruty pri p
s prevadzky wrobno-obslutnyeh podnikatelskych aklivit (drobnd 3 C wstavand a
wrubné Dméddamea il a pod 1 parl:ovam—odsmmane objakty a pod )
. ia (bistrd, kaviame, - a i , pldin ikCae @ zprdnd
Ve, roaauraao:l padd.). sduouana v olmnvm domoch a v chodmk\.- istické ehodniky, i anedlov a pod.
h p
« zakladna g ictva a socidingj i (lekame,
lekdrake ambulancie. zakladn kekdrske pracoviskd
» zakladnd a kultiry si v obytnych
domoch a v samostatigeh prevadzkovich abjektoch.
V. _Regulicia inte ufitia pozemku
maximélny index zastavanej plochy minimalny index zelene podianost’ Minimélna vymera pozemku
0,35 0,35 3 vritana podkrovia pre RD 600 m?

V. Regulicia urbanisticke] Struktiry zéstavba izolovanych objektov

VIl Regulicia intervenénych zésahov nové v?slavba na novych plochach
VI Regulécia zelene v uzemi ky pOvodné a v mende) miere osvediend introdukované druhy drevin

.
.

. Vyznatenie a charakteristika verejnaprospesnych zdujmoy . “'\fkﬂ!s vergjnoprospesnych stavieb
.
.
.

X Specifické patiadavky na reguldciu rozvoja dzemia ury ie stavieb a i pre chov h zvierat,
respekloval koridor vratane ochranného pasma pre vodovodné potrubie DN 1000
redpektovat navrhovang dzemie SKUEVDDS41 Maly Dunaj
urbanizacia dzemia je podmienena modemizaciou privodu vody Podunajske Biskupice -Bemolakovo DN 500, bez ktorej nie
je moZné prlpa|ame d'als-ch Iokallt na dovodny systém obce, zviSenim kapacity cesty /61 a priepustnosti kriZovatky /61~
N1/061004 izovatky s cestou 1I0614)

+ obgiansku vybavenost riesil ako itefné alebo ako objekly v peni 20% celkovej zastavanej plochy
reguiacného bloku s prislichajicimi odstavngmi plochami,
Xl.  Néroky na spracovanie_ndslednjch UPP a UPD + UPN-Z

Poziadavky na regulaciu vy$sie uvedenych Gzemi, vyplyvajlce zo zavaznej &asti ,Uzemného planu obce Zalesie®,
budu premietnuté do pozadovanych regulativov v textovej aj grafickej €asti nasledovne:
. regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia

o] stanovit pozadované (pripustné - prevladajuce, doplnkové) a nepripustné funkcie v stlade s vy$Sim
stupfiom UPD obce Zalesie, uréené pre — ,rekreaéno-oddychové plochy* (oznadenie RE), ,obytné
Uuzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ (oznacenie NB12, NB13, NB15, NB16) a ,zmieSané uzemia
byvania a obé&ianskej vybavenosti“ (ozna¢enie NC2)

o] stanovit podmienky vystavby — typologicky druh zastavby, max. index zastavanej plochy, min. index
zelene, podlaznost, min. vymera pozemku, oplotenie stavieb, resp. iné regulativy v sulade s vySSim
stupfiom UPD obce Zalesie

. regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Uzemia

o  stanovit poZiadavky na umiestnenie zariadeni obg&ianskej vybavenosti v stlade s vy$sim stupfiom UPD

obce Zalesie
. regulativy verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia

0  stanovit poziadavky na dopravné vstupy do rieSeného Uzemia, Sirkové usporiadanie komunikacii,
smerové vedenie komunikacii a na rieSenie statickej dopravy

o reSpektovat limity vyuzitia uzemia:

» trasa komunikacie s vydanymi povoleniami na vystavbu (FT C2 a C3), rozdelujuca rieSené Uuzemie
v zdpado-vychodnom smere a severo-juznom smere
> trasy komunikacii podra schvalenej UPD (FT B3, C2, C3 a cyklisticka trasa, navrhovana pozdiz
Malého Dunaja
obmedzenia, vyplyvajlce z rozdelenia rieeného Gizemia na regulaéné zény, podla schvalenej UPD
pozemky s existujucimi stavbami obytnych domov

vlastnicke vztahy k pozemkom v max. moznej miere

YV V V V

ochranné pasmo ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z.

v zneni neskorsich predpisov: nad DN500 je 2,5m
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Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej studie obytnej zony Zalesie — Jagerna I.%

» ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej

stavby — plati v pripade ak nie je mozné zruSenie resp. preloZka &asti rdrovej siete

v ochrannom pasme nie je mozné umiestiiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat
stromy a kriky a zaroven je potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za u¢elom vykonania
prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon €. 364/2004 Z. z.)

vSetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie

a subehy melioracnych zariadeni s komunik&ciami a vedeniami“ z roku 1983

» §irka pobrezného pozemku min. 10,0 m od brehovej &iary Malého Dunaja (vodny zakon ¢&.
364/2004 Z. z. a vyhlaska ¢. 211/2004 Z. z.)

do tohto Uzemia nie je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktdry,
stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelefi z dévodu

zabezpecenia pristupu mechanizacie spravcu toku pre vykonavanie udrzby koryta

» ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z.

z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti

meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7

m, 2. pre vodiCe so zakladnou izoldciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre

zavesené kablové vedenie 1 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia apod elektrickym

vedenim je zakazané:

- zriadovat’ stavby, konstrukcie a skladky

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

- vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky

- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost’ a spolahlivost’ prevadzky
sustavy

- vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozZno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemézu posSkodit vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoZzZnit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd kvedeniu ana tento ucel umoznit
prevadzkovatelovi udrzZiavat' volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na

vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

» ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., §

36:

© jiin 2010

s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej

vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat &innosti, pri ktorych je
ohrozenda bezpecnost osbb, majetku a spolahlivost a bezpelnost’ prevadzky elektrickej

stanice
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> ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim $tatnej leteckej indpekcie
€. 1-66/81 zo dna 03.07.1981, zktorych vyplyvaju vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:
- ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v.
- ochrannym pasmom kuzZelovej prekazkovej roviny (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim
172 -192 m n.m. B.p.v.
» hranica navrhovaného chraneného uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj (hranicu
je potrebné vymedzit' po jeho vyhlaseni, nachadza sa v blizkosti rieSeného tzemia)
» ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle § 10 zakona ¢€.
326/2005 Z. z. o lesoch
V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ
(Obvodny lesny Grad) o zavédzné stanovisko podla § 10 odst. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch
k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti uzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja
lesnych pozemkov.
e regulativy starostlivosti o ZP
o  zadefinovat poziadavky ochrany prirody a tvorby krajiny
0 zadefinovat poziadavky ochrany zivotného prostredia
. normativne regulativy v zmysle predpisov platnych v Case realizacie stavieb (stavebno-technické

poziadavky na vystavbu a iné).

Odporucané regulativy:

. doporucené architektonické regulativy, resp. iné.

4. Vymedzenie rieSeného tizemia:

RieSené uzemie lokality ,Zalesie - Jagerfa |.“ sa nachadza v obci Zalesie, katastralne uzemie Zalesie, okres

Senec.

Sirsie vztahy: Gzemie pre rieSenie $irsich vztahov bude spracované na podklade Uzemného planu obce Zalesie,
a bude zahfhat vSetky kontaktné plochy rieSeného Uzemia aZz po napojenie rieSeného Uzemia na cestu
111/061004.

RieSené Uzemie: nachadza sa v lokalite ,Zalesie — Jagernia |.“ na severovychodnom okraji zastavaného Uzemia
obce (v ramci navrhovanych regulagnych blokov RE, NB12, NB13, NB15, NB16, NC2 podia UPN obce Zalesie) a
je vymedzené: zo severu ornou pddou a navrhovanymi plochami obytnej zastavby, z juhovychodu brehovym

porastom Malého Dunaja a zo zapadu existujucimi a navrhovanymi plochami obytnej zastavby obce.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca 42,32 ha.

5. Poziadavky na varianty a alternativy riesenia:

Zo strany obstaravatela US nie st kladené poZiadavky na varianty a alternativy rieSenia. Variantné navrhy budd

spracované len v rozpracovanosti urbanistickej Studie.

6. PozZiadavky na obsah urbanistickej Studie:

Urbanisticka Studia obytnej zény Zalesie - Jagerna |. bude obsahovat textovu a graficki ¢ast (podrobnejSie pozri

kapitolu ¢&. 7).
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7. PozZiadavky na rozsah a sp6sob spracovania textovej ¢asti a grafickej casti

urbanistickej studie:

Textova €ast’ (spracovana v programe WORD):

. zakladné udaje

. vymedzenie rieSeného Uzemia

. vézby na platnu vy$Siu uzemnoplanovaciu dokumentaciu

. komplexné urbanistické rieSenie - navrh organizacie a vyuZitia Gzemia

. navrh dopravného rie$enia

. navrh rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podla jej systémov: zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
zasobovanie elektrickou energiou, zasobovanie plynom

. névrh regulacie uzemia

Graficka €ast’ (spracovana v programe AUTOCAD, expedovana vo formate pdf, resp. jpg):

. SirSie vztahy (ivodna strana)

. komplexny urbanisticky navrh M 1:1000

. navrh regulacie M 1:1000

. koordinacny vykres dopravy a technickej infrastruktiry M 1:1000 (podla potreby je mozné vykres rozdelit do

viacerych vykresov).

8. Zaver:

Urbanisticka $tudia bude prerokovana s dotknutymi organmi miestnej Statnej spravy a statnej spravy, fyzickymi
a pravnickymi osobami v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

S fyzickymi osobami a vlastnikmi dotknutych parciel bude prerokované formou ,Verejnej vyhlasky".

Zoznam dotknutych ucastnikov pripomienkového konania, ktorym sa vypracovana dokumentacia zaSle na

vyjadrenie (zoznam je mozné aktualne upravit):

. Obvodny urad zivotného prostredia v Senci — vSetky zlozky, Hurbanova 21, 903 01 Senec

. Obvodny urad v Senci, Odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

. Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec

. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR, Ruzinovska 8, P.O.Box 26, 820 09

Bratislava 29
. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachran. zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

. Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny indpektorat, Senkvicka &.14, P.O.Box 29, 902 01

Pezinok

. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

. Regionalne cesty Bratislava, Cugoriedkova 6, 827 12 Bratislava

. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Odbor dopravy, P.O.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
25

. Archeologicky Ustav Slovenskej akadémie vied, Akademicka 2, 949 21 Nitra
. Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

. Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor Bratislava, Krizna 52, 821 08 Bratislava
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. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
. Slovensky plynarensky priemysel, OZ Bratislava, Votrubova 1, 825 17 Bratislava
. Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
. T-com, a. s. (z hfadiska existencie dialkovych kablov), Namestie Slobody 6, 817 62 Bratislava 15
. T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorska 100/A, 831 03 Bratislava
. Orange Slovensko a. s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava
. Telefonica O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
. Slovensky vodohospod. podnik, §. p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4
. Hydromelioracie, §. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211
. Letecky Urad SR, Odd. ochrannych pasiem letisk a LPZ, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava.

Obstaravatel zabezpe&i prerokovanie US vzmysle ustanoveni stavebného zakona - spdsobom v mieste
obvyklym, nasledne spracuje vyhodnotenie pripomienok a namietok uplatnenych v prerokovani formou vyroku a

uznesenia Obecného zastupitel'stva.

Obstaravatel po odsuhlaseni zabezpedi spracovanie gistopisu US, ktora bude sluzit ako Uzemno-planovaci

podklad pre usmerfiovanie dalSej investi¢nej Cinnosti v Uzemi a pre Uzemné rozhodovanie v danom Uzemi.

Priloha:

1. Vymedzenie rieseného tizemia na podklade ,,UPN obce Zdlesie“ — ,,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia“

2. Vymedzenie rieSeného uzemia na podklade ,, UPN obce Zilesie“— ,, Vykres regulacie”.
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SPRACOVANE DO VYREZU VYKRESU C.2 "KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIMDANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA®

CISTOPISU UZEMNEHO PLANU OBCE ZALESIE, SPRACOVATEL A2 PROJEKT s.r.0., DEC.2008

Vymedzenie rieSeného tzemia na podklade ,, UPN obce Zilesie* — ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia“
strana 1
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" SPRACOVANE DO VYREZU WWKRESU 8 "WARES REGULACIE® GISTOPISU UZEMNEHO PLANU 0BCE ZALESIE, SPRACOVATEL:
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Vymedzenie rie$eného tizemia na podklade ,,UPN obce Zélesie“ — ,,Vykres reguldcie”
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