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1. ZAKLADNE UDAJE

Urbanisticka $tudia LOKALITY NB 14 — |. etapa, ZALESIE bola objednana JUDr. Marianom
Zimom, ako vlastnikom pozemkov v uvedenej lokalite.

1.1. Dévody obstarania US

Podla ,Uzemného planu obce Zalesie“, schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Zalesie €. 77/12/2008 zo dia 2.12.2008, rieSené Uzemie v sucasnosti patri medzi navrhované plochy
,obytného Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ (oznacenie NB 14).

Ugelom spracovania urbanistickej $tudie je spodrobnenie rieSenia Gzemia. Po zosuladeni s
plathnym 0zemnym planom obce, urbanistickd Studia v zmysle vysledkov jej prerokovania, bude
podkladom pre uzemné rozhodovanie.

Délezitym cielom US je optimalne zoslladenie poZiadaviek a vytvorenie optimalnej miery
vyuZitia Uzemia pre vystavbu pri zachovani a skvalitneni prirodnych zloZiek prostredia a podporeni
$irSich nadvéaznosti na okolité prirodné prostredie ( prvky USES a sidelna zeler ).

1.2. Hlavné ciele a ulohy US

Urbanisticka Studia bude sluzit ako podklad pre dalSiu projektovu pripravu Uzemia. Urbanisticka
Studia rieSi uzemno-technické, urbanistické a environmentalne problémy v uzemi.

Hlavnym cielom rieSenia je vytvorit rieSenia tak, aby sa obec mohla rozhodnut pre optimalne
rieSenie :

. funk&nej Struktury uzemia,

. prevadzkovej Struktury uzemia,

. dopravnej obsluhy uzemia,

. nadvaznosti na okolité aktivity v izemi,
. zasobovania energiami a vodou.

RieSenie je spracované invariantne s alternativami a etapizaciou rieSenia technickej
infrastruktiry a dopravy.

1.3. Vyhodnotenie doterajsich uzemnoplanovacich podkladov
a dokumentacii

V Gzemi plati jedine Uzemny plan obce Zalesie. V zmysle platného ,Uzemného planu obce
Zalesie“, schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva obce Zalesie €. 77/12/2008 zo dna
2.12.2008, rieSené uzemie v sucasnosti patri medzi navrhované plochy ,obytného uzemia so zastavbou

s rodinnymi domami“ (oznaéenie NB 14).

Pre uvedené plochy su zavazné ¢&asti Uzemného planu obce Zalesie premietnuté do
-Regulacného listu“ z ktorého vyplyvaju nasledovné regulativy pre rieSenie uvedenych pléch: (vid
priloha 3, Regulacny list blokov NB 13 — NB 16, NB 18)

Poziadavky na regulaciu ,obytného Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ vyplyvajuce zo
zavaznej asti ,Uzemného planu obce Zalesie* v zneni neskorsich zmien a doplnkov, budu premietnuté
do pozadovanych regulativov v textovej aj grafickej Casti nasledovne:

e regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,
e stanovit pozadované (pripustné — prevladajlce, doplnkové) a nepripustné funkcie v sulade s

Uzemnym planom obce Zalesie, uréené pre ,obytné Gizemia so zastavbou s rodinnymi domami,”

stanovit’ podmienky vystavby — typologicky druh zastavby, max. index zastavanej plochy, min.
index zelene, podlaznost, min. vymera pozemku, oplotenie stavieb, resp. iné regulativy v sulade
s vy$8im stupfiom UPD obce Zalesie (vid. priloha - regulaény list blokov NB 13 — NB 16, NB 18),
regulativy umiestnenia ob&ianskeho vybavenia uzemia,
regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tzemia,
stanovit’ poZiadavky na dopravny vstup do rieSeného Uzemia, Sirkové usporiadanie komunikacii,
smerové vedenie komunikacii a na rieSenie statickej dopravy,
reSpektovat limity vyuzitia zemia:

0 nepripustné umiestiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat,

o0 reSpektovat navrhované chraneného uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 00541 Maly

Dunaj,

urbanizgcia Uzemia je podmienena:

0 modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice — Bernolakovo DN 500,

0 zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61 — 111/061004.
obc&iansku vybavenost riesit ako vstavitelné alebo samostatné objekty v zastupeni 10 %
celkovej zastavanej plochy regulaéného bloku s prisluchajucimi odstavnymi plochami
regulativy starostlivosti o ZP

0 zadefinovat poziadavky ochrany prirody a tvorby krajiny

0 zadefinovat poziadavky ochrany Zivotného prostredia
normativne regulativy v zmysle predpisov platnych v €ase realizcie stavieb ( stavebno-
technické poziadavky na vystavbu a iné)
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REGULACNY LIST BLOKU NB

. Identifikaéné &islo bloku NB13 - NB 16, NB18
Ik (Funkene vyuatie Obytné Gizemia so zastavbou s rodinnymi domami
. Zakladna charakteristika Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktora neméa negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou

obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

+ byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekérne, lekarske e obchodno - obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca
rekreacno-zotavovacim zazemim (Gzitkoveé a okrasné ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytneho prostredia,
zahrady, detskeé ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, a pod.), nerusiaca byvanie, o obchodno-obsluzna vybavenost zvysujlca dopravnu zataz
rekreacné plochy a pod.), administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry obytného prostredia,
obchodno - obsluzna vybavenost zabezpedujuca denné a pod.), nerusiaca byvanie zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ovplyvAujlce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného
nevyrobnych sluZieb a pod.) nerusiaca byvanie. ihriska, malé Sportové ihriska a pod.), prostredia,

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a lesnych produktov negativne ovplyviujluce byvanie, resp.
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., znizujuce kvalitu obytného prostredia,
zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej sluzby negativne ovplyviujlce byvanie,
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, polnohospodarska vyroba,
telekomunikac¢né a spojovacie vedenia a zariadenia). priemyselna vyroba,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Regulacia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost Minimalna vymera pozemku
0,30 0,55 2 vratane podkrovia 600 m?2

VI.  Regulacia urbanistickej Struktary ¢ zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni

VIl. Regulacia intervenénych zasahov e« nova vystavba na novych plochach

VIIl. Regulacia zelene v izemi ¢ uplathovat geograficky pévodné a v mensej miere osvedcéene introdukované druhy drevin

vykres verejnoprospesnych stavieb

nepripustné umiestiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat

reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej iary — pre bloky NB13, NB15

reSpektovat navrhovane Uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj (okrem NB18)

urbanizacia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie
je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvysenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
1117061004 (realizacia mimourovhove| krizovatky s cestou 111/0614)

o obdiansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastlipeni 10% celkovej zastavanej plochy
regulaéného bloku s prisluchajucimi odstavnymi plochami,

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e UPN-Z

IX. Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja iizemia

Regulaény list bloku NB14
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1.4. Udaje o stlade riesenia uzemia so zadanim 2.8  Doprava
Urbanisticka $tadia vychadza zo Zadania. Vysledkom rieSenia je stanovenie takej funkéno — 2.10  Technicka infrastruktura
prevadzkovej naplne Uzemia, aby bolo jednoznacne mozné implementovat zamer vystavby v Gzemi. 211 Sidelna zelef
1.5. Postup a spésob spracovania 212 (,)Chra”a prirody ,
US je spracovana v zmysle zakona 50 / 1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku 213 EJzemny system ekologickej stability (USES )
v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR €. 55 / 2001 Z.z. o uzemno — 2.14  Zivotné prostredie
planovacich podkladoch a uzemno — planovacej dokumentacii, v nasledovnej skladbe: 215 Nakladanie s odpadmi

V zmysle poziadavky objednavatela a podla uzavretej zmluvy o dielo pozostava spracovanie US
z tychto etap:

1. Prieskumy a rozbory
Etapa bude spracovana vyluéne pre potreby spracovatela, ako podklad pre dal$ie etapy US.
2.Koncept rieSenia

V ramci etapy Koncept rieSenia bude spracovany pracovny navrh, na zaklade ktorého sa
investor rozhodne o spracovani Navrhu rieSenia. Etapa Konceptu rieSenia je len pracovna, pre potreby
dohody spracovatela a obstaravatela o obsahu Navrhu rieSenia.

3. Navrh rieSenia
V ramci tejto etapy bude spracovany invariantny navrh riedenia zény.
Vystupom bude graficka ¢ast v skladbe:

komplexny urbanisticky navrh vM1:1000
navrh dopravy vM1:1000
navrh technickej infrastruktury vM1:1000

SirSie lzemné vztahy, zelefi a priemet prvkov USES vM1:5000 (2 000)
Vykres regulacie vM1:1000 (500)

a textova a tabulkova cast v skladbe podla Stavebného zakona a v zmysle neskorSich
predpisov:

1 ZAKLADNE UDAJE

1.1 Dévody obstarania US

1.2 Hlavné ciele a Glohy US

1.3  Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu
1.4 Udaje o sulade rie$enia tzemia so zadanim
1.5 Postup a spdsob spracovania

2 RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

21 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia

2.2 Opis rieSeného uzemia

2.3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti uzemného planu obce
24 Vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

2.5 Urbanisticka koncepcia

2.6 Demografia a bytovy fond

2.7 Obcianska vybavenost
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2. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie Casti lokality NB 14 sa nachadza v obci Zalesie, katastralne uzemie Zalesie,
okres Senec. Zahffa pozemok €. 1479.

Sirsie vztahy:

e Uzemie pre rieSenie SirSich vztahov bude ohrani€ené v ramci hranic zony vymedzenej v
Uzemnom plane obce Zalesie ako NB 14 s rozlohou 4,32 ha.
RieSené uzemie:

¢ nachadza sa v lokalite na severovychode Uzemia obce (v ramci navrhovaného regulacného
bloku NB 14 podra UPN obce Zalesie) a je vymedzené: zo severu ornou pddou, z vychodu
existujucimi a navrhovanymi plochami obytnej zastavby, z juhu ornou pddou, zo zapadu
ramenom Malého Dunaja, Celkova vymera rieSeného uzemia Casti bloku NB 14 je cca 10 000

mZ.

\ il 8 =] {//;(/ |
/| Legenda: ;' h ;
}. hranica rieSeného Gzemia ;, / !
| 555 hranica Sirsich vztahov |

2.2. Opis uzemia

2.21. Historia obce

Obec s 1120 obyvatelmi (rok 2007) lezi asi 15 km na vychod od Bratislavy. Chotar dneSného
Zalesia patril do zvazku majetkov malinovského panstva, ktoré pévodne patrilo gréfom zo Svatého Jura
a Pezinka z rodu Hunt-Samajov dom Poznanovcov. Rod si dal v Malinove postavit vodny hrad. Panstvo
a rod sa neskér rozdelili na svatojurski a malinovsku liniu, hrad sa stal sidlom posledne menovaného
rodu. Roku 1543 rod grofov zo Svatéeho Jura a Pezinka vymiera po mec€i a ich obrovské majetky sa
dostali do ruk eraru. Kral Ferdinand malinovské panstvo daroval Méreyovcom. Panstvo vystriedalo
viacero vlastnikov. V roku 1810 ho kupila Anna Zichyova, manzelka Juraja Apponiyho, ktori boli starymi
rodiémi gréfa Alberta Apponiyho.

Uzemie medzi Malinovom (Eberhardom) a Ivankou pri Dunaiji sa nazyvalo Tékes (Klatov - dnes
Zalesie) a bolo rozdelené na tri €asti, hornu, stredni a dolnd. Na svojom rozsiahlom panstve dali
Apponyiovci postavit viaceré majere a solitérne stavby. Jeden z majerov sa nazyval Jurajov dvor, kde
stéli vodorovne pri sebe tri stavby (biredna, byty ¢efadnikov, mastal a sklady). Su zachované dodnes,
pravda v inej podobe, Ciasto€ne rekonstruované a sluzia inému ucelu.

Pozemkova reforma. Po vzniku |. CSR sa situacia radikalne meni. Medzi zakonmi, ktoré prijal jej
zakonodarny zbor bol aj zakon o zabrati velkostatkov a ich Ciasto€nej parcelacii. Bolo vydané povolenie
na rozdelenie 1603 ha velkostatku a predaj sa mal uskutoCnit do roku 1921. Tu vstupuje na scénu
Ignac Gessay, ktory sa rozhodol pomahat Slovakom, ktori sa vratili spoza hranic. Za podpory
Slovenskej banky kupil pozemky, ktoré boli rozparcelované a predané s neumerne malym ziskom. Pre
Slovakov, hlavne zo severnych uUzemi Slovenska, bolo vyélenenych 604 ha pbédy, ktora im bola
ponukana na kupu. V povojnovych Casoch v oblastiach, kde takmer nebolo urodnej pdédy a ani
priemysel, kde sa obyvatelstvo nemalo kde zamestnat a preto tu bolo vystahovalectvo najvyssie,
musela tato sprava na mnohych pOsobit ako neskutoény sen. Bolo mozné kupit kvalitnu pddu,
samostatne hospodarit’ a zabezpedit si tak Zivobytie.

Zakladatel obce Ignac Gessay - obec bola spoliatku pomenovana GeSajov z ucty k
dobrodincovi, ktory tunajSim tolko pomohol. V roku 1923 sa sem pristahovali prvi Slovaci z oblasti
severného Slovenska. Z Terchovej, Novej Bystrice, Starej Bystrice, Cadce. Zo Zliechova, Hornych
Zelenic, Siladic, Sasinkova. Ignac Gessay, aby pomohol tunaj$im obyvatelom zalozil Stavebné a bytové
druzstvo, ktoré z miestnych surovin stavalo domy pre tych, ktori sa tu rozhodli usadit natrvalo. Davali sa
p6zicky a vybavovali dlhy. Zanedlho bolo postavenych asi 30 hospodarskych usadlosti, ktoré si
pristahovalci mohli prebrat’ na 30 rocné splatky, ktoré sa za€ali odvadzat od r. 1927. NavySe Rolnicka
banka davala vyhodné splatkové pbzi¢ky na nakup pofnohospodarskych strojov, zvierat, osiva a pod.
Obecny a farsky urad bol v Toméasove, obecna $kola v Malinove. Zivot bol tazky a obZivu ludom davalo
hlavne pofnohospodarstvo a chov uzitkovych zvierat. Celistvé, husto porastené lesné plochy ustupili.
Drevo bolo vyuzivané ako stavebny material a v domacnostiach. V €ase nedostatku pracovnych

prilezitosti mnohi odchadzaju za pracou do Ameriky. ( zdroj: www.zalesie.sk )

Obec najprv patrila pod Malinovo, po okupacii juzného Slovenska Madarskom (Malinovo
pripadlo Madarom), patrila pod lvanku, no uz v roku 1940 sa Ge$ajov osamostatnil. V roku 1960 bola
obec premenovana na Zalesie. V roku 1976 bola pri¢lenena k Ivanke pri Dunaji, nastal jej upadok,
dostala sa na zoznam zanikovych obci. Od roku 1990 je Zalesie opat samostatné, za ten €as sa
zrekonstruovala infrastruktura obce.

Kulturne pamiatky - V obci nestoji ziadny kostol, len rimskokatolicka kaplnka svatej Trojice z
roku 1939. Nad hlavhym vchodom je trojuholnikovy murovany $&tit, v ktorého nike je socha svatého
Jozefa. Na konci obce je pricestny kriz, ktory obyvatelia postavili v roku 1938 na vdaku, Ze sa nestali
sucast’ horthyovského Madarska. Pri dverach vchodu do obecného Uradu je osadeny bronzovy reliéf
zakladatela obce Ignaca Gessaya (z roku 1994).
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2.3. Opis rieSeného uzemia

Obec Zalesie lezi na rozsiahlom ostrove, ktory je tvoreny tokmi Blatina, Maly
Dunaj a Biela voda. Obec ma charakter rovinatej otvorenej krajiny. Zapadnym smerom
je vidiet obrysy Malych Karpat, Maly Dunaj tvori jeden velky meander, ktory obklopuje
Zalesie od severozapadu az po severovychod. Maly Dunaj bol v zapadnej Casti v 60-
tich rokoch odkloneny na Vrakurfiu (vystavba letiska).Tak vzniklo v tejto Gasti slepé ~—
rameno, ktoré je ukoncené velkymi umelo vytvorenymi jazerami "Zelené vody" Rieka
bola dlhé roky znelistovana priemyselnymi a ropnymi odpadmi. Po vybudovani -
CistiCiek odpadovych véd, je Maly Dunaj opat zZivou riekou s poCetnym vtactvom a -
rybami. Na severozapade sa do pévodného slepého ramena vlieva Sursky kanal...

\
E RR
RieSené Uzemie - RieSené Uzemie sa nachadza vo vychodnej Casti obce \/\\)g
a priamo nadvazuje na Lesnlu ulicu. V slG¢asnosti je tvorené polnohospodarskym - | Fo /7’_ ,
pbddnym fondom. Na rieSenom uUzemi sa v su€asnosti nenachadzaju ziadne siete Tl ani \;;f.'}-“,%;mm?%\(‘\_/f
zavlahové zariadenia. o N

BPEJ je vdanom uUzemi podla udajov
Info Servis VUPOP v rieSenom uzemi 002002.
Uzemie je rovinaté azo zapadnej strany ’
s ohrani¢ené existujucou zastavbou rodinnych -
(— domov na Hornozelenickej ulici. Uzemie je
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s rodinnymi domami“. Presné vymedzenie rieSeného uzemia je vyznacené v grafickej schéme.

2.4. Védazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavdznych Cdcasti

uzemného planu obce

V Gzemi plati jedine Uzemny plan obce Zalesie. V zmysle platného ,Uzemného planu obce
Zalesie®, schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva obce Zalesie &. 77/12/2008 zo dia
2.12.2008, rieSené uzemie v sucasnosti patri medzi navrhované plochy ,obytného uzemia so zastavbou
s rodinnymi domami“ (oznacenie NB 14).

Pre uvedené plochy st zavazné ¢&asti Uzemného planu obce Zalesie premietnuté do
.Regulacného listu“ z ktorého vyplyvaju nasledovné regulativy pre rieSenie uvedenych pléch: (vid
priloha 3, Regulacny list blokov NB 13 — NB 16, NB 18). V3etky regulativy su uvedené v kap. 1.3.

5 ///, sa== AN /

ol v UPN obce navrhnuté pre funkciu ,obytné Gzemia so zastavbou

2.51. Ochrana vodnych zdrojov

Na hranici katastralneho uzemia obce Zalesie ( vtoku Malého
Dunaja ) je situovana hranica ochranného pasma Chranenej
vodohospodarskej oblasti (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora bola
vyhlasena nariadenim vlady SSR ¢&. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti
prirodzenej akumulécie vdd na Zitnom ostrove.

L / e
142/ B
ol /s

i ,ZJJ/' = | Ma}/ejlﬁky /-n}*‘?
Wi e YRR 2.5.2. Chranené Gzemia prirody
o] e oA R
| 4 N Najbliz&i biokoridor k rie$enému Gzemiu je Nadregionalny biokoridor
YIREEL o L NS /‘) Maly Dunaj. Toto uzemie je suCasne vyhlasené ako uzemie na ochranu
7 Bidlesie </, . biotopov eurépskeho vyznamu SKUEV00541 Maly Dunaj, z dévodu

& vyskytu viacerych druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolko typov
... biotopov: 91EO Vibovo — topolové luzné lesy, 91FO Dubovo — brestovo-
pue? /. jasehové nizinné lesy, 3270 Rieky s bahnitymi aZz piesoénatymi brehmi
< .- svegetaciou zvazu Chenopodion rubri p.p. a 6430 Brehové porasty
devétsilov.

2.5.3. Ochranné pasmo
elektroenergetickych zariadeni

Mimo rieSeného uzemia je trasované nadzemné vzdusné
vedenie 22 kV, ktoré ma ochranné pasmo 10 m. Ochranné
pasmo nezasahuje do rieSeného Uzemia.

2.54. Ochranné pasmo letiska

RieSené uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach
Letiska M.R. Stefanika Bratislava stanovenych rozhodnutim
ététnej leteckej inSpekcie zn, 1-86/81 zo dria 03.07,1981 a tieto
ochranné pasma su v tejto US reSpektované (navrhovana
vystavba neprekraduje ochranné pasma letiska M.R. Stefanika).

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym
obmedzenim 172,00 — 192,00 m n.m.B.p.v.

Nad tuto vySku je zakdzané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho
suhlasu Leteckého uradu SR.

V zmysle §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona je Letecky urad SR dotknutym organom Statne;j
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a
leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost leteckej
prevadzky, na zaklade toho je potrebné poziadat Letecky Urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

. ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené
vySSie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M.R. Stefanika Bratislava,

. vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych

vyvysSeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),
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. zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych e Maximalny index zastavanej plochy 0,30
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac, S
e Minimalny index zelene 0,55

energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

. zariadenia, ktoré mdézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosillovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1,
pismeno d).

Dalsi stuperi projektovej pripravy, v ktorej budu zohladnené a zapracované obmedzenia
vyplyvajuce z ochrannych pasiem Letiska M.R. Stefanika Bratislava, bude predlozeny k podrobnému
posudeniu a odsuhlaseniu Leteckym Uuradom SR.

2.5.5. Ochrana pol'nohospodarskej pédy

V tesnej blizkosti rieSeného Uzemia je zavlahovy kanal, ktory ma stanovené ochranné pasmo
Sirky 5 metrov obojstranne od osi kanala. RieSené Uzemie sa nachadza na zaujmovom Uzemi
pozemkov ZP pod Bratislavou. Predmetny zavlahovy systém je v sprave Hydromelioracie, $.p.
Prislusna Cast systému podzemného rozvodu zavlahovych potrubi je znazorneny v grafike.

2.6. Urbanisticka koncepcia

2.6.1. Navrh funkénej a prevadzkovej koncepcie rieSenia zény

Predmetom rieSenia urbanistickej 3$tudie je spracovanie uUzemnoplanovacieho podkladu
(urbanistickej stidie) na rieSenie funkéno-prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania v rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami § 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v sulade so zavaznou c&astou
Uzemného planu obce Zalesie a v stlade s poziadavkami tohto zadania.

Hlavnym cielom rieSenia je overit vyuzitelnost Uzemia lokality NB 14 v obci Zalesie pre funkciu
,obytné uUzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a vo vztahu k rieSeniu stanovit regulaéné
podmienky Uuzemia.

Koncepcia rieSenia vychadza z danych regulativov platného tuzemného planu. US navrhuje
v lokalite NB 14 vystavbu 49 rodinnych domov. Vystavba je ¢asovo rozdelena do 2 etap. V prvej etape
sa navrhuje vystavba v zapadnej Casti zény, ktora prilieha k existujucej zastavbe. V tejto etape je
navrhnutych 13 samostatne stojacich rodinnych domov, na parcelach, ktorych vymera je cca 600-
650m?. Vystavba bude nasledne postupovat smerom od zapadu na vychod. V 2. Etape je navrhnutych
cca 38 samostatne stojacich rodinnych domov. Spolu by malo byt v lokalite NB 14 max. 49 rodinnych
domov, €o je plne v sulade s plathym uzemnym planom obce.

Z hladiska funk&ného vyuzZitia Uzemia je predpoklad, Ze vramci rieSenej lokality budu do
zastavby integrované aj iné funkcie, ktoré poskytnu obyvatelom zakladnu obc&iansku vybavenost —
maloobchodné zariadenie, nevyrobné sluzby, sukromna materska Skola, jasle, zakladna zdravotnicka
starostlivost — primarna lekarska starostlivost, lekarer, Specializovana ambulancia (napr. zubna,..).
Dalej je mozné do zastavby integrovat’ mensie administrativno — kancelarske zariadenia — ateliéry.

1. Etapa vystavby

V 1. Etape vystavby sa zrealizuje 11 rodinnych domov na pozemkoch velkosti — 1x 775 m?, 9x
od 661 do 679 m?, 1x 688 m?. Komunikacia bude zrealizovana v poloviénom profile, pricom jej celkova
Sirka bude 4,5 metra. V 1. Etape bude komunikacia realizovana ako slepa ulica s oto¢kou na severnej
strane ulice. Otoc¢ka je navrhnuta tak, aby bolo umoznené otacanie aj nakladnych aut. V tomto profile
budu uloZené aj siete technickej infrastruktury — vodovod, plyn, elektrické kable NN, a telekomunikacné
rozvody.

Zastavba rodinnych domov je navrhnuta ako zastavba samostatne stojacich RD na pozemkoch
Sirky cca 26,5 metra. Najmensia vzdialenost RD od susedného pozemku je navrhnuta 3,00 metra.
Zastavba je navrhnuta tak, Ze dodrzZiava regulaciu stanovenu v UPN obce:

e Maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia, vratane podkrovia

e Minimalna vymera pozemku 600 m?

2. Etapa vystavby

V 2. Etape vystavby sa zrealizuje 38 rodinnych domov na pozemkoch velkosti —od 623 m? do
944 m?, pritom najvacsi pocet pozemkov je vo vymere od cca 650 do cca 700 m% Komunikacia bude
zrealizovana v plnom profile, pri€om celkova Sirka ulicného profilu bude 9,0 metrov. V 2. Etape bude
komunikacia realizovana ako obsluzna komunikacia napojena na nadradenu cestnu siet na oboch
stranach ulice. DoCasna otoCka na severnej strane ulice bude v tejto etape zrusena.

V profile komunikacie budovanom v 2.etape bude zabudovana aj spladkova a dazdova
kanalizacia, pokial do toho €asu budu realizované obecné zberaCe, do ktorych bude moéct byt
kanalizacia zaustena.

Zastavba rodinnych domov je navrhnuta ako zastavba samostatne stojacich RD na pozemkoch
Sirky cca 20,0 metrov. Najmensia vzdialenost RD od susedného pozemku je navrhnuta 3,00 metra.
Zastavba 2. Etapy je navrhnuta tak, Ze dodrZiava regulaciu stanovenu v UPN obce:

o Maximalny index zastavanej plochy 0,30
¢ Minimalny index zelene 0,55
¢ Maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia, vratane podkrovia

e Minimalna vymera pozemku 600 m?
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2.7. Demografia

Obec Zalesie mala k Sc¢itaniu v r. 2001 nasledovny pocet obyvatelov:

o zU % Obyvatel'stvo trvale byvajice Trvale obyvané
2 T | o S ekonomicky aktivne byty
g Obec, zS %ﬂ = o | 2 _é £ o pracujice .
® éast’ obce, Jlo®|co ° > o |8 N ° £
'S | zakladna sidelna sX|ga| g8 = 8 |e | & 8= c |2 3
2 jednotka £81322 ) S %‘s T |S £ 0§ S g ¢
3 (diel ZSJ) § |55 2|8 28 S2Tel s 1889 E€|Beg
5 * |EE| 84 | E|2| 2|2/ 2/58/%2| 52 o8t 2 |32 S8 ¢
o i ] 3’8 S, o c 82X ©o |o ® = 2% 128§ ¢ o >_8 ) 5
kéd ==| oan > &1 8 2159 F/85/88 -8 weds & >3 S °
29 | Zalesie 55550 9 13| 90028 | 587 | 750 | 385 | 121|146 | 401 | 240 | 105 214| 254| 224| 217 0 230
Zalesie 2722720 724 | 372[117]143] 385 234] 103 207 245| 215] 209 0 221
Zalesie - Domdeky | 27228 10 26] 13] 4] 3| 16] 6] 2 7 9 9 8 0 9
K 31.12.2007 bolo v obci evidovanych 1 260 obyvatelov. V izemnom plane je planovana dalSia
bytova vystavba, do ktorej by perspektivne malo pribudnut 3 525 obyvatelov. Celkovo bude v obci 2.8.2. Komeréna vybavenost’

Zalesie po realizacii rozvojovych pléch byvat cca 4 785 obyvatelov.

V rieSenej zone navrhujeme :
Tabul'ka 1 Pocet obyvatelov v zéne

Etapa vystavby Pocet rodinnych domov Obloznost’ bytov Pocet obyvatelov v RD
1.etapa 11 3 33
2.etapa 38 3 114
Spolu etapa 1+2 49 147

Pri rodinnych domoch uvazujeme s priemernou obloznostou 3 obyvatelia na 1 rodinny dom. Po
realizacii oboch etap vystavby bude v zéne byvat cca 147 obyvatelov.

2.8. Obcéianska vybavenost

Zariadenia komercnej a nekomercnej obcCianskej vybavenosti su v ramci obce Zalesie pomerne
dobre zastupené, nakolko ide o obec s dobudovanou socialnou infrastrukturou. V ramci rieSenej zony
sa uvazuje len so zakladnou ob¢ianskou vybavenostou integrovanou do zastavby rodinnych domov -
maloobchodné zariadenie, nevyrobné sluzby, sukromna materska Skola, jasle, zakladna zdravotnicka
starostlivost — primarna lekarska starostlivost, lekarer, Specializovana ambulancia (napr. zubna,..).
Dalej je mozné do zastavby integrovat’ mensie administrativno — kancelarske zariadenia — ateliéry.

2.8.1. Nekomeréna obéianska vybavenost'’

Skolstvo

Materska Skola sa nachadza v obci Zalesie a ma kapacitu 43 deti. Vzhladom an rozvoj
bytovej vystavby v obci bude perspektivne potrebné realizovat dalsiu MS, pricom by mal byt
dodrzany ukazovatel' 40 miest v MS/ 1000 obyvatelov. Lokalita pre situovanie MS je navrhnuta
v Uzemnom plane obce a je v idealnej dostupnosti rieSeného tzemia — NC1 a NC2. ( vid vykres
3irSie uzemné vztahy).

Zakladna 3kola sa v su€asnosti nachadza v Ivanke pri Dunaji . Nakolko v obci Zalesie sa
podfa uzemného planu planuje velky narast obyvatelstva, bude perspektivnhe potrebné
realizovat aj zakladni $kolu, pri¢om sa vychadza z ukazovatela 136 miest vZS na 1000
obyvatelov. Plochy pre ZS su vUPN obce navrhnuté v lokalitach NC1, NC2, ktoré su
Z rieSeného Uzemia v idealnej pesej dostupnosti.

Zariadenia komercnej vybavenosti je v podmienkach trhového hospodarstva tazké lokalizovat,
ale podfa skusenosti odporu€ame na uzemi centra obce abuduceho centra obce ( NC1, NC2)
lokalizovat nasledovné zariadenia komer¢nej vybavenosti: Predajfia potravin, reStauracia, kaviaren,
cukraren, lekaren.

2.9. Doprava

RieSené uUzemie sa nachadza v obci Zalesie v jeho severovychodnej €asti. Jedna sa o novu
obytnu vystavbu rodinnych domov realizovanu v dvoch etapach. RieSené uzemie bude v prvej etape
dopravne napojené prediZzenim ulice Lesna C3 MOU 7,5/30, ktord priamo Usti do ulice Malinovska.
V mieste zaUstenia Lesnej ulice do ulice Malinovskej je profil ulice Lesna v dizke cca 30 metrov zuzeny
na 4,5 metra o umoznuje prevedenie obmedzeného poctu vozidiel. Platny uzemny plan obce navrhuje
masivne rozsirenie obytnej zastavby pozdiz ulice Lesna smerom na vychod preto navrhuje vybudovanie
severne od ulice Lesna novu paralelnu obsluzni komunikaciu funkénej triedy C2 MO 8,0/40 a tiez
vybudovanie novej zbernej komunikacie B3 MZ 12,0/50 paralelne s ulicou Malinovska. Spominané
mestské komunikacie po ich vybudovani budu tiez sluzit na dopravné napojenie rieSeného uzemia.

Urbanisticky navrh, ktory je v sulade s platnym Uzemnym planom pocita v cielovom stave
s vybudovanim dvoch novych ulic s obojstrannou zastavbou. Na dopravnu obsluhu novych objektov
navrhujeme vybudovat obsluzné komunikacie funkénej triedy C3 MOU 6,5/30 s obojstrannym
chodnikom S8irky 1,75 metra. Celkova Sirka ulicného priestoru bude 9,0 metrov. KriZovatky novych
obsluznych komunikacii navrhujeme vybudovat tak, aby osi komunikacii zvierali uhol 80°. Polomery
oblukov na krizovatkach navrhujeme R 9 metrov. Urbanisticky navrh sa bude realizovat v dvoch
etapach. V prvej etape je naplanované vybudovanie jednej ulice v polovicnom profile, ¢o umoznuje
dopravnu obsluhu jednostrannej zastavby 11 novych rodinnych domov realizovanych v prvej etape.
Sirka poloviéného uliéného koridoru 4,5 m v8ak neumozriuje plnohodnotni obsluhu planovanych garazi,
preto je nevyhnutné zachovat priechodnu Sirku celého planovaného uli€ného koridoru aj bez realizacie
spevnenych ploch v celom rozsahu.

Parkovanie vozidiel obyvatefov novych objektov bude riedené na sukromnych pozemkoch mimo
ulicného koridoru. Urbanisticky navrh pocita s vybudovanim dvojgarazi, resp. stania pre dva automobily,
ku kazdému novému rodinnému domu. Na navstevnikov pripadaju podla STN 736110 dve kratkodobé
parkovacie statia. Vzhladom na oCakavanu intenzitu dopravy a Sirkové usporiadanie novych obytnych
ulic parkovanie pre navstevnikov navrhujeme nevymedzit pevne, ale navstevnici mézu vyuzit na
parkovanie ulicny koridor a tieZ planované parkovacie kapacity pri zariadeniach obc&ianskej vybavenosti,
ktoré navrhuje realizovat uzemny plan blizko rieSeného Uzemia.

Cyklisticki dopravu vzhfadom na nizku dopravnu intenzitu v navrhovanych obytnych uliciach
navrhujeme viest v spoloChom koridore s automobilovou dopravou. Uzemny plan obce nepocita
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s vybudovanim cyklistickych chodnikov v blizkosti rieSeného uzemia, na ktoré by mohlo byt rieSené
uzemie napojene.

Pre chodcov navrhujeme vybudovat obojstranny chodnik Sirky 1,75 m. V chodniku budu
umiestnené dopravné znaéenia a zariadenia verejného osvetlenia. Minimalny priechodny profil pre
chodcov ani v jednom mieste neklesne pod 1,0 meter, o vzhladom na charakter zastavby a fakt, ze
navrhujeme vybudovat obojstranny chodnik povazujeme za dostatocCny.

2.10. Zasobovanie rieSeného uzemia pitnou vodou

Investor svoj zamer, vybudovat 11 novych rodinnych domov na parcele Cislo 1479 v k.u. Zalesie,
prerokoval so spravcom siete Bratislavskou vodarenskou spoloCnostou a.s., ktora poskytla uzemno-
technicku informaciu ohlfadne napojenia investicného zameru na verejni vodovodnu a kanalizacnu siet.
Investicny zamer vystavby 11 novych rodinnych domov zodpoveda |. etape urbanistického navrhu.
BVS, a.s. vo svojom stanovisku konstatuje, Ze suhlasi s napojenim novych rodinnych domov na
existujuci verejny vodovod DN 100, ktory je vedeny v uliciach Lesna a Hornozelenicka. Napojenie
z dvoch bodov umoZznuje zokruhovat rozSirenie vodovodnej siete. Novu zastavbu navrhujeme
zasobovat' z novovybudovanej uliCnej siete pozostavajucej z potrubi DN 100 (material tvarna liatina
alebo polyetylén HDPE).

2.10.1. Potreba pitnej vody

Tasbul’ka 2 Priemerna denna potreba vody v obci Zalesie po realizacii investiéného zameru narastie o0 22,36
m”/den.

Maximalna
Priemerna specificka Maximalna hodinova
Typ Merna potreba vody denna potreba potreba
Etapizacia | zastavby | jednotka | Poéet MJ (m*/den) (m*/den) vody (I/s)
ETAPA | RD obyvatel 36 5,22 8,35 0,17
ETAPAII RD obyvatel 119 17,14 27,42 0,32
CELKOM - - 155 22,36 35,77 0,47
2.11. Odvadzanie a c¢istenie odpadovych véd
2111. Splaskova kanalizacia

V obci Zalesie nie je vsuCasnosti vybudovana a skolaudovana celo obecnha splaskova
kanalizaéna siet. Odkanalizovanie obce je rieené prostrednictvom zdmp a domacich COV. V uliciach
Starobystricka, Terchovska a Polna boli poloZzené kanalizatné zberace A, B, C s dimenziou DN 300
(toho ¢asu mimo prevadzky). Tieto zberaCe gravitatne odvadzaju splaskovu vodu do preéerpavacej
stanice Zalesie. Odtial su splaskové vody vytlasnym potrubim pregerpavané do VCS Ivanka pri Dunaiji
a odtial su dalej preerpavané do UCOV Vrakuna. Vybudovanie obecnej kanalizacie koordinuje obec
Zalesie, a vybudovanie a prevadzku precerpavacej stanice a vytlaénych potrubi zabezpeduje BVS, a.s..

Na odvadzanie splaskovych vod zrieSeného uzemia navrhujeme vybudovat splaskové
kanalizatné potrubie zPVC rar DN300, ktoré bude umiestnené v telese novovybudovanych
komunikacii. Nova kanalizacia bude prepojena s preCerpavacou stanicou Zalesie prostrednictvom
planovanych zberacov v Lesnej, Malinovskej a Starobystrickej ulici. Presné trasovanie ako aj vySkové
vedenie novej kanalizacie bude predmetom rieSenia v dalSom stupni projektovej pripravy investicie.
Vybudovanie a kolaudacia planovanej splaskovej kanalizaCnej siete na Uzemi obce eSte nema
stanoveny koneény termin. Je pravdepodobné, Ze planovana vystavba I. etapy novych rodinnych
domov bude dokonéena skorSie nez bude vybudovana kanalizaéna siet v obci. Preto navrhujeme
rodinné domy realizovaneé v prvej etape vybavit domovymi Eistiarfiami odpadovych véd, ktoré umoznia
zneSkodnenie produkovanych splaskovych véd. Vydistena voda potom méze byt pouzita ako uzitkova
voda, alebo vsakovana do zeme. Priemernu dennu produkciu odpadovych vdd pre jeden rodinny dom
odhadujeme na 475 |/deri, dom.

2.11.2. Dazd'ova kanalizacia

Obec Zalesie spada do povodia Malého Dunaja a &iastkového povodia Surského kanala.
Dazdové vody z povrchu spevnenych pléch a komunikéacii su odvadzané rigolmi umiestnenymi pozdiz
komunikacii do spominanych tokov, alebo su vsakované do zeme. Vzhlfadom na to, Ze v poslednom
obdobi doSlo k znaénému zahusteniu zastavby na zastavanom uUzemi obce a tym doSlo aj k narastu
rozlohy spevnenych pléch je nevyhnutné v buducnosti vybudovat dazdovu kanalizaciu na odvadzanie
prebytoénej zraZkovej vody z uzemia obce.

V prvej etape navrhujeme odvadzanie dazdovych vdd z rieSeného uzemia vybudovanim nadrzi
na zachytenie dazdovych vod. Zachytena dazdova voda potom mébze byt vyuzita ako uzitkova voda,
alebo vsakovana do zeme. Dimenzovanie velkosti nadrzi na zachytenie dazdovych véd bude zavisiet
od vysledkov geologického prieskumu, v ramci ktorého sa zisti maximalna hladina podzemnych véd
a priepustnost’ podlozia. Povrch verejnych spevnenych pléch (poloviény profil planovanej ulice)
navrhujeme v prvej etape gravitatne odvodnit’ do vofnej krajiny.

V druhej etape pocitame stym, Ze po dobudovani navrhovanych uliénych koridorov nova
vystavba bude napojena na dazdovu kanalizaénu siet obce.

2.12. Zasobovanie plynom

2.121.

RieSené uzemie je toho Casu nezastavané. V sucCasnosti v Lesnej ulici v dosahu rieSeného
uzemia je vybudovany strednotlakovy plynovod (STL) o profile potrubia DN 80 a prevadzkovom tlaku
0,1 MPa. Uli¢ny plynovody je napojeny na regulaénu stanicu plynu s volnou kapacitou na napojenie
navrhovanych rodinnych domov.

Suéasny stav

2.12.2.

Zemny plyn pre novonavrhované rodinné domy bude vyuzivany na vykurovanie, pripravu teplej
uzitkovej vody a pre potreby kuchyri.

Potreba plynu

Bilancie maximalnych potrieb plynu su stanovené skratenym spdsobom. V zmysle smernice GR
SPP a.s. Bratislava ¢.15/2002, maximalna potreba plynu pre rieSenu lokalitu, t.j. rodinny dom je
stanovena na 1,4 m3/hod. a roéna potreba plynu na 4 000 m*/rok.

V situacii je navrhnutych 11 nadstandardnych rodinnych domov (RD), s vyhladom na vystavbu
dalSich 37 RD.

Predpokladana potreba plynu pre zastavbu:

1.etapa
Q max.;= 11 x 1,4 = 15,4 m*/hod,
Q roé.;= 44 000 m®/rok.

- maximalna hodinova potreba

- ro¢na potreba plynu

2. etapa, potreba plynu pre dalSiu zastavbu:

Q max.,= 37 x 1,4 = 51,8 m®hod,
Qroé., = 148 000 m3/rok.

- max. hodinova potreba
- ro¢na potreba plynu
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Celkova potreba plynu:
- celkova max. hodinova potreba Q max.= 48 x 1,4 = 67,2 m3/hod,
Qro¢. = 192 000 m3/rok.

Tieto udaje maju iba informativny charakter pre pripravu Uzemia, upresnené odbery plynu budu
zrejmé po spracovani realizacnych dokumentacii rodinnych domov.

- celkova ro¢na potreba plynu

2.123.

Pre zasobovanie zastavby 1. etapy plynom je potrebné vybudovat predizend STL vetvy D 63 o
dizke 50 m v Lesnej ulici a vystavbou pripojnej zasobovacej vetvy o profile DN 50 v novobudovanej
ulici. Potrubie navrhujeme plastové, resp. ocelové, ulozené v spoloChom vykope s vodovodnym
potrubim. Rodinné domy budu napojené pripojkami D 25 s osadenymi hlavnymi uzavermi plynu na
hraniciach jednotlivych stavebnych parciel, v buducich oploteniach jednotlivych rodinnych domov.

Navrh rieSenia

Obchodné meracie zariadenia plynu, plynomery a regulaéné zariadenia s regulaciou tlaku na
hodnotu 2 kPa budu umiestnené vo vetratelnych skriniach az jednotlivymi stavebnikmi.

V ramci pripravy Uzemia pre vystavbu navrhujeme vybudovat pred vystavbou zvrSku
komunikacie aj pripojky plynu s uzatvaracimi gufovymi ventilmi a zaslepovacimi zatkami smerujucich do
rodinnych domov na opacnej strane navrhovanej ulice.

Pre zasobovanie objektov plynom v ramci zastavby 2.etapy je potrebné vybudovat dalSie
prediZzenie STL vetvy D 63 o dizke cca. 100 m v Lesnej ulici a vystavbou dal$ich zasobovacich vetiev o
profile DN 50 v novo navrhovanej ulici. Ako material navrhujeme potrubie plastové, resp. ocelové,
uloZzené v spolo¢nom rozSirenom vykope s rozvodom vody. Napojenie navrhovanych rodinnych domov
bude obdobne ako v 1. etape, podla postupu vystavby.

2124,

Dotknuté ochranné pasma pre strednotlakové plynovody a pripojky podla Zakona o energetike
€. 656/2004 Z.z. su v zastavanom uzemi vymedzené vzdialenostou po 1,0 m na obe strany od
plynovodnych potrubi.

Ochranné pasma plynovodov

Situovanie jestvujucich a navrhovanych rozvodov plynu, hlavnych uzaverov plynu v oploteni je
zakreslené v situacii.

2.13. Zasobovanie elektrickou energiou

2.13.1.

Predmetné Uzemie je nezastavané, bez rozvodov elektrickej energie. V prilahlej Lesnej ulici je
vybudovana VN 22 kW vzdusna linka situovana v jej krajnici.

Sucasny stav

2.13.2.

Spdsob zabezpecenia elektrickej energie je rozdeleny do dvoch etap.

Navrh rieSenia

V ramci prvej etapy navrhujeme napojit 11 rodinnych domov kablom NN na jestvujucu
transformacnu stanicu TS 0074-007 situovanu v Lesnej ulici.

V ramci druhej etapy bude jestvujuce vzdusSné vedenie v Lesnej ulici skratené po hranicu
stavebnych pozemkov pri zavlahovom kandli. Na ich hranici bude vybudovana nova kioskova
transformacna stanica VN/NN. Trasa medzi navrhovanou transformacnou stanicou a jestvujucim
kablovym vedenim v Lesnej ulici bude zakabelovana, t.j. ulozena do vykopu.

NN rozvody v novo navrhovanych uliciach budu kabloveé, ulozené v zelenych pasoch vo vykope
s pripojkami k jednotlivym stavebnym parcelam. Meranie elektrickej energie bude priamymi

elektromermi, samostatne pre kazdy rodinny dom, situovanymi v oploteniach jednotlivych rodinnych
domov.

Verejné osvetlenie ulic bude zabezpelené kablom, jednotného prierezu CYKY 5Cx10.
Napojenie a meranie spotreby verejného osvetlenia bude z rozvadza¢a RVO situovaného v mieste
napojeni navrhovanych ulic na Lesnu ulicu. Napojenie jednotlivych stoziarov VO bude zrealizované
slu¢kovanim a pravidelnym striedanim jednotlivych faz. Stoziare budu vzajomne pospajané zemnym
pasikom FeZn 30/4 ulozenym do spolo¢ného vykopu s kablami NN rozvodu. Stoziare budu situované
pri oploteni parciel vo vzajomnej vzdialenosti 25 az 30 m.

2.13.3.

V novo navrhovanej ulici v ramci 1. etapy vybudovanych 11 rodinnych domov, pricom v celom
uzemi, tj. v 2. etape je predpoklad vystavby dalSich 37 rodinnych domov. Rodinné domy budu
vybavené beznymi elektrickymi spotrebi¢mi, nevylu€uje sa ani varenie elektrickym prudom. Vykurovanie
a priprava teplej uzitkovej vody bude zabezpeCené plynom. Stupen délezitosti zadsobovania elektrickou
energiou €. 3.

Vypocet potreby elektrickej energie

Pre potrebu priemerného rodinného domu predpokladame instalovany vykon 18 kW, ¢o
pozostava z 2,2 kW pre pracku, 2,2 kW umyvacku riadu, 1,2 kW mikrovinka, 2,0 kW svetlo, 7,6 kW
elektricky sporak (v polovici rodinnych domov) a 7,2 kW rezerva pre ostatné spotrebiCe, vratane
prifahlého verejného osvetlenia. Maximalny vypoctovy vykon pri predpokladanej su¢asnosti 0,6 bude Pp
= 10,8 kW. Koeficient sucasnosti bytového odberu podla STN 33 21 20 je 0,37. Intalovany vykon pre
rodinny dom vratane VO, Pin§. = 3,55 kW

1. etapa
Celkovy instalovany vykon Puns =42,6 kKW
Celkovy max. su€asny vypoctovy vykon Ps =34,1kW
Prepocitany vykon na uroven odberu z trafojednotky Nt  =47,8 kVA
2 etapa
Celkovy instalovany vykon Pons =131,4 KW
Celkovy max. su€asny vypoctovy vykon Ps =1051kW
Prepocitany vykon na uroven odberu z trafojednotky Nt = 147,5 kVA

V ramci 2. etapy navrhujeme vybudovat kioskovu transformaénu jednotku s transformatorom o
vykone 200 kVA s moznostou prepojenia aj RD vybudovanych v ramci 1. etapy. Situovanie jestvujucich
a navrhovanych VN rozvodov el. energie, trafostanice a NN rozvodov su zakreslené v situacii.

Zavazné podmienky pre napojenie lokality na distribuénu rozvodnu siet budu stanovené na
zaklade pripojovacich podmienok ZSE, a.s., o ktoré poziada investor.

2.14. Zasobovanie teplom

2.141.

Zastavba okolia rieSeného Uzemia je zasobovana teplom a teplou GZitkovou vodou (TUV)
decentralizovanymi zdrojmi, tj. domovymi kotolfiami, prevazne na zemny plyn.

Sucéasny stav
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2.14.2,

Navrhované rodinné domy tak ako doteraz budu zabezpecené teplom na vykurovanie a pripravu
teplej uZitkovej vody z domovych kotolni na spafovanie zemného plynu. Nevylu€ujeme ani budovanie
zdrojov tepla na baze obnovitelnych zdrojov, t.j. biomasu, slne¢né kolektory resp. tepelné Cerpadia.

Navrh rieSenia

2.14.3.

Podkladom pre tepelnu bilanciu su predbezné bilanéné udaje obostavanych objemov rodinnych
domov. Pri tepelnych stratach su hodnoty vypocitané skratenym spdsobom podla STN 38 3350, pre
vypoctovu priemernu vnutornu teplotu vo vykurovanych miestnostiach + 19 °C. Uvazujeme s tepelnymi
stratami 10 kW/h RD pre vykurovanie a 0,90 kW/h na pripravu TUV pre byvajuceho obyvatela s
koeficientom sucasnosti 0,5. VypocCtova ro¢na potreba tepla pri 202 vykurovacich dhoch, priemernej
vonkajsej teplote + 4°C a dvanastich hodinach vykurovania, (v ostatnom ¢ase iba temperovanie) bude:

Potreba tepla

Pre 1. etapu pri vystavbe 11 R.D. a pri 44 byvajucich budu predpokladané potreby tepla
nasledovné:

- max. hodinova Qh. =11,0 x 10,0 + 44,0 x 0, 90 x 0,5 = 130,0 kWh
- ro¢na Qr.= 190,0 + 87,0 = 277,0 MW/rok.
Pre 2. etapu bude:
- max. hodinova Qh.=37,0x 10,0 + 136,0 x 0,90 x 0,5 =431,0 kWh
—ro¢na Qr. = 625,0 + 265,0 = 890,0 MW/rok.

Tieto udaje maju iba informativny charakter, skutocné potreby tepla budu zavisiet od navrhu
jednotlivych rodinnych domov, t.j. po spracovani ich realizacnych projektov.

2.15. Koncepcia zelene

2.151.

RieSenie zelene sa odvija od koncepcie priestorového rieSenia prevadzky zény. Navrhovana
koncepcia prevadzky zény ma ambicie sa stat’ atraktivnym obytnym tuzemim lokalneho charakteru.

Navrh rieSenia zelene

RieSenie zelene v €o najvacsej miere vyuziva prirodny vegetany potencial rieSeného uzemia.
Vzhladom na charakter prostredia nie je mozné v zéne lokalizovat rozsiahlejSie parkové upravy. Jedina
moznost je lokalizovat' zelen do ulicného koridoru, v subehu s peSou komunikaciou. Komunikaéné osy
navrhujeme zvyraznit' sprievodnou zelefiou, formou atraktivnejSich kompozicii krov, resp. budovanim
stromoradi, ktoré zaroven v priestore plnia orientacnu funkciu. Uvedenu zelen bude mozné vysadzat
v 2. Etape vystavby, ked sa dokon¢i plny profil komunikacii.

2.15.2. Aleje

V 2. Etape vystavby je navrhnutd ochranna zeleri pozdiz
koridorov zavlazovacich kanalov. Aleje su navrhnuté v koridore
ochrannych pasiem ( spolu 10 m ). Stromové aleje su tu doplnené
travnikom a okrasnymi krikmi.

2.15.3. Navrh druhovej skladby drevin

Etaz stromov:
Druhova skladba aleji
Vhodné dreviny pre nové vysadby stromoradi /velké koruny/ :
. Celtis occidentalis - brestovec

Lonicera xyosteum tI ata

aronia Berberis

. Acer campestre- javor

. Platanus acerifolia- platan

. Quercus robur, petraea, rubra - dub

. Sophora japonica- sofora

. Tilia euchlora, platyphylla, tomentosa — lipa

Malé koruny - hruska, hloh, magndlia, alebo s gulovitou korunou — javor, katalpa, Ceresna,
pajasen.
Etaz krov:

V parkovych uUpravach pouzit prevazne domace druhy krov a trvaliek a ich domacich, resp.
akceptovatelnych introdukovanych kultivarov. Do druhovej skladby navrhujeme zaradit: ruzu, svib,
brslen, hloh, kalinu, hlohyriu, dra¢, vtaci zob, zemolez. Z popinaviek : plamienok plotny, brectan,

Druhova skladba streSnych zahrad:

Pokial budu v zéne realizované garaze a dvogaraze s plochou strechou, navrhujeme vyuzit' tieto
plochy pre streSné zahrady:

Navrhovana hrubka substratu je cca 0,5 — 1,0 m. Na tuto hrabku je mozné vysadit napr:

Kry — ihli€énany — najlepSie borievky — rod Juniperus — vysoké/nizke/poliehavé — farebné/zelené —
znasaju sinko a vietor,

Kry - listnaté — znaSajuce slnko — t.j. farebnolisté kultivary — bielo, resp. zltopanaSované /
Weigelia, variegata, Physocarpos Luteus....., alebo vSetky so striebornym listom, ktoré odrazaju svetlo
— Caryopteris, Levandula, Perowskia

Trvalky — najlepSie nizke kompaktné druhy, resp. striebornolisté — Stachys..., alebo nizke
skalni¢ky — vydrzia sucho a sinko a vietor, lebo su poliehavé na zemi
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2.16. Koncepcia ochrany prirody a uzemny systém ekologickej
stability ( USES )
2.16.1. Osobitné chranené uzemia prirody

Uzemna ochrana

Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne velkoplosné ani maloplo$né chranené Uzemia, ani
chranené stromy a ani uzemia siete NATURA 2000. Aj napriek tejto skuto¢nosti, Uzemia viazané na tok
Malého Dunaja su ekologicky a krajinarsky vefmi hodnotené a je nutné im venovat adekvatnu
starostlivost. V sucasnosti sa pripravuje navrh na vyhlasenie Uuzemia SKUEV00541 Maly Dunaj z
dovodu vyskytu viacerych druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolko typov biotopov. *91E0 Vibovo-
topolové luzné lesy, 91F0 Dubovo-brestovo-jasefiové nizinné lesy, 3270 Rieky s bahnitymi az
piesonatymi brehmi s vegetaciou zvazu Chenonpodioon rubri p. p. a 6430 Brehové porasty devatsilov.

Navrh prvkov USES a ekostabilizaénych opatreni
Priemet Uzemného systému ekologickej stability

Z prvkov Nadregionalneho USES prechadzaju katastralnym Gzemim Zalesie dve nadregionalne
biokoridory:

. NRBk Strmina - Sur - Maly Dunaj
‘ NRBk Maly Dunaj

Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava-vidiek bol spracovany
kolektivom autorov pod vedenim Ing. Stanikovej v roku 1993 a bol schvaleny MZP SR v roku 1994. V
roku 2006 bola vypracovana Aktualizacia prvkov regiondlneho USES okres Senec. Z prvkov
regionalneho uzemného systému ekologickej stability sa v rieSenom uzemi vyskytuju dve biocentra:

. RBc Ostré Rubanisko
. RBc Biela voda
2.16.2. Navrh kostry Miestneho iuzemného systému ekologickej stability

Obec Zalesie ma spracovany projekt Miestneho uzemneho systému ekologickej stability (dalej
ako MUSES) v zmysle Metodickych pokynov na vypracovanie uzemnych systémov ekologickej stability
(Ministerstvo Zp SR, 1993).

Miestny uzemny systém ekologickej stability k.u. Zalesie bol spracovany v roku 1994 firmou
Enviroconsulting. V ramci tohto dokumentu boli navrhnuté 2 biocentra a 2 biokoridory miestneho
vyznamu:

. MBc Zalesie

. MBc Cini§

. MBK 1

. MBK 2

2.16.3. Navrh ekostabilizaénych opatreni:

» zvysit podiel ekostabilizacnych prvkov v polnohospodarskej krajine - doplnit prvky kostry
MUSES - biocentra, biokoridory a interakéné prvky,

o vzhlfadom na dispozicie Uzemia zachovat spojitost’ biokoridorov,

e zachovat sucasny stav existujucich prvkov a doplnit dalSie prvky, ¢im déjde k posilneniu
ekologickej stability v izemi.

o Navrh ekostabilizacnych opatreni z hladiska tvorby a doplnenia NDV

e pozdiz ugelovych komunikacii doplnit linie listnatych stromov s krovinnou vegetéciou tvorené
druhmi potencionalnej vegetacie a ovocnymi stromami,

e realizovat vysadbu linii resp. aleji drevin s izolaéno-ochrannou funkciou popri cestach a na
hraniciach technickych objektov - s reSpektovanim obmedzeni pre vysadbu v ochrannych
pasmach tychto objektov.

2.17. Koncepcia zivotneho prostredia

2171,

Uvadzame aktualne hodnoty zo stanice SHMU v Bratislave, ktora je krieSenému Uzemiu
najblizsia:

Ovzdusie

Stanica O3 SO, NO, NO, CcO Benzén
pg/m? ug/m® pg/m? ug/m?® ug/m?® ug/m?
Bratislava, Jeséniova 77 16 18 ** 1372 1,2

Tabul'ka 3 Hodinové koncentracie znecist'ujucich latok — 13.8.2010

2.17.2. Negativne u€inky monitorovanych znecist'ujucich latok

OXIDY DUSIKA NOy

Vznikaju pri spalovacich procesoch, ich najvyznamnejSou zlozkou su oxid dusiity a oxid
dusnaty, ktory je v8ak nestaly a meni sa na oxid dusiCity. Az 50% oxidu dusicitétho pochadza z
automobilovej dopravy, vyznamnych zdrojom je spafovanie zemného plynu.

Oxid dusicity je drazdivy plyn, ktory pdsobi na dychacie cesty a spdsobuje ich zuZzovanie. Na vysSie
koncentracie oxidu dusi€itého v ovzdusi reaguju najma astmatici a osoby s primarnym ochorenim
dychacej sustavy. CitlivejSi su aj malé deti a stari [udia.

V pripade vzostupu koncentracii oxidov dusika v ovzduSi (najma v situaciach zhorSenia
rozptylovych podmienok, kedy v ovzdusi spravidla stupaju aj koncentracie oxidov siry a prachu) je
vhodné, aby sa citlivé osoby vyvarovali

. dlhodobého pobyt vonku,
. zvysenej namahy vonku (najma Sportovej Cinnosti),
. dlhodobého vetrania obytnych miestnosti, kde sa zdrziavaju.

POLIETAVY PRACH TSP, PM10 , PM2,5

Polietavy prach predstavuje sumu &astic réznej velkosti, ktoré su volne rozptylené v ovzdusi. Ich
povod je v réznych technologickych procesoch, uvolfiuju sa najma pri spafovani tuhych latok, su
obsiahnuté vo vyfukovych plynoch motorovych vozidiel. Do ovzduSia sa vSak dostavaju aj virenim
Castic usadenych na zemskom povrchu (sekundarna prasnost).

Zdravotna vyznamnost prachu zavisi od velkosti €astic. Zatial ¢o vacsie Castice (nad 10 ym)
moézZu pésobit iba podrazdenie hornych dychacich ciest s kaslom a kychanim a drazdenie oCnych
spojiviek, mensie Castice sa dostavaju az do dolnych dychacich ciest a ¢astice s rozmerom pod 2,5 Im
mdzu prestupovat do plucnych skliepkov a bud sa usadzovat' v plucach alebo aj prenikat’ do krvného
obehu. Z tohto aspektu delime ukazovatel prasnosti na celkovu prasnost (TSP), ¢astice pod 10 uym
(PM10) a €astice pod 2,5 uym (PM2,5).

Zvysena prasnost v ovzduSi vSeobecne pdsobi drazdivo na dychacie cesty a spravidla sa
vyskytuje spolu s dalSimi Skodlivinami, ako su oxid siriity alebo oxidy dusika. Z odbornych
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zdravotnickych §tadii vyplynulo, Ze v lokalitdich s vysokym a dlhodobym vyskytom zvySenych
koncentracii malych prachovych Castic v ovzduSi sa zistuje k zvysena umrtnost obyvatefov na
ochorenia dychacej a srdcovo-cievnej sustavy.

Za citlivé skupiny populacie sa povaZzuju astmatici, osoby s ochoreniami dychacej sustavy a
srdcovo-cievnej sustavy, velmi malé deti a stari ludia.

V dobe zvySenej prasnosti v ovzdusi sa pre citlivé skupiny populacie odporucaju opatrenia na
obmedzenie expozicie, t.j.
e obmedzenie pobytu vonku a obmedzenie fyzickej aktivity vonku,
e skratenie vetrania obytnych miestnosti.

2.17.3. Hluk

Legislativne je hluk v sucasnosti upraveny Nariadenim viady SR €. 40/2002 o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa musi na$a legislativa harmonizovat s legislativou EU, ¢o
konkrétne znamenda transpoziciu Smernice 2002/49/EC do pripravovaného zakona o verejnom
zdravotnictve a do nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre
Bratislavu je spracovana strategicka hlukova mapa a ma sa spracovat akény plan na zniZzovanie hluku
do 18.7.2008.

Hluk z cestnej dopravy

RieSené uzemie sa nenachadza v blizkosti zbernych komunikacii, ktoré by obtazovali okolie
zvySenou hladinou hluku z cestnej dopravy. V rieSenej lokalite nie je a ani sa nepredpoklada znecistenie
hlukom. Intenzita dopravy tu nebude taka vysokda, aby prichadzalo k prekroeniu povolenych hladin
hluku.

2.17.4.

Radon vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu U238, ktory je
v stopovych mnozZstvach pritomny vo vSetkych horninach. Radon nie je stabilny, ale dalej sa rozpada na
tzv. dcérinné produkty. Tie sa viaZzu na aerosolové a prachové Casti v ovzdusi, s ktorymi vstupuju do
Zivého organizmu ingesciou a inhalaciou. V sucasnosti je zname, Ze ozZiarenie z radoénu, resp. z jeho
dcérinnych produktov rozpadu je jednym z hlavnych faktorov, ovplyviiujucich zdravotny stav
obyvatelstva.

Radonové riziko

Obyvatelstvo je u€inkom radénu vystavené predovsetkym v budovach. Zdrojom radénu v nich su
radioaktivne prvky v podlozi budov, v ich stavebnom materiali a vo vode. Z toho najdélezitejSiu zataz
predstavuje radon v pédnom vzduchu, vnikajuci do budov z podlozia stavieb.

Vo sfére zabezpeCovania kvality Zzivotného prostredia najma funkEnej zlozky byvania
obyvatelstva sa jedna o obmedzovanie vplyvu radénu v novo vytvaranom i v existujucom obytnom
prostredi. V novej vystavbe ide o predchadzanie Skodlivym ucinkom radonu predovsetkym lokalizaciou
stavieb, volbou stavebnych materialov a spdsobom prevedenia stavieb. Ide o novy pristup s ktorym sa
musi v Uzemnom planovani i v rezorte stavebnictva pocitat.

Z vysledkov priamych merani vyplynulo, Ze na uzemi Bratislavy a jej SirSieho okolia
zasahujuceho do okresov Malacky, Pezinok a Senec (cca 1/3 rozlohy kraja) mozno oCakavat 56,8 %
zastupenie nizkeho raddnoveho rizika, 37,5 % je v strednej kategorii radénového rizika a az 5,7 %
uzemia je v kategérii vysokého raddnového rizika, ¢o je dvojnasobok celoslovenského priemeru.

Nizke radénové riziko bolo zistené najma v juznej €asti Bratislavy a okolia, v oblasti rie¢nych
sedimentov Dunaja .

2.18. Svetlotechnika

V rieSenom Uzemi sa nenavrhuju také funkcie a zariadenia, ktorych realizacia by si vyZadovala
spracovanie svetlotechnického posudku. Vystavba bude z tohto hladiska posudzovana v dalSom stupni
projektovej dokumentacie.

2.19. Odpadové hospodarstvo

Riedenie odpadového hospodarstva je v tejto etape iba koncepéné, cielom je zadefinovat druh
odpadov, ktoré po realizacii vystavby bude potrebné permanentne odstranovat. Kvalifikacia druhov
odpadov bola uréena na zaklade skusenosti spracovatela s obdobnou predprojektovou dokumentaciou
nasledovne:

Odpady pri prevadzke zony:

Komunalny odpad skupiny 20:

Papier, lepenka, sklo, biologicky rozlozitefny odpad, jedlé tuky a oleje, drevo, plasty,
kovy, zmesovy komunalny odpad, odpad z Cistenia verejnych ploch,

Objemny odpad : je to hlavne biologicky rozlozitelny odpad zo zelene - orez stromov a krikov —
konare, odpadova kéra, drevo, pokosena trava, listie.

2.19.1.

Obec v suc€asnosti vyvaza odpad na jestvujucu skladku komunalneho odpadu v meste Senec.
Odvoz a likvidacia TKO a separovaného zberu zabezpecuje fy Brantner SOBA, s.r.o. Samostatne je
rieSena likvidacia elektronického odpadu — S.L.O. v Trnave.

Suéasny stav

2.19.2.

Podla zakona o odpadoch likvidacia odpadu je vecou jeho pévodcu. Za tymto ucelom vlastnici,
najomcovia ( resp. uzivatelia ) pozemkov musia vykonavat nasledujice opatrenia alebo ¢innosti podla
Zakona €. 223 / 2001 o odpadoch:

¢ Rozmiestnit dostato¢ny pocet odpadovych nadob na okraji zény aj na separovany zber, ( pocet
a rozmiestnenie urdi obec )

e TKO odstranovat prostrednictvom fy Brantner SOBA, s.r.o.

Biologicky rozlozitelny odpad z udrzby sukromnych zahrad a verejnej zelene je mozné rieSit
variantne nasledovne:

e Zriadit individualne kompostoviska v jednotlivych zahradach a recyklovat biologicky rozloZitelny
odpad priamo na pozemku — nastielanie kéry, hnojenie kompostom...

e Zriadit zberny dvor pre uskladnenie a spracovanie objemného materialu z udrzby zahrad ( mimo
rieSeného Uzemia ) — biologicky rozlozitelny odpad zo zelene. Recyklacia tohto materialu —
kompostovanie, nastielanie kéry.

Navrh opatreni na likvidaciu odpadu

Pouzita literatura a podklady:

Uzemny plan obce Zalesie, schvaleny obecnym zastupitelstvom, uznesenim Cislo 77/12/2008 (VZN
9/2008), zo dfia 02.12.2008, AZ PROJEKT, s.r.o., 2008, Bratislava
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