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1. Identifikacné udaje:

Predmet — izemnoplanovaci podklad:

Urbanisticka Studia lokalita NB 14 — |. etapa, Zalesie
Navrh zadania

Obstaravatel”
JUDr. Marian Zima, Svermova 40, 977 01 Brezno

Spracovatel:

Ateliér JELA s. r. 0.
Ing. arch. Jela Plencnerova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 1052 AA

Ing. arch. Silvia Galova, rod. Micianova, odborne spdsobila na obstaravanie
uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov,
registracné Cislo 023

Prislusny organ uzemného planovania podla § 4 ods. 3 stavebného zakona:

Obec Zalesie
Obecny urad
Malinovska ul. 123
900 28 Zalesie

Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej Studie lokality NB 14 v obci Zalesie je
vypracovany v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlagky MZP SR &.
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.
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2. Uréenie Specifického uc€elu pouzitia urbanistickej studie

Urbanisticka Studia obytnej zény lokalita NB 14 - |. etapa v obci Zalesie bude
spracovana na spodrobnenie riesenia Uzemného planu obce Zalesie a na rieSenie
Specifickych uUzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych problémov a rieSenie
dopravnej a technickej vybavenosti v obytnej zdéne lokality. Bude pouzZita ako
uzemnoplanovaci podklad pre dalSie usmerfiovanie investi¢nej Cinnosti a pre Uzemné
rozhodovanie v €asti lokality NB 14.

3. Uréenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie

Predmetom rieSenia urbanistickej 3tudie je spracovanie uUzemnoplanovacieho
podkladu (urbanistickej Studie) na rieSenie funkéno-prevadzkového vyuzitia a hmotovo-
priestorového usporiadania v rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami § 4 zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v
sulade so zavaznou éastou Uzemného planu obce Zalesie a v sulade s poziadavkami tohto
zadania.

Hlavnym ciefom rieSenia je overit’ vyuzitefnost uzemia lokality NB 14 v obci Zalesie
pre funkciu ,obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a vo vztahu k rieSeniu
stanovit regulac¢né podmienky Uzemia.

4. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z
uzemnoplanovacej dokumentacie obce

V zmysle platného ,Uzemného planu obce Zalesie*, schvaleného uznesenim
Obecného zastupitelstva obce Zalesie €. 77/12/2008 zo dfia 2.12.2008, rieSené Uzemie v
sucasnosti patri medzi navrhované plochy ,obytného uUzemia so zastavbou s rodinnymi
domami* (oznagenie NB 14). Pre uvedené plochy st zavézné &asti Uzemného planu obce
Zalesie premietnuté do ,Regulacného listu“ z ktorého vyplyvaju nasledovné regulativy pre
rieSenie uvedenych ploch: (vid priloha 3, Regulacny list blokov NB 13 — NB 16, NB 18)

PoZiadavky na regulaciu ,obytného Uzemia so zastavbou s rodinnymi
domami® vyplyvajuce zo zavaznej Casti ,Uzemného planu obce Zalesie“ v zneni neskorSich
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zmien a doplnkov, budu premietnuté do pozadovanych regulativov v textovej aj grafickej
Casti nasledovne:

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia,

stanovit pozadované (pripustné — prevladajuce, doplnkové) a nepripustné funkcie v
sulade s Uzemnym planom obce Zalesie, uréené pre ,obytné zemia so zastavbou s
rodinnymi domami,*

stanovit podmienky vystavby — typologicky druh zastavby, max. index zastavanej
plochy, min. index zelene, podlaznost, min. vymera pozemku, oplotenie stavieb, resp.
iné regulativy v stlade s vy3$im stupfiom UPD obce Zalesie (vid. priloha - regulaény
list blokov NB 13 — NB 16, NB 18),

regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia uzemia,

regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tzemia,

stanovit’ poziadavky na dopravny vstup do rieSeného Uzemia, Sirkové usporiadanie
komunikacii, smerové vedenie komunikacii a na rieSenie statickej dopravy,
reSpektovat’ limity vyuzitia Uzemia:

0 nepripustné umiestfiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych

zvierat,

0 reSpektovat navrhované chraneného Uzemia eurdépskeho vyznamu SKUEV

00541 Maly Dunaj,
urbanizacia uzemia je podmienena:

0 modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice — Bernolakovo DN 500,

0 zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61 — 111/061004.
obciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo samostatné objekty v zastupeni
10 % celkovej zastavanej plochy regulacného bloku s prislichajucimi odstavnymi
plochami
regulativy starostlivosti o ZP

0 zadefinovat poziadavky ochrany prirody a tvorby krajiny

0 zadefinovat poziadavky ochrany zivotného prostredia
normativne regulativy v zmysle predpisov platnych v ¢ase realizacie stavieb
(stavebno- technické poziadavky na vystavbu a iné)

5. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie Casti lokality NB 14 sa nachadza v obci Zalesie, katastralne uzemie

Zalesie, okres Senec. Zahffia pozemok ¢. 1479.

Sirsie vztahy:

Uzemie pre rieSenie SirSich vztahov bude ohrani€ené v ramci hranic zény
vymedzenej v Uzemnom plane obce Zalesie ako NB 14 s rozlohou 4,32 ha.

RieSené uzemie:

nachadza sa v lokalite na severovychode lUzemia obce (v ramci navrhovaného
regulacného bloku NB 14 podla UPN obce Zalesie) a je vymedzené: zo severu ornou
pddou, z vychodu existujucimi a navrhovanymi plochami obytnej zastavby, z juhu

ornou pbddou, zo zapadu ramenom Malého Dunaja, Celkova vymera rieSeného
Uzemia &asti bloku NB 14 je cca 10 000 m?.

6. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Zo strany obstaravatela urbanistickej Studie nie su kladené poziadavky na varianty a

alternativy rieSenia.
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7. Poziadavky na obsah urbanistickej studie

Urbanisticka Studia obytnej zony bude obsahovat textova a graficku cast
(podrobnejSie pozri kapitolu &. 8)

8. Poziadavky na rozsah a sposob spracovania textovej a
grafickej ¢asti urbanistickej Studie

Textova €ast’ (spracovana v programe Word, expedovana vo formate pdf):
- zakladné udaje

- vymedzenie rieSeného Uuzemia

- vazby na platnu vyS$Siu uzemnoplanovaciu dokumentaciu

- charakteristika vystupov z prieskumov a rozborov a limity vyuzitia Uzemia
- komplexné urbanistické rieSenie — navrh organizacie a vyuzitia Uzemia

- navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania

- zhodnotenie kvality ZP Gzemia a navrh opatreni na trvalo udrzatelny rozvoj
- koncepcia zelene v uzemi

- navrh dopravnej a technickej vybavenosti

- etapizacia novej vystavby

- urbanistickd ekonémia

Graficka €ast’ (spracovana v programe AutoCAD, expedovana vo formate pdf, resp. jpg):

1. komplexny urbanisticky navrh vM1:1000

2. navrh dopravy vM1:1000

3. navrh technickej infrastruktury vM1:1000

4. irsie Uzemné vztahy, zeler a priemet prvkov USES vM1:5000 (2000)
5. Vykres regulacie vM1:1000(500)

9. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej studie:

Urbanisticka Studia bude prerokovana s dotknutymi organmi Statnej spravy a
samospravy, fyzickymi a pravnickymi osobami v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Taktiez bude prerokovana s verejnostou obce a
vlastnikmi dotknutych parciel.

Zoznam dotknutych uc€astnikov pripomienkového konania, ktorym sa vypracovana
urbanisticka Studia zaSle na vyjadrenie (zoznam je mozné aktualne upravit):
¢ Obvodny urad zivotného prostredia v Senci — vSetky zlozky, Hurbanova 21, 903 01
Senec
e Obvodny urad v Senci, Odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec
e Obvodny urad pre cestnu dopravu a poz. komunikacie v Senci, Hurbanova 21, 903
01 Senec
e Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. m. SR, Ruzinovska 8, 820 09
BA
e Okresné riaditelstvo hasi€. a zachr. Zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okres. Dopr. insp., Senkvicka 14, 902 01
Pezinok
Obvodny bansky urad, Prievozska 30, 821 05 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
Archeologicky Ustav Slovenskej akadémie vied, Akademicka 2, 949 21 Nitra
Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8,
832 47 Bratislava
e Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor Bratislava, Krizna 52, 821 08
Bratislava
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o Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

e Obec Zalesie (miestne komunikacie, malé zdroje znecistenia), Obecny urad,
Malinovska 1/123, 900 28 Zalesie

e Slovensky plynarensky priemysel, OZ Bratislava, Votrubova 1, 825 17 Bratislava

e Zapadoslovenska energetika, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

T-Com, a.s. (z hladiska existencie dialkovych kablov), Namestie Slobody 6, 817 62

BA

T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorska 100/A, 831 03 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

Telefénica O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24 851 01 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17

Bratislava

Hydromelioracie, $.p., Vrakuriska 29, 825 63 Bratislava 211

e Letecky urad SR, Odd. ochrannych pasiem letisk a LPZ, Letisko M. R. Stefanika, 823
05 BA

10. Prilohy

1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a Uzemia pre Sirsie vztahy (na podklade
»UPN obce Zalesie) — schéma

| Legenda: J\ A |

hranica rieSeného Gzemia h XN
| \
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2. Regulaény vykres UPN O Zalesie
i
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3. Regulaény list bloku NB14

REGULACNY LIST BLOKU

. Identifikacné gislo bloku NB13 - NB 16, NB18
B igitintid: i Obytné izemia so zastavbou s rodinnymi domami
lll.  Zakladna charakteristika SluZia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou éinnostou, klora nema negativny dopad na Zivoiné prostredie, doplnené nevyhnutnou

ob&ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV. _Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

« byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym « zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske = obchodno - obsluZna vybavenost negativne ovplyviujluca
rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, a pod.), nerusiaca byvanie, « obchodno-obsluZna vybavenost zvySujlica dopravnl zataz
rekreacné plochy a pod.), « administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry obytného prostredia,

« obchodno - obsluzna vybavenost zabezpedujlica denné a pod.), nerusiaca byvanie = zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia « rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ovplyviujice byvanie, resp. zniZujice kvalitu obytného
nevyrobnych sluZieb a pod.) nerusiaca byvanie. ihrisk&, malé Sportové ihriska a pod.), prostredia,

« verejna zelefi (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), « zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
« prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a lesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., zni2ujuce kvalitu obytného prostredia,
« zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturainej « sluzby negativne ovplyviiujlice byvanie,
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, « polnohospodarska vyroba,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia). « priemyselna vyroba,
+ stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
V. _Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost Minimélna vimera pozemku
0,30 0,55 2 vratane podkrovia 600 m2
VL. Regulacia urbanistickej Struktiry « zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov * nova vystavba na novych plochach
Vill. Regulacia zelene v iizemi « uplatiiovat geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované druhy drevin
IX.  Vyznatenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov  vykres verejnoprospesnych stavieb
X $pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja iizemia « nepripustné umiestiiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
« reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej &iary — pre bloky NB13, NB15
« respektovat navrhované tzemie SKUEV00541 Maly Dunaj (okrem NB18)
« urbanizacia Gzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernoldkovo DN 500, bez ktorej nie
je mozne pripajanie dalSich lokalit na vodovodny system obce, zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
111/061004 (realizacia mimouroviiove] krizovatky s cestou |11/0614)
« obéiansku vybavenost rieSit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastlpeni 10% celkovej zastavanej plochy
regulaéného bloku s prislichajicimi odstavnymi plochami,
Xl Naroky na spr ie_naslednych UPP a UPD e UPN-Z




