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1 UVOD

1.1 ZAKLADNE UDAJE

Spracovatelom Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Zalesie je projektova organizacia
AZ PROJEKT, s.r.o., Bratislava, ktora bola vybrana na zaklade vysledkov verejnej sutaze.
Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie je financované z prostriedkov EU.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA

Hlavnym ciefom Uzemného planu je stanovit limity rozvoja a formulovat poziadavky pre rieSenie

rozvoja, v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja. Medzi hlavné priority pre rieSenie uzemného

planu patria:

e navrh funkéného a priestorového usporiadania obce s uréenim zakladnych regulativov pre vyuzitie
jednotlivych funkénych pléch,

o rieSenie dopravnej a technickej vybavenosti ako klu€ového predpokladu pre su€asny stav ako
aj vyhlfadové moznosti rozvoja obce, s rieSenim SirSich suvislosti,

e Zzhodnotenie prirodného potencialu obce (blizkost rieky Maly Dunaj) pre moznost rozvoja
cestovného ruchu,

e pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia zachovat a chranit
v katastralnom uzemi obce ekologicky hodnotné plochy a zaclenit do siete prvkov ekologickej
stability za u€elom zachovania biologickej diverzity a prirodnych hodnét uzemia.

V zmysle § 21 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov nie je potrebné spracovat
pre obec Zalesie Koncept rieSenia (obec pod 2000 obyvatelov).

1.3 SPOSOB A POSTUP SPRACOVANIA

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu je vypracovana v sulade so zakonom &. 50/1976 Zb.
0 uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
as vyhlaskou MZP SR &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovace;
dokumentacii, s nasledovnym postupom:

|. etapa - Prieskumy a rozbory

e vramci procesu pripravy Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Zélesie predstavovala
vypracovanie prieskumov a rozborov, ktoré tvoria analyzu skuto¢ného stavu rieSeného uzemia
v rozsahu celého katastra obce s vySpecifikovanim limitov a potencialov rieSeného Uzemia
a definovanim problémov na rieSenie. Vysledkom |. etapy bol Problémovy vykres, ktory tvori
podklad pre nasledné etapy. Sucastou prieskumov a rozborov bolo vypracovanie
Krajinnoekologického planu (KEP), ktory predstavuje optimalne priestorové a funkéné
vyuzivanie uUzemia s  prihliadnutim na  krajinnoekologicke, kulturnohistorické
a socioekonomické podmienky. Vystupy z KEP boli premietnuté do problémového vykresu.

Il. etapa - Zadanie
e bolo vypracované na zaklade zaverov z prieskumov a rozborov. Zadanie stanovilo limity
rozvoja
a formulovalo poziadavky a ciele pre rieSenie rozvoja.
Ill. etapa - Navrh
e na zaklade schvaleného zadania sa vypracoval navrh UPN obce v sulade so zakonom
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov as §12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o GUzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii, vtextovej a grafickej Casti, s navrhom
zavaznej Casti a VPS.
e V. etapa - Cistopis UPN obce.
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1.4 SULAD RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

RieSenie uzemného planu obce Zalesie vychadza zo Zadania pre vypracovanie uzemného planu
obce. Po komplexnom prerokovani bolo Zadanie schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva
€.53/07/08 zo dna 02.07.2008. Cielom Zadania bolo stanovit' limity rozvoja a formulovat poziadavky
a ciele, ktoré ma Uzemny plan obce riesit.

1.4.1 Casovy horizont tzemného planu

Casovy horizont Uzemného planu sa predpokladd na obdobie do roku 2025, priéom v ramci
urbanistickej koncepcie su S$pecifikované aj vyhladové moznosti rozvoja po navrhovom obdobi.
Vzhladom na skutoCnost, Ze navrhové obdobie 20 rokov predstavuje z hladiska formovania
priestorového usporiadania obce dlhé Casové obdobie, bolo ramcovo rozdelené do dvoch etap,
s prvou etapou do roku 2015.

1.5 VYCHODISKOVE PODKLADY

Pre rieSenie uzemnoplanovacej dokumentacie obce Zalesie boli pouzité nasledovné podklady:
e Koncepcia Uuzemného rozvoja Slovenska 2001, schvalena uznesenim viady SR €. 1033
zo diia 31.10.2001, zavazna Cast - vyhlasena Nariadenim viady SR €. 528 zo dna 14.08.2002,
e UPN VUC Bratislavsky kraj a Nariadenie vlady &. 64/98 Z. z. v zneni nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 336/2001, v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 20/2003 Z.
z., vzmysle VZN BSK &. 18/2007 avzmysle VZN BSK ¢&. 20/2008, ktorym sa vyhlasuje
zavazna éast UPN VUC Bratislavského kraja
e Regionalny uzemny systém ekologickej stability - okres Bratislava - vidiek (Stanikova, K. a kol,
1993)
Miestny Uzemny systém ekologickej stability k. U Zalesie (Enviroconsulting, 1994)
Generel letiska M.R. Stefanika a letiska Vajnory (Letkonzult, 1999),
Dialnica D4 - usek Jarovce - Ivanka sever (Geoconsult, 2007),
UPN SU Zalesie (Ing. arch Hlubocka, H. a kol., 1996),
Zmeny a dopinky UP &. 1 uznesenie &. 25/98 zo dfia 03. 06. 1998,
Zmeny a doplnky UP &. 2 uznesenie &. 29/98 zo dfia 09. 07. 1998,
Zmeny a dopinky UP &. 3 uznesenie &. 49/99 zo diia 08. 12. 1999,
Zmeny a doplnky UP &. 4 uznesenie &. 37/00 zo dfia 14. 06. 2000,
Zmeny a doplnky UP &. 1/2005 uznesenie &. 32/06 zo dria 23. 08. 2006,
Zmeny a doplnky UP &. 2/2005 uznesenie ¢&. 53/11/2005 zo dia 10. 11. 2005,
Zmeny a doplnky UP &. 1/2006 uznesenie &. 51/04/2007 zo diia 03. 04. 2007,
Vydané uzemné a stavebné povolenia na stavby v ¢ase spracovavania dokumentacie
Zadanie UPN obce Zalesie, AZ PROJEKT s. r. o., schvalené Uznesenim Obecného
zastupitelstva ¢.53/07/08 zo dria 02.07.2008,
Sursky kanal - Upravy pre rekreaéné uéely (Hydrotechnoldgia Bratislava s. r. 0., 2007),
e Sursky kanal - cyklotrasa (Hydrotechnolégia Bratislava s. r. 0., 2007).

Uzemny plan obce Zalesie + Cistopis 5



2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Obec lezi v zdpadnej Casti Podunajskej niZiny v nadmorskej vyske 130 m. n. m. Obec administrativne
patri do Bratislavského kraja, okres Senec.

RieSené uzemie obce Zalesie je v zmysle zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a suvisiacich vyhlasok vymedzené v rozsahu hranic katastralneho Uzemia obce o celkovej rozlohe
586,66 ha.

Katastralne uzemie obce Zalesie tvori severnu hranicu s obcou Ivanka pri Dunaji, vychodnu hranicu
s obcou Malinovo, juznu a zapadnu hranicu s obcou Most pri Bratislave.

2.2 VAZBY VYPI’_YVAJQCE Z0 ZAVAZNEJ (VZIASTI UZEMNEHO
PLANU REGIONU - UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

Pri uzemnoplanovacich ¢&innostiach na urovni obce je potrebné postupovat v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou - Uzemny plan velkého Uzemného celku Bratislavského kraja
a nariadenie vlady €. 64/98 Z. z., v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 336/2001, v zneni
nariadenia viady Slovenskej republiky €. 20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK &. 18/2007 a v zmysle VZN
BSK &. 20/2008, ktorym sa vyhlasuje zavazna dast UPN VUC Bratislavského kraja.

Z hladiska priemetu tychto zavaznych €asti mozno za relevantné zasady a regulativy pre rieSenie
Uzemného planu obce Zalesie povazovat nasledovné:

1. V oblasti usporiadania Gizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktuiry:

1.1. vychadzat pri Uzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych vztahov, najmd medzi Bratislavou a ostatnym Uzemim kraja,
a nadregiondlnych vztahov, najmd na susedné kraje - regidny, Slovensko a zahraniCie, a
pritom zdo6raznit' Specifickosti kraja vyplyvajuce z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta
Slovenskej republiky na jeho tzemi,

1.1.2. rozvijat taZiska osidlenia a sidla pozdiZ spojnic viedenskej a budapestianskej aglomeracie,

1.2, rieSit kraj v principidlnom cleneni na funkéné uzemné celky, ktoré su v zasade totozné
s administrativnymi uzemiami okresov a to na:

1.2.4. okres Senec (Cleneny na dva funkéné celky — senecky a podunajsky),

1.3. podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych podlov Bratislavského kraja s cielom
decentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych prileZitosti a to do:

1.3.1. regionalnych rozvojovych polov mesta Bratislavy,

1.6. podporovat Uzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz
uplatfiovanom radidlnom systéme v smeroch:

1.6.3. seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu,

1.7. podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorit rovnocenné Zzivotné podmienky
obyvatelov,

1.7.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zaloZenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych
danosti

1.7.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat historicky utvarany typ zastavby obci
(vinohradnicky, polnohospodarsky na Zahori a v Podunajskej nizine a pod.) a zohladfiovat
narodopisné/etnické Specifika jednotlivych obci (slovensky, madarsky, chorvatsky, nemecky)

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat' ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat na zamedzenie resp. obmedzenie moZnych negativnych
dosledkov tychto €innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

1.7.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych
technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kulturne a pracoviskovo rovnocenné prostredie
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1.7.5.
1.9.

vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia
s poZiadavkami na moderny Zivot

dbat’ na zachovanie vidieckeho charakteru u obci pri€lenenych k mestam (najma Bratislavy)
podporovat’ rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinarodnom vyzname, ako su
Casti jedného z centier - aglomeracii najvysSieho eurépskeho vyznamu (Vieden - Bratislava)
najma v oblasti vedy, vyskumu, obchodu, turistiky a dopravy,

podporovat’ rozvoj vyssej a Specifickej obcianskej vybavenosti v regionalnom rozvojovom péle
mesta Bratislavy lvanka pri Dunaji, Bernolakovo.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu

21.

23.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
2.9.
2.10.

usmernovat funkCno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie v zhode
s prirodnymi (Dunaj, Malé Karpaty) a civilizanymi danostami a v subeznom zabezpecovani
narokov obyvatelov kraja najma Bratislavy na kazdotyZdennu a koncotyZzdennu rekreéciu, ako
aj uCastnikov SirSej aj cezhranicnej turistiky na poznavaciu a rekreacnu turistiku,

podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno - priestorového systému primestskej
rekredcie,

podporovat’ prepojenie rekreacného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi prie€nym pasom
cez Podunajsku niZinu v trase Hamuliakovo — Ivanka — Svéaty Jur — Limbach v strede
s rekreaCnou zénou Ivanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej Uzemi sa tento
pas krizuje s rekreaénym pasom pozdiz Malého Dunaja; v rdmci prieéneho pasu sa zabezpedi
znacna Cast narokov obyvatelov vychodnych Stvrti Bratislavy a suCasne sa vytvori ziaduci
ekologicky vyznamny zeleny pas,

podporovat’ prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami
smerom na Zahorie a na Malé Karpaty,

zamerat sa v chranenych uUzemiach (Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, Chranena
krajinna oblast Zahorie a maloploSné chranené Uzemia) predovsSetkym na skvalitnenie
vybavenostnej Struktury existujucich rekreacnych zariadeni, neroz8irovat ich zastavané
Uzemie a nezakladat v chranenych Uzemiach nové lokality; novd pozadovanu vybavenost
lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu (plati pre
vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym uzemiam); pri zabezpedeni prostredia pre
rekredciu a turistiku vychadzat' zo zasady vytvarat rekreacné krajinné (Uzemné) celky,
nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez
sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajucich,
pripadne kongiacich v kraji a v Bratislave; venovat vacsiu pozornost aktivnemu zahrani¢nému
turizmu, cezhraniénym vztahom a malému prihraniénému a tranzithnému cestovnému ruchu,
prepojit déslednejSie ciele poznavacieho a rekrea¢ného turizmu,

podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funk&no-priestorového systému primestskej rekreacie,

vyuzZit v aktivhom turizme bohatu, etnicky réznorodu Strukturu kraja (slovenska, madarska,
chorvatska, nemecka).

3. V oblasti usporiadania tzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
podneho fondu

3.1.

3.2,

3.6.

3.7.

3.8.

3.11.

reSpektovat polnohospodarsky a lesny pédny fond ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj
kraja definovany v zavaznej €asti Uzemného planu velkého uzemného celku,

zabezpedit protieréznu ochranu pddneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov
pozemkovych Uprav,

zabranit dalSej monokulturizacii prvkov Uzemného systému ekologickej stability - pri
jednotlivych prvkoch Uzemného systému ekologickej stability podlfa potreby zabezpedit
obnovu povodného druhového zloZenia - luk, lesnych ekosystémov a pod.,

prispdsobovat’ vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej infrastruktiry mimo komplexov
lesov, aby sa netriestili, pripadne ich okrajom,

zamedzit holorubny spbsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznacenych
genofondovych plochach,

vytvorit’ pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zoén
ponechanych sukcesii,
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3.13.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pdsobiace na prvky izemného systému
ekologickej stability (pdsobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, polnohospodarskej
chemizacie, znecistenia vodnych tokov a pod.)

odstranit’ skladky odpadu lokalizované v Uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej
stability

regulovat intenzitu polnohospodarskej vyroby v ochrannych zdénach prvkov uzemného
systému ekologickej stability,

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky uzemného systému ekologickej stability
a na Uzemiach osobitnej ochrany prirody,

zlepsit Struktiru vyuzitia zeme vysadbou pléch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu
verejnej zelene v plnej miere vyuzit nepouzivané plochy pozdiZ antropogénnych liniovych
prvkov - cesty, hranice honov, kanaly a pod.,

vytvorit subor remizok sluziacich ako refugia zivocichov v otvorenej polnohospodarskej
krajine; pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych spolo¢enstiev,

zabezpecCit revitalizaciu tokov a sprietoCnenie mrftvych ramien a ozivit monoténnu
polnohospodarsku krajinu,

budovat siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti,
pripadne v redloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

zabezpecit Uzemnu ochranu vSetkym chranenym uzemiam,

4.V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kultirnohistorického dediéstva

41.

4.2.

4.3.

4.6.

4.7.

4.8.

zohladiovat' a revitalizovat v Uzemnom rozvoji uzemia pamiatkovych rezervacii (Bratislava,
Velké Levare), pamiatkovych zén (Bratislava - CMO, Devinska Nova Ves, Dubravka, Lamac,
Raca, Rusovce, Vajnory, Zahorska Bystrica, Marianka, Modra), uzemia historickych jadier
miest a obci, zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, narodné
kultrne pamiatky (Bratislava - poget 8, hrad Cerveny Kamefi, Modra - stbor so vztahom k L.
Sturovi), kultdrne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pasma, izemia miest a obci,
kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj Casti rozptyleného osidlenia, novodobé
architektonické a urbanistické diela, arealy architektonickych diel s dotvarajacim prirodnym
prostredim, historické technické diela,

reSpektovat objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie
za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie
a pamiatkové zony a ochranné pasma,

reSpektovat kulturnohistorické dedicstvo, predovSetkym vyhlasené kulturne pamiatky,
vyhlasené urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zoény a ich
ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie,

reSpektovat' typickd formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultdrne
a hospodarsko- socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

uplatnit a reSpektovat typovu a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského
charakteru a rézne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktury v rozptyle,
reSpektovat’ potencial takych kulturnohistorickych a spolo€enskych hodnét a javov, ktoré
kontinualne pbésobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja (vinohradnicke
tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultiurne a spoloCenské tradicie, historické udalosti,
osobnosti a artefakty na celom vymedzenom uzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktuary

5.1.

5.1.3.

5.2,

5.11.

5.11.1.
5.15.

reSpektovat, resp. rezervovat koridory Zeleznice medzinarodného vyznamu ako sucast
multimodalnych koridorov a dopravnych sieti, zaradenych podla eurépskych dohdéd (AGC,
AGTC)

trat' & .130 Bratislava — Sturovo (C-E61)

rezervovat koridor pre trasu vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od ustredne;
nakladnej stanice s pokracovanim pozdiz dialnice D1 po odbocku Cierna Voda a dalej pozdiz
dialnice D1,

rezervovat a reSpektovat koridory cestnej siete medzinarodného vyznamu (siete TEN - T,
AGR)

reSpektovat cestné trasy multimodalnych eurdpskych koridorov V., V.a. (dialnice D1 a D2),

rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach

Uzemny plan obce Zalesie + Cistopis 8



5.16. rezervovat vyhladovy koridor pre dialnicu D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4
v Bratislave - mestska €ast Jarovce a dalej smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri
Bratislave, Ivanka pri Dunaji, vychodne od Bratislava - mestskej &asti Vajnory pozdiz Surskeho
kanala, tunel pod Karpatami, Marianka, napojenie na cestu 1/2. od cesty 1/2 pokracovat
s navrhom vystavby vsmere kdialnici D2 juzne od Stupavy akceste /505 a dalej
pokracovat vi vyhlade Bratislavy - mestskej ¢asti Devinska Nova Ves subezne so Zelezni¢nou
tratou na Statnu hranicu s Rakuskom s vystavbou nového mosta cez rieku Moravu
a hrani¢ného priechodu,

5.17. rezervovat plochy pre vystavbu paralelnej vzletovej a pristavacej drahy s jestvujucou
vzletovou a pristavacou drahou 13 — 31 a plochy pre vybudovanie potrebnej infrastruktary
vybavovacieho procesu na letisku M. R. Stefanika rezervovat plochy pre vystavbu,

5.18. reSpektovat maximalne pripustné vysky =zastavby a koordinovat funkéné vyuzitie UGzemia
s prevadzkovatelom letiska so zretefom aj na predpokladanu hlukovl zataz a dopady na Zivotné
prostredie v ochrannych pasmach a pod prekazkovymi rovinami sucasnych vzletovych a pristavacich
drah a navrhovanej paralelnej vzletovej a pristavacej drahy letiska M. R. Stefanika do vzdialenosti 15 km,

5.19. rezervovat priestory pre potrebné technickée rieSenie pre usek trasy dialnice D4 okolo Bratislavy v dotyku
so sucasnymi vzletovymi a pristavacimi drahami, ako aj s navrhovanou vzletovou a pristavacou drahou
Letiska M. R. Stefanika v Bratislave tak, aby nenastala kolizia medzi poziadavkami prevadzky letiska a
cestnej dopravy (podtunelovanie, zapustenie, prekrytie a pod.) a ochrany Zivotného prostredia.

6. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury
6.3. reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

6.9. podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z vefkozdrojov a chranit koridor pre
privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,

6.10. venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, najma velkokapacitnych.

7. V oblasti nadradenej infrastruktury odpadového hospodarstva

7.2, zabezpelit postupnu sandaciu, pripadne rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov
a starych environmentalnych zatazi do roku 2005,
7.3. sanovat prednostne skladky lokalizované v uzemiach prvkov regionalneho uUzemného

systému ekologickej stability a v uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju Zivotné prostredie
a podzemné vody,

7.4. rieSit’ vyhlfadovo zneSkodriovanie odpadov skladkovanim v kraji najma vystavbou regionalnych
velkokapacitnych skladok odpadov,

7.5. doriesit zneSkodriovanie odpadov zo zdravotnickych zariadeni na uzemi kraja,

7.6. zabezpetit lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodfovanie, recyklaciu, dotriedovanie

a kompostovanie odpadov.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Na uskutoCnenie verejnoprospesSnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zakona pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

1. siet’ sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne v
arealoch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

2, trasa vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od UNS pozdiz dialnice D61 po
odbocku Cierna Voda a dalej pozdlIz dialnice D61 smerom na Povazie,

6. cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach,

6.9. diafnica D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4 v Bratislave - mestska Cast’ Jarovce a dalej

smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, lvanka pri Dunaiji, vychodne od
Bratislava - mestskej ¢asti Vajnory pozdiz Surskeho kanala, tunel pod Karpatmi, Marianka,
napojenie na cestu 1/2. od cesty 1/2 pokraovat s navrhom vystavby v smere k dialnici D2
juzne od Stupavy a k ceste 11/505 a dalej pokraCovat vo vyhlade Bratislavy - mestskej Casti
Devinska Nova Ves subeZne so Zelezninou tratou na $&tatnu hranicu s Rakuskom
s vystavbou nového mosta cez rieku Moravu a hraniéného priechodu,

7. trasy a zariadenia integrovaného systému primestskej a mestskej hromadnej dopravy,

14. kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd a s tym spojené zariadenia,

17. Uzemie a zariadenia regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,

18. stavby a zariadenia na zneskodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.
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2.3 ZAKLADNE ] DEMOGRAFICKE, SOCIALNE, A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

231 Obyvatelstvo

Obec Zalesie s pdvodnym nazvom GeSajov sa v roku 1940 osamostatnila. V roku 1960 premenovana
na Zalesie a v roku 1976 pri¢lenena k obci Ivanka pri Dunaji. V roku 1990 samostatna obec Zalesie.
Vyvoj poctu obyvatelov obce Zalesie od roku 1930 charakterizoval postupny a kontinualny narast
az do su€asnosti.

Tab. 1 Scitanie obyvatel'stva (k 05.2001)

Pocet obyvatelov L.
Rok ) = Index vyvoja v %
Muzi Zeny Spolu
1930 - - 318 100,0
1950 - - 357 108,8
1961 - - 437 137,4
1970 - - 554 174,2
1980 349 325 674 211,9
1991 328 326 654 205,6
2001 365 385 750 235,8

Zdroj: Statistické lexikény, SODB, SU SR, 2001

Od roku 1991 (od existencie samostatnej obce) az po sucasnost obec zaznamenava staly kontinualny
narast poc¢tu obyvatelstva. K 31.12.2007 bolo v obci evidovanych 1260 obyvatelov.

Ekonomicka aktivita obyvatel'stva (k 05.2001)

Ku dfiu scitania 05.2001 bolo v obci celkom 401 ekonomicky aktivnych osbdb. Celkovy rozsah
ekonomickej aktivneho obyvatelstva a ekonomickej aktivity (zamestnani a nezamestnani obyvatelia)
ovplyviiuje predovdetkym vekova Struktira obyvatelstva — predovSetkym zastupenie obyvatelstva
v produktivnom veku, ako aj zamestnanost Zien.

Tab. 2 Ekonomicka aktivita obyvatelstva

Pocet ekonomicky aktivnhych obyvatelov podiel ekonom. aktiv. z trvalo byvajucich obyvatel'ov
Muzi % zeny % spolu spolu% okres Senec okres Senec %
209 57,3 192 49,9 401 53,5 26 704 49,9

Zdroj: SODB, $U SR, 2001

Podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva na celkovom pocte obyvatelov v obci je na vy$Sej urovni
ako je celookresny priemer.

Vekova skladba obyvatel'stva:

V obdobi r.1991 - 2006 pri postupnom naraste poctu obyvatelov sa neprejavuje priaznivy trend vyvoja
vekovej Struktury obyvatelstva. V roku 2001 je zaznamenana niz8ia hodnota predproduktivnej zlozky
ako poproduktivnej. Po roku 2001 prilivom novych obyvatefov mladSich vekovych skupin do obce je
zaznamenané zvysenie zastupenia predproduktivnej zlozky v obci.
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Tab. 3 Vekova skladba obyvatelstva

Pocet obyvatelov % podiel vekovych skupin
] ) (r. 2001)
Vekova skupina k 3.3.1991 k 05. 2001 31.12.2006
Zalesie okres Senec
abs. % abs. % abs. %

Predproduktivna 141 21,55 121 16,2 213 18,76 16,2 17,1
Produktivna 410 62,69 482 64,3 727 63,99 64,3 62,6
Poproduktivna 103 15,75 146 19,5 196 17,25 19,5 18,6
Spolu 654 100,0 750 100,0 1136 100,0 100,0 100,0

Zdroj: SODB, SU SR, 2001, $U SR 2003 a $U SR, 2006

Hodnotenie stavu pomocou indexu vitality, ktorého hodnota je 108,67 (rok 2006 pri€om v roku 2001
bol 82,8) nasvedCuje o stabilizacii resp. priaznivom vyvoji demograficke] situacie obyvatelov obce.
Za predpokladu stabilizacie su¢asného obyvatelstva v obci, resp. postupného kontinualneho narastu,
mozno pocitat’ s pokracujucim trendom vyvoja porodnosti a umrtnosti, ktoré sa vo vyvoji obyvatelstva
prirodzenou menou bude prejavovat v miernom prirodzenom naraste obyvatelstva, s pokracujicim

zvySovanim poctu obyvatelov mladSich vekovych kategdrii v predproduktivnom.

Ekonomicky aktivne obyvatel'stvo podla odvetvi (k 05.2001):

Tab. 4 Ekonomicky aktivnhe obyvatelstvo

) Spolu Muzi Zeny
Sektor Odvetvie
Vet absol. v % absol. vV % absol. v %
I sektor polnohospodarstvo 16 4,0 10 4,8 6 31
) Lesné a vodné hospodarstvo 0 0 0 0 0 0
Priemysel 37 9,2 24 11,5 13 6,7
1l. sektor "
stavebnictvo 14 3,5 13 6,2 1 0,5
Doprava a spoje 16 4,0 10 4,8 6 3.1
Velko a maloobchod, hotely, 65 15,6 26 12,4 39 20,3
reStaur. Oprava mot. voz.
Il sektor Ver. sprava a obrana, soc.sl. 23 5,7 11 5,3 22 11,5
' Skolstvo, kultira, zdravotn. 43 10,7 12 5,7 31 16,1
Nehnutel. Obchod. Sluzby, 64 15,9 26 12,4 38 19,8
vyskum a vyvoj
EA bez udania odvetvi 123 30,7 77 36,8 46 23,9
Spolu: 401 100,0 209 100,0 192 100,0

Zdroj: SODB, SU SR, 2001
Dochddzka a odchadzka za pracou (k 05.2001)

Dochéadzka a odchadzka za pracou sa sleduje iba pri s€itani obyvatelstva, preto zmeny, ktoré prebehli

od r. 2001 do sucasnosti nie je mozné zahrnut do analyzy.

Tab. 5 Vyvoj dochadzky a odchadzky za pracou v r. 1980 — 2001

obec

1991

2001

absol.

v %

absol.

v %

Zalesie

295

85,5

240

59,8

Zdroj: SODB, $U SR, 2001

Uvedeny prehlad dokumentuje podstatné znizenie odchadzky za pracou mimo bydliska.

Uzemny plan obce Zalesie + Cistopis
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Prehlad pocétu obyvatelov s dosiahnutym najvyssim vzdelanim

Tab. 6 Prehlad poctu obyvatefov s dosiahnutym najvy$Sim vzdelanim

Pocet obyvatelov s dokonéenym Skolskym vzdelanim Spolu % podiel obyvatelov
obyv. . «
Obec . . | stredné | strednés | vysoko- bez vzd. Ud. y s upln. str. sVS$
zakladné « . & do 16- .
bez mat. mat. Skolskeé Skol. Vzdel. rok vzd. vzdelanim
Zalesie 103 161 261 62 36 127 22,12 8,2
Okres Senec 11206 12682 13053 4070 113 9506 25,18 7,85

Zdroj: SODB, $U SR, 2001

Ako vyplyva z prehladu, vzdelanostna uroveri obyvatelov obce je na prakticky rovnakej urovni ako
okresny priemer.

2.3.2 Zamestnanost’

Pracovné prileZitosti v rdmci vyrobnych a obsluznych ¢innosti poskytuju tri prevadzky potravin,
pohostinstvo, reStauracia, predajfia stavebného materidlu, kvetinarstvo a autoopravarenské dielne.
Dalsie pracovné prileZitosti predstavuje oblast komerénych aktivit a zariadeni verejného sektoru, ktora
je zastupena sietou zariadeni obcianskej vybavenosti - predajni, prevadzok sluzieb pre obyvatelov
a domacnosti, zariadeni zakladného Skolstva, verejnej spravy a kultary.

2.3.3 Nezamestnanost’
Tab. 7 Prehlad poctu nezamestnanych v priebehu rokov 2000 — 2006 (stav k 31.12.2006)
UoZ podla pohlavia spolu muzi zeny
k 31.12.2000 26 14 12
k 31.12.2001 28 10 18
k 31.12.2002 32 23 19
k 31.12.2003 13 5 8
k 31.12.2004 1 7 4
k 31.12.2005 12 4 8
k 31.12.2006 15 9 6
K 31.12.2007 15 9 6
Zdroj: Urad préce sociélnych veci a rodiny pracovisko Pezinok
Vyvojové trendy po roku 2001
Tab. 8 Vyvojové trendy po roku 2001
Rok PoCet Pfirodz. ) Potet Migra¢né saldo
narodenych zomrelych prirastok pristahovani odst’ahovani
2001 3 6 -3 33 12 21
2002 5 9 -4 63 18 45
2003 14 9 +5 38 10 28
2004 12 5 +7 87 5 82
2005 12 10 +2 77 4 73
2006 9 11 +2 139 4 135
2007 15 8 +7 157 13 144
Spolu 70 58 +16 594 66 528

Zdroj: OcU Zélesie
Vyvojové trendy po roku 2001 suvisia s otvaranim novych lokalit pre bytovi vystavbu s &im suvisi
aj narast poctu obyvatelov, ktory v su€asnosti predstavuje dvojnasobok oproti roku 2001. Podla
Udajov obce k31.12.2007 bolo v obci
nekoreSponduje so skutoénym poctom byvajuceho obyvatelstva, ktory je podstatne vysSi ako pocet na
zaklade prihlasenych obyvatefov ktrvalému pobytu. Polet byvajuceho obyvatelstva odhadom

predstavuje cca 1600 obyvatefov.

Uzemny plan obce Zalesie + Cistopis

evidovanych

1260 obyvatelov.

Tento pocet vSak

12



Predpokladany vyvoj obyvatelov vo vyhlade do r. 2025

Predpoklad vyvoja obyvatelov obce Zélesie pre vyhladové obdobie vychadza z nasledujucich trendov
a potencialov:

e polohového potencialu obce Zalesie, ktora lezi v jadrovom pasme taziska osidlenia prvej
urovne bratislavsko — trnavského taziska,

e potencialne moznosti pre novu bytovu vystavbu,

e vyuzitie v sucasnosti neobyvaného bytového fondu pre funkciu trvalého byvania resp.
pre ucely rekreécie,

e disponibilny bytovy fond pre prestavbu a rekon$trukciu (byty Ill. a IV. kategérie),

e dobudovanie zariadeni obgianskej vybavenosti na urover spifiajuce naroky centra leZiaceho
v jadrovom pasme taZiska osidlenia prvej urovne bratislavsko — trnavského taZiska,

o dobudovanie technickej infrastruktary - kanalizaénej siete s napojenim na UCOV Vrakuria,
ako nevyhnutného predpokladu pre rozvoj obce.

e tvorba novych pracovnych prilezitosti na zaklade dalSieho rozvoja podnikatelskych aktivit
vo sfére vyroby a sluZieb,

Navrh sidelnej velkosti obce a suvisiacej dynamiky rastu obyvatelov obce vychadza:
e 7z vyhodnotenia uzemno-technickych podmienok pre Uzemny rozvoj v zastavanom uzemi,
ale najma z podmienok rozvoja v nadvaznosti na zastavané uzemie obce,

e zo strategickych ciefov a poZiadaviek obce na stabilizaciu mladSich vekovych skupin
obyvatelstva v obci,

Vyvoj poctu obyvatelov prirodzenym vyvojom

Kvantifikacia vyvoja poctu obyvatelov na zaklade prirodzeného vyvoja vychadza z tendencii a trendov
vyvoja porodnosti a umrtnosti v obdobi po r.2001. Hodnoty z uplynulych rokov boli aplikované aj pri
vypocte vyvoja obyvatelstva prirodzenou menou do vyhladu. Ako vyplyva z analyzy (v obdobi rokov
2001 - 2007 je evidovany plusovy prirodzeny prirastok +16, pricom z hladiska prirodzeného vyvoja
mozno oCakavat pokraCovanie tohto vyvoja. Evidovany je prirastok len z migracie v poéte 528
obyvatelov.

V buducom obdobi na zaklade prirodzeného vyvoja bez vplyvu migraéného salda (kladného alebo
zaporného) celkovy pocet obyvatefov obce bude nadalej klesat. Postupny ubytok poctu obyvatelov
v dbésledku vysSieho podtu zomrelych ako poétu narodenych bude ovplyvhovany aj zalozenou
vekovou Struktirou obyvatel'stva.

Vyvoj pocétu obyvatelov s premietnutim migracie

Nazor na vyhladovy pocet obyvatelov obce pre sledované navrhové obdobie do r. 2025 v prepojeni
na uzemno-technické moznosti je formulovany nasledovne:

e celkovy kapacitny potencial navrhovanych rozvojovych pléch a lokalit pre byvanie stanoveny
na zaklade prehodnotenia ich Unosnosti a moznosti zastavania predstavuje:

e celkom cca 1 200 bytov

Uvedeny pocet bytov znamena moznost pre byvanie:
e celkom cca o 3 500 obyvatefov.
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2.4 ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE VZTAHY

241 Funkcia a poloha obce v sidelnej Strukture

V zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska (KURS 2001) a UPN VUC Bratislavského kraja,
obec Zalesie lezi v jadrovom pasme taziska osidlenia prvej urovne bratislavsko — trnavského taziska,
ktoré je na slovenské pomery v su€asnosti najrozvinutejSou aglomeraciou. Su€astou taziska osidlenia
su okresy Malacky, Pezinok, Senec, Trnava, Galanta a Dunajska Streda.

Jadrové pasmo taziska osidlenia je definované na zdklade intenzity vazieb k jadru taziska osidlenia.
Pri sidlach v najtesnejSsom a priamom dotyku s Uzemim mesta Bratislavy ako taziska osidlenia
su pozorovatefné suburbanizacné a decentralizané efekty, ktoré spolu s jadrovym mestom tvoria
jadrové pasmo.

V ramci sidelnej Struktary definovanej v UPN VUC Bratislavského kraja postavenie obce Zalesie
nebolo bliZz3ie Specifikované.

24.2 Poloha obce vo vztahu na vymedzené Specifické Gzemia a ochranné pasma urcéené
osobitnymi predpismi

Osobitne chranené tuzemia prirody a krajiny

V ramci katastralneho Uzemia obce nie su vymedzené osobitne chranené Casti prirody v zmysle
zakona €. 543/2002 Z. z o ochrane prirody a krajiny. V ramci Generelu Uzemného systému ekologickej
stability Slovenskej republiky a Regionalneho uUzemného systému ekologickej stability okresu
Bratislava vidiek sa v rieSenom Uzemi nachadzaju

e Nadregionalny biokoridor Strmina - Sur - Maly Dunaj
e Nadregionalny biokoridor Maly Dunaj

e Regionalne biocentrum Ostré Rubanisko

e Regionalne biocentrum Biela voda

V zmysle Vynosu MZP SR &.3/2004-5.1 zo dia 14.07.2004 (narodny zoznam uUzemi eurdpskeho
vyznamu) sa v k. U. nenachadzaju Ziadne lokality vyhlasené na ochranu biotopov eurépskeho
vyznamu. V sucasnosti sa pripravuje navrh na vyhlasenie uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj z dévodu
vyskytu viacerych druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolko typov biotopov: *91EQ0 Vibovo —
topofové luzné lesy, 91F0 Dubovo — brestovo — jasefiové nizinné lesy, 3270 Rieky s bahnitymi
az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazu Chenopodion rubri p. p. a 6430 Brehové porasty
devatsilov.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

V katastralnom uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma komunikacii:

e dialnica D4 100 m od osi prilahlého jazdného pasa (na obidve strany)
e dialniény privadzac 100 m od osi prilahlého jazdného pasa (na obidve strany)
o cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Katastralnym Uzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré su
vymedzené v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 Ochranné pasmo:
o 22kV 10m

Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach je potrebné reSpektovat:

e do DN 500 1,5 m pasmo ochrany
e nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany
e DN 1000 5,0 m pasmo ochrany
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Ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pasmo a § 57 Bezpelnostné pasmo
je potrebné reSpektovat’ ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni:

e od DN 201 do DN 500 8 m ochranné pasmo

e do DN 500 150 m bezpecnostné pasmo

e do DN 200 4 m ochranné pasmo

e do DN 150 nad 4 MPa 50 m bezpec&nostné pasmo

e v zastav. Uzemi do 0,4 MPa 1 m ochranné pasmo

¢ regulacna stanica plynu 8 m ochranné pasmo a 50 m bezpecnostné pasmo

Ochranné pasma telekomunikacénych zariadeni
o trasy telekomunikaénych vedeni 2x kabel + 2x HDPE a opticky kabel

Ochranné pasmo letiska

Ochranné pasma letiska M.R. Stefanika Bratislava bolo uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie

zn.: 1-66/81 zo diia 03.07.1981. Vy8kové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,

porastov a pod. sa stanovuje:

e ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej plochy s vyskovym obmedzenim 172 m. n. m. B. p. v.

e ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim
172-192m.n. m. B. p. v.

Ochrana vodnych tokov a vodnych zdrojov

V zmysle § 49 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. ovodach avyhlasky ¢. 211/2004 Z. z. o vodarensky

vyznamnych vodnych tokoch reSpektovat’

e ochranné pasmo v Sirke 10 m obojstranne od brehovej €iary toku Maly Dunaj,

e ochranné pasmo v Sirke 10 m obojstranne od brehovej &iary toku Sursky kanal,

e ochranné pasmo v Sirke 5 m obojstranne od brehovej €ary toku Biela Voda,

e Chranent vodohospodarsku oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora tvori vyznamnu
prirodnud akumulaciu podzemnych a povrchovych véd vyhlasena nariadenim viady SSR €. 46/1978
Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove (na hranici katastralneho
uzemia).

Ochrana pol'nohospodarskej pédy

RieSené uUzemie sa nachadza na zaujmovom uzemi zavlahy pozemkov ZP Pod Bratislavou.
Predmetny zavlahovy systém je v sprave Hydromelioracie, §. p. Systém podzemného rozvodu
zavlahovych potrubi je znazorneny v grafickej Casti dokumentacie. Ochranné pasmo zavlahovych
potrubi je 5 m obojstranne od osi potrubia.

Pasma hygienickej ochrany pol'nohospodarskych arealov

V rieSenom Uzemi sa nachadza hospodarsky dvor, ktorého €ast vyuZiva jazdecka Skola. V sugasnosti
sa v hospodarskom dvore nenachadza ZivoliSna vyroba a ochranné pasmo polnohospodarskeho
arealu nie je vymedzené.

Ochranné pasmo cintorinov

V zmysle zakona &. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve je potrebné redpektovat:
e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m

2.5 NAVRH KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

2.51 Historicky vyvoj

Pdda a lokalita daného uUzemia historicky doloZzene patrili k majetkom vlastnikov malinovského
panstva — gréofom zo Svatého Jura a Pezinka zrodu Hunt - Poznanovcov, ktori si v Malinove
vybudovali vodny hrad. Na konci 19. storoCia Apponyiovci poskytli malé Easti pddy bireSom, na ktorej
sa usadili rodiny Keményovcov, Vassovcov, Pergrovcov. Vznikla tak osada Dorkapla, ktorej nazov
premenovali na Domky. Vedla horarne bol brod s cestou v smere na vtedajSi Eberhard.
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Vznik obce, resp. sidelného celku, suvisi s prvymi zakonodarnymi aktami, ktoré boli prijaté
po 1. svetovej vojne v nastupnickych pomeroch Ceskoslovenskej republiky.

Po Viedenskej arbitrazi GeSajov nepripadol Madarsku, ¢o znamenalo priaznivy vyvoj a slovensky
charakter osidlenia osady, na rozdiel od dalSich osad slovenskych kolonistov, ktoré na uzemi
vojnoveho horthyovského Madarska zanikli, resp. slovenski obyvatelia boli z tohto uzemia vyhnani.
Hranicu tvorilo pomedzie chotara osady s chotarom obce Malinovo, ktoré pripadlo Madarsku. Osada
bola pripojena k obci lvanka pri Dunaji. V roku 1940 sa GeSajov stal samostatnym sidelnym celkom.
Zilo tu celkovo 350 obyvatelov. V obci zriadili a postavili novi budovu $koly.

Po 2. svetovej vojne Gesajov priclenili k obci TomasSov. V roku 1945-46 v obci zapoc€ala elektrifikacia.
V roku 1947 poznamenala tuto oblast ni€iva povoden. Podla s€itania obyvatelstva v roku 1948 Zilo tu
417 obyvatelov. Vroku 1949 sa obec opat administrativno-spravne osamostatnila. Jej Zivot
poznamenavali zaciatky kolektivizacie, ked sukromne hospodariaci rofnici mali povinnost odvadzat
za finanénu protihodnotu predpisané odvody pofnohospodarskych produktov (kontingent).

Po roku 1989, vroku 1990 sa obec opatovne osamostatnila. Zrekon$truovali miestnu poZiarnu
zbrojnicu, ktora je zaroveri sidlom obecného Uradu. EnergickejSie sa pristupilo k budovaniu dopravnej
a energetickej infrastruktury (plynofikacia, miestny vodovod, atd.). Od roku 1958 obec rozvija
druzobné styky s obcou Popuvky u Brna.

2.5.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Urbanisticka kompozicia a obraz obce

Katastralne uzemie obce vzhladom na polohu obce v Podunajskej niZzine ma jednoznacné funkéné
vyuzitie orientované na pofnohospodarsku vyrobu, s velkoblokovou Strukturou, bez pdvodnych
remizok v krajinnej Strukture, s vyraznym nedostatkom zastupenia lesa. Obec leZzi v Podunajskej
nizine, v zapadnej Casti na jeho starSom S&tvrtohornom jadre v nadmorskej vySke 130 m. n. m.
Zaujmoveé uzemie je z juznej a vychodnej hranice ohraniCené tokom Maly Dunaj, zo zdpadnej Casti
tokmi Biela voda a Sursky kanal a zo severu porastami v byvalom ramene Malého Dunaja. Obec lezi
na hranici chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov. Katastralne izemie ma rozlohu 586,6 ha.

Z hladiska hodnotenia vyznamu obce v ramci $truktury osidlenia, obec v zmysle KURS 2001 a UPN
VUC Bratislavského kraja lezi vjadrovom pasme taZiska osidlenia prvej Grovne, bratislavsko -
trnavskom taZisku osidlenia, ktoré na slovenské pomery predstavuje najrozvinutejSiu aglomeraciu.
Podla Specifikacie KURS — 2001 jadrové pasmo je definované na zaklade intenzity vazieb k jadru
taziska osidlenia. Pri sidlach v najtesnejSom a priamom dotyku s uUzemim mesta Bratislavy
ako taziska osidlenia su pozorovatelné suburbanizaéné a decentralizatné efekty, ktoré spolu
s jadrovym mestom tvoria jadrové pasmo.

Samotné zastavané Uzemie je tvorené tromi hlavnymi osami, ktoré vznikli nepravidelnym obostavanim
troch komunikacii, krizenim ktorych vznikol trojuholnikovy pédorys obce. V su€asnosti prebieha v obci
intenzivna vystavba, najma v strede obce. V katastralnom uUzemi sa nachadzaju dve samostatné
obytné &asti, ktoré su lokalizované vjuznej &asti Uzemia v meandri toku Maly Dunaj. Dalsie
samostatné obytné €asti tvoria novovytvorené obytné celky, ktory sa nachadzaju v severnej Casti obce
lokalizované na sever od cipu trojuholnika. Dalej sa v Uzemi nachadzaju samoty v severovychodnej
Casti v lokalite Jagernia.

Jedna z hlavnych osi predstavuje hlavnd kompoziénu os sidla a st na fu viazané zariadenia
obdianskej vybavenosti. Dopravny systém je koncipovany tak, ze zabezpecCuje obsluhu obytnych
Uuzemi podla hierarchie od ruSnej$ej dopravnej ulice az po ukfudnenu obytnua ulicu.

Z hladiska vnuatornych funkéno — prevadzkovych vztahov obce mozno zastavané Uzemie obce
celkovo hodnotit ako Uzemie s prevahou obytnej funkcie, s dopinkovou funkciou obcianskej
vybavenosti hlavne v centralnej ¢asti a vyroby (hospodarsky dvor na okraji zastavaného tzemia obce.

Na Uuzemi obce mozno charakterizovat’ nasledovné taziskové osi a priestory:

Taziskové funkéno - prevéadzkové osi

Medzi taziskové funkéno - prevadzkové osi obce patria dopravné ftrasy miestneho resp.
mikroregionalneho vyznamu a to hlavne:
e cesta €. 11/061004 prechadzajuca Zalesim

Doplinkové, vnutorné funkéno - prevadzkové osi

Medzi doplnkové, vnutorné funkéno - prevadzkové osi obce mozno zaradit trasy napajajuce
sa na hlavnu kompozi¢nu os a spristupfiujuce vnutorné obytné tuzemia
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Taziskové body funkéno - prevddzkovej osnovy

Medzi taziskové body patri:
e priestor pri obecnom urade a priestor pri kaplnke
priestor pri materskej Skole
priestor pred kultirnym domom
pri cintorine a pri krizi
pri obratisku autobusov

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Prva Uzemnoplanovacia dokumentécia, ktora bola pre obec vypracovana bola schvalena v roku 1996
(UPN SU Zalesie — autor Ing. arch. Hlubocka). Do sudasnosti bolo pre obec schvalenych sedem
zmien a doplnkov. Jednotlivé schvalené zmeny a doplnky rbéznou kvalitou spracovania a mierou
vplyvu zasahovali do zakladného koncepéného rieSenia schvaleného v roku 1996, resp. postupne
menili pdvodne stanovenu koncepciu, zaloZzenu na jadrovej obci a na potvrdeni v tom &ase existujuce;j
Struktary osidlenia formou ,samét‘. Rozsah navrhovanych pléch obce vplyvom zmien a doplnkov sa
dvojnasobne zvacésil bez navaznych suvislosti na dopravu, technickd infrastruktaru, socialnu
infrastruktdru a obciansku vybavenost. Vzhladom na neprimerany rozsah Uzemia na zmenu funkcie si
uz hlavne posledné zmeny a dopinky vyZzadovali novy Uzemny plan s novou urbanistickou koncepciou.

V kontexte vySSie uvedeného, hlavnhym cielom urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
obce prezentovanej v novej uzemnoplanovacej dokumentacii je zosuladit a komplexne prehodnotit
parcialne schvalené zmeny a doplnky vo vztahu na poziadavky zabezpelenia potrieb dopravného
a technického vybavenia a narokov na obciansku vybavenost vyplyvajucu z rozsiahlych rozvojovych
pléch navrhovanych v ramci zmien a doplnkov. V zaujme dosiahnutia harmonického, proporéného,
ekologického a socialno-ekonomicky unosného rozvoja obce sa urbanisticka koncepcia priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania obce sustreduje na humanizaciu Uzemia obce s dérazom na
navrh a skvalitnenie dopravného systému vo vnutornom uzemi obce s vazbou na nadradeny dopravny
systém a systému zabezpecenia technickej a socialnej infrastruktiry obce.

V sulade so strategickou viziou obce stanovenou v ,Programe hospodarskeho a socialneho rozvoja
obce Zalesie“, cielom koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia obce je
obmedzenie dalSieho navrhu na extenzivny rozvoj a vytvorenie uzemnotechnickych podmienok pre
kvalitu byvania a Zivota v obci.

Hlavnymi principmi urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce su:

e pri komponovani rozvoja obce dbsledne vychadzat z historicky zaloZzenej urbanistickej Struktury
obce,

e pri novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zastavby,

e previazat obec na vyrazny krajinny prvok katastralneho Uzemia obce — tok Malého Dunaja
so sprievodnou zeleriou,

e v celkovom obraze obce zdbraznit uzlové priestory — centra spoloensko — komunikativnych aktivit
- priestor pri obecnom Urade a priestor pri kapinke,
- priestor pri materskej Skole,
- priestor pred kultirnym domom
- pri cintorine a pri krizi
- pri obratisku autobusov

e nové rozvojové lokality koncipovat s dérazom na tvorbu novych uzlovych priestorov — centier
spolocensko — kultarnych aktivit,

e rozvojové lokality doplnit parkovo upravenymi plochami dotvarajucimi nové uzlové priestory,

e trasovanie novych komunikacii v obci povaZovat za integralnu su€ast urbanizovanej krajiny
a zakladnu formotvornu suéast’ vytvarania celkového obrazu obce,

e reSpektovat a zachovat previadajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu urbanistickej
Struktury obce charakteristickych uzlovych priestoroch:
e - pri obecnom urade,
e - pri materskej Skole,

e v dialkovych pohladoch a krajinnom obraze je doleZité reSpektovat posobenie vyraznych dominant
v Podunajskej nizine — Maly Dunaj s jeho meandrami,

e chranit dominantné vyhlady, priehfady a panoramatické vyhlady obce,
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e novourbanizované prostredie obce koncipovat s maximalnym reSpektovanim existujucich vyhladov
a priehladov a jeho Strukturu formovat vytvaranim novych priehfadov na dominanty v obci ako aj na
fenomeény krajinno - prirodného prostredia.

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania obce Zalesie vychadza z nasledovnych zakladnych

predpokladov, limitov a obmedzeni:

Predpoklady rozvoja
e obec leZi v primestskom pasme taZiska osidlenia prvej urovne bratislavsko — trnavského
taZiska, ktoré je na slovenské pomery v su€asnosti najrozvinutejSou aglomeréciou,
e obec s potencialom pre rozvoj CR, najma v oblasti vodnej turistiky a agroturistiky,
e obec s potencialom pre rozvoj vyroby a sluzieb,
e obec leziaca vdotyku vyznamnych dopravnych koridoroch regionalneho, celostatneho
az medzinarodného vyznamu.

Limity rozvoja

e redpektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov ako vyznamny kolektor
podzemnych vod (obec sa nachadza na hranici CHVO Zitny ostrov),

o reSpektovat ochranné pasma vodorovnej a kuzefovej prekazkovej plochy letiska
M. R. Stefanika,

e reSpektovat’ ochranné pasma zariadeni a koridorov technickej infrastruktuary,

e reSpektovat pofnohospodarsky pédny fond a hydromelioracné opatrenia,

e reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov (10 m) adrobnych vodnych tokov kanalov
melioracnych kanalov (5 m) od brehove;j Ciary

e reSpektovat prvky nadregonialneho, regionalneho uzemného systému ekologickej stability ako
aj prvky miestneho uzemného systému ekologickej stability,

e reSpektovat ochranné pasma zariadeni civilnej ochrany, poZiarnej ochrany a obrany Statu.

V sulade s tymito predpokladmi a limitmi orientuje sa zakladna urbanisticka koncepcia priestorového
usporiadania obce na:

e orientacii rozvoja funkcie byvania vo vychodnej ¢asti obce,

e prednostné vyuzitie prip. intenzifikaciu existujacich volnych pléch v ramci zastavaného
Uzemia,

e rozvoj novych pléch pre rozvoj byvania mimo hranice skutone zastavaného uUzemia av3ak
v nadvaznosti na existujucu infrastrukturu,

e dotvorenie existujucich priestorov vo vztahu na potreby obce, zhumanizovanie centralneho
priestoru obce vytvorenim oddychovo - spoloCenského centra obce s akcentom objektu
kostola a polyfunkéného objektu

e rozvoj vyrobnych pléch, pléch pre komeréné aktivity v priestore za byvalym
polnohospodarskym druzstvom,

Z hladiska rozvoja obc&ianskej vybavenosti obce spociva zakladna koncepcia rozvoja v:

e prehodnoteni existujucej druhovej skladby, Struktiry a kapacit obc&ianskej vybavenosti
vo vztahu k ,Metodickej priru¢ke - Standardy minimalnej vybavenosti obci — MZP SR 2002¢,

e vymedzeni pléch pre lokalizaciu zariadeni obCianskej vybavenosti v ramci novovytvaranych
rozvojovych lokalit pre zabezpecenia poziadaviek dennej potreby byvajucich obyvatelov,

e dobudovani a v navrhu zariadeni v obci, ktoré absentuju resp. su na nizkej urovni, a ktoré by
mali sluzit' aj pre zabezpelovanie potrieb SirSieho zdzemia obce na zaklade potreby trhu,

e komerénu vybavenost (najma obchody, sluzby, ubytovacie a stravovacie zariadenia),
sustredené v ramci centralnej zény obce, ako aj v novonavrhovanych lokalitach,

e vytvoreni centra obce s lokalizaciou centrotvornych prvkov,

e zachovani existujucich pléch zelene a navrhu novych pléch ako su€ast novourbanizovanych
priestorov,

e stanoveni zakladnych uzlov a linii rozvoja tejto vybavenosti pozdiZz vybranych dopravnych
resp. kompozi¢nych osi obce,

e prevereni moznosti rozSirenia zdravotnickych sluzieb - zavedenim institutu domaceho lekara
a zabezpecenim detského lekara a zubara v obci,

e zabezpeceni planovanej vystavby Sportového arealu,

e lokalizovani vystavby kostola v ramci centralnej ¢asti obce.
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Z dopravného hladiska spociva zakladna rozvojova koncepcia v:

e prevereni moznosti vyty€enia nového koridoru pre spristupnenie novonavrhovaného uzemia
vo vychodnej €asti obce,

e prevereni moznosti vytyCenia nového koridoru pre planovany privadza¢ napajajicu obec
Zalesie na D4 (dialniény obchvat) okolo Bratislavy,

e navrhu optimalnej siete obsluznych komunikacii s adekvatnym Sirkovym usporiadanim,

e overeni moznosti napojenia novej vystavby situovanej v trojuholniku ulic Starobystricka,
Terchovské a Malinovskéa na existujucu siet’ miestnych komunikacii,

e rieSeni statickej dopravy v zmysle platnej STN 73 61 10 podla funkéného vyuzitia, pricom sa
preferuje parkovanie na vlastnom pozemku,

e posudeni moznosti vedenia cyklistickych tras na uzemi obce, si¢asna poloha pozdiZ cesty
tretej triedy 111/061004 je nevyhovujuca,

e posudenie moznosti vedenia autobusovej dopravy v novych trasach pri zachovani aspon
sucasnej kvality obsluhy Uzemia,

e uvazovani s dostavbou siete peSich chodnikov segregovanych od automobilovej dopravy,

e ukludneni dopravy (znizenie rychlosti motorovych vozidiel) na prietahoch ciest tretej triedy,

e prekvalifikovani Casti obsluznych komunikacii na obytné ulice s parkovanim a vyluéenim
tranzitnej dopravy (hlavne tam kde absentuju chodniky),

e posudeni moznosti zriadenia pesich a cyklistickych chodnikov pozdiz existujucich komunikécii
(v usekoch kde chybaiju),

e navrhu cyklistickych a peSich tras v Sirkovom usporiadani v zmysle STN 73 6110

e rieSeni dopravnoinZinierske zdvad vychadzajucich z obmedzenych moznosti rozSirovania
dopravného priestoru miestnych komunikacii pri zvySujucom naraste intenzity dopravy,

Rozvojovéa koncepcia technickej infrastruktury spociva prioritne vo vytvoreni podmienok pre realizaciu
dobudovania zariadeni technickej vybavenosti ako zakladného predpokladu pre rozvoj obce:
e vzhladom na rozsah rozvojovych pléch vo vztahu k su€asnému stavu navrhnut” koncepciu
zasobovania pitnou vodou pre obec ako aj navrhnuat koncepciu odkanalizovania obce
s napojenim na UCOV Vrakuia.

Koncepcia ochrany prirody a tvorby krajiny pre katastralne uzemie vychadza z Koncepcie uzemnej
ochrany prirody a krajiny SR. Navrh koncepcie ochrany prirody a tvorby krajiny sa orientuje na:

e navrh siete liniovych a plosnych prvkov miestneho Uzemného systému ekologickej stability,
ktory podpori existujucu siet prvkov regionalneho Uzemného systému ekologickej stability
a zaroven zvySi ekologicku stabilitu Uzemia,

e navrh liniovych a ploSnych interakénych prvkov s ndvrhom na ozelenenie, ktoré vytvoria
funkénu siet’ vegetacie v krajine a budu plnit estetickl, migraénu, pufraéni a protieréznu
funkciu,

e navrh ekostabilizaénych opatreni pre jednotlivé zlozky krajiny.

2.6 NAVRH VYUZITIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMI

2.6.1 Zakladné principy funkéného vyuzitia Gzemia

Zakladné principy funkéného a prevadzkového usporiadania mesta, funkéné vyuzitie, prevadzkové
a komunika¢né vazby v usporiadani taZiskovych smerov rozvoja mesta tvoria sucast koncepcie
priestorového usporiadania mesta.
Koncepcia funkéného vyuzitia Uzemia definuje nasledovné prevladajuce funkéné uzemia:

e obytné Uzemie,

e zmieSané Uzemie,

e vyrobné uzemie,

e rekreacné uzemie.
Zdbraznené su najma tazZiskové funkcie a nepripustné funkcie v dotknutych uzemiach.
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2.6.2 Prevladajuce funkéné uzemia

Obytné uzemie

Zakladna charakteristika a taziskové funkcie

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

Sluzia prevazne pre byvanie v bytovych domoch doplnené zakladnou resp. vySSou obcianskou
vybavenostou, dopravnou a technickou vybavenostou.

Plochy vyuzivané pre plnenie funkcii byvania zahffiaju okrem prevladajucej funkcie tiez jednotlivé
objekty v rozptyle uzko suvisiace s obsluhou a prevadzkou tejto funkcie ako aj dalSie zariadenia
suvisiace s byvanim, ktoré dotvaraju komplexnost obytného uUzemia a su uvazované predovSetkym
ako vstavané zariadenia. Ich kapacita, funkéna Struktira iobjem su podmienené polohou
a podmienkami konkrétnych izemi mesta resp. jeho Casti.

Nepripustné funkcie
Zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré mézu negativne vplyvat
na obytné a zivotné prostredie:
e nakupné strediska a centra, obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy,
e skladovacie arealy, vyrobné prevadzky a sluzby napr. Cerpacie stanice pohonnych hmot
s autoservismi, klampiarske prevadzky, stolarstva, lakovne, zariadenia, ktoré hlukom,
exhalatmi a pod. nevyhovuju poziadavkam zdravého zivotného prostredia a pohody byvania.).

Zmiesané uzemie

ZmieSané uzemia su charakteristické zastupenim a vzajomnym premiesanim viacerych urbanistickych
funkcii, ktoré sa navzajom vhodne doplfiaju. Zakladnym principom fungovania zmieSanych uzemi je
vytvaranie harmonického a komplexného prostredie s dosiahnutim poZadovanej urbanistickej kvality.
Ide o dva typy zmieSanych uzemi:

e zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti
e zmieSané uzemia obchodu, vyroby a sluzieb

Zmiesané Uzemia byvania a obianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané Uzemie s prevazne vidieckou Struktirou, s plochami uréenymi na byvanie
v rodinnych alebo bytovych domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a
zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie. Vytvaraju centrum obce, v ktorom sa
koncentruju jednotlivé funkcie a sluzia prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komer¢nej obchodno -
obsluZnej a administrativno - spravnej vybavenosti vidieckeho charakteru.

Taziskové funkcie

Prevladajucou funkciou zmieSaného uUzemia typu byvania a obcianskej vybavenosti je byvanie,
s obCianskou vybavenostou v spodnych podlaziach objektov v Sirokej Skale zariadeni. Funkcia
byvania je zastupena v predpokladanom rozsahu 75 — 80 % podielu celkovych podlaznych ploch
zastavby.

Nepripustné funkcie

Do zmieSanych uzemi byvania a obCianskej vybavenosti nie je mozné umiestiiovat:
e aredly a komplexy zariadeni ob¢ianskej vybavenosti,
e arealy a zariadenia vyroby, skladov a stavebnictva,
e plo3né zariadenia slUzZiace rekreacii a dalSie.
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Vyrobné uzemie

Zakladna charakteristika

Predstavuju  Uzemia pre rozvoj priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby  miestneho
(resp. regionalneho) vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym ruSivym
ucinkom na obytné prostredie.

Taziskové funkcie
Zakladné charakteristické znaky vyrobnych uzemi :
e vacsSie priemyselné zariadenia su realizované v ramci samostatnych vyrobnych areélov, kde
okrem zakladnych funkcii vyroby su umiestiiované aj potrebné doplnkové funkcie,
e mendie priemyselné podniky mézu byt realizované vramci zmieSanych Uzemi vidieckej
Struktury,
e drobné vyrobné prevadzky mozu byt realizované v ramci Struktir obc¢ianskej vybavenosti.

Nepripustné funkcie
V Uzemiach s urbanistickou funkciou vyroby nie je moZné umiestriovat’ .
e zastavbu rodinnych domov,
e viacpodlaznu zastavbu bytovych domov,
e obciansku vybavenost pristupnu verejnosti (mimo nastupnych arealov vyrobnych zariadeni),
e zariadenia intenzivnej rekreacie, zahradkarske a chatové osady.

Rekreacné tuzemie

Riesenie potrieb rekreacnej a oddychovej Cinnosti je navrhované v polohe pre:
e rekreaciu a volny ¢as

Zakladna charakteristika

Navrhované rekreatné Uzemia su funkéné plochy sluZiace Sportovym aktivitdm, rekreacii a vyuZitiu
pre nenaro¢ny Sport vo vazbe na zeleh - aredly volného &asu, ktoré zabezpeluju poZiadavky
kaZzdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva prip. navstevnikov.

Prevladajuce funkéné vyuzitie

Podstatna &ast' uzemi rekreacie a volného €asu tvoria rekreaCné zariadenia a zariadenia volného
Casu vo vazbe na zeleh. Do rekreagnej plochy sa umiestfiuju Sportové zariadenia, ihriska, jazdecké
aredly, strediska vodnych Sportov, kupaliska.

Pripustné funkéné vyuzitie

Ako doplnkové funkcie sa do rekreanej plochy mdzu umiestfiovat’ integrované kultirne a zabavne
zariadenia, ktoré neprekrocia svojim rozsahom cca 10% plochy pozemkov dominantnej funkcie, malé
stravovacie a obchodné zariadenia, zariadenia komerénych aktivit v doplnkovom rozsahu, 3$pecifické
sluzby viazané na rekreaciu. Sucastou uzemi rekreacie a arealov volného €asu je sprievodna zelen
liniovd a plodna, drobné vodné plochy, pedie komunikacie, komunikacie vozidlové pre obsluhu
zakladnej funkcie, odstavné statia a garaze pre obsluhu zakladnej funkcie a nevyhnutné objekty
technickej vybavenosti.

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

V ramci pléch rekreacie a volného €asu je moZzné v obmedzenom rozsahu umiestfiovat’ byty sluzobné
a majitelov zariadeni, malé ubytovacie zariadenia v doplnkovom rozsahu, autokempingy, kulturne
zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie, zabavné zariadenia

Nepripustné funkéné vyuzitie

V Uzemiach uréenych pre funkéné vyuzitie rekreacia a volny ¢as nie je pripustné umiestnovat bytové
domy, obchodné a kancelarske objekty, nakupné strediska, nakupné centra a velkoobchodné
prevadzky, velké ubytovacie komplexy, vyroby a sluzby vSetkych druhov, sklady, skladovacie
prevadzky, skladové arealy, obchodné a administrativne budovy, zariadenia Skolstva, zariadenia
zdravotnictva, chatové osady, zahradkarske osady, CSPH.
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2.7 NAVRH ’RIESENIA BVYVANIA ’ OBCIA[\ISKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.71 Navrh rieSenia byvania

Charakteristika sti¢asného stavu

Tab. 9 Struktira domového a bytového fondu k 05.2001

Domovy a bytovy fond RD BD Ostatné budovy spolu
Poget domov 257 1 1 259"
V tom: trvalo obyvané 228 1 1 230
Neobyvané 29 0 0 29
Pocet bytov spolu 257 6 1 264
V tom trvalo obyvané 217 6 1 224
Neobyvané 40 0 0 40

Zdroj: SODB, U, 2001

Prevladajucou formou charakteristickou pre vidiecke obce je zastavba rodinnych domov, v ktorych
bolo zrealizovanych viac ako 97,3 % bytov.

Zastavba bytovych domov v obci — predstavovala malopodlaznu zastavbu a vtom Case odrazala
zamer vytvorit podmienky pre byvanie pracovnikov zariadeni nachadzajucich sa na uzemi obce, resp.
stabilizovat obyvatelstvo pracujiuce v odvetviach najma polnohospodarstva a Skolstva.

V obdobi scitania 15,2 % z celkového rozsahu bytov bolo evidovanych ako neobyvanych, pri€om
3 byty su evidované ako nespdsobilé na byvanie.

Vekova struktura trvalo obyvaného bytového fondu (k 05.2001)

Tab. 10 Vekova Struktura trvalo obyvaného bytového fondu k 05.2001

Doba vystavby Domovy fond spolu % podiel
Uhrn - 1899 a nezistené 8 3,57
dor. 1919 2 0,89
1920-1945 21 9,37
1946-1970 66 29,46
1971-1980 52 23,21
1981-1990 36 16,07
1991-2001 39 17,41
Spolu: 224 100,00

Zdroj: SODB, U, 2001

Kvalitativna arovern trvalo obyvanych bytov

Tab. 11 Kvalitativna uroveri trvalo obyvanych bytov

. Pocet

Kategoria

abs. %
I. kat. 179 79,9
II. kat. 30 13,4
IIl. kat. 4 1,8
IV. kat. 11 4,9
Spolu: 224 100,0

Zdroj: SODB, $U, 2001

Vybavenost trvalo obyvanych bytov technickou vybavenostou je vysoka ked cca 93,3 % bytov ma
kvalitu zodpovedajucu I. a ll. vybavenostnej kategorii.

Z celkového poctu trvalo obyvanych bytov je 6,7 % s kvalitou podStandardnych bytov, pricom
zastupenie bytov V. kategorie je len 4,9 %.
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Ukazovatele urovne byvania

Podla vysledkov séitania ludu, domov a bytov 05.2001, ukazovatele urovne vybavenosti domacnosti
poukazuju len v niektorych ukazovateloch na vy3si Standard urovne byvania ako celookresny priemer.

Tab. 12 Ukazovatele urovne byvania

Priemerny pocet Zalesie Okres Senec
trvalo byv. oséb na 1 trvalo obyv. byt 3,15 3,28
m’ obyt. plochy na 1 trvalo obyv. byt 78,8 66,2
obyt. miestnosti na 1 trvalo obyv. byt 4,02 3,62
m? obyt. plochy na osobu 25,4 20,2
pocitacom 10,0 12,9

Zdroj: SODB, U, 2001

Ukazovatele urovne byvania v obci vykazuju v porovnani s okresnymi ukazovatefmi o nie€o vySSie
hodnoty.

Ukazovatele urovne vybavenosti domacnosti v obci v porovnani s okresnymi ukazovatelmi vykazuju
vy$8ie hodnoty.

Navrh rieSenia byvania

Pri uplatfiovani narokov na rozvoj byvania je potrebné vychadzat z nasledovnych poZziadaviek:

e v rozvojovych obytnych lokalitach vystavbu bytov realizovat formou malopodlaznej zastavby
formou rodinnych domov, v mensej miere formou bytovych domov na plochach na to
uréenych,

e pri rieSeni obytnych zén bude potrebné zohladriovat charakter a Specifika prostredia vidieckej
obce leziacej v podunajskej niZine,

e pri rieSeni lokalit pre rozvoj byvania bude uplatiiovany diferencovany a individualny pristup
z hladiska usporiadania a foriem zastavby, hustoty zastavby, vratane dostatonych pléch
zelene.

Pri rozvoji bytového fondu bude uplatfiovany nasledovny princip:
V ramci jestvujiceho stavebného fondu:

e podjde o vyuzitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany domovy a bytovy fond v rozsahu cca 40
domov k 05. 2001 a o proces obnovy, prestavby, resp. dostavby k jestvujucim objektom
rodinnych domov so zameranim na skvalitnenie byvania, ale aj o rozSirenie bytov, pripadne
vytvaranie podmienok pre dvojgeneraéné byvanie.

e suUCasne je potrebné uvaZovat s potencialnymi poziadavkami byvajucich ob&anov na zmenu
kvalitativneho resp. velkostného Standardu bytov, ktoré méZu byt rieSené tak prestavbou
jestvujuceho objektového fondu, ako aj formou novej vystavby,

e najstarsSi bytovy fond postaveny pred rokom 1919 je zastupeny 4,46 % (10 b. j.) z trvalo
obyvanych bytov v r. 2001 tvori potencial pre zhodnotenie formou obnovy, resp. prestavby,

e byty IV. kategorie tvoria 4,9 % z celkového poctu bytov v obci mézu rovnako tvorit' potencial
pre zhodnotenie formou obnovy, resp. prestavby.

Na novych plochach a lokalitach:
e pre vilastnych obyvatelov obce, kde mozno oCakavat tvorbu novych domacnosti, o mbze
pozitivhe pbsobit na stabilizaciu mladSieho obyvatelstva v obci,
e pre potencialny zaujem obyvatelov z dosidlenia.

Uzemny plan obce Zalesie pri navrhu rozvoja byvania pre malopodlaznu bytovu zastavbu formou
rodinnych domov uvaZuje s priemernou rozlohou parcely 600 - 700 m?, pri obloznosti 3,0 - 3,2
obyv./byt., pri€¢om pre €ast regula¢nej zény NB2 vzhladom na bezprostrednu vazbu na tok Maly Dunaj
sa uvazuje s vacsimi rozlohami cca 1000 m?.
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Tab. 13 Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie byvania v k. 0. Zalesie

P.¢ Iz.grl::lltalregulacna Pg;ft ob:\?a(;ztl’ov Rozloha (ha) Charakter zastavby
1. NB1 15 45 1,07 RD
2. NB2 30 90 5,90 RD
3. NB3 40 120 7,09 RD
4. NB4 30 90 4,01 RD
5. NB5 15 45 1,21 RD
6. NB6 45 135 5,81 RD
7. NB7 45 135 5,70 RD
8. NB8 48 145 7,87 RD
9. NB9 32 95 4,27 RD
10 NB10 35 105 3,85 RD
11. NB11 20 60 2,60 RD
12. NB12 49 147 9,52 RD
13. NB13 121 363 9,00 RD
14 NB14 45 135 4,32 RD
15. NC1 75 225 7,43 BD+OV
16. NC2 75 225 10,52 BD+OV
17. NB15 150 450 18,32 RD
18. NB16 140 450 22,65 RD
19. NB17 55 165 9,17 RD
20 NB18 100 300 10,48 RD
Spolu 1165 3525 150,79 -

2.7.2 NavrhrieSenia obéianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou

Charakteristika sti¢asného stavu

Skolstvo

o Materska skola

V suc€asnosti predSkolska vychova sa v obci poskytuje v jednom =zariadeni materskej Skoly.
V Skolskom roku 2007/2008 bolo v predSkolskom zariadeni zapisanych 43 deti v dvoch triedach.

o Zakladna Skola
Zakladna Skolska dochadzka sa zabezpecuje v zakladnej Skole v lvanke pri Dunaiji.

Kultira a osveta

Kultirne zariadenia reprezentuje kulturny dom, ktory je lokalizovany v centre obce s celkovym poétom
120 miest. Kulturny dom sa vyuziva na kultirne podujatia, cirkevné sluzby a Sportové aktivity. V obci
sa uvazuje s vystavbou kostola.

Telesna kultura

Sportovo - rekreaéné plochy su v obci zastipené univerzalnym ihriskom pri OcU. Funkciu $portu pini
udrziavana zatravnena plocha v severnej Casti Uzemia. Na tejto ploche je planovana vystavba
Sportového arealu.

Zdravotnictvo

Zdravotnicke sluzby pre obyvatelov obce su zabezpecované v stredisku v Ivanke pri Dunaiji.

Ubytovacie zariadenia

V obci sa nenachadzaju ubytovacie zariadenia.
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Stravovacie zariadenia

Ubytovanie nie je v obci zastupené.
Stravovanie je v obci zastupené:

e pohostinstvo Red Pub

e reStauracia U Takacsovcov 5+1

Socialne sluzby

V obci sa nenachadza domov socialnych sluzZieb, opatrovatelské sluzby su poskytované formou
,Domov na pol ceste®.

Verejna sprava a administrativa

SuCasné zariadenia verejnej spravy a administrativy reprezentuje obecny drad s podtom
zamestnancov 8. Postové sluzby su zabezpelované v lvanke pri Dunaji.

Zariadenia cintorinov

V suéasnosti sa v obci nachadza jeden funkény cintorin, ktory sa nachadza v severnej €asti obce,
ktory kapacitne postacuje na najbliZz8ich 15 -20 rokov.

Obchodno — obsluzna vybavenost’

V tejto oblasti vybavenosti ide v zdsade o zariadenia trhového charakteru, ktoré sa rozvijaju
na zaklade ponuky a dopytu na trhu a reprezentuju ho prevazne zariadenia obchodno-obsluznej
vybavenosti. Obchodno-obsluzna vybavenost obce je v su€asnosti situovana v dvoch polohach:

e v samostatnych objektoch sluziacich len na ucely komerénej €innosti,

e ako sucast rodinného domu.

Obchodno - obsluzna siet’ je zastupena:
e fri obchody s potravinami (LIR, Adrija, Lucia)
e kvetinarstvo
e stavebniny Bau - Articel
e pnheuservis
e automechanik
e autoelektrikar

Navrh riesenia

Na zaklade zhodnotenia existujiceho stavu zariadeni obcCianskej vybavenosti navrh uzemného planu
v oblasti jednotlivych zariadeni obCianskej vybavenosti reSpektuje:

o vSetky existujuce zariadenie preddkolskej vychovy,

e existujuce kulturne zariadenia, pri€¢om sa povaZzuju za stabilizované.

V zmysle schvaleného PHSR obce sa vramci strategického ciefa 2 - Byvanie a socialna oblast
(kvalita zivota), hospodarsky rozvoj, je potrebné vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu
nasledovnych cielov:

Ciel 2 Doplnit’ chybajucu infrastrukturu socialnych zariadeni a zvysit’ ich kvalitu.
e Opatrenie 1 Podporovat’ vystavby bytovych jednotiek pre socialne odkédzanych ob&anov.
e Opatrenie 2 Podporovat zriadenie domu déchodcov spolu s dennym stacionarom.
Ciel’ 3 Zlepsit uroven poskytovania zdravotnickych sluzieb
e Opatrenie 1 ZlepSenie urovne poskytovania domacej oSetrovatelskej starostlivosti,
rozsirenie
jej sluZieb o poskytovanie rehabilitaénych cviceni.
e Opatrenie 2  Zabezpecovat kvalitu poskytovanych zdravotnickych sluzieb.

S rozvojom zariadeni ob&ianskeho vybavenia uvazuje navrh izemného planu:
e v ramci existujucich pléch obd&ianskej vybavenosti a iasto¢ne aj ako suc€ast v navrhovanych
plochach na byvanie,
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e v navrhovanych rozvojovych lokalitach NC1 — NC3 v samostatnych objektoch ako sucast
bytovych domov s lokalizaciou zariadeni sluZieb, obchodu, stravovania a administrativy,

e rozSirenie obcianskej vybavenosti vramci rozvoja centra obce s lokalizaciou cirkevnych
zariadeni, zariadeni sluzieb, administrativy, pefiaznych a poStovych sluzieb, zdravotnych
sluzieb, stravovacich zariadeni,

e dobudovania a rozvoja zariadeni v obci, ktoré absentuju resp. su na nizkej urovni, a ktoré by
mali sluzit' aj pre zabezpec€ovanie potrieb SirSieho zdzemia obce na zaklade potreby trhu.

2.7.3 Navrh rieSenia vyroby

Charakteristika sti¢asného stavu

Vyroba

Vyrobu reprezentuje v obci predaj stavebnin Bau - Articel, ktoré su nevhodne umiestnené v centre
obce. Ostatné vyrobné a mensie podnikatelské prevadzky v obci su lokalizované v ramci jestvujicej
zastavby rodinnych domov.

Polnohospodarska vyroba

Na polnohospodarskej pdde v katastralnom uzemi pdsobi firma Agro Malinovo, ktora obhospodaruje
341 ha aje zamerana na rastlinna vyrobu. ZvySok ornej pédy v k. 0. je v obhospodarovani dvoch
samostatne hospodariacich rofnikov.

Navrh rieSenia vyroby

Medzi zakladné ciele z hladiska rieSenia rozvoja vyroby patri

e vytvaranie podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit obce, pre tvorbu novych pracovnych
prileZitosti a rozvoj zamestnanosti na Uzemi obce, predovSetkym pre miestne pracovné sily,

e orientovanie sa na vyrobu bez negativhych ucinkov na zivotné prostredie, vyuzivanie
jestvujucich arealov formou intenzifikacie ich Uzemia a efektivnym vyuzitim jestvujuceho
objektového fondu,

e vymiestnenie existujucej predajne stavebnin Bau — Articel z centralnej €asti obce do
vyrobného uzemia

e preferovanie a profilovanie hospodarskej zakladne pre rozvoj malého a stredného podnikania
s orientaciou na rozvoj tradi¢nych foriem vyroby naviazanych na polnohospodarsku vyrobu.

V rdmci novovznikajuceho vyrobného sa odporuca:

e rozvoj vyrobnych firiem s menSim pocétom pracovnikov, ktoré su adaptabilnejSie

v podmienkach trhového hospodarstva, rozvoj sukromného sektora,

e rozvoj odvetvi bez negativnych ucinkov na zivotné prostredie,

e rozvoj skladového hospodarstva.
Dominantne by v nich mali byt zastupené menSie vyrobné prevadzky, ktoré svojou aktivitou nezatazuju
okolité prostredie, skladovacie priestory. V tychto zénach by mali najst’ uplatnenie najma mali a stredni
podnikatelia, ktori budi mat perspektivu dalSieho rozvoja svojej firmy.
V stlade s vy$Sie uvedenymi cielmi, orientuje sa Uzemny plan obce na vytvorenie podmienok
na zaloZzenie novych rozvojovych ploch ato najma vrozvojovej ploche pri  byvalom
pofnohospodarskom druzstve.

Tab. 14 Rozvojové plochy pre moznost rozvoja funkcie vyroby

. . pocet pracovnikov
Por. ¢. Lokalita rozloha (ha)
(predpoklad)
21. \yroba 45 7,10
Spolu: 45 7,10
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2.7.4 Navrh rieSenia rekreacie
Charakteristika sti¢asného stavu

Oblast Podunajskej niziny, v ktorej sa nachadza obec Zalesie ma velmi dobré vSak jednostranné
podmienky pre uplatnenie formy rekreacie letného pobytu pri vode (bagroviska a vodné toky).
Prevaznu ¢ast’ Uzemia zabera intenzivne vyuzivana pofnohospodarska péda s bodovymi moznostami
pre rekreaciu a turizmus. V samotnej obci Zalesie sa nenachadza Ziadne zariadenie rekreacie
a cestovného ruchu.

e pobyt pri vode - Strkoviska: Ivanka pri Dunaji, Zelena voda, Senecké jazera, Dunajska
Luzna, Dunajska Streda

e pesiaturistka - e pozdiz Malého Dunaja

e vodna turistika - e Maly Dunaj

e acykloturistika - e cykloturistika pozdiz Malého Dunaja, Surskeho kanala

e kupelna turistika _ Kralova pri Senci

* vidiecka turistika vyuzitie miestnych danosti a aktivit,

e tranzitna
turistika

e poznavacia
turistika

- vyplyva z vyhodnej polohy ,okresu

Pamiatkovo chranené urbanistické celky a objekty - Bratislava,
Bernolakovo, Ivanka pri Dunaiji, Velky Biel, Senec

Okolie obce Zalesie ma vyuZitie predovSetkym pre kratkodobu rekreaciu, najma sezénnu letnu
rekreaciu a turistiku.

Navrh rieSenia

Navrh rozvoja rekreacie obce vychadza z poZiadaviek a potrieb obyvatefov a zhodnotenia danosti
Uzemia, ktoré vzhladom na intenzivne vyuZivanu pofnohospodarsku krajinu ma obmedzené
moznostami vyuZitia - s bodovymi aktivitami pre rekreaciu, turizmus, agroturistiku, vodné Sporty
a cykloturistiku. Predpoklady pre rozvoj Sportovo - rekreanych resp. oddychovych aktivit na uzemi
obce poskytuje priestor uzemie Malého Dunaja a jeho okolie. Maly Dunaj predstavuje pokojny, nizinny
tok s mnohymi meandrami, ktory ponuka nadherné scenérie luznych lesov Podunajskej niZiny.
Predstavuje oblibend trasu nenaroCnej vodnej turistiky s mnohymi moznostami na oddych
a rekreaciu.

V ramci rozvoja cestovného ruchu je potrebné sa zamerat' na rozvoj aktivit, ktoré budu atraktivne pre
Siroku verejnost. Navrh rieSenia uvaZuje s rozvojom jednej plochy rekreacie, ktord sa nachadza
v severozapadnej Casti Uzemia pri lesnom poraste regionalneho biocentra Biela Voda. V lokalite
sa uvazuje s dobudovanim Sportového arealu s vybavenostou.

Pre rozvoj cykloturistiky je navrhnuta cyklotrasa, ktora vyuziva prirodny potencial Surskeho kanala.
Navrhnutd cyklotrasa ma byt sugastou Malokarpatsko - $urskej cyklomagistraly spajajucej MC
Vajnory, Ciernu Vodu, Maly Dunaj s MC Vrakufia. Sarsky kandl je taktiez navrhnuty na vyuZitie na
Sportovu plavbu ato upravami koryta resp. vzdutim hladiny. Realizaciou tychto projektov by sa
zatraktivnilo prostredie linie Surskeho kanala pre $ir$iu verejnost a zaroveri do$lo k prepojeniu
okolitych obci.

2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

2.8.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia

Hranica suCasného zastavaného uUzemia katastralneho Uzemia Zalesie je popisana v smere
hodinovych ruciCiek od najsevernejSieho bodu: hranica prechadza poza cintorin, kopiruje liniu zahrad
JV smerom az k Malému Dunaju, od ktorého ide 160 m po polnej ceste az k Malinovskej ulici,
po ktorej ide 250 m k poslednej zastavbe, kde sa sta€a na zapad kopirujuc zastavbu a zahrady,
po 230 m meni smer na SZ, pricom stéle sleduje liniu zahrad, po 260 m meni smer na juh, pokraduje
po miestnej komunikécii, ide poza areal byvalého polnohospodarskeho druzstva a trkovej jamy, dalej
sa vracia k zahraddm a maloblokovej ornej pdde, po 450 m hranica prechadza na Starobystricku ulicu,
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po ktorej ide 100 m a na najblizSej krizovatke sa napaja na Terchovsku ulicu, po 160 m sa linia
hranice std€a poza zdhrady na lavej strane a kopiruje ich az kym sa nenapoji na Malinovsku ulicu,

po ktorej ide cca 60 m az k vychodziemu bodu.

2.8.2

Navrhované hranice zastavaného uzemia

Hranica zastavaného uzemia k. 0. Zalesie sa rozSiruje o nasledovné lokality uvedené v tabulke &. 15:

Tab. 15 RozSirenie hranice zastavaného Uzemia

P. ¢&. | Lokalita/regulaéna zéna Rozloha (ha)

1. NB1 1,07

2. NB2 5,90

3. NB3 7,09

4. NB4 4,01 (v zast. Gzemi 1,11 ha)
5. NB5S 1,21

6. NB6 5,81 (v zast. uzemi 1,54 ha)
7. NB7 5,70

8. NB8 7,87

9. NB9 4,27

10 NB10 3,85

11. NB11 2,60

12. NB12 9,52 (v zast. Uzemi 2,97 ha)
13. NB13 9,00

14 NB14 4,32

15. NC1 7,43

16. NC2 10,52

17. NB15 18,32

18. NB16 22,65

19. NB17 9,17

20. NB18 10,48

21. NO1 7,10

Spolu 157,89
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2.9 VYMEDZENIE OC]—IRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Osobitne chranené tzemia prirody a krajiny

V ramci katastralneho Uzemia obce nie su vymedzené chranené uUzemia prirody v zmysle zakona
€. 543/2002 Z. z o ochrane prirody a krajiny.

V zmysle Vynosu MZP SR &.3/2004-5.1 zo diha 14.07.2004 (narodny zoznam uUzemi eurdpskeho
vyznamu) sa Vv k. U. nenachadzaju Ziadne lokality vyhlasené na ochranu biotopov eurépskeho
vyznamu. V sucasnosti sa pripravuje navrh na vyhlasenie uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj z dévodu
vyskytu viacerych druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolko typov biotopov: *91EQ0 Vfibovo —
topofové luzné lesy, 91F0 Dubovo — brestovo — jasenové niZinné lesy, 3270 Rieky s bahnitymi az
piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazu Chenopodion rubri p. p. a 6430 Brehové porasty devatsilov.

Katastralne Gzemie sa nachadza na hranici Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov, ktora
je vyhlasena nariadenim viady SSR €. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod
na Zitnom ostrove v zneni nariadenia vliady SSR €. 52/1981 Zb. a zakona €. 184/2002 Z. z.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

V katastralnom uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma komunikacii:

e dialnica D4 100 m od osi prilahlého jazdného pasa (na obidve strany)
e dialni¢ny privadzac 100 m od osi prilahlého jazdného pasa (na obidve strany)
e cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Katastralnym Uzemim su trasované vedenia elektrizatnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré
su vymedzené v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 Ochranné pasmo:
o 22kV 10m

Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietfovych odvetviach je potrebné reSpektovat:

e do DN 500 1,5 m pasmo ochrany
e nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany
e DN 1000 5,0 m pasmo ochrany

Ochranné a bezpec¢nostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pasmo a § 57 Bezpelnostné pasmo
je potrebné reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

e od DN 201 do DN 500 8 m ochranné pasmo

e do DN 500 150 m bezpecnostné pasmo

e do DN 200 4 m ochranné pasmo

e do DN 150 nad 4 MPa 50 m bezpecnostné pasmo

e v zastav. Uzemi do 0,4 MPa 1 m ochranné pasmo

¢ regulacna stanica plynu 8 m ochranné pasmo a 50 m bezpecnostné pasmo

Ochranné pasma telekomunikacénych zariadeni
o trasy telekomunika&nych vedeni 2x kabel + 2x HDPE a opticky kabel

Ochranné pasmo letiska

Ochranné pasma letiska M.R. Stefanika Bratislava bolo uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie

zn.: 1-66/81 zo dha 03.07.1981.

Vy8kové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. sa stanovuje:

e ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej plochy s vyskovym obmedzenim 172 m. n. m. B. p. v.

e ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim
172 -192 m.n. m. B. p. v.
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Ochrana vodnych tokov a vodnych zdrojov

V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z. z. ovodach avyhlasky €. 211/2004 Z. z. o vodarensky

vyznamnych vodnych tokoch reSpektovat:

e ochranné pasmo v Sirke 10 m obojstranne od brehovej Ciary toku Maly Dunaj,

e ochranné pasmo v $irke 10 m obojstranne od brehovej &iary toku Sursky kanal,

e ochranné pasmo v Sirke 5 m obojstranne od brehovej ary toku Biela Voda,

e Chranenu vodohospodarsku oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora tvori vyznamnu
prirodnu akumulaciu podzemnych a povrchovych véd vyhlasena nariadenim viady SSR €. 46/1978
Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove (na hranici katastralneho
Uzemia)

Ochrana pol'nohospodarskej pédy

RieSené uzemie sa nachadza na zaujmovom Uuzemi zavlahy pozemkov ZP Pod Bratislavou.
Predmetny zavlahovy systém je v sprave Hydromelioracie, §. p. Systém podzemného rozvodu
zavlahovych potrubi je znazorneny v grafickej ¢asti dokumentacie. Ochranné pasmo zavlahovych
potrubi je 3 m obojstranne od osi potrubia.

Pasma hygienickej ochrany pol'nohospodarskych arealov

V rieSenom Uzemi sa nachadza hospodarsky dvor, ktorého €ast vyuZiva jazdecka Skola. V sucasnosti
sa v hospodarskom dvore nenachadza ZivoliSna vyroba a ochranné pasmo polnohospodarskeho
arealu nie je vymedzené.

Ochranné pasmo cintorinov

V zmysle zakona €. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve je potrebné reSpektovat:
e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m.

2.10NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY,  CIVILNEJ ~OCHRANY A OCHRANY  PRED
POVODNAMI

2.10.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu

V rieSenom uzemi k. U. obce Zalesie nie su v su€asnosti evidované podzemné objekty a inZinierske
siete vojenskej spravy.

2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany

Ukrytie obyvatel'stva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb v katastri obce zabezpecit v sulade:

e so zakonom €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,

e s vyhlaSkou MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok zariadeni CO,

e vyhlaskou MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o zabezpecCovani technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z VYHLASKY C. 532/2006 Z. z.

Vyhladka MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany upravuje druh a rozsah
stavebnotechnickych poZiadaviek zariadeni civilnej ochrany zameranych na ochranu Zivota, zdravia
a majetku a technické podmienky zariadeni civilnej ochrany na utvaranie predpokladov na znizovanie
rizik a nasledkov po vyhlaseni mimoriadnej situacie a v ¢ase vojny a vojnového stavu

Zariadenia civilnej ochrany su ochranné stavby a stavby alebo ich €asti a technologické sucasti, ktoré
su predurcené na plnenie uloh civilnej ochrany, pricom za ochranné stavby sa povazuju ochranné
stavby budované na ucely CO podla druhu ochrany:

e odolné ukryty,
e plynotesné Ukryty,
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e jednoduché ukryty budované svojpomocne, pripravované na ochranu obyvatelstva v ¢ase vojny
a vojnového stavu, resp pri vzniku mimoriadnej udalosti

e chranené pracoviska, ktoré sluZia civilnej ochrane.

Za stavby sa na ucely tejto vyhlasky povazuju najma:

e sklady civilnej ochrany,

e kontrolné chemické laboratdria civilnej ochrany,

e vzdelavaci a technicky ustav civilnej ochrany,

e strediska vzdelavania a pripravy na civilni ochranu.

Stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany su poziadavky na Uzemno-technické,
urbanistické, stavebnotechnické a dispozi¢né rieSenie a technické vybavenie stavieb z hladiska
potrieb civilnej ochrany. Uplatfiuju sa v ramci obstaravania, navrhovania a schvalovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a pri navrhovani, umiestiovani a povolovani zariadeni civilnej
ochrany budovanych samostatne a budovanych v stavbach.

Budovanie ochrannych stavieb sa vykonava podla kategorizacie Uzemia Slovenskej republiky
vyplyvajucej z analyzy jej uzemia, z hfadiska moznych mimoriadnych udalosti a pre obdobie vojny a
vojnového stavu v uzemnych obvodoch takto:

e na uzemi kategorie | a Il v odolnych a plynotesnych ukrytoch v oblasti ohrozenia,

e na uzemi kategdrie Ill v plynotesnych ukrytoch v oblasti ohrozenia,

e na uUzemi kategdrie IV v plynotesnych uUkrytoch alebo v jednoduchych ukrytoch budovanych
svojpomocne,

e na uzemi kategorii | az IV v bytovych a rodinnych domoch s kapacitou do 50 ukryvanych osdb
v plynotesnych ukrytoch alebo v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne a v bytovych
domoch s kapacitou nad 50 ukryvanych osdb v plynotesnych ukrytoch.

V zmysle nariadenia viady Slovenskej republiky ¢. 565/2004 Z. z. o kategorizdcii Uzemia
Slovenskej republiky podla dzemnych obvodov Obvodnych uradov Slovenskej republiky
rieSené uzemie patri do uzemného obvodu Senec, ktory patri do IV. kategorie.

Evakuac¢né zariadenia

Hlavnou ulohou je zabezpedit vhodné ubytovacie kapacity pre do€asny pobyt evakuovanych oséb
z obci:

e miesto €innosti evakuacnej komisie Obecny urad Zalesie,
e stanica vystupu evakuovanych Kultirny dom,

2.10.3 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

Pri zmene funkéného vyuzivania GUzemia riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany
v sulade so zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi.

V obci posobi Dobrovolny hasi¢sky zbor. Poziarna zbrojnica sa nachadza v centre obce.

Zabezpeclenie poZiarnej vody je realizované hydrantovou sietou z verejného vodovodu, ktoré su na
sieti rozvrhnuté vo vzdialenosti 80 - 120 m.

2.10.4 Navrh rieSenia pred povodnami

ReSpektovat realizované opatrenia na vodnych tokoch z hladiska ochrany pred povodnami - Upravy
pred vybrezovanim velkych vod a zabezpecenie stability koryta na tokoch vytypovat Useky tokov
vhodné na uUpravu.
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2.110SOBITNE CHRANENE UZEMIA PRIRODY

2.11.1 Uzemna ochrana

Do rieSeného Uzemia nezasahuju ziadne veflkoploSné ani maloploSné chranené Gzemia a ani
chranené stromy. Taktiez do rieSeného Uzemia nezasahuju uzemia siete NATURA 2000. Aj napriek
zmienovanej skutonosti, Uzemia viazané na tok Malého Dunaja su ekologicky a krajinarsky velmi
hodnotné aje nutné im venovat adekvatnu starostlivost. V rieSeni Uzemného planu je treba
reSpektovat uvedené hodnotné Uzemia. V suCasnosti sa pripravuje navrh na vyhlasenie Uzemie
SKUEV00541 Maly Dunaj z dévodu vyskytu viacerych druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolko
typov biotopov: *91E0 Vibovo — topolové luzné lesy, 91F0 Dubovo — brestovo — jasefiové nizinné lesy,
3270 Rieky s bahnitymi aZ piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazu Chenopodion rubri p. p. a 6430
Brehové porasty devatsilov.

2.12NAVRH PRVKOV USES A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

2.12.1 Zhodnotenie ekologickej stability

Koeficient ekologickej stability predstavuje podiel prvkov pdsobiacich stabilizujuco a prvkov
pdsobiacich destabilizujuco vramci rieSeného Uzemia, beh ohladu na ich lokalizaciu. Cielom
hodnotenia ekologickej stability bolo rozdelenie Uzemia na plochy s priblizne rovnakym stupfiom
ekologickej stability. RieSené uzemie predstavuje homogénna pofnohospodarska krajina s vefkym
zastupenim polnohospodarskej pody, malym zastupenim lesnych a luénych porastov a absenciou
nelesnej drevinnej vegetacie. Koeficient ekologickej stability vypocitany na zaklade kvantitativnych
znakov vysiel pre rieSené uzemie velmi nizky - 0,11, z Eoho vyplyva, Ze Uzemie je vyrazne nestabilné.
Zo zistenych udajov vyplyva, Ze v opatreniach a navrhoch krajinnoekologického planu je potrebné sa
zamerat na zvySenie podielu prvkov stabilizujucich - pozitivne pdsobiacich na prirodné prostredie
a taktieZ prehodnotit’ priestorové usporiadanie jednotlivych prvkov SKS.

2.12.2 Priemet Uzemného systému ekologickej stability

Generel Nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability Slovenskej republiky bol schvéleny
uznesenim vlady Slovenskej republiky €. 319 z 27. aprila 1992. Predstavuje priestorové usporiadanie
ekologicky najvyznamnejSich zachovanych uzemi a vyjadruje vztah a postavenie ekologicky
stabilnych Uzemi Slovenska v prepojeni na eurdpsky systém ekologicky stabilnych Gzemi. Z prvkov
Nadregionalneho USES prechadzaju katastralnym tuzemim Zalesie dva nadregionalne biokoridory:

e NRBk Strmina — Sur — Maly Dunaj
e NRBKk Maly Dunaj

Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava — vidiek bol spracovany kolektivom
autorov pod vedenim Ing. Stanikovej v roku 1993 a bol schvaleny MZP SR v roku 1994. V roku 2006
bola vypracovana Aktualizacia prvkov regionalneho USES okres Senec. Z prvkov regionalneho
uzemného systému ekologickej stability sa v rieSenom Uzemi vyskytuju dve biocentra:

e RBc Ostré Rubanisko

e RBc Biela voda

2.12.3 Navrh kostry Miestneho tizemného systému ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability predstavuje jeden zo zavaznych ekologickych podkladov
uzemnoplanovacej dokumentacie (zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov) ako i pozemkovych aprav (zakon &. 330/1991 Zb.). Obec
Zalesie méa spracovany projekt Miestneho izemného systému ekologickej stability (dalej ako MUSES)
v zmysle Metodickych pokynov na vypracovanie uUzemnych systémov ekologickej stability
(Ministerstvo ZP SR, 1993).

Miestny Uzemny systém ekologickej stability k. G. Zalesie bol spracovany vroku 1994 firmou
Enviroconsulting. V ramci tohto dokumentu boli navrhnuté 2 biocentra a 2 biokoridory miestneho
vyznamu:

e MBc Zaleské
° MBc leé
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e MBKk1
e MBk2

2.12.4 Navrh ekostabilizaénych opatreni

Predkladané navrhy a opatrenia su predpokladom k vytvoreniu podmienok pre krajinnoekologicky
optimalne vyuzitie Uzemia. Pod krajinnoekologickou optimalnou funk&nou Struktdrou rozumieme
vytvorenie takého systému, ktory je schopny zosuladit’ poziadavky spoloenského rozvoja s potrebami
ochrany prirody a prirodnych zdrojov, a pritom je schopny udrzat ekologicku stabilitu. Preto
je potrebné zosuladit’ spolo&ensky rozvoj s potencidlom uzemia a to:

¢ eliminaciou suasnych environmentalnych problémov uzemia,

e navrhom racionalneho vyuZivania prirody a prirodnych zdrojov s cielom ich ochrany,

e ochranou a tvorbou zdravého zivotného prostredia s ciefom vytvorenia priaznivej kvality ludského
zivota a ochrany ludského zdravia.

Na zaklade zisteni z analyz a syntéz rieSeného Uzemia ako hlavné problémy Gzemia definujeme:
vysoky podiel pofnohospodarskej pody, vysoky index zornenia a pestovanie monokultur,
absencia nelesnej drevinnej vegetacie v celom uzemi,

absencia prvkov USES vo vnutornom priestore katastralneho uzemia,

zaber pddy na nepolnohospodarske ucely,

prebiehajuca intenzivna vystavba a planovana vystavba,

negativne sprievodné vplyvy intenzivnej vystavby na kvalitu zivotného prostredia,
nelegalne skladky odpadu popri toku Maly Dunaj a velké mnozZstvo odpadu v toku,
nizka kvalita vody Malého Dunaja,

intenzivna doprava,

absencia kanalizacie v obci,

trasa elektrického nadzemného vedenia,

trasy produktovodov,

zavlazovacie systémy.

Navrh ekostabilizacnych opatreni z hl'adiska ochrany a vyuZivania polnohospodarskej p6dy

Z celkovej rozlohy katastralneho Uzemia Zalesia 586,6 ha tvori polnohospodarska péda 478,4 ha,

¢o predstavuje az 81,6 %. V ramci polnohospodarskej pody je vyrazne prevladajucim druhom

pozemku orna podda, ktora zabera 448,7 ha, tj. 93,7 % z vymery polnohospodarskej pody. %.

Orna pbda je nevhodne roz€lenena na velké bloky aje vyuzivana na pestovanie monokultdr.

Preto navrhujeme:

e vramci optimalnejSieho usporiadania ornej pddy rozélenit velkoblokové polia na menSie celky
(hony Farské a Medzihaj) a vzniknuté hranice doplnit pasmi NDV,

e zachovat existujuce maloplosSné bloky poli v zapadnej Casti Gzemia pri regionalnom biocentre Biela
voda

e obmedzit zaber kvalitnej ornej pédy na nepofnohospodarske ucely najma v severnej Casti Uzemia,

e na pofnych cestach doplnit stromoradia s krovinnym plastom najméa na honoch Farské a Medzih3j

e obmedzit pouzivanie agrochemikalii.
Navrh ekostabilizacnych opatreni z hladiska ochrany a vyuZivania lesnych porastov

Lesné porasty sa nachadzaju po obvode katastralneho uzemia a zaberaju necelych 21,2 ha celkovej
plochy katastralneho Uzemia, €o predstavuje 3,6 % lesnatost Uzemia. V Uzemi sa nachadzaju
ekologicky vyznamné fragmenty luzného lesa ako aj nevhodne vysadené monokultury topola, agatu
a jasena. Preto je potrebné:

e v porastoch svhodnym drevinovym zloZenim a Struktdrou pouZzivat podrastovy a vyberkovy
hospodarsky spbsob,

e eliminovat vysadbu monokultur a prebierkou odstrariovat nepévodné a invazne druhy a postupne
ich nahradzat druhmi potencialnej prirodzenej vegetacie napr. topol Cierny (Populus nigra), dub
letny (Quercus robur) a jasen Stihly (Fraxinus excelsior),

e v okrajovych Castiach Uzemia, najmd v juznej Casti Uzemia realizovat novud vysadbu druhov
potencialnej prirodzenej vegetacie a tradi€nych ovocnych druhov stromov s moznym ponechanim
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dalSiemu prirodzenému sukcesnému vyvoju,
e zabranit Sireniu invaznych druhov drevin (Negundo aceroides, Robinia pseudoacacia, Ailanthus
altissima) a zabezpedit odstranovanie naletu tychto druhov.

Navrh ekostabilizacnych opatreni z hladiska ochrany a tvorby prvkov uzemného systému
ekologickej stability

Existujuce biocentra predstavuju ploSne rozsiahle ekologicky vyznamné segmenty krajiny, ktoré tvoria

zaklad pre ekologicku stabilitu krajiny. Vyznaduju sa vysokym stupriom zachovania pévodnej krajinnej

Struktury a vysokym stupfiom ekologickej stability. Biocentra sa z vacsej Casti nachadzaju mimo

katastralneho Uzemia Zalesie, ale zohravaju vyznamnu uUlohu z hladiska kompenzacie nizkeho stupna

ekologickej stability k. 0. Zalesie. Existujuce biokoridory, ktoré sa nachadzaju po obvode celého

katastralneho uzemia plnia vyznamnu. Preto je potrebné:

o zvysit podiel ekostabilizaénych prvkov v polnohospodarskej krajine — doplnit prvky kostry MUSES
— biocentra, biokoridory a interakéné prvky,

e vzhladom na dispozicie uzemia zachovat spojitost biokoridorov,

e zachovat suCasny stav existujucich prvkov a doplnit dalSie prvky najma, ¢im dbjde k posilneniu
ekologickej stability v uzemi.

Navrh ekostabilizacnych opatreni z hladiska ochrany a vyuZivania TTP

Travo — bylinné porasty netvoria ani 1 % rozlohy GUzemia. Nakolko takéto porasty zvySuju biodiverzitu
uzemia, navrhujeme zvysit podiel travobylinnych porastov a to najma v okrajovych Castiach Uzemia
na kontakte ornej pédy s prvkami tzemného systému ekologickej stability.

Navrh ekostabilizacnych opatreni z hl'adiska tvorby a dopinenia NDV

e pozdiz ugelovych komunikacii doplnit linie listnatych stromov s krovinnou vegetaciou tvorené
druhmi potencionalnej vegetacia a ovocnymi stromami,

e realizovat vysadbu linii resp. aleji drevin (tam kde je mozné situovat vySSie dreviny) s izolaéno-
ochrannou funkciou popri cestach ana hraniciach technickych objektov - s reSpektovanim
obmedzeni pre vysadbu v ochrannych pasmach tychto objektov,

e vytvorit remizky s pribliZnou rozlohou 0,5 ha na velkoblokovej ornej péde,

¢ na ploche zasypanej Strkovej jamy vytvorit remizku.

Navrh ekostabilizacnych opatreni z hl'adiska ochrany vodnych tokov

e doplnenie a posilnenie brehovych porastov druhmi vhodnymi pre dané stanovistia, najma v juznej
Casti Uzemie v meandri toku Maly Dunaj,

e odstranenie nelegélnych skladok popri toku Malého Dunaja a zabranenie vzniku novych skladok,

e monitoring a odstrafiovanie invaznych druhov drevin.

2.130CHRANA KULTURNEHO DEDICSTVA

2.13.1 Kultarne pamiatky

V katastralnom uzemi Zalesia sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené v zmysle ustanoveni
pamiatkového zakona, resp. evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

Na Uzemi obce sa vSak nachadzaju aj niektoré dalSie pamiatkové objekty (architektonické pamiatky
a solitéry), ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, a ktoré sa nesporne
vyznacuju vyznamnejsimi historickymi a kultrnymi hodnotami. Ide o tieto pamiatky a objekty v obci:

e rimsko - katolicka kaplnka sv. Trojice — vysvatend vroku 1932; jednolodovy priestor
s segmentovym uzaverom presbytéria. Exteriér stavby plasticky c&leneny lizénami, okna
s polkruhovym zakon&enim Sambran, s vyraznou korunnou rimsou stavby. Nad hlavnym vchodom
murovany §tit v tvare trojuholnika, v nike umiestnena socha sv. Jozefa. Nadstavana veza kaplnky,
¢lenena kordonovou rimsou, je zakonéena ihlancovitou strechou. V presbytériu oltarny obraz sv.
Trojice. V interiéri umiestnené plastiky Bozského srdca JeziSovho, Panny Marie Lurdskej, Madonny
s dietatom a dva krize s korpusom ukrizovaného Krista;

e pdvodny dreveny ustredny kriz, situovany v katolickej ¢asti miestneho cintorina, cca z roku 1920,
obnoveny po roku 1945 a reStaurovany v roku 1997, s plochym malovanym plechovym korpusom
Krista;

e pbvodny ustredny kriz, v evanjelickej €asti cintorina;
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e pamatna tabula, bronzovy reliéf Ignaca Gessaya — osadena na prieceli budovy miestnej poziarnej
zbrojnice, resp. sidle obecného uradu, z roku 1994 - dielo akad. sochara M. Dzurika;

e budova pdvodnej zakladnej Skoly, objekt v subore zachovanych stavieb Jurajovho dvora —
prizemna budova s pédorysom v tvare pismena L a Stvorcovym hlavnym prie€elim;

e subor stavieb veflkostatku G. Apponyiho, =zdruhej polovice 19. azo zaciatku
20. storo&ia - majer Jurajov Dvor - budova bireSov, Celadnikov a mastal so skladmi a solitéry
Jagerna a Druha hajovia, resp. dom v chotari, lokalita Dolny Klatov
- 2. polovica 19. stor.

e budova miestnej poZiarnej zbrojnice, sidlo obecného uradu — budova postavena v rokoch 1958-60,
jednopodlazna stavba Stvorcového pddorysu, s dvojposchodovou vezou zbrojnice.

2.14NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

1.1.1 Charakteristika SirSich dopravnych vztahov a dopravnej polohy rieSeného Gizemia

Obec Zalesie sa nachadza na vychod od hlavného mesta Bratislavy v jeho tesnej blizkosti. Napriek
svojej vyhodnej geografickej polohe, pristupnost obce z hlavného mesta, z okresného mesta Senec
a z ostatnych regiénov Slovenska je mozné hodnotit ako podpriemernu. Obec je pristupna iba po
ceste tretej triedy Cislo 111/061004, ktora spaja obce Ivanka pri Dunaji a Malinovo. Spominana
komunikacia tvori spojnicu medzi nadregionalne/regionalne vyznamnymi cestami /61 (Trnava-Senec-
Bratislava) a II/510 (SladkoviCovo-Jelka-Zlaté Klasy-Most pri Bratislave). Cesta 111/061004 po celej
svojej trase prechadza cez obytné Gzemie, objekty situované pozdiz jej trasy su priamo zasobované
znej. Vzhladom na intenzivny narast urbanizacie pozdiz spominanej cesty v kratkom &ase bude
potrebné hladat rieSenia na zvySenie kapacity spominanej komunikacie napr. budovanim
samostatnych favych odbocovacich pruhov, alebo umiestnenim zastavok SAD mimo jazdnych pruhov.
NajvaznejSi problém predstavuju krizovatky cesty 111/061004 s cestou prvej triedy 1/61 a druhej triedy
11/510. PrerieSenie krizovatky 11/510 a l11/061004 a vybudovanie samostatnych lavych odbocovacich
pruhov na uzemi obce Malinovo vzhladom na Sirkové pomery koridoru cesty 11/510 je mozné iba za
cenu vyvlastneni zahrad a predzahrad susediacich rodinnych domov. RieSenie tejto krizovatky
vzhfadom na vymedzenie rieSeného Uzemia je nad ramec spracovaného Uzemného planu. Ako
mozné rieSenie prichadza do Uvahy prelozka cesty tretej triedy do nového koridoru vedeného mimo
zastavaného Uzemia obce Malinovo a vybudovanie novej krizovatky na KU Most pri Bratislave. Dal$im
vaznym problémom ohrozujucim dlhodoby rozvoj obce Zalesie je kapacitne nepriazniva krizovatka
ciest 1/61 a lll/061004 na katastralnom Uzemi obce Ivanka pri Dunaji ako aj cely Usek cesty 1/61
Bratislava-Senec. V roku 2004 bola spracovana Technicka Studia Cesta 1/61 Bratislava — Senec
Geoconsultom Bratislava. Autori Studie sa zaoberali s otdzkou zlepSenia prepojenia Bratislavy so
Sencom, s otazkou kapacitného posudenia cesty 1/61 a diafnice D1 pre vyhlfadové obdobie do roku
2030 a posudzovanim stavebno-technickych mozZnosti zvySenia kapacity spominanych komunikacii.
Zaoberali sa tiez vplyvom zvySenia kapacity komunikacie 1/61 na vytazenost dialnice D1 a naopak. Po
preskimani daného problémy prijali zaver, ,Zze rozSirenie dialnice D1 a Uprava cesty 1/61 nie su
alternativne rieSenia daného problému ale je potrebné zhodnotit nutnost realizacie obidvoch rieSeni
i ked' v réznych Casovych horizontoch®. Podla tejto Studie ,cesta 1/61 v skimanom useku v jestvujucich
parametroch je nevyhovujuca uz v su€asnosti. Preto navrhli rozSirenie cesty 1/61 na kategériu C
22,5/80 a vsetky krizovatky jestvujucej cestnej siete navrhli riesit ako mimouroviové vzhfadom na
dopravny vyznam ako aj vyhladovu intenzitu dopravnych prudov. Predmetna Studia obsahuje aj
etapizaciu vystavby, ktora v prvej etape navrhuje realizaciu Useku Bratislava — lvanka pri Dunaji
(krizovatka zapad) vratane realizacie mimourovriovej krizovatky s cestou I11/0614. Realizacia tejto
investicie je nevyhnutna na zlepSenie dopravnej obsluhy obce Zalesie (a aj okolitych obci) a tiez
podmieriuje jeho daldi rozvo.

V sucasnosti na rieSenom Uzemi ako aj na katastrdlnom uzemi susediacich obci prebieha intenzivna
vystavba predovSetkym rodinnych domov, ale aj ob¢ianskej vybavenosti a bytovych domov. Lokality
ur€ené na zastavbu su zapracované do platnych Uzemnych planov formou zmien a doplnkov na
zaklade urbanistickych $tudii, ktoré su spracované individualne. Kapacitné rezervy existujucej
technickej infrastruktiry sa postupne vyCerpavaju a v désledku nedostatocne koordinovanej vystavbe
zacCinaju sa objavovat problémy s pretazenim urcitych usekov existujucej komunikacnej siete. Tiez nie
je rieSena otazka hladania, budovania a financovania novych koridorov nadradenej infrastruktury
potrebnej na rozvoj. Preto si myslime, ze dalSie navySenie intenzity vyuzitia izemia predpoklada pre
region spracovanie Uzemno-technickej Studie s ciefom definovat technické opatrenia na zvySenie
kapacity a na skvalitnenie existujucej infrastruktary, vytyCit nové koridory na rozSirenie existujucej
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siete ciest tretej (druhej) triedy a definovat' pravidla vyuZitia volnych kapacit existujucej infratruktary
na rozvoj obci.

Dalsim vyznamnym prvkom v rozvoji cestnej infrastruktury Bratislavského regiénu je vybudovanie
planovanej dialnice D4 (nulty okruh) okolo Bratislavy, ktory bude sluZit aj ako dialni¢ny obchvat
hlavného mesta. V8etky vyznamné komunikacie vchadzajuce do a von z Bratislavy budu na diafnicu
D4 napojené mimourovhovymi krizovatkami. Polohu vedenia planovanej dialnice D4 sme prebrali
z dostupnych tzemnoplanovacich dokumentacii, ktorymi si: UPN hlavného mesta Bratislavy a Zamer
podla zakona C&islo 24/2006 Z. z. Dialnica D4 usek Jarovce-lvanka sever spracovana firmou
Geoconsult, s.r.o Bratislava, 12/2007. Planovany koridor dialnice je situovany v katastri susednej obce
Most pri Bratislave a do navrhu rieSenia je na pokyn MDPT SR zapracovany fialovy variant rieSenia,
ktory bude rozpracovany do vysSich stupriov PD.

V navrhu rieSenia sU na zaklade zaverov pracovného rokovania k problematike dialni€éného

privadzaca vedeného v k. U. obce Zalesie premietnuté variantné rieSenia:

1. Variant navrhnuty v ramci Zameru podla zakona ¢islo 24/2006 Z. z. Dialnica D4 usek Jarovce-
Ivanka sever spracovany firmou Geoconsult, s.r.o Bratislava, 12/2007,

2. Alternativne rieSenie variantu rieSeného v ,Zadmere“, priCom je vedeny na rozhrani katastrov
Zalesia a Ivanky pri Dunaji,

3. Variant navrhnuty v ramci UPN obce Zalesie, ktory je vedeny v zapadnej &asti rieeného Gzemia
s napojenim na D4 v rovhakom bode ako v ,Zamere*.

Pri navrhovani trasy privadzac¢a boli zohladnené aj limity vyplyvajice z vybudovania planovanej tretej
drahy na letisku M.R. Stefanika. Vybudovanie novej drahy bude vyskovo limitovat moznosti budovania
mimourovriového krizovania diafnice D4 a planovaného privadzaga. V sucasnosti nie je k dispozicii
podrobna projektova dokumentécia a zamer budovania novej drahy je rieSené iba na urovni studie.
Dialniény privadza¢ je v UPN obce $pecifikovany v polohe vyhrad, ktorého trasa nie je definitivna a v
ramci dalSej pripravy bude stabilizovana, pri¢om navrhované rieSenia v ramci UPN obce mézu sluzit
ako podklad pre vypracovanie podrobnej projektovej dokumentacie — DUR.

Z hladiska SirSich vztahov je potrebné este spomenut blizkost dialnice D1, ktora je pripravovana na
rozSirenie na 6-pruh od Bratislavy po Trnavu, t. €. je vypracovana technicka Studia pre Cast" Bratislava
—Senec a je ukonCeny proces posudzovania vplyvov na zivotné prostredie podla zakona c&islo 24/2005
Z. z.. Po dobudovani diafnice D4 sa vyznamne zlep$i pristup z obce Zalesie na diafnicu D1.

Do komplexného zhodnotenia navrhovanych dopravnych rieSeni je potrebné zahrnut aj alternativne
trasovanie rychlostnej cesty — vo vyhlade vedenej z navrhovanej dialnice D4 v priestore pri obci Most
pri Bratislave, ktoré v kontexte navrhovanych opatreni méze vo vyhlade pozitivne ovplyvnit dopravnu
situaciu regionu aj samotnej obce.

Na uzemi obce sa nenachadzaju a ani v buducnosti nie su navrhnuté na vybudovanie zariadenia
Zelezni¢nej, vodnej a leteckej dopravy. Tieto druhy doprav su dostupné zobce prostrednictvom
cestnej infrastruktiry individualnou alebo hromadnou dopravou. NajblizSia Zelezni¢na stanica sa
nachadza vo vzdialenosti 3 km od obce v Ivanke pri Dunaiji na trati &islo 130 (Kuty-Starovo), ktora je
sucastou celoeurdpsky vyznamnych dopravnych koridorov.

1.1.2 Cestna siet’

Kostru cestnej siete obce v sucasnosti tvori prietah cesty 111/061004 FT B3 MZ 8,0/50, ktory je vedeny
cez zastavané Uzemie obce v jeho vychodnej Casti. V su€asnosti ma spominany prietah voci
zastavanému Uzemiu excentricku polohu, ale po realizacii planovanych investicii, ktoré boli postupne
zapracované do uzemného planu obce formou zmien a doplnkov bude prechadzat stredom
zastavaného Uzemia. Takyto stav bude klast zvySené naroky na zbernu funkciu spominanej
komunikacie. Vzhfadom na Sirkové parametre komunikacie, na vzdialenost krizovatiek a na absenciu
samostatnych favych odbo€ovacich pruhov takuto zataz uz nebude schopna preniest plynulo.
Komunikécia tretej triedy, ktora prechadza cez rieSené Uzemie spada do scitacich usekov, ktoré su
uvedené v nasledujucej tabulke (zdroj S¢&itanie dopravy 2005, www.ssc.sk).
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Tab. 16 Scitanie dopravy

Rocné priemerné denné intenzity profilové (sk.voz./24 h)

Kigo oo ot Nakladné Osobné e
Séit: k Cisl t

cliactuse \slo cesly automobily a a dodavkové Motocykle Sgget vset!«ych

. . vozidiel a privesov
privesy automobily

85702 061004 911 5108 35 6054
85701 061004 597 6900 51 7548
85700 061004 911 5108 35 6054

Zdroj: www.ssc.sk

Z vysSie uvedenej tabulky vyplyva, Ze intenzita dopravy na ceste tretej triedy postupne dosahuje
hrani¢né objemy z hladiska kapacity. Podiel nakladnych automobilov z celkového poctu vozidiel sa
pohybuje v rozmedzi 8 az 15 percent.

V navrhu rieSenia sme vytycili koridor na vybudovanie novej zbernej komunikacie, ktora perspektivne
mdze sluzit aj ako prelozka cesty 111/061004 vo vychodnej Casti rieSeného uUzemia. Novy koridor
zbernej komunikacie B3 MZ 12,0(11,5)/50 bude prechadzat’ stredom rozvojovych pléch vo vychodnej
Casti rieSeného Uzemia a bude tvorit kostru novej komunikacnej siete uréenej na ich zasobovanie.
PozdiZ novej trasy navrhujeme zriadit' aj nové zastavky hromadnej autobusovej dopravy a vytygit nové
trasy MHD spajajucu obec s Bratislavou. Existujici koridor cesty tretej triedy navrhujeme na pokyn
MDPT SR ponechat' v sui¢asnom koridore a vyhfadovo homogenizovat v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, FT
B3.

Daldim vyznamnym prvkom v rozvoji miestnej komunikaénej siete je vybudovanie privadzada
spajajuceho obec s dialnicou D4, ktory bude situovany v zapadnej ¢asti rieSeného Uzemia. Privadzaé
navrhujeme vybudovat v intravildne ako zbernd komunikaciu funkénej triedy B3 MZ 12,0/50
a v extravilane ako cestu tretej triedy C 7,5/70.

Siet’ zbernych komunikacii navrhujeme prepoijit obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C2 MO 8,0
a 7,5/40. ZvySok miestnej komunikaCnej siete navrhujeme vybudovat z obsluznych komunikacii
funkénej triedy C3 MO 7,5 a 6,5/30 a obytnych ulic funk&nej triedy D1. Obytné ulice navrhujeme
vytvorit predovSetkym v starej Casti obce, kde Sirkové parametre ulicného koridoru neumozriuju
vybudovanie oddelenych chodnikov pre peSich. Hierarchizacia a kategorizacia miestnej komunikacnej
siete je zrejma zgrafickej Casti rieSenia. Navrhovana siet miestnych komunikacii vychadza
z urbanistickej koncepcie.

V navrhu rieSenia vzhlfadom na existujuce danosti Uzemia avzhlfadom ,na miestne zauzivané
rieSenie“ dopravnej obsluhy rozvojovych pléch uvaZujeme s rieSenim statickej dopravy na vlastnych
pozemkoch. S moznostou vybudovania hromadnych garazi uvazujeme jedine v centre obce v blizkosti
obecného Uradu. Detailné rieSenie statickej dopravy v zmysle pokynov platnej STN 73 6110 v novych
zonach bude predmetom nizSich stupriov PD.

1.1.3 PeSia a cyklisticka doprava

Na Uzemi obce nie su v su€asnosti vybudované samostatné cyklistické cesty. Cez rieSené Uzemie
prechadza cyklisticka trasa znatena modrou znackou a vedena po ceste 111/061004. Takéto rieSenie je
vzhfadom na dopravné =zatazenie spominanej komunikacie nevyhovujiuce, preto navrhujeme
v buddcnosti s prevadzkou cyklistickej trasy neuvazovat. DalSia cyklisticka trasa prechadza katastrom
susednej obce Most pri Bratislave. Spominanéa trasa prechadza pozdiz toku Sursky kanal. V navrhu
rieSenia UPN-O uvaZujeme s vybudovanim cyklistickej cesty pozdiZ koryta Malého Dunaja, ktora bude
napojena na spominant cyklistickl cestu po vybudovani pe$ej a cyklistickej lavky ponad Sursky
kanal.

Samostatné pesie chodniky st vybudované pozdiz Malinovskej ulice a pozdiz novovybudovanych
obsluznych komunikacii v lokalitach s prebiehajucou vystavbou rodinnych domov. Na ostatnych
uliciach je v suc€asnosti peSia a automobilovéd doprava vedena v jednom koridore. Takyto stav sa
zvySujucou intenzitou automobilovej dopravy stava Coraz menej unosnou pre peSich. Pri krizovatke
ulic Terchovska a Malinovska je umiestneny miestny park so sietou peSich ciest.

V navrhu rieSenia navrhujeme dostavbu siete peSich chodnikov segregovanych od automobilovej
dopravy. V8ade tam, kde Sirkové parametre ulicného koridoru umoZiuju vybudovanie chodnikov
minimalnej Sirky 1,5 metra aspofi jednostranne.
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1.1.4 Hromadna doprava

Cez rieSené Uzemie prechadzaju spoje primestskej autobusovej dopravy, ktoré spajaju Zalesie
predovsetkym s Bratislavou. Zastavky autobusov v obci su situované pozdiz stéasného koridoru cesty
1111061004 a su rovnomerne rozmiestnené po celej trase spominanej komunikacie. Polohu zastavok
a ich technické rieSenie povazujeme za dané.

V navrhu rie$enia tizemného planu uvazujeme s vybudovanim novych zastavok pozdiz prelozky cesty
111061004 a zachovanim existujucich zastavok na uUzemi obce. Nové zastavky budu sluzit
predovSetkym na obsluhu novych rozvojovych uUzemi. Po ich vybudovani bude mozné zokruhovat
trasy hromadnej dopravy na Uzemi obce.

1.1.5 Dopad urbanistického navrhu na narast intenzity dopravy

Urbanisticky navrh predpoklada intenzivny rozvoj na rieSenom Uzemi. Reaguje tak na sucasné
poZiadavky obyvatefov obce a SirSieho okolia, ktori maju zaujem o primestské byvanie v rodinnych
domoch ana zvySeny zaujem maijitelov pozemkov (investorov) v dotyku zo zastavanym Gzemim
o zhodnotenie svojho majetku. Vystavba novej obytnej zastavby bude doplnend o prislusné zariadenia
oblianskej vybavenosti uréenej predovSetkym pre obyvatelov obce. Vzhladom na velkost
navrhovanych pléch ana planovany poc€et novovybudovanych bytovych jednotiek realizacia
urbanistického navrhu je rozdelena do troch etap.

Z dopravného hladiska realizacia novej vystavby znamena nérast intenzity dopravy na existujucej
komunikacnej sieti. Aby sme mohli kvantifikovat tento narast budeme vychadzat’ z poctu parkovacich
miest pripadajucich na jednu novu bytovu jednotku a z priemerného poctu jazd pripadajucich na jedno
parkovacie miesto. Pre kazdu novu bytovu jednotku budeme uvazovat s 2 parkovacimi statiami a
jedno parkovacie stojisko pre navstevnikov pripada na 20 novych obyvatelov. Na kazdé statie budeme
priemerne pocitat 2 jazdy za den. Takto dokazeme vycislit odhadovany narast intenzity dopravy po
realizacii navrhovanej zastavby. Kapacitna rezerva existujucej komunikacnej siete predstavuje limit
pre dalSiu urbanizaciu. Detailné posudenie vykonnosti existujucej siete je nad ramec Uzemného planu
aj z Casového aj z finanéného hlfadiska, preto navrhujeme spracovanie Generelu dopravy po schvaleni
uzemného planu.

Navrhované plochy resp. byty zaradené do prvej etapy sa nachadzaju v intravildne obce as ich
zastavbou poéita uz dihsiu dobu. Cast tychto pléch je uz v sudasnosti vo vystavbe, alebo v priprave.
Navrhované plochy zaradené do druhej a tretej etapy predstavuju rozSirenie hranice zastavaného
Uzemia obce aich realizacia je podmienena rozSirenim miestnej komunikaCnej siete. Z hladiska
SirSich vztahov realizacia druhej a tretej etapy prichadza do Uvahy az po zvySeni kapacity cesty 1/61,
po zvySeni priepustnosti krizovatiek 1/61-111/061004 a 11/510-111/061004 a po vybudovani dialnice D4
vratane planovaného privadzaca do obce Zalesie. Urenie presnych podmienok, ktorych spinenie je
nevyhnutné na zaCatie vystavby na plochach zaradenych do jednotlivych etap by malo byt predmetom
Generelu dopravy, ktory by posudil planovanu vystavbu na GUzemi obce Zalesie a okolitych obci,
pricom by komplexne a kvantifikoval celkovy dopad na cestnu siet. Tiez by mal definovat minimalne
poZiadavky na rozvoj cestnej siete tak, aby mohla byt planovana aj existujuca zastavba plynule
obsluhovana aj vo vyhladovom obdobi. Ako podklad pre spracovanie takéhoto generelu
v doleuvedenej tabulke uvadzame vycCislenie o€akavaného narastu intenzity dopravy spojenej s
realizaciou jednotlivych rozvojovych pldéch na izemi obce Zalesie.

Tab. 17 Narast intenzity dopravy v rozvojovych lokalitach

. . « Pocet
L9ka||ta/regulacna Pocet byt. Pocet, Cr’larakter parkovacich Pocet jazd za 24 hodin
zéna obyvatelov zastavby "

stojisk

Spolu: - - - 2513 5026
Z toho |. etapa 314 942 RD 679 1358
Z toho Il. etapa 506 1518 RD+BD 1089 2178
Z toho lll. etapa 820 1461 RD 769 594

1.1.6 Letecka doprava

Obec Zalesie lezi vtesnom dotyku s letiskom M.R. Stefanika, ktoré do znagnej miery limituje
a ovplyviiuje rozvoj obce. Vplyvy letiska na Uzemie sa dotykaju hygienickych podmienok a obmedzeni
uréujucich stavebny rezim v €asti k. U. obce. Letisko je v prevadzke od roku 1951.
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Letisko M.R. Stefanika patri medzi najvyznamnej$ie strategické verejné medzinarodné letiska.
Drahovy systém tvoria dve na seba kolmé vzletové a pristavacie drahy (VPD) RWY 04/22 (dizka 2 900
m, Sirka 60 m) a RWY 13/31 (dizka 3 190 m, Sirka 45 m).

Letisko M. R. Stefanika vzmysle Generelu letiska uvaZuje s vybudovanim paralelnej vzletovej
a pristavacej drahy VPD13L-31R so su€asnou drahou 13-31, ktord ma byt situovana smerom od
vztazného bodu letiska k obciam lvanka pri Dunaji, Zalesie a Malinovo.

2.15NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.15.1 Zasobovanie pithou vodou
Sucasny stav

Z hladiska zasobovania pitnou vodou je obec Zalesie napojena na Podhorsky skupinovy vodovod.
Tento je dotovany pitnou vodou z velkokapacitného vodného zdroja Siestich studni v Samorine.
Kapacita vodného zdroja Samorin je Q = 900 I/s.

Vytlaénym potrubim DN 500 je dopravovana pitna voda do vodojemu v Bernolakove a po ceste
zasobuje obce Most pri Bratislave, Malinovo, Zélesie a lvanka pri Dunaji. Obec Zalesie je priamo
napojena potrubim DN 150 na vytlaéné potrubie DN 500 do Bernoldkova v mieste medzi obcami
Malinovo a Zalesie. Vzhladom na to, Ze vytlaéné potrubie DN 500 zasobuje horeuvedené obce, ktoré
sa dynamicky rozvijaju atak potrubie nestaCi kapacitne pokryt potrebu vody, sa v sUcasnosti
pripravuje rekonstrukcia zasobovacieho potrubia z CS Podunajské Biskupice - Bernolakovo na DN
1000 TVLT dizky 13 000m. Stavba je v sucasnosti v Stadiu projektovej pripravy.

Okrem hore uvedeného vodného zdroja Samorin je dal$im zdrojom pre zasobovaci systém
Podhorského skupinového vodovodu aj vodny zdroj Kalinkovo.

Verejna vodovodna siet je vybudovana v prevaznej Casti obce a v novych uliciach sa dobudovava.
Vodovodna siet v obci je v majetku obce a sprave BVS, a.s. Bratislava.

Potreba pitnej vody pre obec Zalesie pre su€asnost je urCena podfa Zb. z. 684/ 2006, Vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia SR zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o technickych pozZiadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov
a verejnych kanaliz&cii.

e Poget obyvatelov: 1200 (udaj OU Zalesie)

e Specificka potreba vody na obyvatela: 135 l/obyv./den

e Specificka potreba vody pre zakladné vybavenie: 25 I/obyv./def

e Priemerna denna potreba vody Qp: Qp =192,00 m®den = 2,22 I/s

e Maximalna denna potreba vody Qm (kd=1,6): Qm = 307,20 m®den = 3,55 /s

e Maximalna hodinova potreba vody Qh (kh=1,8): Qh = 23,04 m°h = 6,40 I/s

e Priemerna ro¢na potreba vody: Qroéné = 70 080 m°

Navrh riesenia

Urbanisticky navrh rozvoja obce uvazuje s 21 lokalitami (1 - 21) rozSirenia obce. V lokalitach 1-14
a 17-20 sa rata so zastavbou rodinnymi domami a v lokalitach 15-16 so zastavbou bytovymi domami
a v kazdej lokalite so zakladnou vybavenostou, v lokalite 21 s vyrobnou z6nou.

Prehlad potrieb vody pre jednotlivé lokality je uvedeny v nasledujicich vypoctoch a tabulkach.
Vypocet potreby vody v tabulke €. 20 je urobeny podla Zb. zakonov €. 684 Ministerstva zivotného
prostredia SR zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach
na navrh, projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Rozvoj obce v rozsahu navrhu urbanistického rieSenia si vyZiada rozSirenie obecnej vodovodne;j siete
oproti jestvujucej pre jednotlivé lokality:

e Lokalita NB1, 2 DN 100 - 762,0 m

e Lokalita NB3, 6 DN 150 — 1351,0 m
DN 100 - 257,0 m

e Lokalita NB 4 DN 100 - 802,0 m

e Lokalita NB 5 DN 100 - 207,0 m

e Lokalita NB 7 DN 100 - 194,0 m
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e Lokalita NB 8 DN 100-1416,0m

e Lokalita NB 9 DN 100 - 720,0 m
e Lokalita NB 10 DN 100 - 308,0 m
e Lokalita NB 11-18, NC 1-2 DN 150, DN 100 - 8372,0 m

V novych lokalitach navrhujeme viest vodovodné potrubia v spoloénych koridoroch pre inZinierske
siete najlepSie v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie. Pre lepSiu prevadzku vodovodu
navrhujeme zaokruhovat vodovodné potrubia v o najvacsej moznej miere.

Vypocet potreby vody sucasnost’ + rozvoj:

e Pocet obyvatelov: 4500

o Specificka potreba vody na obyvatela: 135 l/obyv. den; 145l/obyv.deri

o Specificka potreba vody pre zakladné vybavenie: 25 l/obyv.defi

e Priemerna denna potreba vody Qp: Qp = 739,27 m*/defi = 8,77 I/s

e Maximalna denna potreba vody Qm (kd=1,6): Qm = 1182,70 m*/den =13,69 I/s
e Maximalna hodinova potreba vody Qh (kh=1,8): Qh = 85,40 m*h = 23,78 I/s

e Priemerna roéna potreba vody:  Qroéné = 269 834 m®

Zavery

Zavery vyplyvajuce z horeuvedeného navrhu, vypoCtu potrieb vody ana zaklade stanoviska
prevadzkovatela obecného vodovodu BVS, a.s. Bratislava k navrhu UPN obce:

Vzhladom na skuto¢nost, ze kapacita jestvujuceho vytlacného potrubia Podunajské
Biskupice — Bernolakovo DN 500 je nedostato¢na, rozvoj obce v rozsahu navrhovanom
vUPN je podmieneny modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice -
Bernolakovo DN 500. Bez splnenie tejto poziadavky nie je mozné pripajanie dalSich
lokalit na vodovodny systém obce.

Toto nové potrubie bude situované v subehu so starym potrubim a trasovo bude prechadzat
cez nové rozvojové lokality, bude treba preto reSpektovat’ ochranné pasmo Sirka 5,0 m uréené
prevadzkovatefom (vyjadrenie zo dfia 2.6.2008).

Vzhfadom na rozsiahlost rozvojovych lokalit, na ich obloznost, ich vzdialenost od
jestvujuceho bodu napojenia (zaliatok obce Zalesie), na dimenziu privodného potrubia DN
150 a z toho vyplyvajuce tlakové pomery v okrajovych €astiach obce, navrhujeme presunut
bod napojenia na nové vytlatné potrubie DN 1000, ktoré je bliZ8ie k rozvojovym lokalitam.
V bode napojenia navrhujeme osadit odbocku DN 150, pripadne DN 200 s nosnym
zasobovacim potrubim cez stred rozvojovych lokalit. Na odbocke navrhnut a vybudovat
vodomerovu Sachtu s meracim zariadenim pre celu obec.

Pri podrobnom rieSeni rozvojovych lokalit z hladiska zasobovania pitnou vodou je potrebné
navrhnut dimenzie potrubi v nadvaznosti pre jednotlivé lokality tak, aby vyhovovali potrebnym
tlakovym pomerom v obecnej vodovodne;j sieti.
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Tab. 20 Vypocet potreby vody podla lokalit a etap

) i Potreba vody q Spec. ép?ec.
l?,o " LQka'Iita’/regu Pocet Pocet Pocet Ct}arakter Q; - priemerna Q, - maximalna Q;, - maximalna vybav kd kh Poznamka
éis. laéna zéna byt. obyv. pracov. zastavby denna denna hodinova obyv. .
m’/d IIs m’/d IIs m’/h IIs liob./d | l/ob./d

1. NB1 15 45 - RD 7,2 0,08 11,52 0,133 0,864 0,24 135 25 1,6 1,8 -
2. NB2 30 90 - RD 14,4 0,16 23,04 0,266 1,728 0,48 135 25 1,6 1,8 -
3. NB3 40 120 - RD 19,2 0,22 30,72 0,355 2,304 0,64 135 25 1,6 1,8 -
4. NB4 30 90 - RD 14,4 0,16 23,04 0,266 1,728 0,48 135 25 1,6 1,8 -
5. NB5 15 45 - RD 7,2 0,08 11,52 0,133 0,864 0,24 135 25 1,6 1,8 -
6. NB6 45 135 - RD 21,60 0,25 34,56 0,40 2,592 0,72 135 25 1,6 1,8 -
7. NB7 45 135 - RD 21,60 0,25 34,56 0,40 2,592 0,72 135 25 1,6 1,8 -
8. NB8 48 145 - RD 23,04 0,26 36,86 0,42 2,764 0,76 135 25 1,6 1,8 -
9. NB9 32 95 - RD 15,36 0,17 24,58 0,28 1,843 0,51 135 25 1,6 1,8 -
10. NB10 35 105 - RD 16,80 0,19 26,88 0,31 2,016 0,56 135 25 1,6 1,8 -
11. NB11 20 60 - RD 9,60 0,11 15,36 0,17 1,152 0,32 135 25 1,6 1,8 -
12. NB12 49 147 - RD 23,52 0,27 37,63 0,43 2,822 0,78 135 25 1,6 1,8 -
13 NB13 121 363 - RD 58,08 0,67 92,92 1,07 6,960 1,93 135 25 1,6 1,8 -
14. NB14 45 135 - RD 21,60 0,25 34,56 0,40 2,592 0,72 135 25 1,6 1,8 -
15. NC1 75 225 - BD 36,00 0,41 57,60 0,66 4,320 1,20 145 25 1,6 1,8 -
16. NC2 75 225 - BD 36,00 0,41 57,60 0,66 4,320 1,20 145 25 1,6 1,8 -
17. NB15 150 450 - RD 72,00 0,83 115,2 1,33 8,640 2,40 135 25 1,6 1,8 -
18. NB16 140 450 - RD 67,20 0,77 107,52 1,24 8,064 2,24 135 25 1,6 1,8 -
19. NB17 55 165 - RD 26,40 0,30 42,24 0,48 3,168 0,88 135 25 1,6 1,8 -
20. NB18 100 300 - RD 48,00 0,55 76,80 0,88 5,760 1,60 135 25 1,6 1,8 -
21. NO1 - - 45 V 5,76 0,06 9,22 0,10 0,120 0,03 125/55 - 1,6 1,8 -
Spolu vyroba - - 45 - 5,76 0,06 9,22 0,10 0,120 0,03 - - - - -
Spolu obyvatelstvo - 3525 - - 559,20 6,39 894,71 10,283 | 67,093 18,62 - - - - -
Spolu 1165 3 525 45 - 564,96 6,45 903,93 10,383 | 67,213 18,65 - - - - -

Lokality NB3, NB4, NB6 a NB10 su Ciasto¢ne rieSené (prebiehajuce dokumentacie na UR resp. SP)

Vzhladom na pocet obyvatelov v navrhu, ktory presahuje 1000 obyv., je kd = 1,6
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2.15.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

V obci Zalesie nie je vybudovana celoobecna kanalizacna siet. SplaSkové vody su v su€asnosti
odvadzané do zimp a domovych &istiarni. Podla koncepcie UP mali byt splaskové vody dopravované
a ¢istené v COV Vrakufa. V ramci rieSenia odkanalizovania Malokarpatského regiénu bolo zahrnuté
odkanalizovanie obce Zalesie do UCOV Vrakuria s tym, Ze splaskové vody z obce budu sustredované
do Ustrednej CS v Zalesi, dalej do CS v Ivanke a odtial spolo&ne dopravované do UCOV Vrakuria.
V sugasnosti je uz vybudovana &ast systému odkanalizovania obce Zalesie a to CS splaskovych vod
v Zalesi, vytlaéné potrubie DN 150, PVC do CS Ivanka pri Dunaji. Zariadenia nie su v prevadzke, lebo
nie je zrealizovany a zausteny zbera€ z obce.

V roku 2005 bol vypracovany projekt pre stavebné povolenie firmou LEDEX (DAV - Projekt)
na zberate A, B, C, ktoré boli realizované. Kanalizacia je v uliciach Starobystricka, Terchovska
a Polna. Su to zberace A, B, C a nie su v prevadzke.

Navrh rieSenia
Podmienkou pre rozvoj obce v rozsahu urbanistického rieSenia je vybudovanie obecnej kanalizaénej

siete v plnom rozsahu.

V novych lokalitdch navrhujeme viest kanalizacné potrubia v spolo€nych koridoroch pre inZinierske
siete alebo v strede novych komunikacii .

Obecnu kanalizacnu siet vratane novych rozvojovych lokalit navrhujeme riedit koncepéne pre celu
obec, ako kanalizaciu delenu splaskovu. Predpoklada sa, Ze vzhfadom na konfiguraciu terénu bude to
kanalizaCna siet’ gravitatna v kombindcii s vytlatnymi potrubiami a kanalizaCnymi €erpacimi stanicami.
Rozsah, dIZky potrubi gravitaénych aj vytlaénych pocet Eerpacich stanic, po€et Sacht méze byt uréeny
az po podrobnom zamerani Uzemia a vypracovani podrobnej projektovej dokumentacie na celu
obecnu kanaliza¢nu siet so zahrnutim rozvojovych lokalit.

Pri navrhu splaskovej kanalizacie v novych lokalitach bude nutné reSpektovat uZz naprojektované
a jestvujuce zariadenia.

Vypocet mnozstva odpadovych vod

Sucasnost

e podet obyvatelov: 1200 (udaj OU Zalesie)

e Priemerny denny prietok:

e Q24 =192,00 m3/den = 2,22 /s

e Maximalny denny prietok:

e (Qd=307,20 m3/den = 3,55/s

e Maximalny hodinovy prietok:

e Qhmax = 307,20 m3/den x 2,18 = 27,90 m3/hod = 7,75 I/s, khmax = 2,18
e Minimalny hodinovy prietok:

e Qhmin = 307,20 m3/den x 0,60 = 7,68 m3/hod = 2,13 I/s, khmin = 0,60
e Qroc¢né =70080 m3

Navrh:

e pocet obyvatelov: cca 5 000 (spolu su¢asnost + navrh)

e Priemerny denny prietok:

e Q24 =739,27 m3/den = 8,57 I/s

e Maximalny denny prietok:

e Qd=1182,70 m3/den = 13,70 I/s

e Maximalny hodinovy prietok:

e Qhmax =1182,70 m3/defi x 2,02 = 99,54 m3/hod = 27,651/s, khmax = 2,02
e Minimalny hodinovy prietok:

e Qhmin =1182,70 m3/den x 0,60 = 29,57 m3/hod = 8,20 I/s, khmin = 0,60
e Qrocné =269 834 m3
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Zaver

Zavery vyplyvajuce z horeuvedeného navrhu, vypoctu potrieb vody a z odporu€ani prevadzkovatela
obecného vodovodu BVS, a.s. Bratislava:

e odvadzanie odpadovych vdd je treba rieSit ako prisne delenu kanalizaciu, s vylu¢enim
daZzdovych vdd v existujucej aj projektovanej kanalizacii,
e pri projektovani a budovani obecnej kanalizacie a pri jej naslednom zausteni do ustrednej CS

Zalesie, je nutné navrhnut a realizovat meranie a regulaciu prietoku — mnozstva odpadovych
vbd, ktoré bude pritekat’ do tejto CS.

2.15.3 Odvedenie dazdovych vod
Suéasny stav

Obec Zalesie patri do povodia rieky Maly Dunaj a Siastkového povodia Surského kanala. Dazdove
vody zo zastavanych oblasti a z komunikacii su zvadzané otvorenymi rigolmi pozdlZ komunikacii
do horeuvedenych prislusnych tokov.

Navrh rieSenia

Na v8etkych novych urbanizovanych plochach navrhujeme v rdmci novych komunikacii vybudovat
dazdovu kanalizaciu vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberaCov. Ich rieSenie bude
vychadzat’ z podrobného rieSenia konkrétnej lokality. Pred vyustenim do toku navrhujeme vybudovat
zariadenie na zachytavanie nelistét privadzanych zrieSenych uzemi. Na pozemkoch jednotlivych
rodinnych domov a bytovych domov navrhujeme vybudovat dazdové nadrze, z ktorych by sa voda
pouzivala na polievanie zahrad a zelene.

Zaver

Zavery vyplyvajuce z horeuvedeného navrhu a z odporucani prevadzkovatela obecného vodovodu
BVS, a.s. Bratislava:

e jednotlivo pre kazdu nehnutefnost’ je treba zdokumentovat rieSenie odvedenia zrazkovych
vbd, mnozstvo zrazkovych véd a zdokumentovat’ schopnost vsaku do terénu.

2.15.4 Zasobovanie elektrickou energiou
Sacasny stav

Obec Zalesie je zasobovana elektrickou energiou z distribuéného vzdusného vedenia 22 kV linka,
ktora je odboc¢kou z linky €. 435 v k. u. Most pri Bratislave - Raca €. 414.

Uvedené vzduSné vedenie je v sucasnosti zasobované zo 110/22 kV transformovne Podunajské
Biskupice, ktorého prierez je 3x95 AlFe. Zasobovanie odberatelov v celom katastralnom uzemi sa
uskuto€nuje prostrednictvom siedmich 22/0,4 kV transformacnych stanic o celkovom instalovanom
vykone 2270 kVA.

Zakladné udaje:

Napat'ova sustava:

VN: 3 faz. str.50 Hz, 22 000 V, IT

NN: 3+PEN,str. 50 Hz. 230/400V/ TN-C

Ochrana pred urazom elektrickym pradom pri normalnej prevadzke:
VN : krytmi, zabranou, umiest. mimo dosah

NN : izolaciou zivych €asti, krytmi, umiest. mimo dosah

Ochrana pred urazom elektrickym pradom pri poruche:

VN : zemnenim

NN : samocinnym odpojenim napajania

Prostredie: 4.1.1. - aktivne, zloZité,vonkajsie

Uzemnenie: STN 33 2000-5-54

Meranie odberu el. energie: v elektromerovych rozvadzacoch, umiestnenych na
verejnopristupnom mieste — v oploteni objektov

Vykurovanie a prip. TUV: na baze zemného plynu, stupen elektrizacie ,A
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Tab. 18 Prehlad 22/0,4 kV transformacnych stanic

Obec C.Ts Oznaé. Typ Tr (kVA) Vlastnik
Zalesie 074-001 Obec 1 stoZiarova 250 ZSE
Zalesie 074-002 Obec 2 stoziarova 250 ZSE
Zalesie 074-003 Hydinaren 2,5 stipova 250 ZSE
Zalesie 074-004 PD 2,5 stipova 160 cudzi
Zalesie 074-005 Jageriia 1-stipova 100 ZSE
Zalesie 074-006 Polna 2,5 stipova 630 ZSE
Zalesie 074-007 Lesna kioskova 630 ZSE
Zalesie 074-008 Pri krizi kioskova 400 ZSE
Zalesie 074-009 Zalesie domky 1-stipova 250 ZSE
Zdroj: ZE, a.s.
Navrh riesenia
Tab. 19 Energeticka bilancia
P. é. | Lokalita Funkéné vyuzitie P;get Pi /kW/ | YPi/kW/ /ka’\)” > Pp /kW/ B > Ps [kW/
1 NB1 RD 15 15 225 6,5 97,5 0,23 22
2 NB2 RD 30 15 450 6,5 195 0,23 45
3 NB3 RD 40 15 600 6,5 260 0,23 60
4 NB4 RD 30 15 450 6,5 195 0,23 45
5 NB5 RD 15 15 225 6,5 97,5 0,23 22
6 NB6 RD 45 15 675 6,5 292,5 0,23 67
7 NB7 RD 45 15 675 6,5 292,5 0,23 67
8 NB8 RD 48 15 720 6,5 312 0,23 72
9 NB9 RD 32 15 480 6,5 208 0,23 48
10 NB10 RD 35 15 525 6,5 227,5 0,23 52
11 NB11 RD 20 15 300 6,5 130 0,23 30
12 NB12 RD 49 15 735 6,5 318,5 0,23 73
13 NB13 RD 121 15 1815 6,5 786,5 0,23 180
14 NB14 RD 45 15 675 6,5 292,5 0,23 67
15 NC1 BD+OV 75 15 1125 6,5 487,5 0,23 112
16 NC2 BD+OV 75 15 1125 6,5 487,5 0,23 112
17 NB15 RD 150 15 2250 6,5 975 0,23 224
18 NB16 RD 140 15 2100 6,5 910 0,23 209
19 NB17 RD 55 15 825 6,5 357,5 0,23 82
20 NB18 RD 100 15 1500 6,5 650 0,23 150
21 NO1 \Y - - 830 - - - 300
Spolu: - - 18 035 - - - 2039

Technické riesenie

Napojenie novych odberov na siet energetiky - distribunej spolo€nosti, bude rieSené na zaklade
Ziadosti investora o pripojenie. V zmysle vykonovych poziadaviek uvedenych v predmetnej ziadosti,
zasle distribuéna spoloCnost investorovi navrh Zmluvy o pripojenie s definovanim podmienok
pripojenia a prisluSnym pripojovacim poplatkom. Pripojovaci poplatok bude vypocitany podla platnych
vykonavacich predpisov Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi. Naklady spojené s privedenim vykonu
do daného bodu znaSa prislusna distribuéna spolo€nost.

pripojovacim poplatkom a realizaciou pripojky ku skrini merania.
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NN distribu¢né rozvody

Distribu¢né rozvody pre jednotlivé lokality budu rieSené NN zemnymi kablami. Kablova siet je rieSena
kablami jednotného prierezu typu 1-NAYY 4x240, ktoré budu uloZené v zelenych pasoch prip.
v chodnikoch navrhovanych lokalit. Kable budu slu¢kované v hlavnych rozpojovacich a istiacich
skriniach PRIS, &im sa dosiahne ich vzajomné zokruhovanie a moznost napajania z viacerych
zdrojov.

Domové pripojky jednotlivych rodinnych domov budu realizované NN kablami NAYY 4x25, lucovito
vyvedenymi z navrhovanych skrifi PRIS a ukonéenymi v elektromerovych rozvadzaCoch objektov.
Elektromerové rozvadzace budu osadené na verejne pristupnom mieste - v oploteni objektov.

Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie pre rieSené Uzemia je navrhované kablom jednotného prierezu NAYY 4x16.
Napojenie navrhovanych parkovych stoziarov VO bude realizované slu¢kovanim a pravidelnym
striedanim jednotlivych faz. Stoziare budi situované min. 40cm od okraja obrubnika planovanej
komunikacie vo vzajomnej vzdialenosti 25 - 30m.

Prekladky VN vedeni lokalita NB4, NB5

Existujuce VN vzdu3né vedenie — pripojky k TS &. 074-001-Obec a k TS 074-004-JRD kolidujice
s vystavbou v lokalite NB4 a NB5 bude zakabelizované. Kabelizacia VN vedenia je rieSena 22kV
kablovym vedenim odbocujucim v priestore odbocky VN pripojky pre TS 074-006 a jeho sucastou
bude vymena predmetnych transformacnych stanic za kioskové TS. Navrhovany kabel bude
slu¢kovany TS 074-004, TS 074-001 a bude ukonceny v existujucej kioskovej TS 074-008 Pri Krizi.
Po dobudovani predmetného kablového vedenia bude mozné existujuce vzdusné pripojky pre TS
074-001 a 074-004 zdemontovat.

Uzemny plan obce uvazuje v rdmci rozvoja obce nasledovnym rie$enim v jednotlivych lokalitach:

Prekladky VN vedeni lokalita NB16
e Vyhladova kabelizacia VN vzduSného vedenia €. 414

Lokalita NB1, NB2

Napojenie bude rieSené rozSirenim existujucej NN siete napajanej z exitujucej TS 074-009 Zalesie
Domky a z TS 041-005 Mostecka, s moznostou posilnenia NN siete na exitujucu TS 041-001 IBV
Malinovo.

Lokalita NB3 + Agroturistika

Existujuca TS 074-004 JRD bude zdemontovana a nahradena novou kioskovou TS s transformatorom
1x630kVA. TS bude napojena 22kV kablovym vedenim, ktoré bude v nej slu¢kované a povedie dalej
v smere na existujucu TS 074-001. Z TS bude NN kablami napojeny areal ureny pre agroturistiku
a zarovefl znej budu vyvedené nové vyvody do stavebnej lokality, ktoré budu zokruhované
s existujucou NN sietou

Lokalita NB4, NB6

Existujuca stoziarova TS 074-001 bude zdemontovana a vymenena za kioskovu TS. Zaroveri bude
prezbrojena z povodného vykonu 250kVA na vykon 630kVA. TS bude napojena 22kV kablovym
vedenim od TS 074-001, ktoré bude v nej sluckované a povedie dalej v smere na existujucu TS 074-
008 Pri Krizi (cez novonavrhovanu TS v lokalite NB8). Z TS budu napojené existujuce NN odbery
a zaroven z nej budu napojené nové rodinné domy lokality.

Lokalita NB5

Napojenie bude rieSené rozSirenim existujucej NN siete a vyvedenim samostatného NN vyvodu
z existujucej TS 074-006 Polna.

Lokalita NB7,NB8, NB9

Pre potreby napojenia bude vybudovana nova samostatna transformacna stanica
TS 2 s transformatorom 400kVA. Transformacna stanica bude napojena VN kablovym vedenim,
od vymenenej TS 074-001 Obec, ktoré bude v nej sluCkované a povedie dalej v smere na exist.
TS 074-008 Pri Krizi. ZTS budu nasledne vyvedené nové vyvody, ktoré budu zokruhované
s existujucou NN sietou.
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Lokalita NB10, NB11

Existujuca kioskova TS 074-008 Pri krizi bude prezbrojena z pévodného vykonu transformatora
400kVA na 630kVA. Do TS bude zaustené kablové VN vedenie, ¢im sa dosiahne zokruhovanie VN
siete vramci obce Zalesie. Napojenie odberov lokality bude rieSené samostatnymi NN kablovymi
vyvodmi z predmetnej TS.

Lokalita NB12, NB13

Existujuca kioskova TS 074-002 bude zdemontovana a prezbrojena z pdvodného vykonu
transformatora 250kVA na 630kVA. Napojenie odberov lokality bude rieSené samostatnymi NN
kablovymi vyvodmi z predmetnej TS a zokruhovanim s existujucou NN sietou.

Lokalita NB14

Napojenie lokality bude rieSené novymi kablovymi vyvodmi z existujucej TS 074-007 Lesna. VN
vzdusna pripojka realizovana vzdudnym kablovym vedenim DISTRI 3 x 50 + 50 bude zakabelizovana.

Lokalita NB15, NB 16, NC1, NC2

Existujica TS 074-005 Jagerovha bude zdemontovana a vymenena za kioskovu TS. Pdvodny
transformator bude vymeneny zo 100kVA na 630kVA. Transformacna stanica bude napojena
z kabelizovaného VN vedenia. Z TS budu nasledne vyvedené nové NN vyvody, ktoré budu vzajomne
zokruhované.

Lokalita NB16, NB17

Pre potreby napojenia bude vybudovana nova samostatna transformacna stanica
TS 3 s transformatorom 400kVA. Transformacéna stanica bude napojena VN kablovym vedenim, ktoré
bude v nej sluckované a povedie dalej v smere na existujuice VN vzdusné vedenie. Z TS budu
nasledne vyvedené nové vyvody NN, ktoré budu vzajomne zokruhované.

Lokalita NB18, NO1

Pre potreby napojenia bude vybudovana nova samostatna transformacna stanica
TS 1 s transformatorom 630kVA. Transformacna stanica bude napojena VN kablovym vedenim,
prediZzenim vetvy od TS 074-004.

2.15.5 Zasobovanie plynom
Sucasny stav

Obec Zalesie je zasobovana plynom prostrednictvom VTL pripojky plynu DN 80/4,0 MPa ktora
je napojena na VTL plynovod Bratislava - Sered DN 500 PN 40, v severnej Casti obce pri cintorine
cca 100m od komunikacie 111/0614. Ochranné pasmo VTL pripojky je v zmysle zakona &. 656/2004
Z. z. o energetike 4 m na kazdu stranu, bezpecnostné pasmo je 20 m na kazdu stranu.

Distribucia zemného plynu sa uskuto€nuje prostrednictvom stanice VTL/STL RS - 1200/2/1, ktora je
situovana pri cintorine. cca 100 m od komunikacie 111/0614 — Malinovska cesta a cca 4 m osove
od plota cintorina. Ochranné pasmo regulacnej stanice je 8 m a bezpeénostné pasmo 50 m. Z
regulacnej stanice je vedena hlavna STL siet, ktora je vybudovana s prierezom DN 80/0,1 MPa.

Z uvedenej regulacnej stanice plynu je zasobovana obec strednotlakovym rozvodom plynu, a to hned
za regula¢nou stanicou plynu, je to STL potrubie - DN 80- 90 kPa. Ochranné pasmo je 1 m na kazdu
stranu; bezpecnostné pasmo je 10 m na kazdu stranu.

p

Navrh riesenia

Navrh spotreby zemného plynu novonavrhovanych lokalit pre zastavbu rodinnymi domami bol
vypracovany v sulade so smernicou SPP pre vypracovanie generelov obci a studii plynofikacie lokalit
april/2004. Obec spada do teplotného pasma s najnizsimi vonkajsimi teplotami 12° C. Pre rodinnu
zastavbu je uvazované s potrebou zemného plynu 1,4 m®/hod. na jeden rodinny dom. Ro¢na spotreba

zemného plynu je uvazovana 3 500 m*/rok.
Vzhladom na rozsah rozvojovych lokalit je potrebné spracovat novy generel plynofikacie v obci.

V nasledovnej tabulke su zoradené néarasty potreby zemného plynu podla jednotlivych lokalit.
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Tab. 20 Potreba plynu v rozvojovych lokalitach

P. €. | Lokalita Navrht:’\;a:jr;?tif:nkéné Rozloha (ha) Potr. plynu m3/h Spotreb. plynu m3/r.
1 NB1 RD 1,07 21,00 52 500
2 |NB2 RD 5,90 48,00 120 000
3 | NB3 RD 7,09 56,00 140 000
4 |NB4 RD 4,01 42,00 105 000
5 | NB5 RD 1,21 21,00 52 500
6 | NB6 RD 5,81 63,00 157 500
7 | NB7 RD 5,70 64,00 160 000
8 | NB8 RD 7,87 83,00 207 500
9 |NB9 RD 4,27 53,00 132 500
10 | NB10 RD 3,85 35,00 87 500
11 | NB11 RD 2,60 31,00 77 500
12 | NB12 RD 9,52 82,00 205 000
13 | NB13 RD 9,00 80,00 200 000
14 | NB14 RD 4,32 42,00 105 000
15 | NC1 BD 7,43 9,00 22 500
16 | NC2 BD 10,52 9,00 22500
17 | NB15 RD 18,32 105,00 262 500
18 | NB16 RD 22,65 120,00 262 500
19 | NB17 RD 9,17 82,00 205 000
20 |NB18 RD 10,48 93,00 232 500
21 NO1 Vyroba 45 prac. 7,10 7,00 17 500

Spolu: 157,89 1146 2 695 000

2.15.6 Odpadové hospodarstvo
Sucasny stav

Obec v sucasnosti vyvaza odpad na jestvujucu riadenu skladku komunalneho odpadu v Senci. Odvoz
a likvidaciu komunalneho odpadu ako ajsurovin zo separovaného zberu (sklo, plasty - flase)
zabezpecuje firma Brantner SOBA, s.r.o. Likvidaciu elektronického odpadu zabezpecCuje RNDr. Peter
Debnar - S.L.O. v Trnave. Na zaklade dostupnych udajov zro¢nych vykazov o produkcii odpadu
mozno skon$tatovat, Ze produkcia komunalneho odpadu sa za posledné dva roky zvysila 0 23 %.

Tab. 21 Prehlad nakladania s odpadmi v rokoch 2005 a 2007

Nazov odpadu Rok 2005 (t) Rok 2007 (t) Spracovatel
Zmes. komundlny odpad 271,50 352,33 Brantner SOBA, s.r.o., Senec
Sklo - 3,60 Brantner SOBA, s.r.0., Senec
Plasty — flase - 1,80 Brantner SOBA, s.r.0., Senec
Elektronicky Srot 1,00 1,00 RNDr. Peter Debnar - S.L.O, Trnava

Zdroj: OcU, 2008

Z hladiska negativnych vplyvov na zivotné prostredie predstavuje plocha starej neriadenej skladky
odpadu start environmentalnu zataz. Skladka o rozlohe cca 3 ha sa nachadza v juhozapadnom cipe
zastavaného Uzemia pri byvalom pofnohospodarskom druzstve. Skladka vznikla ukladanim odpadu
nezisteného povodu do Strkovej jamy, ktora je v su€asnosti takmer zarovnana s povrchom a zarastena
ruderalnymi spolo¢enstvami.

Skladka odpadu bola zaevidovana vroku 2007 v ramci projektu Systematickej identifikacie
environmentalnych zatazi Slovenskej republiky (MZP SR) a zaradena do Registra zatazi ako stara
environmentalna zataz. Environmentalnu zataz predstavuje znecistenie horninového prostredia ako
aj podzemnych vod, ktorého negativne vplyvy na Zivotné prostredie méze pdsobit’ niekolko desiatok
rokov.
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Nakolko sklddka odpadu predstavuje divoku, Ciernu skladku, ktora nebola nikdy monitorovana, nie je
mozne jednoznacne urdit’ jej vplyvy na horninoveé prostredie ako aj podzemné vody. Pre dalSie vyuZitie
uzemia by bolo potrebné environmentalne zhodnotenie zataze na zaklade podrobného geologického
a hydrogeologického prieskumu.

Na zaklade dostupnych informacii nemozno dostatocne zhodnotit rizika vyplyvajuce
z environmentalnej zataze, preto Uzemie nie je vhodné na funkciu byvania. Uvedené Uzemie
sa navrhuje zrevitalizovat’ a vyhlfadovo vyuZit ako volna plocha so Sportovo - rekreacno - oddychovou
funkciou s plochami parkovo upravenou zelenou.

Navrh riesenia

Pre optimalne materiadlové zhodnocovanie odpadov je potrebné zabezpedit separovany zber odpadov
vo vyrobnej a komunalnej sfére. VV okrese Senec je v zmysle POH okresu potrebné:
e zvysit separaciu biologicky rozlozitelnych odpadov v domacnostiach,
e zhromazdovat biologicky rozlozitelné odpady oddelene, podporovat ich kompostovanie
na pozemku pévodcov tohto odpadu a nasledne vyuzitie kompostu vo vlastnej zahrade,
e vybudovat zberné dvory (v pripravnej faze su zariadenia v Senci, TomaSove, Rovinke
a Dunajskej Luznej,)
e vyuzivat na skladke SOBA s.r.o. a PETMAS dotriedovacie zariadenie (papier, sklo, plasty),
e zriadit viac recyklacnych zariadeni na materialové zhodnocovanie stavebného odpadu,
o rekultivacia Ciernej skladky s navrhom na plochy parkovo upravenej zelene.

2.15.7 Posta a telekomunikacie
Posta

V su€asnosti su postové sluzby v obci zabezpe€ované prostrednictvom posty v Ivanke pri Dunaji.

Telekomunikdacie

V sucasnosti su UCastnici v obci z hladiska telefonizacie zaradeni do regionalnej oblasti
RO Bratislava. Katastralnym uzemim obce je vedeny 2x kabel + 2x HDPE a opticky kabel.

2.16 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.16.1 Ovzdusie
Sucasny stav
Znecistenie ovzdusia tuhymi a plynnymi polutantami

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor ochrany ovzdusia, na zaklade § 9, ods.
3 zakona ¢&. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdu$ia, ktorym sa dopifia zakon &. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znecistovanie ovzdu$ia v zneni neskorSich predpisov (zakon o ovzdus$i) v zneni
zakona €. 245/2003 Z. z. uverejnuje vymedzenie oblasti riadenia kvality ovzdu$ia. RieSené Uzemie

nebolo zaradené medzi takéto oblasti z hladiska Urovne znedistenia.

Vplyv na kvalitu zivotného prostredia v k. U. nie je mozné kvantifikovat, nakolko nie je v oblasti ziadna
monitorovacia stanica.

RieSené katastralne Uzemie sa podfa environmentalnej regionalizacie radi do 4. stupfa urovne
Zivotného prostredia medzi Uzemia s naruSenym prostredim. Tento nepriaznivy stav vyplyva z blizkosti
hlavného mesta Bratislava, priemyslu a automobilovej dopravy.

Hlavnymi zdrojmi znedistenia ovzduSia v SirSom zdujmovom Uzemi, ktoré maju dosah na rieSené
Uzemie s bodové zdroje priemyselnych prevadzok v Bratislave a Samorine. Ide najma o chemicky
priemysel a energetiku. Z hladiska priestorového rozloZenia, najvy$Sia produkcia znedistujucich latok
je zo zdrojov v okrese Bratislava |l (Podunajské Biskupice, RuZinov, Vrakuria), pri€¢om rozhodujice su
zdroje Slovnaft-u, a.s. a Bratislavskej teplarenskej, a. s. Zmienované zdroje znecistuju ovzdusie najma
tuhymi znecistujucimi latkami (TZL) a SO, a NO,.

V katastrdlnom Uuzemi sa nenachadzaju Ziadne zdroje znecistovania zaradené do kategérie velkych
zdrojov znecistenia ovzdusia v zmysle zakona €. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia.
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Lokalnym zdrojom znecistenia ovzdus$ia v obci a jeho bezprostrednom okoli je automobilova doprava.
V jej dbésledku dochadza k znecistovaniu ovzdusia NO,, CO a k sekundarnej prasnosti. Tento problém
je markantny najma v Castiach kde prebieha vystavba RD.

Splynofikovanim v8etkych energetickych zdrojov v obci sa eliminoval, resp. v maximalnej miere
minimalizoval vplyv zne istenia ovzduSia z komunalnych zdrojov.

Za zdroj znedistenia ovzduSia mozno oznadit' i pofnohospodarsku vyrobu. PouZivanie agrochemikalii,
pradnost a zZivogiSna vyroba v susednych k. U. (zataZuje uzemie najma pachmi) nepriaznivo vplyvaju
na kvalitu ovzdusSia.

Tab. 22 MnoZstvo emisii zakladnych znedistujucich latok zo stacionarnych zdrojov znedistenia
ovzdusia v okresoch v rokoch 2004 az 2006 (t/rok)

Okres rok SO, NO, (of0) TZL
2004 0,5 17,5 17,1 7,0
Senec 2005 0,6 16,5 19,7 5,0
2006 0,5 13,6 19,1 3,9
2004 9693,1 40111 765,5 318,7
Bratislava Il 2005 9105,2 3478,8 655,6 304,0
2006 11 589,8 3390,4 666,0 268,8
2004 290,6 139,8 68,6 20,8
Galanta 2005 256,1 142,4 70,0 24,2
2006 270,4 1454 72,1 25,1
2004 399,7 135,5 47,8 86,5
Dunajska Streda 2005 308,8 205,5 53,8 89,5
2006 3147 203,7 47,6 89,6

Zdroj: NEIS, 2007

Vyvoj mnozstva emisii zakladnych ZL zo stacionarnych zdrojov znecist'ovania
ovzdusia v okrese Senec v rokoch 2004 - 2006

5,0

25,0

>

4

©

Z 200

o

2

;; = 150 1 02004
02 m2005
g = 10,0 4 2006
S

®

N

[e]

[=

s

0,0 -
SO2 NO2 CO TZL
Druh znecist'ujucej latky

Z uvedeného grafu vyvoja mnoZstva emisii zakladnych znecistujucich latok zo stacionarnych zdrojov
znecistovania ovzdusSia v okrese Senec v rokoch 2004 — 2006, vyplyva Ze mnozstvo SO, sa pohybuje
na rovnakych hodnotach, avSak dochadza k znizovaniu mnozstva NO,, TZL, CO SO, a CO.

Zat'aZenie prostredia prasnost'ou

Za zdroj prasnosti mozno povazovat lokality s intenzivnou vystavbou rodinnych domov, ktoré
sa nachadzaju najma v centre intravilanu.

ZatazZenie prostredia zapachom

Zdroje zapachu nie su v obci evidované.
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RieSené uzemie patri podfa environmentalnej regionalizacie do 4. stupfia urovne Zivotného prostredia
- Uzemia s naruSenym prostredim. Tento nepriaznivy stav vyplyva z blizkosti hlavnhého mesta
Bratislava, priemyslu a automobilovej dopravy. V zmysle ochrany ovzduSia je potrebné:
e reSpektovat limity vyplyvajuce zo zakona €. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzduSia v zneni
neskorsich a nadvazujucich predpisov,
e systematické zniZovanie emisii zakladnych latok znedistujucich ovzdusie (SO,, NO,, CO,
tuhych latok) s orientéciou na najvacsich znecistovatelov,
e pre vybrané velké zdroje - vypracovanie narodnych programov zameranych na zniZzenie
emisii oxidu uhli¢itého a ostatnych plynov vyvolavajucich sklenikovy efekt,
e vzhladom na prebiehajicu intenzivnu vystavbu uplatfiovat vSetky dostupné opatrenia na
minimalizaciu negativnych vplyvov na ovzdusie.

2.16.2 Voda
Sucasny stav

Kvalita povrchovej vody

Z udajov o kvalite vody v sledovanych tokoch zaujmového uzemia mozno konstatovat, Ze situacia nie
je priazniva. Takmer v3etky sledované toky v SirSom zaujmovom Uzemi su silne az velmi silne
znedistené (jednotlivé ukazovatele nadobudaju hodnoty 111.-V.). K najviac zne€istenym vodnym tokom
Uzemia patri Cierna voda, Maly Dunaj a Dunaj. Hlavnymi zdrojmi znegistenia povrchovych véd regiénu
st bodové zdroje znedistenia - priemyselné prevadzky Slovnaft a. s., Istrochem, o. z. Bratislava, COV
Vrakuna, vplyv urbanizacie - BVS Bratislava, Senec. Nekontrolovatelnymi zdrojmi znecistenia voéd,
najma podzemnych je tiez polnohospodarska vyroba - splach agrochemikalii, priesaky exkrementov,
urbanizacia - priesaky nevodotesnych zimp a priesaky zo skladovania odpadov a pod.

Vzhladom na uvedené skuto€nosti méZeme kvalitu vody Malého Dunaja hodnotit ako nizku a Maly
Dunaj mbéZzeme oznacit' ako tok so zna&ne znehodnotenou vodou. Kvalita vody v Malom Dunaiji bola
podla hodnotenia SHMU v rokoch 2002-2003 a 2005 - 2006 v odbernom mieste Maly Dunaj -
Malinovo nasledovna:

Tab. 23 Prehl'ad kvality vody toku Maly Dunaj

Skupina ukazovatelov 2002-2003 2005-2006
skupina ukazovatelov kyslikového reZimu II. trieda kvality I. trieda kvality
skupina zakl. fyzikaino - chemickych Il trieda kvality Il trieda kvality
ukazovatelov

skupina nutrientov IV. trieda kvality 1V. trieda kvality
skupina biologickych ukazovatelov IV. trieda kvality I1I. trieda kvality
skupina mikrobiologickych ukazovatelov IV. trieda kvality I1I. trieda kvality
skupina mikropolutantov IV. trieda kvality IV. trieda kvality

Zdroj: Kvalita povrchovych véd Slovenska 2002-2003 a 2005-2006, SHMU

Z uvedenych udajov vyplyva, Ze kvalita vody v toku Maly Dunaj sa v poslednych rokoch mierne
zlepSila. KzlepSeniu doSlo vskupine ukazovatefov kyslikového reZimu, biologickych
a mikrobiologickych ukazovatelov.

Kvalita podzemnej vody

Kvalitu podzemnych véd sleduje SHMU v jednotlivych hydrogeologickych rajénoch. Su to podria
urcitych kritérii vymedzené Gzemia, v ktorych prevazuje jednotny obeh podzemnej vody urcitého typu.
Z roku 2003 platia pre Zalesie udaje z jedného sledovaného useku SHMU:

Pririe¢na zéna Malého Dunaja

Podzemné vody tejto oblasti dosahuju vysSie hodnoty mineralizacie. Pre celt oblast sa hodnoty
pohybuju nad 700 mg/l. V oblasti prevlada vapenato — hydrogén - uhliitanovy typ véd.
Hydrogénuhligitany tvoria hlavnd &ast aniénov vo vzorkach podzemnych vod v tejto oblasti. Dalsie
aniony, ako chloridy a sirany holi namerané iba v koncentraciach, ktoré neprekracuju limitné hodnoty
dané normou STN 757111. V pripade zlu€enin dusika bola viac krat prekro€ena hodnota dusitanov,
v objekte Jelka 603191 (0,25 mg/l).
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Koncentracie celkového Zeleza a manganu st podobne ako v ostatnych &astiach Zitného ostrova tak
aj v tejto Casti merané v nadlimitnych hodnotach takmer vo vSetkych objektoch. Maximalna
koncentracia celkového ZzZeleza (2,85 mg/l) bola namerana v objekte Oko¢- Aszod. Maximalna
koncentracia manganu (0,86 mg/l) bola namerana v lokalite Vlky.

Zo skupiny tazkych kovov holi namerané nadlimitné koncentracie v pripade niklu v objektoch Viky
a Jelka s maximalnou hodnotou 63 mg/l a v pripade olova v objekte Malinovo 14 mg/l.

Pritomnost’ znecistenia organickymi latkami, ktoré pochadzaju z antropogénnej &innosti, indikuju
nadlimitné hodnoty CHSKMn a fenolov prchajucich s vodnou parou. CHSKMn bola prekroena
v lokalite Oko&- Aszod s maximalnou koncentraciou 4,8 mg/l. Koncentracia fenolov prchajucich
s vodnou parou bola prekroCena vzhfadom k norme pre pithi vodu s maximalnou nameranou
hodnotou 0,1 mg/l v objekte Okoc¢- Aszod.

Oblast’ patri do vyznamného kolektoru podzemnych vod, ktory sluzil na zasobovania obyvatelstva
pitnou vodou.

V zmysle ochrany véd je potrebné:

e reSpektovat ochranu vdd v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach,

e zabezpeCit celoploSné napojenie obce na kanalizaénu siet, aby sa v o najvacSej miere
obmedzil negativny vplyv Zump na horninové prostredie ako aj vodné zdroje,

e eliminovat kontaminaciu povrchovych i podzemnych véd polnohospodarskou vyrobou
preferovanim ekologického pofnohospodarstva,

e reSpektovat vodohospodarske zaujmy vzmysle zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach
a nariadenia vlady €. 491/2002, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd
a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych vod a osobitnych vod,

e reSpektovat a zohladnit vodohospodarsky vyznamné oblasti — rozsah arezim Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova podla § 31 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach,

e doplnenie a posilnenie brehovych porastov druhmi vhodnymi pre dané stanovistia, najma
Vv juznej Casti Uzemie v meandri toku Maly Dunaj,

e odstranenie nelegalnych skladok popri toku Malého Dunaja a zabranenie vzniku novych
skladok.

2.16.3 Poda
Sucasny stav

Kvalita pddy patri medzi najvyznamnejSie faktory vyuzivania a rozvoja Uzemia. Medzi hlavné
negativne faktory, ktoré ovplyviiuju environmentalnu funkciu pdd, patria najma zhutfiovanie,
acidifikacia, neuvazené melioracie a rekultivacie, nadmerna chemizacia, emisno-imisna kontaminacia
a zvySujuca sa eroézia.

Okrem degradaénych faktorov znizujucich kvalitu pddy dochadza i k jej prevodu
na nepolnohospodarske ucely. Vystavbou su ohrozené najma kvalitné polnohospodarske pody v okoli
sidiel.

Na ploSnej kontaminacii pdd sa najvaésou mierou podielaju najma nasledujuce Cinitele:

e vyskyt prirodzenej kontaminacie pod rizikovymi prvkami z geochemickych anomalii,

e vplyv globalnych emisii pochadzajuci prevazne zo zahrani¢nych zdrojov, ktory sa prejavuje
zvySenym obsahom Cd, Pb, Cr, As,

e vplyv vnutrodtatnych zdrojov s lokalnym az regiondlnym dosahom z réznych druhov priemyslu,

e vplyv polnohospodarstva (najma obsah Cd z fosfore€nych hnojiv, ako aj priemyselné
komposty a kaly z COV),

e vplyv emisii z dopravnych prostriedkov.

Potencialnymi bodovymi zdrojmi znecistenia pdd modzu byt Cierne (prip. riadené) skladky odpadov a to
na pofnohospodarskom ako aj lesnom pddnom fonde. V okoli tychto skladok sa mézu koncentrovat
nezname a Casto velmi toxické latky.

Podla mapy kontaminacie pdd (Curlik, J. akol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa rie§ené Uzemie
nachadza v kategorii nekontaminovanych péd.

Katastralne Uzemie Zalesie sa nachadza v jednej z najprodukénejSich oblasti Slovenskej republiky
a preto je potrebné:
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e vzmysle zakona 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy reSpektovat
polnohospodarsku pddu zaradenu podlfa koédu bonitovanej pddno — ekologickej jednotky
do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny,

e zachovat existujuce maloploSné bloky poli v zapadnej €asti Uzemia pri regionalnom biocentre
Biela voda

e eliminovat pestovanie monokultur zavedenim osevnych postupov so striedanim plodin,

e v miestach kontaktu ornej pédy s prvkami Uzemného systému ekologickej stability prejst
k mensej parcelacii a zmene vyuzivania - vytvorit tzv. pufrovaciu zénu z luénych porastov
a maloblokovej ornej pédy (lokality v severnej a severovychodnej ¢asti uzemia ),

e obmedzit zaber kvalitnej ornej pédy na nepofnohospodarske ucely najma v severnej Casti
uzemia,

e obmedzit pouzivanie agrochemikalii.

2.16.4 Rizikové faktory

Sucasny stav

Seizmické riziko

Z hladiska rizika seizmicity patri rieSené Uzemie do oblasti 6 makro seizmickej intenzity

MSK — 64 podla normy STN 73 00 36. Vzhladom na nizke riziko seizmicity Uzemia nie je potrebna
realizacia ziadnych opatreni na zabezpecenie funkénosti a bezpeénosti stavieb.

Radoénové riziko

OZiarenie z raddnu, resp. z jeho dcérskych produktov rozpadu je jednym z hlavnych faktorov,
ovplyviiujucich zdravotny stav obyvatelstva. Obyvatelstvo je u€inkom raddnu vystavené predovSetkym
v budovach.

Podla mapy Prognéza radénového rizika (Cizek, P. a kol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa severna &ast
katastralneho Uzemia nachadza v oblasti so strednym radénovym rizikom a juzna Cast Uzemia sa
nachadza v oblasti s nizkym rizikom.

Prirodna radioaktivita hornin

Prirodné zdroje radioaktivity su sufastou prirodného prostredia. Patri k nim kozmické Ziarenie a
prirodzena radioaktivita hornin, hydrosféry a atmosféry. Prirodzena radioaktivita hornin je v podstate
podmienend pritomnostou K, U a Th. Tieto prvky emituji gama Ziarenie a podmiefnuju vonkajsie
oziarenie. Horniny pouzivané ako stavebné suroviny sa stavaju zdrojom radiacie v budovach. Z tohto
hladiska je posudenie radioaktivity stavebnych surovin a stavebnych materialov velmi vyznamné a je
ho potrebné sustavne sledovat. Poziadavky na zabezpecenie radia¢nej ochrany stanovuje vyhlaska ¢.
12 Ministerstva zdravotnictva SR z 13. decembra 2000. Mozno skonsStatovat, Ze s aspektu prirodnej
radioaktivity hornin okolie obce Zalesie patri medzi malo zatazené oblasti v ramci Slovenska.

Z hladiska seizmického rizika a prirodnej radioaktivity hornin nevyplyvaju v katastralnom uzemi ziadne
rizika, ktoré by mohli ohrozit' Zivotné prostredie ani ludské obydlia.

Severna Cast Uzemia sa nachadza v oblasti so strednym radénovym rizikom, preto je potrebné pri
novej vystavbe predchadzat Skodlivym Gc¢inkom radénu predovSetkym lokalizaciou stavieb, volbou
stavebnych materialov a sp6sobom realizacie stavieb.
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217VYZNACENIE ~ PRIESKUMNYCH  UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V k. U. obce Zalesie sa nachadza evidované lozisko nevyhradného nerastu ,4311 — Most na Ostrove
lll, Strkopiesky a piesky - Strky“.

2.18VYHODNOTENIE DOSLEDKOV ~ STAVEBNYCH ZAMEROV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Sucasné vyuZitie tzemia

Tab. 24 Druhy pozemkov a ich percentualne zastupenie v k. U. Zalesie

Vymera
Druh pozemku (ha) % z
celkovej polno. pédy

Orna pbéda 448,7 - 93,7
Chmelnice - - -
Vinice - - -
Zahrady 25,1 - 53
Ovocné sady -- - -
Trvalé travne porasty 4,6 - 0,9
Polnohospodarska péda 478,4 81,6 100,0
Lesné pozemky 21,2 3,6 -
Vodné plochy 22,3 3,8 -
Zastavané plochy 34,0 5,8 -
Ostatné plochy 30,7 5,2 -
Vymera celkom 586,6 100,0 -

Zdroj: Obecny urad Zalesie, 2007

Vyhodnocovanie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde vramci Uzemného

planu obce Zalesie sa rieSilo vzmysle § 13 zakona ¢&. 220/2004 o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy.

Vradmci urbanistickej koncepcie Uzemného planu obce Zalesie je navrhovany zaber
na polhohospodarskej péde s celkovou vymerou 15,50 ha. Nova vystavba sa umiestiuje v piatich
lokalitach mimo zastavané uzemie obce o vymere 15,50 ha.

Tab. 25 Prehlad zaberu pofnohospodarskej pody v k. u. Zalesie

Ukazovatel Merna jednotka Rozloha

Odnatie polnohospodarskej pody celkom ha 15,50

Z toho v intravildne ha -
v extravilane ha 15,50

Vybudované hydromelioracné zariadenia ha 10,58

Uzivatel polnohospodarskej pody

Pravnické osoby ha 15,50

Fyzické osoba ha -

Tab. 26 Funkéné vyuzitie pléch navrhnutych na nepolnohospodarske vyuzitie

Ukazovatel’ Rozloha [ha]
Byvanie v RD 13,50
Vyroba 2,00
Spolu 15,50
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Polnohospodéarska pbéda, navrhnuta na iné ako polnohospodarske pouZitie sa podfa bonitovanych
pddno - ekologickych jednotiek sa nachadza v klimatickom regiéne s kédom 00, s velmi teplou, velmi
suchou charakteristikou, pre ktory je typicka teplotna suma >3000 °C. Priemerna roc¢na teplota
v januari sa pohybuje vintervale -1 — 2 °C a priemerna roc¢na teplota vo vegetacnom obdobi sa
pohybuje v rozmedzi 16- 17 °C.

V rieS8enom Uzemi nepredstavuje vodna erdzia Ziadne riziko, av8ak vzhladom vyskyt pédnych
jednotiek, dispozicie Uzemia a absenciu liniovej vegetacie je 38 % pbdy ohrozenej strednym rizikom
veternej erdzie. Preto je potrebné zabezpecit vhodnymi protier6znymi sposobmi obrabania, vhodnymi
agrotechnickymi technolégiami a vhodnymi polnohospodarskymi osevnymi postupmi.

Tab. 27 Charakteristika klimatického regiénu

kéd

charakteristika k VI -

rediénu charakteristika TS 10 2 (°C) td < 5°C (dni) VIl (mm) T jan. (°C) | T veget (°C)
00 velmi teply, vefmi >3000 200 -2 16-17
suchy, nizinny

Zdroj: VUPOP,

2008

V ramci hodnotenia podla typologicko — produkénych kategérii sa v uzemi nachadzaju pédy v rozsahu
kategorii od najprodukénejSich pdd po velmi produkéné orné pddy, o dava predpoklady vysokého
podneho produkéného potencialu.

Tab. 28 Prehlad BPEJ, p6dnych jednotiek a bonitnych tried v k. u. Zalesie

BPEJ hlavna pédna jednotka bt(:;‘:;r;a Poznamka
. . e orna péda chranena v zmysle zakona €.
0002005 fluvizeme typické karbonatové 2 220/2004 Z. 7.
. _ e orna péda chranena v zmysle zakona €.
0003003 fluvizeme typické karbonatové 3 220/2004 Z. 7.
0001001 fluvizeme typické karbonatové -
0059001 regozeme arenické -

Zdroj: VUPOP,

2008

PodrobnejSie ¢lenenie jednotlivych rozvojovych lokalit je uvedené v tabulke Cislo 29.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pédy

Ziadatel (obstaravatel):
Spracovatel:

Kraj:

Obvod:

Obec Zalesie

AZ PROJEKT, s.r. 0., Bratislava

Bratislavsky
Senec

Tab. 29 Prehlad zaberov polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely

Vymera lokality celkom Pred,pokladana vymera
. polnohospod. pédy . " |
. | Nazov Funkéné Kultura ] ] 2 toho Uzivatel Vykon. Casova Ina
P.C | okality vyusitie celkom | vzastay, | Mimoz. p°'"°h°§z°da’s"e’ celkom '°°';?2°s"" hy.d:f"‘: olapa. | informacia
[ha] azemi [ha] uzemia poay [ha] skupina vymera oay zariadenia realizacie
[ha] BPEJ [ha]
1 Domky . byvanie v RD 0,91 0,91 orna pada 0,91 | 0059001-VIl. | 0,91 prg;’gg;ka - - -
2 Domky Il. byvanie v RD 5,10 5,10 orna pada 510 | 0059001-VIl. | 5,10 prg;’gt'faka 1,70 - -
3 Fillova ltka | byvanie v RD 545 545 orna poda 545 | 0001001-VI. | 5,45 prg;’gg;ka 5,45 - -
4 Za byvanie v RD 1,22 1,22 orna pada 1,22 0002005-I. | 1,22 | Prévnicka 0,61 - -
Terchovskou osoba
5 Za byvanie v RD 0,82 0,82 orna pada 0,82 0002005l | 082 | Pravnicka 0,82 . .
Terchovskou osoba
1,90 | 0003003-lll. | 1,90 ik
6 | Medzihajom | komunikécie 2,00 2,00 om4 poda prévnioka 2,00 - -
0,10 | 0001001-VI. | 0,10 osoba
pravnicka
oo | szs | Cobe
Spolu: komunikacie 2,00 15,50 orna poda 15,50 0003003 1‘90 f o Ka 10,58 - -
spolu: 15,50 ’ yzicka
" 0059001 6,01 osoba
0 ha
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2.19HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH,  SOCIALNYCH
A UZEMNO — TECHNICKYCH DOSLEDKOV

2.19.1 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma environmentalnych doésledkov

Tvorba Zivotného prostredia obce Zalesie sa odvija od principov, ktoré boli prijaté na celostatnej,
krajskej, okresnej ako aj na obecnej Urovni a v ktorych su zahrnuté opatrenia na zniZovanie zatazenia
zivotného prostredia, zachovavanie diverzity fauny a fléry ako aj ochrany prirodnych zdrojov.

Uzemny plan obce Zalesie v kapitole “Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie” hodnoti kvalitu
zivotného prostredia obce, pri€¢om vychadza z hodnotenia kvality zivotného prostredia SirSich vztahov.
Hodnoti suCasny stav kvality prostredia a na zaklade hodnotenia existujicich stretov a problémov
navrhuje prisluSné opatrenia na eliminaciu negativnych dopadov. Medzi prioritné ciele obce patri
vytvaranie zdravého prostredia pre ob&anov. V zmysle uvedenych ciefov, UPN obce preto povazuje
dobudovanie kanalizaénej siete v obci za nevyhnutni podmienku pre su€asny stav ako aj dalSie
mozné rozsirenie obce.

Uzemny plan obce v pinej miere zohladfiuje zasady ochrany prirody a tvorby krajiny. V katastralnom
Uzemi sa nenachadza Ziadne maloploSné ani velkoploSné chranené uzemie. V sucasnosti sa
pripravuje navrh na vyhlasenie uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj z dévodu vyskytu viacerych druhov
ryb eurépskeho vyznamu a niekolko typov biotopov *91E0, 91F0 - makké a tvrdé luzne lesy a
pobreZné biotopy 3270, 6430.

Pri spracovani krajinnej $truktdry a prvkov Uzemného systému ekologickej stability (USES) bola
hlavhnym podkladom Studia Regionalneho uzemného systému ekologickej stability okresu Bratislava —
vidiek (Ing. Stanikova a kol., 1993). Do rieSeného Uzemia zasahuje

Vramci Uzemného planu su navrhnuté konkrétne druhy atypy jednotlivych prvkov miestneho
uzemného systému ekologickej stability, ktoré vytvoria funkény systém, ktory zabezpeli zvySenie
ekologickej stability polnohospodarske;j krajiny.

Dalej navrhuje technické opatrenia na eliminaciu negativnych désledkov na prirodné prostredie
vyplyvajuce zo sucasného stavu ako aj z navrhovaného rozvoja. Opatrenia su diferencované podla
zdkladnych zloZiek su€asnej krajinnej Struktury: lesnd pdda, orna péda, TTP a nelesna drevinna
vegetacia. Sucastou navrhu miestneho uzemného systému ekologickej stability je aj navrhovana siet
existujucej liniovej zelene ako aj navrhovanej zelene pozdiz komunikacii, tak aby plnila funkciu
migraénu, izolaénu, esteticku a protieréznu funkciu.

Uzemny plan obce vyhodnocuje dopad vyplyvajici z urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia obce na polnohospodarsky pddny fond, priCom su
vySpecifikované lokality s predpokladanym odnatim polnohospodarskej pédy. Vzhladom na vyskyt
chranenej pofnohospodarskej pédy sa urbanistickd koncepcia orientuje priorithe na vyuZitie volnych
pléch v ramci zastavaného uzemia obce, resp. v tesnom dotyku na zastavané Uuzemie so zaloZenou
technickou infrastruktarou.

Do zavaznej Casti uzemného planu su premietnuté vSetky navrhované prvky miestneho uzemného
systému ekologickej stability. V zavaznej €asti Uzemného planu su rovnako premietnuté opatrenia
z hladiska zabezpec&enia odpadového hospodarstva a Cistoty ovzdusia.

Celkovo mozno zhodnotit vplyv Uzemného planu na Zzivotné prostredie ako pozitivny, nakolko
rieSenim funkéného a priestorového usporiadania prispieva k stabilizacii a ochrane Uzemia, prirody,
prirodnych zdrojov a taktieZz navrhuje prvky pozitivhe pésobiace na krajinu.

2.19.2 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najmad ekonomickych, socialnych a uzemno -
technickych désledkov

Demograficky vyvoj ajeho Struktira su v navrhu Uzemného planu obce chapané ako vstupny
predpoklad pre rozvoj obce, priom najma po stranke ekonomickej a socialnej ho spatne ovplyviiuju.
V koncepcii Uzemného planu sa vychadza z globalnych (celostatnych, regionalnych) tendencii, ktoré
sa prejavuju celkovym starnutim populacie. Uvaha o demografickom vyvoji vychadza zo séitania fudu
domov a bytov z 05. 2001, z retrospektivneho vyvoja a vyvoja po roku 2001, v zmysle ktorého ma
obec predpoklady rastu len na zaklade migracie.
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Z hladiska hodnotenia prinosu v ekonomickej, socialnej a uzemnotechnickej sfére a tym aj dopadov
na formovanie urbanistickej $truktury a obrazu obce, krajiny a dopravnej siete sa Navrh UPN obce
prejavi rozvojom:

e bytovej vystavby vo forme rodinnych domov,
dopravnej infrastruktury,
vystavby zariadeni socialnej infrastruktuary,
vystavby zariadeni technickej infrastruktury,
zvySenim narokov na udrzanie urovne hygieny prostredia — likvidacia komunalnych odpadov,
zvySenim narokov na udrZanie ekologickej stability tzemia.

Koncepcia rozvoja obce v plnom rozsahu re$pektuje pamiatky zapisané v UZPF SR, ktoré doporuéuje
zachovat' a chranit v hmotovo - priestorovej Strukture ako aj pamiatky, ktoré sice nie su zapisané
v UZPF SR, ale tvoria st¢ast identity obce.

Koncepcia rozvoja obce je navrhovana tak, aby umozZznila podporovat’ rozvoj vdetkych dominujucich
pozitivnych faktorov obce. Systém rozvojovych pléch v obci dava predpoklady pre rozvoj kvalitného
zivotného prostredia.

Uzemny plan obce sa v prvom rade orientuje na vytvorenie podmienok pre rozvoj funkcie byvania
s prisluSnou obcianskou vybavenostou, ktora tvori a bude aj v budicnosti tvorit dominantna funkciu
obce, s dérazom na zdravé byvanie.

Uzemny plan obce povaZzuje za nevyhnutné vyuzit nefunkény areal RD v obci, ktory je zabezpedeny
technickou infrastrukturou a ktory je su€astou zastavaného Uzemia obce pre rozvoj agroturistiky.
Nevyhnutnou podmienkou koncepcie rozvoja obce je realizacia verejného technického vybavenia
obce a to hlavne odkanalizovania obce. UPN obce uvaZzuje s odkanalizovanim Gzemia obce v stlade
S vypracovanym projektom.
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