d * S

* \t_‘ * _‘-‘,f_""‘——" ** o
* el 30D Ll Bl

Jednotni Programory Dokument Ciel 2

Spolufinancované z prostriedkov EU.

UZEMNY PLAN OBCE
ZALESIE
Zavazna cast

Cistopis

Obec Zalesie

ako obstaravatel tejto uzemnoplanovacej dokumentacie potvrdzuje jej
schvalenie obecnym zastupitelstvom

uznesenim 6'?7'/12—/08 RPAN ﬂ/ZC‘;Gﬁ

—
T T,

obstaravatel
Obec Zalesie

spracovatel

—

PR OJE KT

www.azprojekt.sk

december 2008


http://www.azprojekt.sk/

Obsah

1.

10.

1.

12,

13.

14.

15.

16.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia 3
11 UVOA ettt et e ettt ettt ettt ettt nn s enananan s s et et et e tetens 3
1.2 SIFBIE VZEANY ......eececececeete ettt ettt ettt e e s ettt et e enenana ettt et e e s ana et et et et esennseeeaetnenaraetetetenas 3
1.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.............cccccooeiiiiiiieeeeennns 3

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyzitie jednotlivych pléch

a intenzitu ich vyuzitia 6
2.1 Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok pre vyZitie jednotlivych pléch .......... 6
2.2 Intenzita vyuzitia funkénych pléch a ur€enie regulacie vyzitia jednotlivych ploch............cccovvieviiiiiiininne... 6
Zasady a regulativy umiestnenia byvania 7
Zasady a regulativy umiestnenia obé&ianskeho vybavenia 8
Zasady a regulativy umiestnenia vyroby 8
Zasady a regulativy umiestnenia rekreacie 9
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia 9
Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia 10
Zasady a regulativy zachovania kultirno - historickych hodnot 11
9.1 Ochrana pamiatok v rozsahu zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu) ..............ccc......... 11
9.2 Zasady a regulativy zachovania kultirno - historickych hodn®t..............c..oooiiiiii e, 11
9.3 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov ...........ccuueieiiiiiiiiiiieeeee e 11

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability 12

10.1 Zasady a regulativy tvorby Verejnej ZeIENe ...........ooo i
10.2 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

10.3 Zasady a regulativy vytvarania a udrziavania ekologickej stability .............cccccoeiiiii 12
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie 12
11.1 V oblasti ochrany Kvality VOO ............ouiiiiiiiiiii et e et e e e e e et e e e e e e e s sntreeeeaeeeaanees 12
11.2 V oblasti ochrany polnohoSPOdArskKej POAY .........oeeiiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e anees 12
11.3 Vymedzenie zastavan@ho UZEMIA.......c..ooi ittt e e et e e e e e e e e e e e e e aannes 13
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi 14

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na

chranené ¢asti krajiny 15
Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN-Z 15
Zoznam verejnoprospesnych stavieb 16
R T I B ToT o] -\ SO RRPTUROE 16
15.2 TeChniCKA INFraStrUKLUNA .........ooiiiiiie et et e e et e e e et e e e e beeeeenee e e e nnnes 16
Regulacné listy 17
16.1 Vymedzenie regulaCnych DIOKOV ............ooo et e e e e 17

Uzemny plan obce Zalesie - Zavéazna &ast - Regulaéné listy - Cistopis 2



1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia

1.1 Uvod

Navrhnuty systém regulacie vyuzitia Uzemia stanovuje regulaéné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne

jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné uUzemno - priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v uUzemi.

Su vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej koncepcie uzemného

planu. Navrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia stanovit pre potreby organizovania vSetkych €innosti v iuzemi

pre zastavané Uzemie, navrhované rozvojoveé Uzemia, rekreané Uzemie a volnu krajinu, prostrednictvom:

e zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia,

e urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch (intenzita
a spOsob vyuzitia uzemia),

e zasad a regulativov umiestnenia obcianskeho, dopravného a technického vybavenia Uzemia,

zasad a regulativov kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrzania ekologicke;j

stability vratane ploch zelene, starostlivosti o Zivotné prostredie,

vymedzenia zastavaného Uzemia obce, ochrannych pasiem a chranenych uzemi,

pléch na verejnoprospesné stavby,

zoznamu VPS,

uréenia, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN - Z.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom Specifikovania:
e pripustnej, prevladajucej funkénej naplne,

e doplnkovej funk&nej naplne,

e nevhodnej, nepripustnej funkénej napine.

1.2 SirSie vztahy

o redpektovat Uzemny plan velkého tzemného celku Bratislavského kraja a nariadenie viady &. 64/98 Z. z.,
v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 336/2001, v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK ¢&. 18/2007 a v zmysle VZN BSK ¢&. 20/2008, ktorym sa vyhlasuje zavazna
gast UPN VUC Bratislavského kraja.,

e redpektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov, ktora je vyhlasena nariadenim vlady SSR
&. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zithom ostrove v zneni nariadenia vlady
SSR ¢. 52/1981 Zb. a v zneni zakona ¢. 184/2002 Z. z.,

e redpektovat nadregionalne a regionalne prvky Uzemného systému ekologickej stability

1.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

Uzemia

e zhodnotit v priestorovom usporiadani a vo funkénom vyuziti Uzemia obce polohovy faktor obce
e obec lezi v jadrovom pasme taziska osidlenia prvej Urovne bratislavsko - trnavského taziska,

e vzhladom na nizky podiel zelenych pl6ch mimo zastavaného tizemia obce zohladnit potrebu filtraénych pléch
zelene pozdiz komunikacii,

e zvyraznit funkciu existujucich vodnych pléch a tokov ako vyraznych determinantov utvarania hodnotného
urbanistického prostredia,

e reSpektovat vzrastli zelefi pozdiz Malého Dunaja, ktora je tvorena biotopmi Eurépskeho vyznamu,

o reSpektovat pripravovany navrh na vyhlasenie uzemia SKUEV00541 Maly Dunaj z dévodu vyskytu viacerych
druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolko typov biotopov.

e chranit azveladovat’ nehnutelné stranky kultirneho dediéstva akultirno - historického
a spolocenského prostredia vratane ich pdsobenia v obraze obce,

o reSpektovat rieSenie vodného hospodarstva na Useku zasobovania vodou, odkanalizovania a Cistenia vod,
ochrany véd, Upravu a revitalizaciu tokov,

e zabezpecit likvidaciu divokych skladok odpadu,

e redpektovat chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov

o reSpektovat v priestorovom i funk&no-prevadzkovom rieSeni SirSich vztahov zaujmového Uzemia zakladnu
kostru ekologickej stability,

e zachovat plochy lesov s prioritou ich vyznamu ako zakladného krajinotvorného a ekostabilizaéného prvku,

Uzemny plan obce Zalesie - Zavéazna &ast - Regulaéné listy - Cistopis 3



1.3.1 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Respektovat’ v dotvarani vnitornej struktary obce

v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter zastavby a charakter historického pddorysu obce v tvare
trojuholnika a pozdiz hlavnej cesty,
hodnoty a Specifika obce — rimsko — katolicku kapinku Sv. Trojice, vratane jej historicky zaloZzenych vazieb
v urbanistickej Strukture obce,
hodnoty stabilizovaného tUzemia:
e v disponibilnych lokalitach centra obce,
e vo vyznamnych komunika¢nych koridoroch vratane vstupov do obce,
rozvojové a zaroven kompozi¢né osi vnutornej Struktury obce v smeroch:
o cesta €. 111/061004 prechadzajuca Zalesim
lokalne centra:
e  priestor pri obecnom Urade a priestor pri kaplnke
e  priestor pri materskej Skole
e  priestor pred kultirnym domom
e  pricintorine a pri krizi
e  pri obratisku autobusov
prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu urbanistickej Struktiry obce charakteristickych
uzlovych priestoroch:
zelen pri kaplnke,
zelefi pri OcU,
zelen cintorina,
sprievodna zeler pozdiz komunikacii.

Rozvijat’ byvanie

zhodnotit' v su€asnosti zastavané Uzemie pre dotvorenie a doplnenie zodpovedajucich foriem byvania
v polyfunkcii s ob&ianskou vybavenostou v ramci volnych preluk, s dérazom na zvySenie kvality dotknutého
obytného Uzemia so zachovanim pléch zelene viaZucej sa na byvanie,

na plochach urenych pre rozvoj byvania v lokalitach Jagerna, Fillova luka, Domky v nadvaznosti
na existujucu dopravnu a technicku infrastruktuaru.

V rozvoji obéianskej vybavenosti

umiestriovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov,

obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokalneho vyznamu,

zhodnotit Uzemné predpoklady v najatraktivnejSich polohach centra obce pre lokalizaciu obc&ianskej
vybavenosti, priom rozvijat' v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako stucéast
existujucich objektov rodinnych domov,

v novonavrhvanych zmieSanych uUzemiach byvania a obdianskej vybavenosti ako sucast objektov BD
v zastipeni 20 — 25% z podielu celkovych podlaznych pléch zastavby, aj ako samostatné objekty na
plochach ur€enych pre rozvoj ob&ianskeho vybavenia s prislichajicimi odstavnymi plochami

v novonavrhovanych ¢&astiach malopodlaznej rodinnej zastavby ako vostavitelné alebo ako samostatné
objekty v zastupeni 10% celkovej plochy regulacného bloku s prislichajucimi odstavnymi plochami,
usmerfiovat’ rozvoj sluzieb v obytnom uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu
obytného prostredia.

V rozvoji systémov vyroby

reSpektovat lokalizaciu existujucich arealov pofnohospodarskej vyroby,

rieSit vymiestnenie existujuceho zariadenia stavebnin z centralnej polohy obce

reSpektovat’ lokalizaciu navrhovaného vyrobného Uzemia s orientaciou pre lokalizaciu malych a strednych
vyrobnych podnikov a sluzieb,

v ramci rozvojovych pléch pre vyrobné uUzemie lokalizovat také vyrobné odvetvia, ktoré nebudu mat
negativny dopad na citlivé prostredie Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov, ktora sluzi ako
kolektor podzemnych véd,

uplatnit vostavitelné drobné vyrobné zariadenia so zodpovedajucimi hygienickymi parametrami aj ako su€ast
byvania, zmieSanych pldch - byvanie, vratane pléch obc&ianskej vybavenosti.
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V rozvoji Sportu, rekreacie a zariadeni vol'ného €asu

e reSpektovat a rozvijat existujuce zariadenia Sportu a rekreacie na Uzemi obce a dobudovat na udroven
zodpovedajucu potrebam obyvatelov obce,

e potvrdit azachovat pas vdotyku stokom Malého Dunaja pozdiz celého jeho toku v k.G. obce pre
umiestnenie pesSich chodnikov a cyklotrasy vratane umiestnenia oddychovych miest a lokalizacie malych
Sportovych pristavov,

e rozvijat navrhovanu rekrea¢no — oddychovo - Sportovu plochu v dotyku s novonavrhovanou obytnou zénou
vo vychodnej ¢asti obce vo vazbe na Maly Dunaj

e zapojit obec do cyklistickej siete v ramci cyklotrasy Sursky kanal s definovanim oddychovych miest

V zhodnoteni prirodného zazemia

o reSpektovat poziadavku minimalizacie urbanizaénych zasahov do prirodného prostredia ako zakladné
vychodisko pre trvalo udrzatelny rozvoj obce,
e vytvorit realizacné podmienky pre obnovu liniovej zelene vo volnej krajine,

V rozvoji dopravy

e sledovat v rozvoji dopravnych systémov:
e optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti ciefov dopravy,
e humanizaciu dopravy v ramci centra obce a minimalizaciu negativnych dopadov osobnej a nakladnej
automobilovej dopravy najma na obytné prostredie,
o rieSit dopravnoinZzinierske zavady vychadzajuce z obmedzenych moznosti rozSirovania dopravného priestoru
miestnych komunikacii pri zvySujucom néraste intenzity dopravy,
e navrhnut hierarchizaciu a dobudovanie siete miestnych komunikacii vo véazbe na rozvojové Uzemia,
e rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav - cyklistické trasy, v su€innosti so susednymi obcami s ciefom
podpory cestovného ruchu v regione.
e zachovat Uzemnu rezervu pre koridor privadzaca na dialnicu D4 okolo Bratislavy,
e rieSit napojenie vychodnej Casti rozvojového Uzemia na dopravny systém obce a nadradeny dopravny
systém,
eV novonavrhovanych rozvojovych Uzemiach uvazovat so sietou peSich chodnikov segregovanych od
automobilovej dopravy

V rozvoji technickej infrastruktury (TI)

e rezervovat koridor pre nové vytlacné potrubie DN 1000, TVL (v subehu s existujucim vytlacnym potrubim DN
500 — CS Podunajské Biskupice — Bernolakovo),
e vybudovat kanaliza&nu siet s napojenim na UCOV Vrakufia,
e vybudovat Strukturu systémov Tl tak, aby pokryvala celé zastavané uzemie obce hlavne:
e dobudovat vodovodnu a kanaliza¢nu siet pre novonavrhované lokality
o dobudovat energeticku siet’ (plynofikaciu a elektricku siet) pre novonavrhované lokality

1.3.2 Urbanisticka kompozicia a obraz obce

Respektovat’ v rozvoji urbanistickej Struktiry obce

e zakladné principy urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce, ktora tvori zarover zakladnu
kostru urbanistickej kompozicie obce,

e zachovat charakter zastavby a charakter historického pddorysu obce trojuholnikového tvaru a pozdiz hlavne;
kompozi¢nej osi obce,

e zachovat a rozvijat hlavné kompozi¢né osi,

o Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktiry zastavby jadra obce s jeho charakteristickou zastavbou
priemernej podlaznosti 1 — 2 nadzemnych podlazi,

e charakteristické plochy parkovej zelene,

e uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zalozeného systému usporiadania obce,

e zvySovanie spoloenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov.

Respektovat’ hodnoty formujice obraz obce

historické dominanty obce - rimsko-katolicka kaplnka sv. Trojice,

novodobé dominanty (spolo¢enské a technickych stavby) dotvarajuce pozitivne panoramu obce,
tok Malého Dunaja, Bielej Vody a Surskeho kanala, ako limitujicich faktorov rozvoja obce,
polnohospodarsku krajinu ako suéast obrazu obce,
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e doterajSie hodnoty a vytvaranie novych, ktoré budu pre obec $pecifické a charakteristickeé.

2. Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucéujucich
podmienok pre vyzitie jednotlivych pléch a intenzitu
ich vyuzitia

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia suU dané prisluSnymi typmi Uzemi a pléch a su znazornené
vo vykrese Komplexného navrhu funkéného vyuzitia ploch.

Pre vSetky urbanistické funkcie su podrobne formulované zakladné definicie ploch a uzemi. Vyklad legendy
z hladiska funk&ného vyuzitia pléch ma vyznam regulaény, kedze uruje spektrum moznosti vyhladového vyuzitia
pléch, v urgitom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloziek bude po schvaleni sucastou
zavaznej Casti Uzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a vyuzitia tzemia.

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok
pre vyzitie jednotlivych pléch

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funkéného vyuzitia pléch su spracované tabulky
so zakladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo Uzemia, ktoré su spodrobnenim navrhu
funkéného vyuzitia uzemia. Su Specifikované v tzv. regulaénom liste ,bloku“ pre jednotlivé funkéné uzemia,
v nasledovnom ¢leneni:
e identifikacné ¢islo bloku,
o funkéné vyuzitie,
e zakladna charakteristika,
e funkéna regulacia,

e prevladajuca, pripustna funkcia,

e doplnkova,

e nevhodnad, nepristupna.

2.2 Intenzita vyuzitia funkénych pléch a urcenie regulacie vyzitia jednotlivych
pléch

2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch

Zakladnymi charakteristikami vyuzitia Uzemia v Uzemnom plane obce su:

e spdsob vyuzitia Uzemia t. j. funkéné vyuzitie,

e intenzita (miera) vyuzitia Gzemia t. j. miera exploatacie Uzemia zastavbou.

Intenzita vyuZitia Uzemia sa reguluje pouZitim relativnych ukazovatelfov. Ako regulativy sluZia ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia Uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
uzemia. Ukazovatefmi intenzity vyuZitia Uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych ploch, index
zastavanych pléch. Pre zabezpecéenie zachovania potrebného rozsahu zelene v Gzemi sa pouziva koeficient
zelene .

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia:

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, spdsobu
funkéného vyuzitia a druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.
Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového Uzemia vramci obce
a zohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah zelenych ploch. V regulacii KZ stanovuje
poziadavku na zavazné minimum zelenych pléch v uzemi,

e podlaZznost - udava maximalnu vySku zastavby pre jednotlivé funkéné Uzemia.

2.2.2 Priestorové usporiadanie

Urcenie vysky objektov

e celkova vySka budovy je dana maximalnym poétom nadzemnych podlazi, pri€om max. konstrukéna vyska
pre BD je 3000 mm, pre obc&iansku vybavenost 3500 mm

Odstupy stavieb

e odstupy stavieb musia spifat poZiadavky vyplyvajluce z vyhlagky &. 532/2002 Z. z.
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Oplotenie stavieb

e pozemok je mozné oplotit plotom maximalnej vysky 2000 mm

e oplotenie roznych pozemkov nesmie zasahovat do rozhladového pola komunikacii
Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou

V ramci tvorby Uzemného planu obce je ucelné rozdelit Uzemie obce na stabilizované a rozvojové.

Stabilizované uzemie je Uzemie obce, v ktorom navrh Uzemného planu nepredpoklada zmenu funkéného
vyuzitia, ani zmenu spdsobu zastavby. V tychto uzemiach pdjde v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby
vyuzitie podkrovi, Upravy a novu vystavbu v prielukach a pod. Ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia sldzia len na
zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. znizeniu) hodnoty indexu zastavanych pléch, resp. indexu zastupenia
zelene v Uzemi.

Rozvojové tzemie je Uzemie obce, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

e zmenu spdsobu zastavby vacsieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuzitia izemia.

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia jednotlivych funkénych pléch su vstupnym podkladom pre zadanie
podrobnejSieho stupfia Uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj sucastou kritérii pre jej posudzovanie.
Az po overeni podrobnejSim rieSenim, ktoré zohladni okrem urbanistickej funkcie, podlaznosti, polohy v obci
aj dielCie Specifika navrhovanych Uzemi je mozné vo vazbe na zvoleny typ zastavby povazovat regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia za zavazny prvok pre ucely uzemného rozhodovania a povolovanie stavieb.

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Pre potreby navrhu Uzemného planu boli formulované v dvoch polohach - pre stabilizované uUzemia
a pre rozvojové Uzemia.

V stabilizovanych Uzemiach:

e sa nepredpoklada zmenu funkéného vyuzitia, ani zmena spdsobu zastavby. V tychto Uzemiach pdjde
v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuzitie podkrovi, Upravy a novu vystavbu v prielukach a
pod.

e sa predpoklada umiestriovat zastavbu zodpovedajucu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard jestvujucich prostredi,

V rozvojovych Uzemiach:
e  Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to :
e v dotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,
e v pohladovo vyznamnych bodoch a liniach panoramy obce,
e v taziskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.

V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost' a individualitu kazdého navrhovaného obytného Uzemia,
vytvarat' Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné priestory spolo¢enského
kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreac¢né plochy.

V ramci su€asnych pristupov a tendencii v trvaloudrzatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zasady starostlivosti
o zivotné prostredie (energeticka naro¢nost objektov, spotreba a Uspora vody, technoldgie vystavby a pod.)
v rieSeni novej zastavby - napr.:

e zohladrovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladajuci smer vetrov,

o aplikovat typy zastavby s vyuZzitim solarnej energie s klesanim vy3ky zastavby smerom na juh a pod.
Navrh vychadza z regulativov intenzity vyuzitia Uzemia pre malopodlazni bytovlu vystavbu formou rodinnych
domov:

e izolované rodinné domy - priemerné vymery pozemkov 600 - 700 m?/ izolovany RD, podfa polohy

e radova zastavba - priemerné vymery pozemkov 350 m?

e izolované rodinné domy - v regulacnej zéne NB2 min. vymera pozemkov 1000 m?.

Malopodlazna bytova vystavba formou bytovych domov
o do 3NP vratane podkrovia

V rdmci novych obytnych Uzemi sa pocita tiez s umiestnenim vostavitel'nych zariadeni obCianskej vybavenosti
dennej potreby.
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4. Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia

e umiestiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov,

o lokalizaciou obcianskej vybavenosti posilfiovat centrotvorné funkcie obce,

e obdciansku vybavenost rozvijat' v ramci verejnych priestorov lokalneho vyznamu,

e v novonavrhovanej ¢asti malopodlaznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty na plochach uréenych pre
rozvoj obcianskeho vybavenia s prisluchajucimi odstavnymi plochami,

e v centralnom priestore v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov,

e v novonavrhvanych zmieSanych Uzemiach byvania a oblianskej vybavenosti ako sucast objektov BD
v zastupeni 20 — 25% z podielu celkovych podlaznych pléch zastavby, aj ako samostatné objekty na plochach
urcenych pre rozvoj ob¢ianskeho vybavenia s prislichajucimi odstavnymi plochami

e v novonavrhovanych ¢astiach malopodlaznej rodinnej zastavby ako vostavitelné alebo ako samostatné
objekty v zastupeni 10% celkovej plochy regulaéného bloku s prislichajicimi odstavnymi plochami,

e usmerfiovat’ rozvoj sluzieb v obytnom uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu
obytného prostredia,

e zhodnotit Uzemné predpoklady v najatraktivnejSich polohach centra obce pre lokalizaciu obcianskej
vybavenosti, pricom rozvijat v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako sucast
existujucich objektov rodinnych domov,

o dokompletizovanie siete zakladnej obCianskej vybavenosti na zaklade potreby trhu ako aj stavu kapacit
jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti.

5. Zasady a regulativy umiestnenia vyroby

e podporovat rozvoj malych a strednych podnikov zameranych najma dopinkové vyroby, na rozvoj sluzieb
pre obyvatelstvo,

e zachovat polnohospodarsku vyrobu v lokalitach vo vazbe na zachovavanu polhohospodarsku pddu,

e zhladiska poziadaviek na zvySovanie kvality Zivotného prostredia trvat na poziadavkach ekologickej
nezavadnosti vyrobnej zakladne ajej rozvoja, vzhfadom na rozsah obmedzeni pre niektoré cinnosti
v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov.

1. Vyrobné uzemie

V Uzemiach s urbanistickou funkciou vyroby je mozné umiestfiovat stavby, zariadenia, arealy a plochy:
e malé a stredné vyrobné zariadenia,

e distribu¢né centra,

o sklady a skladové plochy sluziace vyrobe, sklady pre vyrobné podniky.

2. ZmieSané uzemie

Do polyfunkénych pléch - vyroba, obchod, sluzby je mozné umiestriovat:

e malé a stredné vyrobné zariadenia, vyrobné sluzby, malé skladové zariadenia, ktoré svojim charakterom
nemdzu byt lokalizované v obytnom tGzemi - nesplifiaju poZiadavky na hygienu a kvalitu obytného prostredia.

Do polyfunkénych pléch- byvanie, ob¢ianska vybavenost’ je mozné umiestfiovat:

e vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré svojim charakterom zodpovedaju poZiadavkdm na hygienu a vysoku
kvalitu prostredia taziskovych priestorov.

3. Obytné uzemie
Do obytného Uzemia je mozné umiestriovat’

e malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaju poziadavkam na sprisnené kvalitativne hygienické
pomery a kvalitu obytného prostredia.

4. Polnohospodarska vyroba

V lokalitach zachovanych pre rozvoj pofnohospodarskej vyroby je mozné umiestfiovat:
e vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia rastlinnej vyroby,
e vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia zivoCiSnej vyroby;
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e nevyhnutné technické zariadenia,
e prevadzkové a hygienické zariadenia pre zamestnancov,
e predajne produktov.

6. Zasady a regulativy umiestnenia rekreacie

Pri rozvoji rekreacie a Sportu vychadzat z charakteru obce ako aj poziadaviek vyplyvajucich z meniacej

sa skladby byvajuceho obyvatelstva. Potreba sa sustreduje na dve zakladné sféry, ktorych rekreacna napln

je zavisla na rozsahu volného ¢asu a rytme jeho vyuzivania:

e rekreacia kazdodenna - ¢innost v ramci niekolkych hodin volna po skonéeni denného zamestnania alebo
Skolskej vyucby,

e rekreacia kratkodoba (vikendova) - je naplfiou dni pracovného volna koncom tyzdfa a sviatkov.

V kontexte vy8Sie uvedeného v prostredi obce je vhodné:

o reSpektovat a rozvijat jestvujlce zariadenia Sportu a rekreacie na uzemi obce,

e drobné zariadenia oddychu, vo vztahu na existujiuce podmienky — okolie Malého Dunaja, Strkové jazierko,
pripadne sluzieb verejného stravovania,

e pesie, cyklistické a kynologické trasy (pozdiZ Gi¢elového Malého Dunaja, Bielej Vody a Strskeho kanala),

e podporovat rozvoj vidiecke;j turistiky a agroturistiky v byvalom areali PD.

Pri rozvoji oblianskej vybavenosti v rekreacnych uUzemiach s ohladom na charakter rekreacie je potrebné
dosiahnut vys$si Standard v zariadeniach Sportovych a telovychovnych, stravovacich, ubytovacich a vybranych
sluzieb a zaroven dosiahnut prevadzkovu efektivnost tychto zariadeni ich vyuzitim i mimo sezény.

7. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

Zasady a regulativy umiestiovania verejného dopravného vybavenia tizemia obce mozno S$pecifikovat’

Nadregionalne a regionalne vazby

Vzhladom na nevyhovujuce parametre krizovatky 1/61 s cestou 11/0614 je rozvoj obce podmieneny:

e zvySenim kapacity cesty 1/61 (realizacia Upravy cesty 1/61 v Useku Bratislava — Ivanka pri Dunaji),

e zvySenim priepustnosti krizovatky 1/61-111/061004 (realizacia mimourovnovej krizovatky s cestou 111/0614),

e vybudovanim diafnice D4,

e rezervovanim koridoru a vybudovanim planovaného privadzaca do obce Zalesie, ktory bude uzemne
stabilizovany v ramci dalSej projektovej pripravy

Lokalne vazby

e sledovat v rozvoji dopravnych systémov:
e optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti ciefov dopravy,
e humanizéciu dopravy vramci centra obce a minimalizaciu negativnych dopadov osobnej a nakladnej
automobilovej dopravy najma na obytné prostredie,
e riesSit napojenie vychodnej Casti rozvojového Uzemia na dopravny systém obce a nadradeny dopravny
systém cestou FT B3 MZ 12,0/50 a v extravilane ako cestu tretej triedy C 7,5/70,
e rezervovat plochy pre dostavbu anovu vystavbu vybranej komunikacnej siete v zmysle navrhnutych
funkénych tried a kategorii:
e obsluzné pristupové komunikacie funkénych tried C2 v kategérii MO 8,0 a 7,5/40,
e obsluzné pristupové komunikacie nizsich funkénych tried C3 v kategorii MO 7,5 a 6,5/30,
e upokojené komunikacie so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej urovni v zmysle dopravnej
znacky D58a,b,
e vzhladom na stiesnené podmienky Uzemia pri vstupe do rozvojového Gzemia (v dizke max. 300m) v
Dunajskej ulici zabezpedit pre obsluznu pristupovu komunikaciu funkénej triedy B3 koridor v Sirke min. 10 m,
e pre nové komunikacie v rozvojovych lokalitdch rezervovat koridor v Sirke min. 10 m,
e rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav - cyklistické trasy, v su€innosti so susednymi obcami s ciefom
podpory cestovného ruchu v regione,
o riesit pesie a cyklistické chodniky pozdiz existujucich komunikacii (v isekoch kde chybaiju),
e staticki dopravu v navrhovanych obytnych zénach riesit v ramci pozemkov rodinnych domov.
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8. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Uzemia obce bude potrebné dodrzat tieto zasady:
o reSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktury, ich arealy a zariadenia, ochranné
a bezpecénostné pasma, pasma hygienickej ochrany:
e elektroenergetické zariadenia - elektrické vedenia VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy
a pod.),
e plynarenské zariadenia (vedenia arozvodné siete VTL, STL a NTL sustavy, odovzdavacie regulacné
stanice VTL/STL, regulacné stanice, prevadzkové aredly a pod.),
o telekomunika¢né zariadenia (telekomunikacné siete dialkové a miestne, kabelovody, optotrasy, televizne
kabelové rozvody, telefénne Ustredne, zariadenia a systémy radiokomunikacii, prevadzkové arealy).

Vodné hospodarstvo

Vzhladom na skutoCnost, Ze kapacita jestvujuceho vytlaéného potrubia Podunajské Biskupice -

Bernolakovo DN 500 je nedostatoéna, rozvoj obce vrozsahu navrhovanom v UPN je podmieneny

modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice — Bernolakovo DN 500. Bez spinenie tejto poziadavky

nie je mozné pripajanie d'alSich lokalit na vodovodny systém obce.

Zasady a regulativy umiesthovania verejného vybavenia z hladiska vodného hospodarstva izemia obce mozno

Specifikovat’:

e rezervovat koridor pre nové vytlacné potrubie DN 1000 TVL (v subehu s existujucim vytlaénym potrubim DN
500 — CS Podunajské Biskupice — Bernolakovo),

e reSpektovat ochranné pasmo Sirka 5,0 m uréené prevadzkovatelom pre vytlané potrubie DN 1000,

e presunut bod napojenia vo vazbe na vytlaéné potrubie DN 1000. V bode napojenia osadit odboc¢ku DN 150,
pripadne DN 200 s nosnym zasobovacim potrubim pre zasobovanie rozvojovych lokalit vo vychodnej Casti
obce, pricom na odbocke navrhnut a vybudovat vodomerovu Sachtu s meracim zariadenim pre celu obec.

e vnovych lokalitdch viest vodovodné potrubia v spolo¢nych koridoroch pre inzZinierske siete v zelenych
pasoch mimo telesa komunikacie, pre lepSiu prevadzku vodovodu je treba zaokruhovat vodovodné potrubia
v ¢o najvacsej moznej miere,

e Odkanalizovanie obce riesit napojenim kanalizaénej na UCOV Vrakunia,

o re3pektovat a chranit tok Malého Dunaja, Bielej Vody a Surskeho kanala, ako aj ich ochranné pasmo
a brehové porasty.

Zasobovanie elektrickou energiou

Uzemny plan obce uvaZuje v rdmci rozvoja obce nasledovnym rie$enim v jednotlivych lokalitach:
Prekladky VN vedeni lokalita NB4, NB5

e kabelizacia existujuceho VN vzdu$né vedenia — pripojky k TS €. 074-001-Obec a k TS 074-004-JRD.
Prekladky VN vedeni lokalita NB16

o Vyhladova kabelizacia VN vzdusného vedenia €. 414

Lokalita NB1, NB2

e  rozsirit existujucu NN siete napajanej z exitujucej TS 074-009 Zalesie Domky a z TS 041-005 Mostecka, s
posilnenim NN siete na exitujucu TS 041-001 IBV Malinovo.

Lokalita NB3 + Agroturistika

e existujucu TS 074-004 JRD nahradit novou kioskovou TS s transformatorom 1x630kVA.

Lokalita NB4, NB6

e vymena stoziarovej TS 074-001 za kioskovu TS so zvySenim vykonu z 250kVA na vykon 630kVA.
Lokalita NB5

o rieSit rozSirenim existujucej NN siete a vyvedenim samostatného NN vyvodu z existujucej TS 074-006 Polna.
Lokalita NB7,NB8, NB9

e vybudovat novud samostatnu TS 2 s transformatorom 400kVA.

Lokalita NB10, NB11

e  kioskovu TS 074-008 Pri krizi prezbrojit z pédvodného vykonu transformatora 400kVA na 630kVA.
Lokalita NB12, NB13

e  kioskovu TS 074-002 prezbrojit z pdvodného vykonu transformatora 250kVA na 630kVA.
Lokalita NB14

e rieSit novymi kablovymi vyvodmi z existujucej TS 074-007 Lesna.

Lokalita NB15, NB 16, NC1, NC2

e vymenena existujucej TS 074-005 Jagerovna za kioskovu TS zo 100kVA na 630kVA.

Lokalita NB15,NB17
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e vybudovat novd samostatnu transformaénu stanicu TS 3 s transformatorom 400kVA.
Lokalita NB18, NO1

e vybudovat novu samostatnu transformaénu stanicu TS 1 s transformatorom 630kVA.
Zasobovanie plynom

« plynofikovanie novych lokalit uskutoéfiovat prediZzenim, alebo vysadenim novych odbodiek v asovej vazbe
na postupnost vystavby,
e nové STL plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady,

9. Zasady a regulativy zachovania kulturno - historickych
hodnét

9.1 Ochrana pamiatok v rozsahu zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu)

Respektovat a chranit kultirne pamiatky nezapisané v UZKF SR, ktoré sa vSak nesporne vyznaguju vyznamnymi

historickymi a kultirnymi hodnotami. Ide o tieto pamiatky ako aj ich historicky zalozené vazby v urbanistickej

Strukture obce:

e rimsko - katolicka kaplnka sv. Trojice — vysvatena v roku 1932; jednolodovy priestor s segmentovym
uzaverom presbytéria.

o podvodny dreveny Ustredny kriz, situovany v katolickej Casti miestneho cintorina, cca z roku 1920,

e pamatna tabul'a, bronzovy reliéf Ignaca Gessaya — osadena na prieceli budovy miestnej poziarnej zbrojnice,

e budova povodnej zakladnej sSkoly, objekt v subore zachovanych stavieb Jurajovho dvora — prizemna
budova s pdorysom v tvare pismena L a Stvrcovym hlavnym prie€elim;

e subor stavieb velkostatku G. Apponyiho, z druhej polovice 19. a zo zaciatku 20. storocia - majer Jurajov
Dvor - budova bireSov, Cefadnikov a mastal so skladmi a solitéry Jagerna a Druha hajoviia, resp. dom
v chotari, lokalita Dolny Klatov - 2. polovica 19. stor.

o budova miestnej poziarnej zbrojnice, sidlo obecného uradu — budova postavena v rokoch 1958-60,

archeologické lokality

e zachovat a chranit plochy suvisiace s moZnostou vyskytu archeologickych lokalit priCom ,Investor/stavebnik
kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od krajského pamiatkového dradu v Bratislave v jednotlivych
stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.)
z dovodu, Ze stavebnou c&innostou, resp. zemnymi pracami moéze dojst k naruSeniu archeologickych
nalezisk, ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok.“

9.2 Zasady a regulativy zachovania kultarno - historickych hodnét

e v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu v centre obce a
pozdiz hlavnej cesty,

e v pripade objektov z pdvodnej zastavby obce vo vyhovujucom stave zachovat, pripadne rekonstruovat’ so
zachovanim pdvodného vyrazu,

e k odstraneniu objektov pristupit’ len v pripade zavaZzného statického narudenia konstrukcie,

e pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej historickej Struktury zastavby.

9.3 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

V k. U. obce Zalesie reSpektovat’
e evidované lozisko nevyhradného nerastu ,4311 — Most na Ostrove lll, Strkopiesky a piesky-Strky*.
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10. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

10.1 Zasady a regulativy tvorby verejnej zelene

o reSpektovat a chranit’ v pddoryse obce:

e zachovat jestvujice plochy zelene - zelefi cintorinov, zelefi pri kostole, zelefi pri OcU, zelefi
pri zariadeniach obcianskej vybavenosti, zeler v centralnej Casti obce,

e uplatnit plochy verejnej zelene v navrhu novej zastavby ako kludové relaxacné priestory pre obyvatelov
obce,

o reSpektovat v spodrobriujucich dokumentoch na zonalnej drovni jestvujucu zelefi a uplatnit' jej rozvoj
navrhom pléch zelene a stromoradi pozdiZz komunikacii,

e dosiahnut zastupenie parkovoupravenej zelene v rozsahu 8-14 m?na obyvatela,

e v obytnych Uzemiach uplatnit poziadavku zastupenia parkovoupravenej zelene v rozsahu 10 - 15 m? na
obyvatela.

10.2 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

V ochrane prirody a tvorby krajiny:

o ReSpektovat

o reSpektovat existujuce prvky nadregionalneho a regionalneho izemného systému ekologickej stability,

o reSpektovat navrhnuté prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (miestne biocentrum
a miestne biokoridory),

o reSpektovat existujucu zelen a v ramci navrhovanych linii zelene realizovat vysadbu zelene,

e podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov, v maximalnej miere ochranovat
jestvujuce krajinotvorné prvky v izemi.

10.3 Zasady a regulativy vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Pre udrzanie ekologickej stability je potrebné :

o reSpektovat navrhované prvky miestneho izemného systému ekologickej stability,

e vytvarat v izemnoplanovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov systému ekologickej stability,

e odvodzovat uroven ekologickej stability zastavaného uzemia z poziadavky celoploSnej ekologickej stability
(je treba chranit jestvujuce plosné a liniové prvky zelene, zvlaStnu pozornost treba venovat ochrane
najvyznamnejSich pléch zelene - tzv. intaktna zeleri, minimalizovat zabery zelene a zabezpedit vypracovanie
dokumentu starostlivosti o dreviny),

e dodrZiavat a uplatfovat metodicky odporGigané Standardy pléch zelene podfa metodickej prirusky MZP SR
zr. 2002 - Standardy minimalnej vybavenosti obci.

11. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

11.1 V oblasti ochrany kvality véd

zabezpegdit trvaltl Gzemnl ochranu Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
zabezpedit dobudovanie kanalizacie v ramci celej obce,

zabezpedit vybudovanie kanalizacie v rozsahu celej obce vratane novych rozvojovych pléch
zabezpedit vybudovanie vodovodu v novych rozvojovych plochach,

zabezpedit' likvidaciu lokalnych skladok odpadu,

rieSit rekultivaciu Strkovej jamy

11.2 V oblasti ochrany pol'nohospodarskej p6dy

o reSpektovat osobitne chranenu polnohospodarsku pddu (dalej PP) a zohladhovat opatrenia vyplyvajuce
z osobitnej sustavy obhospodarovania PP v zmysle platnych legislativnych predpisov o ochrane PP,

e  zabezpecit protier6znu ochranu pédneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav:
pre ochranu pddy pred vodnou eréziou uplatiovat vhodnu agrotechniku; vhodné usporiadanie parciel,
vhodné osevné postupy a striedanie plodin, dopinenie linii vegetacie pozdiZ polnych ciest.

11.2.1 V oblasti odpadového hospodarstva

e pokraCovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit mnozstvo komunalneho odpadu,
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zabezpedit separovany zber potencidlne vyuzitelnych zloZiek so zvySovanim podielu kompostovanych
biologickych odpadov, s rozSirenim separovaného zberu problémovych latok z komunélneho odpadu s
cielom jeho kvalitativnej zmeny,

zabezpedit nasledné vyuzitie alebo nezavadné zneskodnenie problémovych latok.

11.2.2 V oblasti zlepSenia zivotného prostredia

realizovat pozdiZ polnych ciest a komunikacii linie stromoradi, so zabezpe&enim ich krajinnotvornej funkcie,
previest doslednu analyzu kvality podzemnych vod a odstranit nasledky jej kontaminéacie,

realizovat' rekultivaciu Ciernej skladky odpadu, ktora predstavuje stari environmentalnu zataz v lokalite pri
byvalom druzstve,

zabezpedit u¢innu ochranu vodnych zdrojov pred dalSou degradaciou,

previest dbslednu reviziu vplyvu priemyselnych a polnohospodarskych prevadzok na Cistotu podzemnej
vody,

regulovat polnohospodarsku chemizaciu v sulade s ochranou vodnych zdrojov,

zabezpedit pravidelny odvoz tuhého komunalneho odpadu a zamedzit' zakladaniu neorganizovanych skladok
odpadu,

zabranit znehodnocovaniu podzemnych vod priesakom z nevodotesnych zump, zabezpecit dobudovanie
verejnej kanalizacie s napojenim na COV,

zabezpedit Cistenie vSetkych komunalnych, priemyselnych a pofnohospodarskych véd vytekajucich
do vodnych tokov a kanalov,

znizit znecistenie povrchovych tokov, minimalizovat' vypustanie odpadovych véd do nevhodnych recipientov,
v jednotlivych priemyselnych a pofnohospodarskych prevadzkach dodrziavat potrebnd technologicku
disciplinu, aby neprichadzalo k havarijnému znecistovaniu vodnych tokov,

kontrolovat kvalitu véd pouzivanych na hromadné zasobovanie obyvatelstva pithou vodou,

udrZiavat hygienickl a izolaénl zelef pozdiZ novonavrhovanych aredlov vyrobnych Gzemi, existujicich
aredlov vyroby a pozdiZ véetkych novonavrhovanych ako aj existujtcich komunikacii v okoli obce.

11.3 Vymedzenie zastavaného uzemia

Navrhované Uzemie na zastavbu mimo sucasnej hranice skutoéne zastavaného Uzemia su vymedzené
nasledovne:

Tab. 1 RozSirenie hranice zastavaného Uuzemia

P.&. | Lokalita/regulaéna zéna Rozloha (ha)

1. NB1 1,07

2. NB2 5,90

3. NB3 7,09

4. NB4 4,01 (v zast. tzemi 1,11 ha)
5. NB5 1,21

6. NB6 5,81 (v zast. Uzemi 1,54 ha)
7. NB7 5,70

8. NB8 7,87

9. NB9 4,27

10 NB10 3,85

11. NB11 2,60

12. NB12 9,52 (v zast. uzemi 2,97 ha)
13. NB13 9,00

14 NB14 4,32

15. NC1 7,43

16. NC2 10,52

17. NB15 18,32

18. NB16 22,65

19. NB17 9,17

20. NB18 10,48

21. NO1 7,10

Spolu 157,89
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12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Osobitne chranené uzemia prirody a krajiny

V rdmci katastralneho Uzemia obce nie su vymedzené chranené Uzemia prirody v zmysle zakona €. 543/2002 Z.
z oochrane prirody a krajiny. V celom uUzemi plati 1. stupefi ochrany, v ktorom sa vyZaduje suhlas na
vykonavanie ur€itych €innosti podla § 12 zdkona ¢&. 543/2002 Z. z.

V stgasnosti sa v lzemi nenachadzaju Ziadne Gzemia siete NATURA 2000, Chranené vtadie Gzemia a Uzemia
europskeho vyznamu. V su€asnosti je pripravovany navrh na vyhlasenie Uzemia SKUEV00541 Maly Dunaj z
dovodu vyskytu viacerych druhov ryb eurdpskeho vyznamu a niekolko typov biotopov.

V zmysle vysSich hierarchickych urovni izemného systému ekologickej stability rieSenym uzemim prechadzaju
nadregionalne biokoridory a regionalne biocentra.

V rdmci navrhu miestneho uzemného systému ekologickej stability reSpektovat:

e  biocentra miestneho vyznamu,

e  biokoridory miestneho vyznamu.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

V katastralnom Uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma komunikacii:

e diafnica D4 100 m od osi prifahlého jazdného pasa (na obidve strany)
e dialni¢ny privadzac 100 m od osi prilahlého jazdného pasa (na obidve strany)
o cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Katastralnym uzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pasmami, ktoré su vymedzené v
zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 36 Ochranné pasmo:
o 22kV 10m

Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V zmysle zékona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach je potrebné reSpektovat’:

e do DN 500 1,5 m pasmo ochrany
e nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany
e DN 1000 5,0 m pasmo ochrany

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V zmysle zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 Ochranné pasmo a § 57 Bezpecnostné pasmo je potrebné
reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni:

e od DN 201 do DN 500 8 m ochranné pasmo

e do DN 500 150 m bezpecnostné pasmo

e do DN 200 4 m ochranné pasmo

e do DN 150 nad 4 MPa 50 m bezpelnostné pasmo

e v zastav. Uzemi do 0,4 MPa 1 m ochranné pasmo

e regula¢na stanica plynu 8 m ochranné pasmo a 50 m bezpec¢nostné pasmo

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni
e trasy telekomunikaénych vedeni 2x kabel + 2x HDPE a opticky kabel

Ochranné pasmo letiska

Ochranné pasma letiska M.R. Stefanika Bratislava bolo uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie

zn.: 1-66/81 zo dna 03.07.1981.

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. sa stanovuje:

e ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej plochy s vySkovym obmedzenim 172 m. n. m. B. p. v.

e ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim
172-192 m. n. m. B. p. v.

Ochrana vodnych tokov a vodnych zdrojov

V zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 211/2004 Z. z. o vodarensky vyznamnych vodnych
tokoch reSpektovat’:
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reSpektovat pasmo v Sirke 10 m obojstranne od brehove;j €iary toku Maly Dunaj

reSpektovat pasmo v irke 10 m obojstranne od brehovej giary toku Sarsky kanal

reSpektovat pasmo v Sirke 5 m obojstranne od brehovej ¢ary toku Biela Voda

reSpektovat Chranent vodohospodarsku oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora tvori vyznamnu
prirodnu akumulaciu podzemnych a povrchovych véd vyhlasena nariadenim viady SSR ¢&. 46/1978 Zb. o
chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove (na hranici katastralneho tizemia)

Ochrana polnohospodarskej p6dy

RieSené uzemie sa nachadza na zaujmovom uzemi zavlahy pozemkov ZP Pod Bratislavou. Predmetny zavlahovy

systém je v sprave Hydromelioracie, §. p. Systém podzemného rozvodu zavlahovych potrubi je znazorneny
v grafickej €asti dokumentacie. Ochranné pasmo zavlahovych potrubi je 5 m obojstranne od osi potrubia.

Pdsma hygienickej ochrany pofnohospodarskych aredlov

V rieSenom Uzemi sa nachadza hospodarsky dvor, ktorého Cast vyuziva jazdecka Skola. V sucasnosti sa
v hospodarskom dvore nenachadza ZivoCiSna vyroba a ochranné pasmo polhohospodarskeho arealu nie je
vymedzené.

Ochranné pasmo cintorinov

V zmysle zakona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve je potrebné reSpektovat’:
e ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m

13. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené
Casti krajiny

Dopravna infraStruktiara
e  komunikacie v ramci novonavrhovanych rozvojovych lokalit,
Technicka infrastruktuara

privodné vodovodné a kanalizacné potrubia

vodovodné a kanalizaéné potrubia pre navrhované lokality,
plynovodné potrubia pre navrhované lokality,

VN vedenia, vratane trafostanic

telekomunikacie

14. Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit
UPN-Z

Uzemny plan obce uvazuje s rozvojom Gzemi pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, ktoré je potrebné
preverit na urovni

UPN-Z:
e Regula¢na zéna NB13-NB16, NB18
e Regula¢na zéna NC1-NC2

Urbanisticka studia:

e Regulaénd zéna NB1-NB12, NB17
e Regulacna zéna NC3

e Regula¢na zéna NO1

e Regula¢na zéna NR1, NRA
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15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podfa zdkona €.50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a I) su do

zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené nasledovné stavby:

15.1 Doprava

01 Navrhované komunikacie
Rekonstrukcia ulic Terchovska, Starobystricka, Polna

15.2 Technicka infrastruktura

02 Telekomunikacie v navrhovanych lokalitach
03 STL plynovod v navrhovanych lokalitach
04 Kanalizacia v navrhovanych lokalitach

05 Vodovod v navrhovanych lokalitdch

06 VN 22 kV kéblové vedenie - navrh

07 Trafostanice - navrh

Nadradené verejnoprospesné stavby
08 Dialkovy vodovod DN 1000
09 Odkanalizovanie Seneckého regionu
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16. Regulaéné listy

Regulacia Uzemia vo svojom obsahu nadvazuje na rieSenie koncepcie rozvoja obce Zalesie. Do regulativov su
premietnuté zakladné principy navrhovaného rieSenia hmotovo - priestorovej a funkénej organizacie rieSeného
uzemia, vratane obnovy existujucej urbanistickej Struktury, ako aj zdsady jeho dopravnej a technickej obsluhy.

16.1 Vymedzenie regulacnych blokov

V ramci rieSenia Uzemného planu su z hladiska prevladajuceho funkéného vyuzitia Specifikované uzemia,
s urCenim pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuzivania. Regulacie su stanovené pre
priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Na z&klade analyticko-syntetického hodnotenia a navrhu zasad rozvoja uzemia boli pre navrh regulacie rieSeného
uzemia vymedzené diferencované bloky podla

e typoldgie urbanisticko-architektonickej Struktary,
funk&ného vyuzitia uzemia.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:
e Uzemia su vyuzivané jednoznacne ako monofunkéné (obytné, vyrobné, rekreacné...),
e novonavrhované uzemia (obytné, vyrobné, zmieSané, rekreacné...),

e hranicu blokov v ramci zastavaného Uzemia obce tvori prevazne komunikacny systém oddelujuci uzemia
s rdbznym charakterom vyuZzitia,

e hranicu blokov v ramci zastavaného uzemia obce tvori prevazne rovnaky charakter vyuZitia,

e hranicu blokov mimo zastavaného Uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevazne prirodzené ohranicenia,
lesov, polnohospodarsky vyuzivanej krajiny, chrdnené uzemia.....

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie t. j. uzemia, ktoré su
urbanizované a ich funkéné vyuzitie je jednoznac¢né - UPN obce ich povazuje za stabilizované. Uzemia, ktoré su
predmetom zmeny vyuZitia ako aj Uzemia, ktorych funkéné vyuzitie je novokoncipované.

Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia stanovuju organizovanie v3etkych €innosti v izemi prostrednictvom:
e  koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia,

o  systému regulacie,

e regulacie funkéného vyuzitia izemia,

e regulacie spésobu vyuzitia Uzemia,

e regulacie intenzity vyuzitia Uzemia,

V ramci funkéného vyuzivania Uzemia sa Specifikuje:
e pripustné (prevladajuce) funkéné vyuzitie,

o doplnkové funkéné vyuzitie,

e nepripustné funkéné vyuzitie.

Oznacenie regulaénych blokov je nasledovné:

Urbanizované Gzemia - STAV

A Vidiecke jadrové uzemie

B Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami
R Uzemia $portovo - rekreadnej vybavenosti

RE Rekreacno oddychové plochy

Zc Uzemie cintorinov

Urbanizované tizemia - NAVRH

NB Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami
NC ZmieSané Uuzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti
NO Uzemie vyroby, skladovania a distribtcie

NR Uzemia $portovo - rekreadnej vybavenosti

NRA Uzemia pre rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu
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NRz Rekreacno oddychové plochy
Krajinna Struktura - STAV

L Plochy lesnej krajiny
P Polnohospodarsky vyuzivana krajina
Vv Vodné plochy a toky
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Urbanizované Guzemie - STAV

A Vidiecke jadrové uzemie

B Obytné uzemie so zastavbou s rodinnymi domami
R Uzemie $portovo - rekreadnej vybavenosti

RE Rekreaéno — oddychové plochy

Zc Uzemie cintorinov



REGULACNY LIST BLOKU

L. Identifikacné Cislo bloku

A1

Il Funkené vyuzitie Vidiecke jadrové tizemie

lll.  Zakladna charakteristika Predstavuje zmie$ané tzemie s prevazne vidieckou $truktirou, s plochami uréenymi na byvanie v rodinnych domoch doplnené o plochy na obgiansku

vybavenost, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie. Tieto funkcie vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju
jednotlivé funkcie a slizia prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komer¢nej obchodno - obsluznej a administrativno - spravnej vybavenosti vidieckeho

charakteru.
IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym o rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detskeé ihriska, e obchodno - obsluzna vybavenost negativne ovplyvrujuca
rekreacno - zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné Sportoviska a Sportové ihriska a pod.), byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
rekreacné plochy a pod.), zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen zastavby e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
e obchodno - obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obytnych domov, ostatna obytna zeleri), ovplyviujlce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
obsluzné zariadenia a pod.), situovana v obytnych domoch a e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované prostredia,
v samostatnych prevadzkovych objektoch, v obytnych domoch, e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, * zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod a lesnych produktov negativne ovplyvriujice byvanie, resp.
kaviarne, vinarne, restauracie a pod.), situovana v obytnych terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri znizujuce kvalitu obytného prostredia,
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch, pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané e sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,
e z&kladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti podzemné a nadzemné garaze a pod.), e polnohospodarska vyroba,
(lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e priemyselna vyroba,
e zakladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia e skladovanie a distribtcia.
objektoch. Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a pod.).
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost
0,55 0,40 2 + podkrovie
VI. Regulacia urbanistickej Struktiry o sustredena zastavba izolovanych objektov
VI Regulécia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preltk
VII. Regulécia zelene v Gizemi o uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné, v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy
IX. " Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulciu rozvoja izemia e nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

A

L. Identifikacné cislo bloku

A2 - A3

Il.  Funkéné vyuzitie

Vidiecke jadrové uzemie

lll.  Zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané Uzemie s prevazne vidieckou $truktirou, s plochami uréenymi na byvanie v rodinnych domoch dopinené o plochy na obiansku
vybavenost, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie. Tieto funkcie vytvaraji centrum obce, v ktorom sa koncentruju
jednotlivé funkcie a sluZia prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komercnej obchodno - obsluznej a administrativno - spravnej vybavenosti vidieckeho
charakteru.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v bytovych domoch s vyhradenym a sikromnym o rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, e obchodno - obsluZzna vybavenost negativne ovplyvriujuca
rekreacno - zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné $portoviska a Sportové ihriska a pod.), byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, $portoviska a Sportové ihriska, e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
rekreacné plochy a pod.), zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen zastavby e zariadenia drobnej polnohospodérskej vyroby negativne

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym obytnych domov, ostatna obytna zelen), ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
rekreacno - zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné ¢ zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované prostredia,
zahrady, detské ihriska, $portoviska a Sportové ihriska, v obytnych domoch, e zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych
rekreacné plochy a pod.), e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod a lesnych produktov negativne ovplyviiujlce byvanie, resp.

e obchodno - obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri znizujuce kvalitu obytného prostredia,

obsluzné zariadenia a pod.), situovana v obytnych domoch a pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané ¢ sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,
v samostatnych prevadzkovych objektoch, podzemné a nadzemné garaze a pod.), e polnohospodarska vyroba,
¢ vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e priemyselna vyroba,
kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.), situovana v obytnych komunikécie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch, e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia e skladovanie a distribucia.
e zakladna vybavenost zdravotnictva a sociélnej starostlivosti uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
(lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a spojovacie vedenia a pod.).
e zakladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,
e administrativno - spravna vybavenost,
e parkovoupravena zelen.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost’
0,55 0,40 2 vratane podkrovia pre RD, 2 + podkrovie pre BD a OV

VI Regul4cia urbanistickej Struktiry

o sustredena zastavba izolovanych objektov

VII.  Regulacia intervenénych zasahov

o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preluk

VIIl.  Regulacia zelene v uzemi

o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky povodné, v mensej miere osved€ené introdukované okrasné druhy

IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospe$nych zaujmov

o vykres verejnoprospesnych stavieb

X Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja izemia

e nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

B1 - B2

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym o rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, ¢ obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujuca
rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné $portoviska a Sportové ihriska a pod.), byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
rekreacné plochy a pod.), zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen zastavby obytného prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujlica denné obytnych domov, ostatna obytna zeler), ¢ zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované ovplyvnujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, v obytnych domoch, prostredia,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri a lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
a pod.), nerusiaca byvanie, pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané znizujuce kvalitu obytného prostredia,

¢ administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry podzemné a nadzemné garaze a pod.), ¢ sluzby negativne ovplyvriujice byvanie,

a pod.), nerusiaca byvanie. e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie ¢ polnohospodarska vyroba,
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné e skladovanie a distribtcia.
a spojovacie vedenia a pod.).
V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,25 0,65 2 vratane podkrovia
VI Regulacia urbanistickej Struktury o sustredena zastavba izolovanych objektov
VI.  Regulécia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preluk
VIIl.  Regulécia zelene v Gzemi ¢ uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v menSej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia e nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
o reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary
o reSpektovat opatrenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

B3 - B9

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym o rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, ¢ obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujuca
rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné $portoviska a Sportové ihriska a pod.), byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
rekreacné plochy a pod.), zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen zastavby obytného prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujlica denné obytnych domov, ostatna obytna zeler), ¢ zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované ovplyvnujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, v obytnych domoch, prostredia,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri a lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
a pod.), nerusiaca byvanie, pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané znizujuce kvalitu obytného prostredia,

¢ administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry podzemné a nadzemné garaze a pod.), ¢ sluzby negativne ovplyvriujice byvanie,

a pod.), nerusiaca byvanie. e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie ¢ polnohospodarska vyroba,
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia o stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné o skladovanie a distribucia.
a spojovacie vedenia a pod.).
V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,30 0,60 2 vratane podkrovia
VI Regul4cia urbanistickej Struktiry ¢ suUstredena zastavba izolovanych objektov
VI.  Regulécia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preluk
VII. Regulécia zelene v Gizemi ¢ uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v menSej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. §pecifické poziadavky na reguldciu rozvoja izemia ¢ nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU R

l. Identifikaéné Cislo bloku R
Il.  Funkéné vyuzitie Uzemia $portovo — rekreaénej vybavenosti
lll.  Zakladna charakteristika Predstavujli (izemia pre rozvoj arealov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho aZ nadmiestneho vyznamu.
IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, e polnohospodarska vyroba,
prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a dal$imi reStauracie a pod.). e priemyselna vyroba,
zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu, e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e volne pristupné oddychovo — rekrea¢né plochy zelene e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e skladovanie a distribucia,
. komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
¢ zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej e byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),
¢ zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni Sportovo-rekreacnej

vybavenosti.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,1 0,8 2 vratane podkrovia
VI. " Regulécia urbanistickej Struktiry e zastavba izolovanych objektov
VIIl.  Regulécia intervenénych zdsahov e dostavba, prestavba, pristavba, nova vystavba
VIIl. Regulécia zelene v uzemi e uplatiovat stanoviStne vhodné, geograficky pévodné dreviny a v mensej miere osvedCené introdukované okrasné druhy
drevin
o vylucit alergénne a jedovaté druhy
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie + Zavazna éast « Cistopis 24




REGULACNY LIST BLOKU

L. Identifikacné €islo bloku

RE

Il Funkéné vyuzitie

Rekreaéno — oddychové plochy

lll.  Zakladna charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj rekreacnej a zotavovaco - oddychovych aktivit miestneho aZz nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

¢ volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy zelene e zariadenia Sportového charakteru, ktoré su tvorené prevazne e polnohospodarska vyroba,
o Sportovo-rekrea¢na vybavenost, orientovana na vodné Sporty otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a dalSimi zariadeniami e priemyselna vyroba,
(lodenica a pod.), rekreéacie, zotavenia a oddychu, e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), e skladovanie a distribucia,
e prijazdove a pristupové komunikacie, verejné pesie ¢ sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e  byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
o pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické trasy a
pod.
V.  Reguldcia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost

0,1

0,8

1 vratane podkrovia

V. Regulécia urbanistickej $truktury

izolované objekty

VII.  Regulacia intervenénych zasahov

dostavba, prestavba, pristavba

VIIl. Regulacia zelene v Gzemi

uplatiiovat’ stanovi$tne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy

drevin
vylugit alergénne a jedovaté druhy

IX. Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X, Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja tizemia

reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary
reSpektovat opatrenia vyplyvajice z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné ¢islo bloku

Zc

Funkéné vyuzitie

Uzemie cintorina

Zakladna charakteristika

Predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi poschodiami zelene.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e cintorin, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne e byvanie,

e urnovy haj, (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a e obchodno-obsluzna vybavenost,

e plochy mensich parkovo upravenych ploch, prijazdovych komunikaciach a pod.), e polnohospodarska vyroba,

e ostatna verejné zelen, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e priemyselna vyroba,

e 3pecifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné komunikéacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e  stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
miestnosti, krematoria, domy smutku, kostoly a » zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia e skladovanie a distribtcia.
modlitebne a pod.). Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné

a spojovacie vedenia a zariadenia).

V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost’
VI Regulécia urbanistickej Struktiry * izolované objekty
VIl. Regulécia intervenénych zasahov
VII. Regulécia zelene v Gizemi e pouzivat geograficky pévodné dreviny a osvedcené introdukované okrasné dreviny v parkovej Uprave
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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Urbanizované tGzemie - NAVRH

NB
NC
NO
NR
NRA
NRz

Obytné uzemie so zastavbou s rodinnymi domami
ZmieSané uzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti
Uzemie vyroby, skladovania a distribucie

Uzemie $portovo - rekreadnej vybavenosti

Uzemia pre rozvoj agroturizmu

Rekreacno oddychové plochy

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné Cislo bloku

NB1 - NB2

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktora nema negativny dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske e obchodno - obsluZzna vybavenost negativne ovplyvrujuca
rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, $portoviska a Sportové ihriska, a pod.), neruSiaca byvanie, e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
rekreacné plochy a pod.), e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry obytného prostredia,

e obchodno - obsluzna vybavenost zabezpecujiuca denné a pod.), nerusiaca byvanie e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia o rekreaéno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ovplyviujluce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie. ihriska, malé Sportové ihriska a pod.), prostredia,

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a lesnych produktov negativne ovplyvriujice byvanie, resp.
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., znizujuce kvalitu obytného prostredia,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej ¢ sluzby negativne ovplyvriujice byvanie,
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, e polnohospodarska vyroba,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia). e priemyselna vyroba,
» stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost Minimalna vymera pozemku
0,25 0,55 2 vratane podkrovia 600 m2 pre NB2 1000 m?2
VI. Regulacia urbanistickej struktury e zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni
VIl Regulécia intervenénych zasahov e nova vystavba na novych plochach
VIIl.  Regulécia zelene v Gizemi o uplatiiovat geograficky pévodné a v menSej miere osved€ené introdukované druhy drevin
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospe$nych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia e nepripustné umiestiiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
o reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary
o reSpektovat opatrenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj
e urbaniz4cia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie
je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvy$enim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
111/061004 (realizacia mimourovnovej krizovatky s cestou 111/0614)
e obdciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 10% celkovej plochy regulaéného
bloku s prisluchajacimi odstavnymi plochami,
XI. o Urbanisticka $tudia

Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné Cislo bloku

NB3 — NB12

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktora nema negativny dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske e obchodno - obsluZzna vybavenost negativne ovplyvrujuca
rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, $portoviska a Sportové ihriska, a pod.), neruSiaca byvanie, e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
rekreacné plochy a pod.), e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry obytného prostredia,

e obchodno - obsluzna vybavenost zabezpecujiuca denné a pod.), nerusiaca byvanie e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia o rekreaéno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ovplyviujluce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie. ihriska, malé Sportové ihriska a pod.), prostredia,

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a lesnych produktov negativne ovplyvriujice byvanie, resp.
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., znizujuce kvalitu obytného prostredia,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej ¢ sluzby negativne ovplyvriujice byvanie,
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, e polnohospodarska vyroba,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia). e priemyselna vyroba,
e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost Minimalna vymera pozemku
0,30 0,60 2 vratane podkrovia RD 600 m2 radova zastavba 350 m2 v NB7
VI. Regulacia urbanistickej struktury e zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni
VIl Regulécia intervenénych zasahov e nova vystavba na novych plochach
VIIl.  Regulécia zelene v Gizemi o uplatiiovat geograficky pévodné a v menSej miere osved€ené introdukované druhy drevin
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospe$nych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia e urbanizacia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie
je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
111/061004 (realizacia mimouroviiovej krizovatky s cestou 111/0614)
* obciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 10% celkovej zastavanej plochy
regulaéného bloku s prislichajucimi odstavnymi plochami,
e nepripustné umiestiiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
XI. e Urbanisticka studia

Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné cislo bloku

NB13 - NB 16, NB18

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora neméa negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym o zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske e obchodno - obsluzna vybavenost negativne ovplyvrujuca
rekreaCno-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, a pod.), neruSiaca byvanie, e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
rekreacné plochy a pod.), o administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry obytného prostredia,

e obchodno - obsluzna vybavenost zabezpecujica denné a pod.), nerusiaca byvanie e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia o rekrea¢no-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie. ihriska, malé $portové ihriska a pod.), prostredia,

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), e zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a lesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., znizujuce kvalitu obytného prostredia,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej ¢ sluzby negativne ovplyvrujuce byvanie,
obsluhy uzemia (vodohospodarske, energetické, ¢ polnohospodarska vyroba,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia). e priemyselna vyroba,
o stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost’ Minimalna vymera pozemku
0,30 0,55 2 vratane podkrovia 600 m2
VI Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni
VI.  Regulécia intervenénych zasahov * nova vystavba na novych plochach
VII. Regulécia zelene v Gizemi o uplatiiovat geograficky pévodné a v menSej miere osvedcené introdukované druhy drevin
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia e nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
o reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary — pre bloky NB13, NB15
o reSpektovat navrhované uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj (okrem NB18)
e urbanizacia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie
je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
111/061004 (realizacia mimouroviiovej krizovatky s cestou 111/0614)
e obciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 10% celkovej zastavanej plochy
regula¢ného bloku s prislichajucimi odstavnymi plochami,
XI. e UPN-Z

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné Cislo bloku

NB17

Funkéné vyuzitie

Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktora nema negativny dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske e obchodno - obsluZzna vybavenost negativne ovplyvrujuca
rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zahrady, detské ihriska, $portoviska a Sportové ihriska, a pod.), neruSiaca byvanie, e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
rekreacné plochy a pod.), e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry obytného prostredia,
e byvanie v bytovych domoch do 3NP (2NP+podkrovie) a pod.), neruSiaca byvanie ¢ zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
v rozsahu 10% z celkovej zastavanej plochy bloku o rekreaéno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ovplyvnujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného
e obchodno - obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné ihriska, malé Sportové ihriska a pod.), prostredia,
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych
nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie. e prijazdové a pristupové komunikéacie, verejné pesie a lesnych produktov negativne ovplyvriujice byvanie, resp.
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., znizujuce kvalitu obytného prostredia,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej ¢ sluzby negativne ovplyvriujice byvanie,
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, e polnohospodarska vyroba,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia). e priemyselna vyroba,
e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost’ Minimalna vymera pozemku
0,25 0,65 2 vratane podkrovia pre RD, pre BD 2 + podkrovie RD 700 m?, radova zastavba 350 m?
VI. Regulacia urbanistickej struktury e zastavba izolovanych objektov v zeleni, radova zastavba
VIl Regulécia intervenénych zasahov e nova vystavba na novych plochach
VII. Regulécia zelene v Gizemi o uplatiiovat geograficky pévodné a v menSej miere osved€ené introdukované druhy drevin
e parkovo upravené plochy s pravidelnou udrzbou
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia e nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
o reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary
o reSpektovat opatrenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj,
e urbanizacia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie
je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
111/061004 (realizacia mimouroviiovej krizovatky s cestou 111/0614)
e obciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 10% celkovej zastavanej plochy
regula¢ného bloku s prislichajucimi odstavnymi plochami,
XI. o Urbanisticka studia

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NC

L. Identifikacné cislo bloku

NC1 -NC2

Il.  Funkéné vyuzitie

ZmieSané Uzemie byvania a obianskej vybavenosti

lll.  Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v bytovych domoch v kombinacii s ob&ianskou vybavenostou a nevyhnutnou dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

byvanie v bytovych domoch do 3NP s vyhradenym a sukromnym
rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné zahrady, detské
ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

v rozsahu 65% celkovej zastavanej plochy regulaéného bloku
obchodno - obsluzna vybavenost zabezpecujiuca denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb
a pod.) neruSiaca byvanie,

vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske

a administrativne zariadenia a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,
malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie
prevadzky,

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit (drobné
vyrobné prevadzkarne a dielne a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne,
vinarne, reStauracie a pod.), situovana v obytnych domoch a v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne,
lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska

zakladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana v obytnych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch.

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno- e polnohospodarska vyroba,
Soorioickd & Sportove Irskd, rekieasnd plochy a g0, v rozsahy | PrieTyselnd viroba,

Vi vé ihriska, .), vrozsahu - . . o
12% celkovej zgstavanej plochy regulaéné?ho bI)c/>kup * stavebna Yerb? a.vy'ro.ba stavebnych hmot,

« parkovoupravené plochy zelene o skladovanie a distribucia.

o plochy vyhradenej rekrea¢no-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska,
$portoviska a $portové ihriska, ladova plocha a pod.),

o plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zeler,
vyhradena zelen centier a aredlov, ostatna vyhradena zelen aredlov a
pod.),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom
(parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a
prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné
chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.

V.  Reguldcia intenzity vyuzitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene

podlaznost Minimalna vymera pozemku

0,35

0,35

3 vratane podkrovia pre RD 600 m?

VI Regulécia urbanistickej Struktury

zastavba izolovanych objektov

VL.

Regulacia intervenénych zasahov

nova vystavba na novych plochach

Vil

Regulacia zelene v uzemi

o uplatiiovat geograficky pévodné a v mens$ej miere osvedéené introdukované druhy drevin

IX. Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

X, $pecifické poziadavky na reguléciu rozvoja tizemia

nepripustné umiestiiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat,

reSpektovat koridor vratane ochranného pasma pre vodovodné potrubie DN 1000

re$pektovat navrhované uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj

urbanizgcia uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie
je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
111/061004 (realizacia mimourovnovej krizovatky s cestou 111/0614)

obé&iansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 20% celkovej zastavanej plochy
regulaéného bloku s prislichajicimi odstavnymi plochami,

XL Néroky na spracovanie néslednych UPP a UPD

e« UPN-Z

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NC

Identifikacné cislo bloku

NC3

Funkéné vyuzitie

ZmieSané Uzemie byvania a obianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v bytovych domoch v kombinacii s ob&ianskou vybavenostou a nevyhnutnou dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v bytovych domoch do 3NP s vyhradenym a stikromnym e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stikromnym e polnohospodarska vyroba,
Fﬁ'freké}cﬂo'zrct)‘aYOKV?C'T Z?tzem'_f;‘ .(UkZ,'tKO\lf(e a 9k[as|nehzahradé/, detske rekreatno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné e priemyselna vyroba,
1/[szsaérffiOi?/:,llieagv?a?ga:g/;r:: Sbgiyr?:gﬂg gn%%oy;o‘l)(% ) zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, o stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
« obchodno - obsluzna vybavenost zabezpedujtica denné . rellg(r;ac:ehf;c:‘célfr\])‘;g rZESa.;’éno-zotavovace' whavenosti * skladovanie a distribicia.
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia plochy vyhradene el acej vyba .
nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie, (detsdke ihriska, Sportoviska a Sportoveé ihriska, ladova plocha
e vybavenost komer€nej administrativy (prenajimatelné apod.), . . .
kancelarske a administrativne zariadenia a pod.) ¢ plocrjy vyhraden'ej zelt—zne (p_arkovo upravena vyr)radena .
e prevadzky vyrobno-obsluznych Podnikatel’sk)'/cH ;ktivit ze:en, vyhrladena z(;el)en centier a aredlov, ostatna vyhradena
. N ” . . . . zelen arealov a pod.),
¢ rrllz?lc;kapaqtne a p(rjerllajlmatelne vyrobné, obsluzné a * zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
skia ovaC|e’ preva ZKY, ) o, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
covae, v, etaurdce pod ) SO VGO Lol Liarng parkovace-oosvevace e
’ od.),
o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti . grija;dové a pristupové komunikécie, pesie komunikacie a
(lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska zjazdné chodniky, cyKlistické chodm’léy vyhradené
o zakladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana Komunikéacie areé’Iov a pod. ’
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,
o cirkevné zariadenia,
e parkovoupravené plochy zelene.
V. Reguldcia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost Minimalna vymera pozemku
0,45 0,30 3+
VI Regulécia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VI Regulécia intervenénych zasahov » nova vystavba na novych plochach
VII. Regulécia zelene v Gizemi o uplatiiovat geograficky pévodné a v mens$ej miere osvedcené introdukované druhy drevin
IX. " Vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e vykres verejnoprospesnych stavieb
X. $pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e obciansku vybavenost riesit ako vostavitelné alebo ako samostatné objekty v zastipeni 60% celkovej zastavanej plochy
regulaéného bloku s prislichajucimi odstavnymi plochami,
e nepripustné umiestfiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat,
XI. e Urbanisticka studia

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

+ Podlazie ustupené

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NO

Identifikacné €islo bloku

NO

Funkéné vyuzitie

Uzemie vyroby, skladovania a distribucie

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj vyroby miestneho (resp. regionalneho) vyznamu a su urené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym
Ucinkom na obytné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vyrobno - produkéné zariadenia arealového charakteru, e prevadzky udrzby obecnych infrastrukturalnych sieti, e byvanie,
¢ skladovanie a distribucia, Cistenia komunikacii a verejnych pléch, o rekreacno - zotavovacia vybavenost (detské ihriska,
e prevadzky vyrobno - obsluznych podnikatelskych aktivit, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného $portoviska a Sportové ihriska a pod.),
¢ malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a charakteru a plochy Specifickej vnutroarealovej zelene e verejna vybavenost,
skladovacie prevadzky, (parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna o polnohospodarska vyroba.
o opravarenské a servisné prevadzky, vyhradena zelefi arealov a pod.),
e prevadzky komunaineho a miestneho hospodarstva. e prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné
o vybavenost verejného stravovania chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,
o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej
kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné ustavy a obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
pod.). telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia).
e obchodno - obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné
potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia
nevyrobnych sluzieb a pod.) neruSiaca byvanie,
L]
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,65 0,25 2 vratane podkrovia
VI. " Regul4cia urbanistickej Struktiry * izolovana zastavba objektov
VI Regulécia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou novej urbanistickej Struktury
VII. Regulécia zelene v Gizemi » uplatfiovat geograficky povodné druhy vzrastlej zelene, ktora bude plnit najméa hygienicku a izolaénu funkciu
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X, Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja tizemia e urbanizacia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice —Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie
je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvySenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
111/061004 (realizacia mimourovnovej krizovatky s cestou 111/0614)
e pripustna reparcelacia pozemkov resp. scelovanie pozemkov
» reSpektovat opatrenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj
XI. ¢ UPN-Z

Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU NR

l. Identifikacné Cislo bloku NR1
Il.  Funkéné vyuzitie Uzemia $portovo — rekreaénej vybavenosti
lll.  Zakladna charakteristika Predstavu;jii (izemia pre rozvoj arealov a zariadeni rekreaénej a zotavovaco - oddychovej vybavenosti miestneho az nadmiestneho vyznamu.
IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e polnohospodarska vyroba,
prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a dal$imi e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e priemyselna vyroba,
zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu, komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,
e volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy zelene e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturainej e skladovanie a distribucia,
e obchodno - obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
a pod.), telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia), ¢ Dbyvanie v rodinnych a bytovych domoch.
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
restauracie a pod.). terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri

pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obcianskej

vybavenosti.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,1 0,8 2 vratane podkrovia
VI Regulacia urbanistickej Struktiry
VIl Regulécia intervenénych zasahov e nova vystavba
VIIl. Regulécia zelene v uzemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky podvodné dreviny a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy
drevin
o vylucit alergénne a jedovaté druhy
IX. " vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X, $pecifické poziadavky na reguléciu rozvoja lizemia » reSpektovat RBC Biela voda
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD * urbanisticka $tudia
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné ¢islo bloku

NRA

Funkéné vyuzitie

Uzemia pre rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu

Zakladna charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj agroturistiky a vidieckej turistiky miestneho az nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e jazdecka skola, e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e priemyselna vyroba,
o volne pristupné oddychovo — rekrea¢né plochy zelene e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie * stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e obchodno - obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e skladovanie a distribucia,
apod.), e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturainej o sluzby s negativnym dopadom na zZivotné prostredie,
» vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energeticke, ¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
reStauracie a pod.), telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),
e ubytovacie zariadenia penziénového typu, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
e obsluzné a skladovacie prevadzky. terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
o pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické trasy a
pod.,
e vodné plochy,
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni vybavenosti.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimaliny index zelene podlaznost
0,20 0,70 2 vratane podkrovia
VI.  Regulécia urbanistickej Struktiry e izolované objekty
VI Regulécia intervenénych zasahov » dostavba, prestavba, pristavba, nova vystavba
VII. Regulacia zelene v izemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky poévodné dreviny a v mens$ej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy
drevin
o vylugit alergénne a jedovaté druhy
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov » vykres verejnoprospesnych stavieb
X. $pecifické poziadavky na reguldciu rozvoja lizemia o revitalizacia Strkovej jamy
XI. o Urbanisticka $tudia

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné €islo bloku

NRz

Funkéné vyuzitie

Rekreaéno — oddychové plochy

Zakladna charakteristika

Predstavuju uzemia pre rozvoj rekreacnej a zotavovaco - oddychovych aktivit miestneho aZz nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy zelene e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e polnohospodarska vyroba,
e malé Sportové pristavy, vratane nevyhnutného vybavenia e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie e priemyselna vyroba,
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,
reStauracie a pod.). e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej e skladovanie a distribucia,
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energeticke, e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia), e byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
o pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické trasy a
pod.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,1 0,8 2 vratane podkrovia
VI Regulacia urbanistickej Struktiry e izolované objekty
VIl Regulécia intervenénych zasahov e nova vystavba v min. rozsahu
VII. Regulécia zelene v Gizemi * uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky pédvodné dreviny a v mensej miere osvedcené introdukované okrasné druhy
drevin
o vylUcit alergénne a jedovaté druhy
IX. " vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia o reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary
* reSpektovat opatrenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj
XI.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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Krajinna Struktara - STAV.

L Plochy lesnej krajiny
P Polnohospodarsky vyuzivana krajina
\' Vodné toky a plochy

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

L

Funkéné vyuzitie

Plochy lesnej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnych pozemkoch.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e hospodarske lesy, e UcCelové zariadenia hospodarskeho vyuzivania lesov, resp. e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom
e ochranné lesy, lesné hospodarske zariadenia (horarne, lesné chaty a €.326/2005 Z. z. o lesoch.
o lesy osobitného uréenia. sklady a pod.),
e Ucelové lesné hospodarske komunikacie,
e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
® zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej
obsluhy uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunika&né a spojovacie vedenia a zariadenia).
V.  Regulacia intenzity vyuzitia
V. Regulécia urbanistickej Struktury
VI Regulécia intervenénych zasahov e postupna obnova porastov s neprirodzenym druhovym zloZenim
VII. Regulécia zelene v Gizemi e uplatiiovat druhy stanovis$tne vhodné podla spolo¢enstiev potencialnej prirodzenej vegetacie
e v porastoch s vhodnym drevinovym zloZzenim a Strukturou pouzivat podrastovy a vyberkovy hospodarsky spésob
IX. vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov » vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia o redpektovat prvky USES nadregionalnej, regionalnej a miestnej trovne,
o redpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v $irke 10 m a toku Sursky kanal v $irke 5 m od brehovej Siary
Xl Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

P

Funkéné vyuzitie

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy intenzivne obhospodarovanej polnohospodarskej pddy zaclenenej do polnohospodarskej pody.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarsky obhospodarovana polnohospodarska e UcCelové polnohospodarske komunikacie, e byvanie,
poda zaclenena do polnohospodarskeho pédneho fondu, e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikadciea e obchodno - obsluzna vybavenost,
e UCelové zariadenia polnohospodarskeho vyuzivania pody, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
resp. zariadenia a stavby polnohospodarskej ucelovej e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infradtrukturalnej e  priemyselna vyroba,
vystavby. obsluhy uzemia (vodohospodarske, energeticke, e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucia.
e masivy a linie krajinnej zelene na polnohospodarskej péde,
e vycvikové stredisko pre psov,
e dobyvaci priestor.
V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
V. Regulécia urbanistickej Struktury » zastavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov
VII. Regulécia zelene v Gizemi ¢ uplatriovat geograficky pévodné dreviny, stanoviStne vhodné podfa spolo¢enstiev potencialnej prirodzenej vegetacie,
o reSpektovat navrhované liniové a ploSné interakéné prvky
IX. vyznagenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia « redpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v §irke 10 m a toku Sarsky kanal v $irke 5 m od brehovej &iary
o reSpektovat opatrenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj
o rekultivacia skladky odpadu pri hosp. druzstve
Xl Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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REGULACNY LIST BLOKU

L. Identifikacné cislo bloku

\'/

Il.  Funkéné vyuzitie

Vodné toky

ll.  Zakladna charakteristika

Predstavuju izemie s vodnymi tokmi s bezprostrednym prirodnym a krajinnym zazemim.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vodné toky a plochy, e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom tzemnom e  aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom
e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom a priestorovom zazemi vodnych tokov, €. 364/2004 Z. z. o vodach.

zazemi vodnych tokov.

e UcCelové prijazdové a pristupové komunikacie, pesie
komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej
obsluhy uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunika&né a spojovacie vedenia a zariadenia).

V.  Regulacia intenzity vyuzitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy

minimalny index zelene podlaznost

VI Regulécia urbanistickej Struktury

VII.  Regulacia intervenénych zasahov

VIIl. Regulacia zelene v tzemi

¢ uplatiiovat’ geograficky pévodné dreviny, stanovistne vhodné podla spoloenstiev potencialnej prirodzenej vegetacie

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

X Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja izemia

o respektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v §irke 10 m a toku Strsky kanal v $irke 5 m od brehovej iary

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

Uzemny plan obce Zalesie « Zavazna &ast » Cistopis
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