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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Udaje o obstardvatelovi a spracovatelovi

Obstardvatel’ dokumentacie

Obec Zalesie, Malinovska 1/123, 900 28 Zalesie
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Megko, starosta obce Zalesie
Odborne spdsobila osoba na obstaravanie: Ing. arch. Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (r. €.:

010).

Spracovatel’ dokumentacie

DMProjekt s.r.o., Drotarska 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny rieSitel: Ing. arch. Monika DudaSova (autorizovany architekt Slovenskej komory architektov,

registracné Cislo: 0734 AA)
Zakladna koncepcia a urbanizmus: Ing. arch. Monika Dudasova
Doprava a technicka infrastruktura: Ing. Ladislav Sajko, Ing. Ladislav Stefko, Aloiz Valla

Pocitatové spracovanie: Ing. arch. Katarina Palgutova.
1.2 Udaje o zadani

Vychodiskom pre spracovanie urbanistickej Studie je Zadanie pre spracovanie ,Urbanistickej Studie obytnej zény
Zalesie - Domky |. etapa“ (dalej len ,US*). Zadanie pre spracovanie ,Urbanistickej $tudie obytnej zény Zalesie -
Domky . etapa“ bolo vypracované zastupcom obstaravatela pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. arch. Miroslavou

Valkovou.
1.3 Udaje o podkladoch

Pre spracovanie ,US" boli pouzité nasledovné podklady:
— Kopia z katastralnej mapy a Predrealizaéné zameranie parcely ¢. 978/46 (fm-geo s.r.o.) M 1:250

— Uzemny plan Zalesie, Spracovatel: AZ projekt, schvaleny obecnym zastupitelstvom, uznesenim &islo
77/12/2008 (VZN 9/2008) zo dria 02.12.2008

— Zadanie pre spracovanie ,Urbanistickej Studie obytnej zony Zalesie - Domky |. etapa“, Spracovatel:
DMProjekt s.r.o., 08/2009.

1.4 Uréenie Specifického ucelu pouzitia

,US* bola spracovana na spodrobnenie rieSenia Uzemného planu obce Zalesie ana rieSenie $pecifickych
uzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych problémov v obytnej zéne ,Zalesie - Domky I. etapa®“. Bude
pouzita ako uzemnoplanovaci podklad pre dalSie usmerfiovanie investi¢nej €innosti a pre Uzemné rozhodovanie
v zéne ,Zalesie - Domky |. etapa“. Pre ugely ,US" je pre rieSené Uzemie zvoleny pracovny nazov ,Zalesie -

Domky I. etapa®“.
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1.5 Hlavné ciele riesenia

Predmetom rieSenia bolo spracovanie uzemnoplanovacieho podkladu (urbanistickej Studie) na rieSenie funkéno-
prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania v rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami
zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4), v stlade so zavaznou &astou Uzemného planu obce

Zéalesie a v sUlade s poziadavkami zadania ,US*.

Hlavnym cielom rieSenia bolo overit’ vyuzitelnost Uzemia lokality ,Zalesie - Domky |. etapa“ pre funkcie ,obytné
Uuzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a ,rekreatno — oddychové plochy“ a vo vztahu k rieSeniu stanovit

regulacné podmienky Uzemia.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie lokality ,Zalesie - Domky |. etapa“ sa nachadza v obci Zélesie, katastralne uzemie Zalesie, okres
Senec. Zahffia pozemky €. 978/42-46, 978/33-34, 978/52 s druhom pozemku orna poda.

Sirsie vzt'ahy: Gzemie pre riedenie $irSich vztahov je spracované na podklade Uzemného planu obce Zalesie a

zahffia vSetky kontaktné plochy rieSeného Gzemia az po napojenie rieS§eného Uzemia na cestu 111/061004.

RieSené Uzemie: nachadza sa v lokalite ,Zalesie — Domky |. etapa“ na juznom okraji zastavaného Uzemia obce
(v ramci navrhovanych regulaénych blokov NB1 a NRz podfa UPN obce Zalesie) a je vymedzené: zo severu
existujucimi a navrhovanymi plochami obytnej zastavby, z juhovychodu brehovym porastom Malého Dunaja a zo

zapadu ornou podou.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca 1,45 ha.

3. VAZBY NA PLATNU VYSSIU UZEMNOPLANOVACIU
DOKUMENTACIU

V zmysle platného ,Uzemného planu obce Zalesie* rie$ené tizemie v sasnosti patri medzi navrhované plochy
,obytného Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ (oznacenie NB1) a ,rekrea¢no — oddychové plochy*
(oznagenie NRz). Pre uvedené plochy si zavézné ¢&asti Uzemného planu obce Zalesie premietnuté do

.Regulagnych listov*, z ktorych vyplyvaju nasledovné zésady a regulativy pre rieSenie uvedenych pléch:

REGULACNY LIST BLOKU NB

I Idantifikadn cislo bloku NE1 - NB2

L Fuskind vy Obytné Gzemia so zdstavbou s rodinnymi domami
. Zakladna charaktaristika Slitla prevadne pre byvanke v rodinnych domoch af s hospodarskou Sinnostou. kiord nemda negativiy dopad na Svotnd prostredie, dopinend nevyhnutnou

obtianskou, dopravnou a technickou wybavenostau,

V.  Funkéna regulicia
Pripustna funkela - Providdajica funkcia Doplnkova funkcia unpnpunnn funkcla
* byvanie v domoch s ym & - (lekame, lekarske
i i a okrasné lekarske . lekarske poradne byvanie, resp. : kvalitu i
zahrady, detské ihriska. Sportoviska a Sportové ihriska, a pod.), nerudiaca byvanie, - ¥ F zataz
rekreacné Dlochy a pod.) - . ateligry obyiného prostredia,
- denné @ pod.), nerusiaca upvame - 3 drobnej i viroby
potreby zariadenia . (detska plyviujice byvanie, resp. dce kvalitu
nevyrobny:h slutieb a pod.) nerusiaca byvanie ihriska, malé Sportove il nr ska a pod ), prostredia,
= verejna zeled (parkovo upravena a ostatna verejna zelen) « zariadenia pre dpravu a ¥
- p ap . verajng pesie a lesnych i prhywiiug byvanie, resp.
a :Ja?dne . apod., kvalitu .
= rariadenia a vedenia varejnej i = sluzby oo byvanie,
obsluby Gzemia (vedohospodarske, ener gel-cke « polnohospodarska viroba,
telekomunikadng a spojovacie vedenia a zariadenia). « priemyselna viroba,
= stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
V.  Regulscia intenzity vyubitia pozemhu
maximilny index zastavana] plochy minimalny index zelens podlainost Minimilna vimera pozemku
0.25 0.55 2 writane podkrovia 500 i pre WB2 1000 m?

bjel ych domov v zeleni
nova vystavba na novych plochach
uplatnovat gecgraficky pévodné @ v mense) miere osvedtend introdukovand druhy drevin

V. Regulicia urbanisticke] &truktiry
Vil.  Regulacia intervenénych zasahov
VIl Regulicia zelone v Gzemi

1% zaujmaov vykres verejnoprospesnych stavieb
X Spacificki pnllm!mat)l na reguliciu rozvoja Gzemia stavieb a pre chov vierat
respakioval ochranné pasmo toku Maly Duna v Sirke 10 m od brehove] Slary
yplyvajice z navr SKUVEVDS41 Maly Dunaj
uzemia je privodu vody Biskupice DM 500, bez kiore) nie
je mozné pripajanie dalsich lokallt na vodovodny systém obce, zvyéenim kapacity cesty V61 a priepustnosti krizovatky 161-
H0E1004 ] s cestou 110G 14)
= obliansku vybavenost riedil ako alebo ako objekly v Y 10% calkovej plochy regulatnaho
) bloku 5 pi .
XL Marcky na spracovanie naslednych UPP a UPD - Urbanisticka stodia
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REGULACNY LIST BLOKU NR
[ Identifikaéné Eislo bloku NRz
Il Funkiné vyulitie Rekreaéno — oddychové plochy
Ill.  Zakladna charakteristika Predstavujis izemia pee rozvo) rekreatne] a zatavovaco - oddychovieh aklivt miesineho a2 nadmiestneho vjznamu,
.  Funkénd regulicia
Pripustna funkcia - Prevlddajica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
= volne pri dychovo - 2 plochy zelene » verejnd zeled (parkovo upravend a ostaind verejna zelef), » palnohospodarska vyroba,
« malé Sportové pristavy, vratane nevyhnutného vybavenia = prijazdove a pristupove komunikacie, verejné pesie *  priemyselna vyroba,
« wybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, viname, komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chedniky a pod., e  stavebna wyroba a vyroba stavebnych hmat,
redtauracie a pod.). « zariadenia a vedenia verejnej - inff «  sklad ie a distriblicia,
obsluhy izemia (vodohospodarske, energetické, +  slutby s negativaym na Zivotné p
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia), « byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

= zariadenia a plochy pre edstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (p X ap pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikéciach, garaze a pod.),
= pedie komunikacie a zjazdné chodniky. cyklistické trasy a

pod.

V. Regulicia intenzity vyuiitia pozemku

maximélny index zastavanej plochy minimdlny index zelene podlainost

0.1 08 2 vratane podkrovia
VI Regulicia urbanistichej §truktiry + izolované objekty
_VIL__ Regulicia intervenénjch zisahov * nova vystavba v min. rozsahu
VIl Regulicia zelene v izemi . dn;\nln ! istne vhodné ficky povodné dreviny a v mendej miere osvedéené introdukované okrasné druhy
o « wyluéif alergénne a jedovaté druhy
IX_. iea zaujmov = yykres vergjnoprospesnych stavieb

X Spaciﬁ:ha poiiadavky na regulciu rozvoja izemia » redpektoval ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej iary
.

ypljvajice z navr SKUVEV0541 Malj Dunaj

Xl Naroky na spracovanie naslednjch UPP a UPD

PoZiadavky na regulaciu ,obytného uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a ,rekreano — oddychovych
pléch®, vyplyvajlice zo zavaznej Sasti ,Uzemného planu obce Zalesie* v zneni neskorsich zmien a doplnkov, si

premietnuté do pozadovanych regulativov v textovej aj grafickej Casti.

,US“ v je overenim vhodnosti zameru vyssej UPD.

4. CHARAKTERISTIKA VYSTUPOV Z PRIESKUMOV A ROZBOROV A
LIMITY VYUZITELNOSTI UZEMIA

4.1 Popis rieSeného uzemia

RieSené uzemie je charakterizované plochami polnohospodarskej pédy (orna pbéda) a rovinatym terénom.
Polnohospodarske vyuzivanie pozemku v suCasnosti nie je ziadlice zddévodu inych zaujmov vlastnikov

s funkénym vyuzitim tohto Uzemia.
4.2 Limity vyuzZitel'nosti uzemia

Limitom vyuzitefnosti Gzemia je:

— lozisko nevyhradeného nerastu — nachadza sa v dotyku s rieSenym Uuzemim

— ochranné pasmo vodného toku Maly Dunaj 10 m od brehovej iary v zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z. z.
a vyhlasky €. 211/2004 Z. z. (OP je potrebné geodeticky vyty€it) — vodny tok preteka v dotyku s rieSenym
uzemim

—  ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim $tatnej leteckej in$pekcie &. 1-66/81
zo dna 03.07.1981, z ktorych vyplyvaju vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,
porastov a pod. stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v.

ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej roviny (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim 172 —
192 m n.m. B.p.v.
- hranica navrhovaného chraneného Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj (hranicu je

potrebné vymedzit po jeho vyhlaseni).
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V zmysle § 28 zakona €. 143/1998 Z. z. o civiinom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich predpisov, je

potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:

vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

— stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vyé€nievaju

100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

—  zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
(§ 30 ods. 1, pism c),

— zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie

elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pism d).

5. KOMPLEXNE URBANISTICKE RIESENIE - NAVRH ORGANIZACIE
A VYUZITIA UZEMIA

Pri navrhu urbanistického rieSenia sme vychadzali z analyzy su¢asného stavu, limitov vyuzitelnosti uzemia a

uplatnili sme tuto hlavnu zasadu:

— vytvorit harmonické vidiecke obytné prostredie, ktoré bude plynulo nadvézovat na charakter zastavby

v kontaktnych plochach a reSpektovat vSetky limity vyuZitelnosti Uzemia.

Navrh organizacie a vyuzitia rieSeného Uzemia reSpektuje poziadavky urbanisticko-architektonické na funkéno-
priestorovll organizaciu a kompoziciu Uzemia, vyplyvajuce zo ,Zadania pre spracovanie urbanistickej Studie

obytnej zény Zalesie - Domky |. etapa“ nasledovne:

— rieSit funkéné vyuzitie Uzemia pre ,obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a ,rekreacno —

oddychové plochy*

— hmotovo-priestorové rieSenie lokality prispésobit mierke existujucej zastavby v obci Zalesie, zhodnotit

uzemie pre malopodlaznu zastavbu formou izolovanych objektov rodinnych domov.
5.1 RieSenie sirsich vztahov

RieSené Uuzemie obytnej zény ,Zalesie - Domky I. etapa“ je koncovou juznou ¢astou lokality Domky, ktoru tvoria
existujuce a navrhované zastavané plochy obce Zalesie, charakteristické najma malopodlaznou rodinnou
zastavbou. Navrh rieSenia vychadza z lokalizacie Uuzemia v danom prostredi, vyuZiva moznosti dopravného
napojenia lokality z cesty lll. triedy. Pri rieSeni prevadzkovych a kompozi¢nych vazieb navrh nepbsobi rusivo na

zalozenu pddorysnu osnovu obce a charakter okolitej zastavby.
5.2 Navrh funkéno-priestorovej organizdcie a vyuZitia Uzemia

RieSené Uzemie obytnej zény ,Zalesie - Domky |. etapa“ zahffia navrh vystavby 7 rodinnych domov a realizaciu
rekreatno — oddychovych pldéch. Dopravné napojenie vSetkych objektov je rieSené z navrhovanej ukludnenej

komunikacie.

Rozvrhnutie jednotlivych funkénych ploch a objektov je zrejmé z grafickej Casti (pozri vykres €. 2: Komplexny
navrh).
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5.3 Navrh riesSenia dopravnej vybavenosti uzemia

Predmetné Uzemie, ktoré je dnes volné bez zastavby, je uréené na zastavbu rodinnymi domami. Dopravne je
rieSend zéna napojena na miestnu komunikaciu MO 7.5/30 F.T. C2, s ulicnym priestorom 10,50 m, ktora je
vyustena na Malinovsku ulicu, prostrednictvom stykovej krizovatky. Krizovatka je situovana pred mostom cez
Maly Dunaj. Ralizacii rozvoja Uzemia musi predchadzat rekonstrukcia krizovatky a vytvorenie samostatného
lavého jazdného pruhu na ceste 111/061004, v smere jazdy od obce Malinovo. Krizovatka musi byt vzhladom na
jej polohu posudena z hladiska poziadaviek STN 73 6102, vzhladom na jej polohu v zastavanej €asti obce,

osvetlit verejnym osvetlenim.

Studia sa zaobera rieSenim dopravy v samotnej zéne. Vnutrozonalna komunikacia je navrhnuta funkénej triedy
D1 so spevhenim 4,50 m a dvoma zelenymi pasmi $irky 2,00 m. Celkovy uli¢ny priestor je 8,50 m. Dizka

komunikécii je 114 m a na konci cesty je navrhnuté obratisko, ktoré vyhovuje pre nakladné auta do dizky 10,0 m.

Smerové a vysSkové vedenie

Smerové vedenie vychadza z umiestnenia jednotlivych obytnych domov a pozemkov. Smerové vedenie sa sklada
zo smerového obluka o polomere R=12,0 m a priamych Usekov. Z hladiska vySkového vedenia su jednotlivé

vetvy vedené po existujucom teréne.

Sirkové usporiadanie

Kat. D1 - STN 73 6110:

- jazdny pruh 2x2,25m = 450m
- zeleny pas 2x2,00 m =4,00m
spolu Sirka 8.50 m

Staticka doprava

V ramci jednotlivych obytnych domov sa vybuduju pre jeden dom dve parkovacie miesta na pozemku.

KonStrukcia vozovky (predbezny navrh)

— ASFALTOVY BETON STREDNOZRNNY ABSIl 50 mm STN 73 6121
- ASFALTOVY SPOJOVACI POSTREK 0.5 kg/m2 STN 73 6129
-~ OBALOVANE KAMENIVO STREDNOZRNNE OKS!|  50mm STN 73 6121
—  ASFALTOVY SPOJOVACI POSTREK 0.5 kg/m2 STN 73 6129

- OBALOVANE KAMENIVO HRUBOZRNNE OKHIl 90 mm STN 73 6121
-~ ASFALTOVY SPOJOVACI POSTREK 0.5 kg/m2 STN 73 6129

- KAMENIVO SPEVNENE CEMENTOM KSCIl 150 mm STN 73 6124
- STRKODRVINA fr.0-63 $D 200 mm STN 73 6126
- SPOLU 540 mm
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Retardér, dlazdené pasy:

- ZAMKOVA DLAZBA DL 80 mm STN 73 6131
- STRKODRVINA FR. 4-8 SD 40 mm STN 73 6131
- PODKLADNY BETON PBIl 200 mm STN 73 6124
-~ STRKODRVINA FR. 0-63 SD 220 mm STN 73 6126
- SPOLU 540 mm

Zasady odvodnenia

Odvodnenie je zabezpe&ené prieénym a pozdiznym sklonom do vsakovaciého drénu, ktrory sa nachadza
v zelenom pase. Odvodnenie plane vozovky je zabezpefené prieCnym sklonom do drénu. Presny spdsob

odvodnenia bude predmetom projektu pre stavebné povolenie.

Protipoziarna ochrana

Za pristupovu komunikaciu pre vedenie hasi¢ského zasahu mozno povazovat navrhovanu cestu Sirky min. 3,0 m,
ktora v plnej miere spifia poZiadavky § 82 vyhl. MV SR & 94/2004 Z.z., t. j. je &irokd min. 3,0 m, bude sa

nachadzat v bezprostrednej blizkosti uvazovanych resp. existujucich stavebnych objektov (t. j. minimalne 30

metrov od vchodov do kazdej stavby) a je dimenzovana na tiaz min. 80 kN, reprezentujucu pdsobenie zatazene;j

napravy poZiarneho vozidla. Navrhovana komunikacia spifia horeuvedné poZiadavky.

5.4 Navrh rieSenia technickej vybavenosti uzemia

Navrh riesSenia technickej vybavenosti tizemia — vodovod

Obec Zalesie ma vypracovany a schvaleny Uzemny plan obce, v ramci ktorého sa v rieSenom Uzemi pocita

s vybudovanim vodohospodarskych objektov a to:
—  verejnym vodovodom DN 100 m

— kanalizagnou stokovou sietou splaskovej vody.

Vodovodna siet' v obci zabezpecuje asi 30% obyvatelstva. Je majetkom obce a prevadzkuje ju BVS, a. s.

Bratislava.

Popis suc¢asného stavu:

cesty lll. triedy Zalesie — Malinovo — Most pri Bratislave vo vzdialenosti cca 1200 m a to DN 150 m PVC.

Podfla vyjadrenia zastupcu BVS a. s. Bratislava v su€asnosti BVS neuvaZzuje s rozSirenim vodovodnej siete

v obci. RozSirenie vodovodnej siete po obci si musi zabezpecit obec z vlastnych prostriedkov.

Bilancia pitnej vody:

Vstupné udaje:
—  Pocet rodinnych domov RD 7
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—  Obloznost (obyv./b.j.) 4

— Pocet obyvatelov Ob = k.ERD =4 .7 =28 28 ob.

Ak sa byt nachadza v rodinnom dome a byty v blizkej buducnosti nebudu napojené na verejnu kanalizaciu, ako aj

nebudu napojené na verejny vodovod, mozno Specifickil potrebu vody znizit 0 25%.

Vypocet:

—  obyvatelstvo: 28 ob x 135 I/den x 0,75 = 2850 l/den

— obdianska vybavenost: 28 ob x 151/d x 0,75 = 350 l/den
Spolu — medzisucet: 3200 I/deri

— Kropenie a zélievka predzahradok a travnikov Uvazujeme 2,5 ar na RD

2500 m?.7 . 1,2 lidefi = 2100 I/deri

Celkova potreba pit. vody 5300 l/den
Denné potreba pitnej vody Qp 5,30 m*/d
0,06 I/sec

Z uvedeného mnozstva pripada na 1 RD

- Qy=Q,:7=530:7=0,757 m*d 0,760 m*/d
0,0088 I/sec

—  Qmax=Qp.ke=0,760m>.2= 1,51 m*/d
0,017 l/sec

~  Qmaxh= Qmax - kn=0,760.1,8 = 2,72m’d
0,032 I/sec

Navrh opatreni:

K predmetnej obytnej zéne (7 RD) Zalesie Domky |. etapa UPN obce Zalesie sice uvaZuje vybudovat vodovod
pitnej vody DN 100 mm HDPE, avs$ak t. €. toto rieSenie pre obec je neaktudlne pre nedostatok finanénych

prostriedkov. Je nutné hladat iné rieSenie.
Spracovatel US obytnej zény 7RD predkladé tito moZnost’:
Variant ,,a“:

Idealnym rieSenim by bolo vybudovanie privodného potrubia v celej lokalite Zalesie Domky az po rieSené Uzemie
dl. cca 1100 m, DN 100 mm HDPE. Miesto napojenia je na existujuce potrubie DN 150 mm PVC v koridore cesty

ll. triedy Zalesie — Malinovo v blizkosti premostenia cez Maly Dunaj.
Toto rieSenie je si vSak vyzaduje spoluti€ast vSetkych obyvatelov lokality Domky.

Variant ,,b*:
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Vybudovanie vlastnych domovych — do&asnych studni o min. vydatnosti Q=0,06 I/sec. (0,032 I/sec pre obyv. +
0,02 I/sec postrek zelene). Umiestnenie studni musi byt situované v Cistom prostredi, nesmie by znecistované
a studne musia byt umiestnené tak, aby neovplyvriovali vydatnost susedovej studne (STN 75 5111). Odoberana
voda zo studni kvalitativne musi vyhovovat pitnej vode, ¢o mbze byt aj problémom, nakolko predmetna lokalita je

v tesnej blizkosti vodného toku maly Dunaj (inunda¢né uzemie).

V pripade Uspesnosti realizacie variantu ,a“ mézu byt domové studne vyuzité ako nahradny zdroj pitnej vody a na

zalievanie predzahradok vo vegetatnom obdobi.

Navrh rieSenia technickej vybavenosti tizemia — kanalizacia

Popis suéasného stavu:

Obec Zalesie zatial nema vybudovanu splaskovu kanalizaciu, avSak je uz vo vystavbe. Realizuje sa kanalizacia
splaSkova — gravitaéno preCerpavacia, s vytlakom splaskovych odp. véd do obecnej kanalizacie v Ivanke pri
Dunaji a spoloénym odtokom do Ustrednej COV Bratislava — Vrakufia. Vytlaéné potrubie do Ivanky pri Dunaji je

zrealizované. Zberna stokova siet sa postupne buduje.

V UPN obce Zalesie sa aj do predmetnej lokality uvazuje s vystavbou splagkovej kanalizacie. Tu v$ak je potrebné
poukazat, Ze je to lokalita velmi vzdialen& od centralnej Casti a je koncova. Jej realizacia je ¢asovo dost vzdialena

a zavisla od finanénych moznosti obce. DoCasne bude potrebné hladat iné rieSenie.

Zrazkové vody z povrchového odtoku sa odvadzaju do vsaku a cestnych priekop a aj o buducnosti sa s takymto

rieSenim uvazuje.

MnoZstvo odpadovych véd

a.) Splaskovych odp. véd

Splaskové odpadové vody pochadzaju z domacnosti. Ich mnozZstvo sme prevzali z kapitoly ,Bilancia pitnej vody*:
—  celkové mnozstvo splaskovych odp. véd z obytnej zény 7 RD je Qq = 3200 I/den

— mnozstvo splaskovych vod z jedného RD: 3200 I/defi: 7 = 4571/den, Qq=457I/defri.
b.) Zrazkovych odpadovych véd

Zrazkové vody z povrchového odtoku vznikaju na miestnej komunikacii a nehnutelnosti jednotlivych RD. Celkova
zberna plocha lokality obytnej zény 7 RD je cca 1,45 ha (A).

Mnozstvo zrazkovych vdd z povrchového odtoku sme urcili podla vzorca Q=Y.i.A

Q — pritok zrazkovych vdd z povrchového odtoku (I/sec)

¥ — sucinitel odtoku (¥=0,20)

i —intenzita dazda v I/sec.ha (= 142 I/sec . ha)

A — plocha prijimajuca dazd (A = 1,45 ha)
Q=0,20.142.1,45=41,18 l/sec

Na jednu parcelu priblizne pripada Q=Q: 7 =41,18 : 7 = 5,88 I/sec.
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Opatrenia na likviddciu odpadovych véd — Ndvrh rieSenia

a.) Splaskové odpadové vody

Do vybudovania verejnej stokovej siete splaskovych odpadovych vod v predmetnej lokalite ako doCasné rieSenie
navrhujeme splaskovy odpad z domacnosti zachytavat do Zamp, ktoré musia byt nepriepustné. Obsah Zump sa
pravidelne musi likvidovat, a to odvozom fekalnymi vozmi do najblizsej COV alebo zbernej komory na funkénej

stokovej sieti s odtokom do COV.
Doporucena velkost zump:

Stanovime podfa vzorca: V=n.q. t (m°)
Kde: V — objem zumpy

n — pocet uvazovanych obyvatelov

g — Specificka potreba vody v m*/ob.d

t — interval likvidacie obsahu Zumpy v dfioch volime na 20 dni.
n.q = Qq = 0,457 m*/d
V=n.q.t=0457m*dx20d =914 m’

Interval vyvazania Zumpy uvaZzovany vo vypoéte je nutné v navrhu zdévodnit podla miestnych okolnosti. Zumpa
sa umiestfiuje tak, aby k nej bol pristup alebo prijazd na vybratie obsahu zo Zumpy. Zumpa musi byt riesena
v sulade s STN 73 6781.

b.) Zrazkové vody z povrchového odtoku

Obec neuvazuje s vystavbou delenej — dazdovej kanalizacie, aj pre buduicnost sa zachovava terajSi systém
s odvedenim do vsaku a cestnej priekopy rieSenej v ramci komunikacie. V ramci RD doporu€ujeme vodu v obdobi

vegetacie zachytavat' a vyuZivat' ju na zalievanie travnikov a predzahradiek.

Navrh rieSenia technickej vybavenosti uzemia — iné vodohospodarske stavby

Popis sucasného stavu:

Pozdiz vychodného okraja lokality obytnej zény 7RD teéie vodny tok Maly Dunaj. Pre vykon spravcu vodného
toku a spravy vodnych stavieb sa pozaduje pobrezny pozemok o Sirke 10 m od brehovej Ciary (v zmysle
§49 zakona €. 364/2004 Z. z. a vyhlasky ¢. 211/2004 Z. z. - OP je potrebné geodeticky vytycit).

RieSené Uzemie je zdujmovym Uzemim vybudovanej ,Zavlahy pozemkov pod Bratislavou.®, ev. €. 5201374.
Okrem toho, Ze je to zaujmové Uzemie zavlahy, cez lokalitu je zabudované podzemné zavlahové potrubie vetva
B 8-1° z azbestocementu s niekolkymi nadzemnymi objektmi ato hydrantom - kalnikom a hydrantom
vzdusnikom, oznaenymi beténovymi skruzami. Podzemné zavlahové potrubie prechadza na dalSie parcely
mimo navrhnutu vystavbu. Nakolko zakreslenie zavlahového potrubia je len orientacné, v dalSom stupni bude
potrebné potrubie vytyCit a zamerat a podla redlneho stavu dohodnut s Hydromelioraciami $.p. spbsob
nakladania s potrubim (1. moznost: reSpektovanie OP potrubia 5m na kazdu stranu, 2. moznost: prekladka

potrubia mimo rie$ené Uzemie, 3. moznost: prekladka potrubia pozdiZz navrhovanej cestnej komunikacie za
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podmienky zachovania ochranného pasma potrubia 5m pri oplocovani pozemkov, 4. moznost: odstranenie
potrubia za podmienky suhlasu spravcu). DorieSenie stretov zaujmov s Hydromelioraciami §. p. a dorieSenie

sposobu nakladania so zavlahovym potrubim je podmienkou vydania UR.

Navrh rieSenia technickej vybavenosti tzemia — plyn a teplo

Navrhovana lokalita, v ktorej sa uvazuje s vystavbou sedem rodinnych domov (RD) sa nachadza v

juhozapadnej v €asti obce.

Sucasny stav

Miestne STL rozvody zemného plynu (ZP) v obci Zéalesie su zrealizované z ocelového potrubia, posledné
zrealizované rozvody su z PE trubiek, trasované su pod uroviou terénu. V blizkosti obce sa nenachadzaju
Ziadne centralne vyrobne tepla. RD, ktoré sa nachadzaju pred navrhovanou lokalitou, nie su plynofikované.
Menovity tlak STL plynovodu je 90kPa.

Navrhované rieSenie

Uvedenu lokalitu treba posudzovat spolu s uz zrealizovanymi RD a taktiez uvazovanou priemyselnou zénou,
ktoré sa nachadzaju medzi obcou a navrhovanou lokalitou. Navrhovana lokalita sa nachadza vedla ramena

Malého Dunaja zo strany obce Malinovo.
Napojenie na verejny plynovod je od obce Zalesie vzdialené cca 800m.

Uvedena obec spada do teplotnej oblasti 1, s vonkajSou vypoctovou teplotou - 11°C, zmysle normy STN 76
0540-3.

V pripade, Z2e nebude do zapoclatia vystavby privedeny ZP do uvedenej lokality, navrhujeme vykurovanie a

pripravu TUV v RD previest s pouzitim:
— tradiénych zdrojov energie, t.j. tuhé palivo, propan — butan, elektricka energia a. p.

— netradiénych zdrojov energie- obnovitefné zdroje, t. j. sine€na energia, tepelné Cerpadla a. p.

Sine¢né teplo sa méze vyuzivat prostrednictvom sineénych kolektorov alebo tepelnych ¢erpadiel. Sine¢né

kolektory doporugujeme vyuZivat na ohrev TUV aZ v druhom slede na podporu vykurovania.

Tepelné cerpadlo je vykurovacie zariadenie, ktoré odobera tepelnu energiu z prirodného prostredia a

odovzdava ju vykurovaciemu systému.
Na pripravu stravy doporu€ujeme vyuzit elektrické sporaky.

Spotreba ZP bude:
Qp = 10 m*hod

Rp = 24 500 m°/rok.

Navrh rieSenia technickej vybavenosti tizemia — elektro rozvody

Predmetom tejto €asti, je navrh zasobovania el. energiou domov, planovanych vo vymedzenom rieSenom Uzemi.

Uzemie sa nachadza na okraji juhozapadnej &asti obce Zalesie. V danom Uzemi je planovana vystavba 7
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rodinnych domov. V lokalite nie je rozvod plynu, preto pri vy$8om Standarde byvania je potrebné pocitat’ s vySSimi

narokmi na elektricki energiu.

Predpokladana naroky

Pre jeden RD, vypoctovy vykon Py1= 12 az 15kW.
— pocet RD, n=7
—  koef. sudobosti R7 = 0,5

—  koef. stidobosti v lokalite Rtr = 0,4

Potom naroky na vykon v transformatore

- Prr=n.B1r.Pp1=7.0,4.15 = 42 kW => 45 kVA

Naroky v el. sieti v uvazovanej lokalite vystavby RD,

- P7=n.37.Pp1=7.0,5.15=53 kW =>55-60 kVA.

Zdroj el. energie

Existujuca distribuéna el. siet nn s napatim

— 3PEN AC 50Hz 230/400V/TN-C.

El. siet nn je napajana zo stipovej transformadénej stanice oznadenej ako TS 074 — 009. Pripojena je z 22kV
vonkajSieho vedenia ZSE, ¢.414. Pri t. €. doCasnej pristupovej komunikacii nachadza sa poistkova rozvodna

skrifna oznac¢ena ako SR €.2 na rozhrani pozemkov €.978/44, 97845. Je pripojena kablami zemou z jestvujucej

distribu¢nej siete nn.

Z tejto poistkovej skrine su kablovymi pripojkami pripojené meracie elektromerové rozvadzace oznaené ako:
—  RE1 pri pozemku €. 978/43,
— RE2 z dvomi elektromermi na rozhrani pozemkov €. 978/44 a 978/45

— RES3 pred pozemkom ¢&. 978/46m.

Navrhované riesenie

Elektromerovy rozvadza¢ RE3 pre parcelu ¢. 978/46 sa nachadza na Uzemi budicej komunikacie — bude

potrebné RE3 prelozit do oplotenia pozemku aby nebranil pohybu na komunikacii ani vstupu na pozemok.

El. pripojky pre pozemky &. 978/33 a 978/34 sa navrhuju do elektromerovych rozvadzacov oznacenych RE4
a RE5, umiestnenych v oploteni tychto pozemkov. Ich pripojenie je uvazované z rezervnych poistkovych vyvodov

poistkovej skrine SR2.

Elektromerovy rozvadzac¢ pre pozemok €. 978/31 navrhujeme pripojit' z existujucej poistkovej rozpojovacej skrine

SRE.1 na pristupovej komunikacii pri podpernom bode €.55 siete nn zo strany transformacnej stanice.

El. pripojky budu kablové v zemi.

© november 2009 strana 13_



Urbanisticka studia obytnej zony Zalesie - Domky I. etapa
Dimenzovanie resp. ostatné pripojovacie podmienky urlia ZSE na zaklade Zziadosti uz s konkrétnymi

pozZiadavkami na el. energiu pre jednotlivych obyvatelov.

Navrh riesenia technickej vybavenosti tzemia — Miestna telekomunikaéna siet (MTS),
Kablovy distribuény systém (KDS)

Navrh miestnej telekomunikacnej siete a kablového distribuéného systému nebol predmetom rieSenia tejto Studie.
Navrh bude spracovany v samostatnej projektovej dokumentacii v zmysle konkrétnej poziadavky vlastnikov
stavebnych pozemkov. Odporu€ame vramci pokladky ostatnych inzinierskych sieti ulozit v trase cestnej

komunikacie (v zatravnenom pruhu) rozvody ochrannych rirkovych vedeni pre montaz kablovych rozvodov.

Navrh rieSenia technickej vybavenosti uzemia — poZiarna ochrana

Pri zmene funk&ného vyuzivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany

v stlade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi.

Posudenie, resp. rieSenie protipoziarnej bezpecénosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich stupnoch
PD. Pri navrhu rieSenia pristupovej komunikacie je potrebné reSpektovat poziadavky § 82 vyhl. MV SR €. 94/2004
Z z.

Zasobovanie poZiarnou vodou

Navrhovany vonkajsi vodovod bude sluzit aj ako poziarny vodovod. Na trase vodovodu budu osadené poziarne

hydranty.
Potreba poZiarnej vody Q poz. = 7,5 I/s — STN 92 0400 — poZiarne vodovody.
V pripade realizovania doCasného zasobovania vodou prostrednictvom domovych studni bude potrebné

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnej studne, resp. z Malého Dunaja.

Pristupové komunikdcie pre protipoZiarny zasah

Navrhovana obsluzna komunikéacia ($irka vozovky 4,5 m) spifia poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., t. .
je Siroka viac ako 3,00 m, nachadza sa v bezprostrednej blizkosti rieSenych objektov a bude dimenzovana na tiaz
min. 80 kN.

Navrh riesenia technickej vybavenosti uzemia — civilna ochrana obyvatel'stva

Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné zohladnit:
— zéakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o CO")

— vyhlaska MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ucinkami nebezpeénych
latok

— vyhlaska MV SR ¢.388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec€ovanie technickych a prevadzkovych

podmienok informacného systému civilnej ochrany
—  zéakon €.129/2002 Z. z. o integrovanom z&chrannom systéme

— vyhlaska MV SR ¢. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€enie zachrannych prac a organizovania
jednotiek civilnej ochrany
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— vyhlaska MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

— vyhlaska MV SR ¢. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeenie zachrannych prac a organizovania

jednotiek civilnej ochrany

— vyhlaska MV SR €. 314/ 1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia s materialom civilnej

ochrany

— nariadenie vlady SR €.166/1994 Z. z. o kategorizacii uzemia Slovenskej republiky.

Vzhladom k realnym moznostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat ochranné stavby len
formou Ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch (dvojucelové stavby). Na uréenie vhodnych
ochrannych stavieb pouzitefnych na jednoduché ukryty vymenuje obec komisiu, ktora ur¢i ako vhodnu stavbu
zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch, alebo iné vhodné nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpedit Ciasto¢nud ochranu oséb pred Gcinkami

mimoriadnych udalosti.

O vybranych priestoroch stavieb spracuje obec v spolupraci s vlastnikom objektu uréovaci list jednoduchého
Ukrytu budopvaného svojpomocne. Vybrané vhodné podzemné, alebo nadzemné priestory musia spifiat

poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Varovanie obyvatelstva v rieSenej zone musi byt obecnym uradom zabezpeéené relaciou v obecnom rozhlase,

alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

6. NAVRH REGULATIVOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Vymedzenie sektorov pre d’alSiu requlaciu tizemia

Urbanisticka $tudia vymedzuje 3 sektory pre funkéno-priestorovi regulaciu Uzemia. Regulativy su rozdelené na
pozadované a odporu¢ané, pricom pozadované su premietnuté aj do grafickej €asti (pozri graficku prilohu €. 3:

Navrh regulacie).

Kazda stavebna aktivita v rieSenom Uzemi obytnej zény ,Zalesie - Domky |. etapa“ musi dodrzat’ vSetky regulativy
(pozri kapitolu 6.1 Regulativy pozadované) a reSpektovat’ vSetky limity vyuzitelnosti iUzemia (pozri kapitolu 4.2
Limity vyuzitelnosti uzemia), ktoré platia pre cell zénu a sektor. Dodrziavanie poZadovanych regulativov a limitov

vyuzitelnosti Uzemia je podmiefiujlicou investiciou pre realizaciu vystavby v rieSenom tzemi.
6.1 Regulativy pozadované

Requlativy poZadované

Regulativy funkéného vyuZitia izemia

Regulacia pozadovaného funkéného vyuZzitia je uvedena pre vymedzené sektory &. |.-lll. — pozri ,Regulaény

vzorec®.
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Pozadovanym funkénym vyuzitim v sektore &. |. rieSenej zény su: ,obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi
domami“. Pripustnou — prevladajicou funkciou v tomto sektore je: byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym
a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (uzitkové a okrasné zahrady, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreatné plochy apod.), obchodno-obsluzna vybavenost zabezpec€ujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie. Nepripustnou funkciou je:
obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia, zariadenia drobnej
polnohospodéarskej vyroby negativne ovplyviujuce byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného prostredia,
zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie,
resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia, sluzby negativne ovplyviiujice byvanie, pofnohospodarska vyroba,
priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét. Ostatné funkcie su v sektore €. I. pripustné

(doplinkové).

Pozadovanym funkénym vyuzitim v sektore €. Il. rieSenej zony je: ,rekreacno — oddychové plochy“. Pripustnou —
prevladajucou funkciou v tomto sektore su: volne pristupné oddychovo-rekreacné plochy zelene, malé Sportové
pristavy, vratane nevyhnutného vybavenia, vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod.). Nepripustnou funkciou je: polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, stavebna vyroba
a vyroba stavebnych hmét, skladovanie a distribicia, sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

byvanie v rodinnych a bytovych domoch. Ostatné funkcie su v sektore €. Il. pripustné (doplnkové).

Pozadovanym funkénym vyuzitim v sektore €. lll. rieSenej zény su: ,plochy dopravnej a technickej vybavenosti“.
Pripustnou — prevladajucou funkciou v tomto sektore je: dopravné, peSie a cyklistické komunikacie, odstavné
plochy, trasy a zariadenia technickej infrastruktiry, zelen verejna a technicka. Nepripustnou funkciou je: vSetky

ostatné funkcie.

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — pozadované funkéné

vyuZzitie, nepripustné funkcie.
Regulativy spésobu vyuZitia Uzemia, nepripustné spésoby zdstavby

Regulacia pozadovaného spbsobu vyuzitia Uzemia je uvedena len pre vymedzené sektory €. l.-ll. — pozri

.Regulaény vzorec®.

Pozadovanym (pripustnym) typologickym druhom zastavby v sektore €. |. rieSenej zény je: zastavba izolovanych
objektov rodinnych domov v zeleni. Nepripustnym spésobom zastavby su: zdruzené rodinné domy (dvojdomy,

Stvordomy), skupinové rodinné domy (radové, atriové).

Pozadovanym (pripustnym) typologickym druhom zastavby v sektore €. |. rieSenej zény je: zastavba izolovanych
objektov. Nepripustnym spoésobom zastavby su: zdruzené a skupinové objekty. Rie$enie ,US“ v sektore &. Il.

neuvazuje so zastavbou nadzemnymi objektami.
Vymedzené sektory su uréené pre stavebnu ¢innost — nova vystavba.

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — pozadovany typologicky

druh, nepripustné spdsoby zastavby.
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Regulativy priestorového usporiadania — intenzity vyuZitia Gzemia

Regulacia max. indexu zastavanej plochy, podlaznosti, min. vymery pozemku, oplotenia stavieb — je uvedena len

pre vymedzené sektory €. |.-Il. — pozri ,Regulacny vzorec".

V dalSich stupfioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — max. index zastavanej
plochy, podlaznost, min. vymeru pozemku, oplotenie stavieb, max. hranicu umiestnenia objektov na pozemkoch
(pozri graficku prilohu €. 3: Navrh regulacie — ako aj prislusné zakony, vyhlasky a technické normy (Vyhlaska ¢.
532/2002 Z. z. ovSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, STN 73 4301 Budovy na byvanie

ainé).

V pripade vystavby samostatne stojacich garazi nie je potrebné reSpektovat vymedzené min. odstupové

vzdialenosti od hranice pozemku.
Ekologické regulativy

Regulacia min. indexu zelene je uvedena len pre vymedzené sektory €. |.-ll. — pozri ,Regulacny vzorec®.
Vzhladom na charakter Uzemia, ktoré nema negativny dopad na ZP, iné ekologické regulativy nie su

zadefinované.

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — min. index zelene a

prisludné zakony a vyhlasky z oblasti ochrany prirody a krajiny a ZP.

Vychodnym okrajom rieSeného Uzemia prechadza hranica navrhovaného chraneného Uzemia eurdépskeho
vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj (hranicu je potrebné vymedzit po jeho vyhlaseni), ktoru je potrebné

reSpektovat pri realizacii vystavby.
Regulativy kultirno-historické

RieSené uzemie nie je sucastou pamiatkovej zény. Povinnostou kazdého investora je pri za¢ati zemnych prac

oslovit prislusny Krajsky pamiatkovy urad.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nélezisk predpokladanych v zemi sa vyZaduje splnenie podmienky
v zmysle ustanoveni zakona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zékona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v

zneni neskorSich predpisov:

— stavebnik si od prisluSného pamiatkového Uradu v kazdom stupni tzemného a stavebného konania vyziada
rozhodnutie ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba ...) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze
dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok - v pripade, ze
Pamiatkovy urad rozhodne o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum (§ 37 ods. 3 zakona €. 49/2002 Z. z.)

stavebnik musi splnit vSetky podmienky vyplyvajice zo zakona ¢. 49/2002 Z. z..

V dalSich stupnoch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat prislusné zakony z oblasti ochrany pamiatok.
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Regulativy dopravného a technického vybavenia

Pred realizaciou vystavby je potrebné zabezpedit nevyhnutnd dopravnu a technicku vybavenost Uzemia podla

podrobnejich stupfiov PD (DUR, DSP).

Parkovanie a garazovanie vozidiel je potrebné rieSit jednotlivo pre RD na vlastnych pozemkoch - min. 2

parkovacie miesta.

V dalSich stuprioch projektovej pripravy je potrebné dodrziavat definované regulativy — dopravny vstup do

rieSeného Uzemia, rezerva pre navrhovanu komunikaciu min. Sirky 8,5 m (pozri graficku prilohu €. 3: Navrh

regulacie) — ako aj prislusné zakony, vyhlasky a technické normy.

Vystavba chybaijlcich zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury pre zabezpecenie technickej vybavenosti

stavieb je podmienujucou investiciou pre moznu vystavbu objektov.

Regqulaény vzorec

Pre sektory €. 1.-1ll. su stanovené pozadované regulativy podla nasledovného regulaéného vzorca:

C. (sektoru)

FV (funkéné vyuzitie)

obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domam

TD (typologicky druh zastavby)

zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v

zeleni
Izp (max. index zastavanej plochy) 0,25
1z (min. index zelene) 0,55

NP (podlaznost)

2 vratane podkrovia

VP (min. vymera pozemku)

600 m2

OS (oplotenie stavieb)

2000 mm

C. (sektoru)

FV (funkéné vyuzitie)

rekreatno — oddychové plochy

TD (typologicky druh zastavby)

zastavba izolovanych objektov

Izp (max. index zastavanej plochy)

0,1

1z (min. index zelene)

0,88

NP (podlaznost)

2 vratane podkrovia

C. (sektoru)

FV (funkéné vyuzitie)

plochy dopravnej a technickej vybavenosti

Vysvetlivky:

Funkcné vyuzitie (FV): Regulativ urcuje navrhované funkéné vyuZitie v sektore (resp. na pozemku).
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Max. index zastavanej plochy (Izp): Regulativ uréuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch sektoru (resp. pozemkov

v sektore). Je uréeny ako pomer zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku).

Min. index zelene(lz): Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v sektore (resp. na pozemku). Je urceny ako
pomer plochy zelene z rastlého terénu k celkovej ploche sektoru (resp. pozemku). Pocita sa verejna aj sukromna

zelen, vzrastla aj nizka zeler.
Podlaznost (NP): Regulativ uréuje max. pocet nadzemnych podlaZi v sektore (resp. na pozemku).
Min. vymera pozemku (VP): Regulativ uréuje min. vymeru jednotlivych stavebnych pozemkov v sektore.

Oplotenie stavieb (OS): Regulativ urCuje max. vysku oplotenia pozemkov zo strany od ulice.
6.2 Regulativy odporucané

V dal8ich stuprioch projektovej pripravy odpord€ame dodrZiavat nasledovné regulativy:
— architekturu objektov prispésobit’ existujicim objektom RD
—  zastreSenie objektov riesit Sikmymi strechami so sklonom do 45°

— doporu¢ené usporiadanie pozemkov v poradi od ulice - Cast reprezentatna (predzahradka), obytna

(zastavané a spevnené plochy) a uzitkova (zeleninova a ovocna zahrada)
— doporucena uprava reprezentacnej €asti pozemkov - vysadba okrasnych rastlin, travnaté plochy, dlazba

— doporucenie spdsobu rieSenia hospodarskych Casti stavieb - stavby umiestfiovat za RD tak, aby neboli

viditelné z ulice

— nadstandardné vybavenie RD (bazén, tenisové kurty ...) neumiestiovat v reprezentacnej prednej Casti

pozemkov

— umiestnenie zbernych nadob na komunalny odpad a jeho zlozky rieSit vybudovanim spevnenej plochy na

hraniciach pozemkov - obojstranne pristupna nika

— odporucané radenie garazi k stavbam - v objekte RD na prizemi alebo v suteréne, vynimo&ne mimo objektu
RD

— oplotenie pozemkov od ulice riesit priehladnym oplotenim
— pOdorysné formy objektov riesit' s ohfadom na orientaciu k svetovym stranam

— umiestnenie a Uupravu technickych objektov v ulicnom priestore rieSit so zvySenymi narokmi na
architektonické stvarnenie (zariadenia umiestriované v oploteni), vysSiu kvalitu v stvarneni uli€ného priestoru

dosiahnut kabelizaciou vedeni.

7.ZHODNOTENIE KVALITY ZP UZEMIA A NAVRH OPATRENI NA
JEHO TRVALO UDRZATELNY ROZVOJ

Realizacia vystavby v rieSenej obytnej zone nebude mat nepriaznivy dopad na Zivotné prostredie.

Ndvrh opatreni z hl'adiska ochrany ZP

— realizaciu navrhovanej obytnej zony podmienit zabezpedenim vhodného spésobu zasobovania pitnou vodou,
odkanalizovania a zasobovania energiami s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu
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— urbanizaciu Uzemia usmernovat s ohladom na max. ochranu prirody

—  pri urbanizacii Uzemia reSpektovat poZiadavky na vyhovujuce denné osvetlenie navrhovanych objektov a na
vyhovujucu dobu insolacie obytnych priestorov podla STN 73 0581 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301

Budovy na byvanie

— stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73 4301

Budovy na byvanie

— optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na

ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢€innosti ...)

— v rieSenom uzemi nevycClefovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zdpachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov, t. j. vy€lefovat len plochy pre novostavby obc&ianskej

vybavenosti nevyrobného charakteru,

— pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni

neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva

—  pri realizacii vystavby doésledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti Zivotného

prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb.

Navrh opatreni z hl'adiska likvidacie odpadov

— spbsob nakladania s odpadmi, resp. ich likvidacia bude navrhovana v dalSich stupfioch PD

—  prinavrhu rieSenia v dalSich stuprioch pripravy uzemia je potrebné problematiku odpadového hospodarstva v
suvislosti s vystavbou a prevadzkou v navrhovanej rozvojovej lokalite riesit' v sulade so zakonom ¢&. 223/2001
Z. z. 0 odpadoch a odpady zaradit v zmysle Vyhlagsky MZP SR &. 284/2001 Z. z. (katalégu odpadov) v zneni
Vyhlagky MZP SR &. 409/2002 Z. z.. Odvoz komunalneho odpadu a zne$kodfiovanie odpadu po realiz&cii
vystavby zabezpeci zmluvny partner obce Zalesie.

Komunalny odpad bude zbierany v 110 | KUKA nadobéach, ktoré budu umiestnené na pozemkoch rodinnych

domov na vyhradenom mieste (obojstranne pristupna nika) a pravidelne odvazané zmluvnou firmou.

Zmluvy s opravnenymi firmami na likvidaciu odpadov, vznikajucich po€as vystavby, budl predlozené k
stavebnému konaniu, ku kolaudacii bude predloZzena zmluva na likvidaciu odpadov z prevadzky (v pripade

obcianskej vybavenosti).

Navrh opatreni z hl'adiska elimindcie hlukovej zdtaze

— reSpektovat NV SR ¢&. 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami v zneni neskorsich

predpisov.

8. KONCEPCIA ZELENE V UZEMI

V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi nachadza orna pdda s ekostabilizaCnymi prvkami v okrajovej Casti Uzemia

(brehové porasty Malého Dunaja).

Vychodnym okrajom rieSeného Uzemia prechadza hranica navrhovaného chraneného Uzemia eurépskeho
vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj (hranicu je potrebné vymedzit po jeho vyhlaseni), ktoru je potrebné
reSpektovat pri realizacii vystavby.
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V RUSES Bratislava - vidiek a v navrhu MUSES obce Zalesie okrajovou &astou rieSeného (zemia prechadza

zaroven aj biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk Maly Dunaj.

Potrebny podiel zelene v rieSenom Uzemi je vyjadreny min. indexom zelene pre vymedzené sektory. Uvazujeme
len so sukromnou zelefiou zahrad pri rodinnych domoch a s technickou zelefiou pozdiz navrhovanej cestnej

komunikacie (pre ulozenie liniovych tras TI). Plochy verejnej, resp. inej zelene nenavrhujeme.

Pri realizacii vystavby v rieSenom Uzemi pravdepodobne neddjde k hromadnému vyrubu drevin, nakolko dreviny

sa v rieSenom Uzemi nachadzaju v jeho okrajovej vychodnej Casti.

9. ETAPIZACIA NOVEJ VYSTAVBY A ASANACIE EXISTUJUCICH
STAVIEB

Navrhujeme, aby v predstihu pred realizaciou vystavby RD boli vybudované inZinierske siete.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne nadzemné objekty, preto asanacie nie su potrebné. US preto

nevymedzuje ziadne plochy pre asanacie.

10. URBANISTICKA EKONOMIA

Plosné bilancie rieSeného tizemia — navrhované riesenie:

Funkéné vyuZitie Orienta¢na vymera plochy v m2
Obytné tGzemia so zastavbou s rodinnymi domami 12.486

Rekreacno-oddychové plochy 864

Plochy dopravnej a technickej vybavenosti 1.191

Spolu 14.541

Bilancie vo vymedzenych sektoroch vzmysle regulacie — navrhované rieSenie (zakladné priestorové
jednotky — sektory — su oznacgené €. |.-lll., udaje o zastavani pozemkov, podlaznych plochach a stavebnom

objeme predstavuju max. strop vyuzitelnosti Uzemia sektoru podla poZzadovanych regulativov):

C. sektoru I

Charakteristika obytné tzemia so zastavbou s rodinnymi domami
Vymera v m® 12.486

Zastavana plocha objektami v m? 3.121,5

Podlazna plocha v m? 6.243

Stavebny objem v m® 18.729

Navrhovany pocet bytovych jednotiek 7
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Navrhovana obloznost’ (obyv./b.j.) 4
Navrhovany prirastok obyvatelov 28
Hustota obyvatelov v obyv./ha 19,26
Priemerna podlaznost 2,0

C. sektoru I
Charakteristika rekreacno-oddychové plochy
Vymera v m? 864
Zastavana plocha objektami v m? 86,4
Podlazna plocha v m? 172,8
Stavebny objem v m° 518,4
Navrhovany pocet bytovych jednotiek -
Navrhovana obloznost (obyv./b.j.) -
Navrhovany prirastok obyvatelov -
Hustota obyvatelov v obyv./ha -
Priemerna podlaznost’ 2,0

C. sektoru I
Charakteristika plochy dopravnej a technickej vybavenosti
Vymera v m? 1.191

Zastavana plocha objektami v m?

Podlazna plocha v m’

Stavebny objem v m®

Navrhovany pocet bytovych jednotiek

Navrhovana obloZnost (obyv./b.j.)

Navrhovany prirastok obyvatelov

Hustota obyvatelov v obyv./ha

Priemerna podlaznost’

Ndroky na OV (vdzby na existujicu OV v obci Zilesie)

V rieSenom Uzemi neuvazZujeme s vystavbou novych zariadeni obcianskej vybavenosti, ale v severnej Casti
lokality je vymedzena odporucana poloha pre pripadné umiestnenie zariadeni obcianskej vybavenosti v rozsahu

cca 10% vymery celej lokality. Naroky na obc&iansku vybavenost budu pokryté vo vazbe na existujice zariadenia

v obci Zalesie, v Bratislave a v Senci.
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Predpokladame, Ze obyvatelia obytnej zoény ,Zalesie Domky |. etapa“ budu vyuzivat aj iné zariadenia
nekomerénej OV v blizkosti svojho pracoviska, resp. iné Specializované zariadenia v ramci Uzemia Bratislavy a
Senca. Rozvoj komerénej OV bude ovplyvneny dopytom trhu, plochy pre umiestnenie zariadeni OV nie su

vymedzené, ale v pripade potreby su pripustnou funkciou aj v ramci navrhovanej obytnej zény.
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DOKLADOVA CAST

ZOZNAM DOKLADOV:

— Vyhodnotenie pripomienkového konania.
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GRAFICKA CAST

ZOZNAM PRILOH:

1. SirSie vztahy M 1:2000

2. komplexny urbanisticky navrh M 1:500, resp. 1:1000
3. navrh regulacie M 1:500, resp. 1:1000

4. navrh dopravy M 1:500, resp. 1:1000

5. navrh technickej infrastruktary (T1) M 1:500, resp. 1:1000
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