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1 ÚVOD 
1.1 ZÁKLADNÉ ÚDAJE O ZADANÍ 
Spracovateľom územnoplánovacej dokumentácie obce Zálesie je firma AŽ PROJEKT s. r. o., ktorá bola vybraná 
na základe výsledkov verejnej súťaže. Vypracovanie územnoplánovacej dokumentácie je financované 
z prostriedkov EÚ. 

1.2 DÔVODY PRE OBSTARANIE ÚZEMNÉHO PLÁNU 
Dôvodom obstarania územného plánu je skutočnosť, že územný plán obce Zálesie bol spracovaný v roku 1996, 
následne boli vypracované početné zmeny a doplnky. V oblasti nadradenej územnoplánovacej dokumentácii – 
ÚPN VÚC Bratislavského kraja boli vypracované rovnako viaceré zmeny a doplnky, ktorých záväzné časti je 
potrebné premietnuť do územnoplánovacej dokumentácie obce. Od doby spracovania územného plánu došlo tiež 
k zmene resp. novelizácii právnych predpisov v oblasti územného plánovania. Vo väzbe na vyššie uvedené, je 
potrebné vypracovať územný plán obce, ktorý by zohľadnil nároky, ktoré sú kladené na územie a zároveň 
usmernil územný rozvoj obce Zálesie. 

1.3 HLAVNÉ CIELE RIEŠENIA 
Hlavným cieľom Zadania je stanoviť limity rozvoja a formulovať požiadavky pre riešenie Územného plánu, v 
súlade s princípmi trvalo udržateľného rozvoja. Medzi hlavné priority pre riešenie územného plánu patria: 
• návrh funkčného a priestorového usporiadania obce s určením základných regulatívov pre využitie 

jednotlivých funkčných plôch,  
• riešenie dopravnej a technickej vybavenosti ako kľúčového predpokladu pre súčasný stav ako aj výhľadové 

možnosti rozvoja obce, s riešením širších súvislostí   
• zosúladenie   
• zhodnotenie prírodného potenciálu obce (blízkosť rieky Malý Dunaj) pre možnosť rozvoja cestovného ruchu,  
• pre zachovanie a postupné zlepšenie kvality krajinného a sídelného prostredia zachovať a chrániť v 

katastrálnom území obce ekologicky hodnotné plochy a začleniť do siete prvkov ekologickej stability za 
účelom zachovania biologickej diverzity a prírodných hodnôt územia. 

1.4 VÝCHODISKOVÉ PODKLADY 
Pre riešenie územnoplánovacej dokumentácie obce Zálesie využiť nasledovné podklady: 
• Koncepcia územného rozvoja Slovenska 2001, schválená uznesením vlády SR č. 1033 zo dňa 31.10.2001, 

záväzná časť - vyhlásená Nariadením vlády SR č. 528 zo dňa 14.08.2002. 
• ÚPN VÚC Bratislavský kraj a Nariadenie vlády č. 64/98 Z. z. v znení nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 

336/2001, v znení nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK č. 18/2007 
a v zmysle VZN BSK č. 20/2008, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavského kraja  

• Regionálny územný systém ekologickej stability - okres Bratislava - vidiek (Staníková, K. a kol, 1993) 
• Miestny územný systém ekologickej stability k. ú Zálesie (Enviroconsulting, 1994) 
• Generel letiska M.R. Štefánika a letiska Vajnory (Letkonzult, 1999), 
• Diaľnica D4 - úsek Jarovce - Ivanka sever (Geoconsult, 2007) 
• ÚPN SÚ Zálesie (Ing. arch Hlubocká, H. a kol., 1996) 
• Zmeny a doplnky ÚP č. 1 uznesenie č. 25/98 zo dňa 03. 06. 1998 
• Zmeny a doplnky ÚP č. 2 uznesenie č. 29/98 zo dňa 09. 07. 1998 
• Zmeny a doplnky ÚP č. 3 uznesenie č. 49/99 zo dňa 08. 12. 1999 
• Zmeny a doplnky ÚP č. 4 uznesenie č. 37/00 zo dňa 14. 06. 2000 
• Zmeny a doplnky ÚP č. 1/2005 uznesenie č. 32/06 zo dňa 23. 08. 2006 
• Zmeny a doplnky ÚP č. 2/2005 uznesenie č. 53/11/2005 zo dňa 10. 11. 2005 
• Zmeny a doplnky ÚP č. 1/2006 uznesenie č. 51/04/2007 zo dňa 03. 04. 2007 
• vydané územné a stavebné povolenia na stavby v čase spracovávania dokumentácie. 

1.5 SPÔSOB A POSTUP SPRACOVANIA 
Územnoplánovaciu dokumentáciu je potrebné vypracovať v súlade so zákonom č. 50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a s vyhláškou MŽP SR č. 
55/2000 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii, v nasledovnom rozsahu: 
• návrh ÚPN obce Zálesie 
• čistopis ÚPN obce Zálesie 
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Návrh ÚPN obce vypracovať v súlade s § 12 vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a 
územnoplánovacej dokumentácii a Metodického usmernenia MŽP SR k obstarávaniu a spracovaniu ÚPN O. 
Pri spracovaní vychádzať z ÚPN VÚC Bratislavského kraja a nariadenia vlády č. 64/98 Z. z. v znení nariadenia 
vlády Slovenskej republiky č. 336/2001, v znení nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 20/2003 Z. z., v zmysle 
VZN BSK č. 18/2007 a v zmysle VZN BSK č. 20/2008, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC 
Bratislavského kraja  
Rovnako vychádzať zo spracovaných prieskumov a rozborov, ktorých súčasťou bol „Krajinnoekologický plán“, 
predstavujúci optimálne priestorové a funkčné využívanie územia s prihliadnutím na krajinnoekologické, 
kultúrnohistorické a socioekonomické podmienky.  

1.6 VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA 
Riešené územie obce riešiť v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov a súvisiacich vyhlášok 
v rozsahu vymedzenom hranicami katastrálneho územia Zálesie s rozlohou 586,6 ha.  

1.7 ZHODNOTENIE DOTERAJŠÍCH ÚZEMNOPLÁNOVACÍCH 
DOKUMENTÁCIÍ 

1.7.1 Väzby vyplývajúce zo záväznej časti územného plánu regiónu – ÚPN 
VÚC Bratislavského kraja  

I. ZÁVÄZNÉ REGULATÍVY FUNKČNÉHO A PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA ÚZEMIA 
Pri územnoplánovacích činnostiach na úrovni obce je potrebné postupovať v súlade s platnou územnoplánovacou 
dokumentáciou - Územný plán veľkého územného celku Bratislavského kraja a nariadenie vlády č. 64/98 Z. z., 
v znení nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 336/2001, v znení nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 
20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK č. 18/2007 a v zmysle VZN BSK č. 20/2008, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť 
ÚPN VÚC Bratislavského kraja  
Z hľadiska priemetu týchto záväzných časti možno za relevantné zásady a regulatívy pre riešenie územného 
plánu obce Zálesie považovať nasledovné: 

1. V oblasti usporiadania územia, osídlenia a rozvoja sídelnej štruktúry: 

1.1. vychádzať pri územnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia vnútroregionálnych 
vzťahov, najmä medzi Bratislavou a ostatným územím kraja, a nadregionálnych vzťahov, najmä na 
susedné kraje - regióny, Slovensko a zahraničie, a pritom zdôrazniť špecifickosti kraja vyplývajúce z 
polohy kraja a lokalizácie hlavného mesta Slovenskej republiky na jeho území, 

1.1.2. rozvíjať ťažiská osídlenia a sídla pozdĺž spojníc viedenskej a budapeštianskej aglomerácie, 
1.2. riešiť kraj v principiálnom členení na funkčné územné celky, ktoré sú v zásade totožné s 

administratívnymi územiami okresov a to na: 
1.2.4. okres Senec (členený na dva funkčné celky − senecký a podunajský), 
1.3. podporovať vytvorenie sídelných rozvojových pólov Bratislavského kraja s cieľom decentralizácie 

bývania obyvateľstva a pracovných príležitostí a to do: 
1.3.1. regionálnych rozvojových pólov mesta Bratislavy, 
1.6. podporovať územný rozvoj v zásade v smere sídelných rozvojových osí pri doteraz uplatňovanom 

radiálnom systéme v smeroch: 
1.6.3. seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu, 
1.7. podporovať rozvoj vidieckeho osídlenia s cieľom vytvoriť rovnocenné životné podmienky  obyvateľov, 
1.7.1. podporovať vzťah urbánnych a rurálnych území v novom partnerstve založenom na integrácii 
 funkčných vzťahov mesta a vidieka a kultúrnohistorických a urbanisticko-architektonických 
 daností 
1.7.2. zachovávať pôvodný špecifický ráz vidieckeho priestoru, vychádzať z pôvodného charakteru 
 zástavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovať historicky utváraný typ zástavby obcí 
 (vinohradnícky, poľnohospodársky na Záhorí a v Podunajskej nížine a pod.) a zohľadňovať 
 národopisné/etnické špecifiká jednotlivých obcí (slovenský, maďarský, chorvátsky, nemecký) 
1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblastí zohľadňovať ich špecifické prírodné a krajinné prostredie a pri rozvoji 

jednotlivých činností dbať na zamedzenie resp. obmedzenie možných negatívnych dôsledkov týchto 
činností na krajinné a životné prostredie vidieckeho priestoru 

1.7.4. vytvárať podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sídelným centrám, podporovať výstavbu 
verejného dopravného a technického vybavenia obcí, moderných informačných  technológií tak, aby 
vidiecke priestory vytvárali kultúrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voči urbánnym priestorom 
a dosiahnuť tak skĺbenie tradičného vidieckeho prostredia s požiadavkami na moderný život 

1.7.5. dbať na zachovanie vidieckeho charakteru u obcí pričlenených k mestám (najmä Bratislavy) 
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1.9.  podporovať rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinárodnom význame, ako sú časti jedného 
z centier - aglomerácií najvyššieho európskeho významu (Viedeň - Bratislava) najmä v oblasti vedy, 
výskumu, obchodu, turistiky a dopravy, 

1.10. podporovať rozvoj vyššej a špecifickej občianskej vybavenosti v regionálnom rozvojovom póle mesta 
Bratislavy Ivanka pri Dunaji, Bernolákovo. 

2. V oblasti rozvoja rekreácie a cestovného ruchu 

2.1. usmerňovať funkčno-priestorový subsystém cestovného ruchu a rekreácie v zhode s prírodnými (Dunaj, 
Malé Karpaty) a civilizačnými danosťami a v súbežnom zabezpečovaní nárokov obyvateľov kraja najmä 
Bratislavy na každotýždennú a koncotýždennú rekreáciu, ako aj účastníkov širšej aj cezhraničnej 
turistiky na poznávaciu a rekreačnú turistiku, 

2.3. podporovať okolo Bratislavy vytvorenie funkčno − priestorového systému prímestskej rekreácie, 
2.4. podporovať prepojenie rekreačného prostredia pri Dunaji s Malými Karpatmi priečnym pásom cez 

Podunajskú nížinu v trase Hamuliakovo − Ivanka − Svätý Jur − Limbach v strede  s rekreačnou zónou 
Ivanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zálesie, na ktorej území sa tento  pás križuje s rekreačným pásom 
pozdĺž Malého Dunaja; v rámci priečneho pásu sa zabezpečí značná časť nárokov obyvateľov 
východných štvrtí Bratislavy a súčasne sa vytvorí žiadúci ekologicky významný zelený pás, 

2.5. podporovať prepojenie medzinárodnej cyklistickej turistickej trasy pozdĺž Dunaja s trasami 
 smerom na Záhorie a na Malé Karpaty, 
2.6. zamerať sa v chránených územiach (Chránená krajinná oblasť Malé Karpaty, Chránená krajinná oblasť 

Záhorie a maloplošné chránené územia) predovšetkým na skvalitnenie vybavenostnej štruktúry 
existujúcich rekreačných zariadení, nerozširovať ich zastavané územie a nezakladať v chránených 
územiach nové lokality; novú požadovanú vybavenosť lokalizovať do obcí nachádzajúcich sa vo vhodnej 
polohe k rekreačnému prostrediu (platí pre všetky priestory, nielen vo vzťahu ku chráneným územiam); 
pri zabezpečení prostredia pre rekreáciu a turistiku vychádzať zo zásady vytvárať rekreačné krajinné 
(územné) celky, 

2.7. nadviazať na medzinárodný turizmus rozvíjaním poznávacieho cestovného ruchu a tiež sledovaním 
turistických tokov a dopravných trás (cestných, vodných) prechádzajúcich, prípadne končiacich v kraji a 
v Bratislave; venovať väčšiu pozornosť aktívnemu zahraničnému turizmu, cezhraničným vzťahom a 
malému prihraničnému a tranzitnému cestovnému ruchu, 

2.8. prepojiť dôslednejšie ciele poznávacieho a rekreačného turizmu, 
2.9.  podporovať okolo Bratislavy vytvorenie funkčno-priestorového systému prímestskej rekreácie, 
2.10. využiť v aktívnom turizme bohatú, etnicky rôznorodú štruktúru kraja (slovenská, maďarská, 
 chorvátska, nemecká). 

3. V oblasti usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany prírody a ochrany pôdneho 
fondu 

3.1. rešpektovať poľnohospodársky a lesný pôdny fond ako faktor limitujúci urbanistický rozvoj kraja definovaný v 
záväznej časti územného plánu veľkého územného celku, 

3.2. zabezpečiť protieróznu ochranu pôdneho fondu vegetáciou v rámci riešenia projektov pozemkových 
úprav, 

3.6. zabrániť ďalšej monokulturizácii prvkov územného systému ekologickej stability - pri jednotlivých prvkoch 
územného systému ekologickej stability podľa potreby zabezpečiť obnovu pôvodného druhového 
zloženia - lúk, lesných ekosystémov a pod., 

3.7. prispôsobovať vedenie trás dopravnej a ostatnej technickej infraštruktúry mimo komplexov lesov, aby sa 
netrieštili, prípadne ich okrajom, 

3.8. zamedziť holorubný spôsob ťažby v biokoridoroch, biocentrách a na vyznačených genofondových 
plochách, 

3.11. vytvoriť pufrovacie zóny v okolí jednotlivých biocentier a biokoridorov zo zatrávnených zón 
 ponechaných sukcesii, 
3.13. eliminovať systémovými opatreniami stresové faktory pôsobiace na prvky územného systému 
 ekologickej stability (pôsobenie priemyselných a dopravných exhalácií, poľnohospodárskej 
 chemizácie, znečistenia vodných tokov a pod.) 
3.15. odstrániť skládky odpadu  lokalizované v územiach prvkov územného systému ekologickej 
 stability 
3.16. regulovať intenzitu poľnohospodárskej výroby v ochranných zónach prvkov územného systému 

ekologickej stability, 
3.17. regulovať rozvoj rekreácie v lokalitách tvoriacich prvky územného systému ekologickej stability a na 

územiach osobitnej ochrany prírody, 
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3.18. zlepšiť štruktúru využitia zeme výsadbou plôch krajinnej a verejnej zelene; na výsadbu verejnej zelene v 
plnej miere využiť nepoužívané plochy pozdĺž antropogénnych líniových prvkov - cesty, hranice honov, 
kanály a pod., 

3.19. vytvoriť súbor remízok slúžiacich ako refúgiá živočíchov v otvorenej poľnohospodárskej krajine; pri 
výsadbe zelene podporovať výber prirodzených spoločenstiev, 

3.20. zabezpečiť revitalizáciu tokov a sprietočnenie mŕtvych ramien a oživiť monotónnu poľnohospodársku 
krajinu, 

3.21. budovať sieť sledovacích, dokumentačných a výskumných staníc (stanovíšť) v blízkosti, prípadne v 
reáloch nadregionálnych biocentier a biokoridorov, 

3.22. zabezpečiť územnú ochranu všetkým chráneným územiam, 

4. V oblasti usporiadania územia z hľadiska kultúrnohistorického dedičstva 

4.1. zohľadňovať a revitalizovať v územnom rozvoji územia pamiatkových rezervácií (Bratislava, Veľké Leváre), 
pamiatkových zón (Bratislava - CMO, Devínska Nová Ves, Dúbravka, Lamač, Rača, Rusovce, Vajnory, 
Záhorská Bystrica, Marianka, Modra), územia historických jadier miest a obcí, známe a predpokladané 
lokality archeologických nálezísk a nálezov, národné kultúrne pamiatky (Bratislava - počet 8, hrad Červený 
Kameň, Modra - súbor so vzťahom k Ľ.  Štúrovi), kultúrne pamiatky, ich súbory a areály a ich ochranné 
pásma, územia miest a obcí,  kde je zachytený historický stavebný fond, ako aj časti rozptýleného osídlenia, 
novodobé architektonické a urbanistické diela, areály architektonických diel s dotvárajúcim prírodným 
prostredím, historické technické diela, 

4.2. rešpektovať objekty, súbory alebo areály objektov, ktoré sú navrhované na vyhlásenie za kultúrne pamiatky, 
ako aj územia navrhované na vyhlásenie za pamiatkové rezervácie a pamiatkové zóny a ochranné pásma,  

4.3. rešpektovať kultúrnohistorické dedičstvo, predovšetkým vyhlásené kultúrne pamiatky, vyhlásené urbanistické 
súbory (mestské pamiatkové rezervácie, pamiatkové zóny a ich ochranné pásma) a súbory navrhované na 
vyhlásenie, 

4.6.rešpektovať typickú formu a štruktúru osídlenia charakterizujúcu jednotlivé etnokultúrne a hospodársko- 
sociálne celky a prírodno-klimatické oblasti, 
4.7.uplatniť a rešpektovať typovú a funkčnú profiláciu sídel mestského a malomestského charakteru a rôzne 

formy vidieckeho osídlenia vrátane rurálnej štruktúry v rozptyle, 
4.8. rešpektovať potenciál takých kultúrnohistorických a spoločenských hodnôt a javov, ktoré kontinuálne pôsobia 

v danom prostredí a predstavujú rozvojové impulzy kraja (vinohradnícke tradície v Malokarpatskej oblasti, 
etnokultúrne a spoločenské tradície, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom vymedzenom území). 

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraštruktúry 

5.1. rešpektovať, resp. rezervovať koridory železnice medzinárodného významu ako súčasť multimodálnych 
koridorov a dopravných sietí, zaradených podľa európskych dohôd (AGC, AGTC) 

5.1.3. trať č .130 Bratislava − Štúrovo (C-E61) 
5.2. rezervovať koridor pre trasu vysokorýchlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od ústrednej 
 nákladnej stanice s pokračovaním pozdĺž ďiaľnice D1 po odbočku Čierna Voda a ďalej pozdĺž 
 diaľnice D1,  
5.11. rezervovať a rešpektovať koridory cestnej siete medzinárodného významu (siete TEN - T, AGR) 
5.11.1. rešpektovať cestné trasy multimodálnych európskych koridorov IV., V.a. (diaľnice D1 a D2), 
5.15. rezervovať koridory pre cesty, obchvaty a prieťahy ciest pri sídlach 
5.16. rezervovať výhľadový koridor pre ďiaľnicu D4 okolo Bratislavy od križovatky D2 x D4 v Bratislave - 

mestská časť Jarovce a ďalej smer nový most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji, 
východne od Bratislava - mestskej časti Vajnory pozdĺž Šúrskeho kanála, tunel pod Karpatami, 
Marianka, napojenie na cestu I/2. od cesty I/2 pokračovať s návrhom výstavby v smere k diaľnici D2 
južne od Stupavy a k ceste II/505 a ďalej pokračovať vi výhľade Bratislavy - mestskej časti Devínska 
Nová Ves súbežne so železničnou traťou na štátnu hranicu s Rakúskom s výstavbou nového mosta cez 
rieku  Moravu a hraničného priechodu,  

5.17.  rezervovať plochy pre výstavbu paralelnej vzletovej a pristávacej dráhy s jestvujúcou vzletovou a 
pristávacou dráhou 13 – 31 a plochy pre vybudovanie potrebnej infraštruktúry vybavovacieho procesu na 
letisku M. R. Štefánika rezervovať plochy pre výstavbu  

5.18. rešpektovať maximálne prípustné výšky zástavby a koordinovať funkčné využitie územia s 
prevádzkovateľom letiska so zreteľom aj na predpokladanú hlukovú záťaž a dopady na životné 
prostredie v ochranných pásmach a pod prekážkovými rovinami súčasných vzletových a pristávacích 
dráh a navrhovanej paralelnej vzletovej a pristávacej dráhy letiska M. R. Štefánika do vzdialenosti 15 km 

5.19. rezervovať priestory pre potrebné technické riešenie pre úsek trasy diaľnice D4 okolo Bratislavy v dotyku 
so súčasnými vzletovými a pristávacími dráhami, ako aj s navrhovanou vzletovou a pristávacou dráhou 
Letiska M. R. Štefánika v Bratislave tak, aby nenastala kolízia medzi požiadavkami prevádzky letiska a 
cestnej dopravy (podtunelovanie, zapustenie, prekrytie a pod.) a ochrany životného prostredia 
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6. V oblasti rozvoja technickej infraštruktúry 

6.3. rešpektovať koridory existujúcich a navrhovaných vedení, 
6.9. podporovať zásobovanie obyvateľstva pitnou vodou z veľkozdrojov a chrániť koridor pre prívod vody zo 

Žitného ostrova na Záhorie, 
6.10. venovať zvýšenú pozornosť ochrane vodných zdrojov, najmä veľkokapacitných, 
7. V oblasti nadradenej infraštruktúry odpadového hospodárstva 

7.2. zabezpečiť postupnú sanáciu, prípadne rekultiváciu nevyhovujúcich skládok odpadov a  starých 
environmentálnych záťaží do roku 2005, 

7.3. sanovať prednostne skládky lokalizované v územiach prvkov regionálneho územného systému 
ekologickej stability a v územiach, kde bezprostredne ohrozujú životné prostredie a podzemné vody, 

7.4. riešiť výhľadovo zneškodňovanie odpadov skládkovaním v kraji najmä výstavbou regionálnych 
 veľkokapacitných skládok odpadov, 
7.5. doriešiť zneškodňovanie odpadov zo zdravotníckych zariadení na území kraja, 
7.6. zabezpečiť lokality na výstavbu zariadení na zneškodňovanie, recykláciu, dotrieďovanie a 
 kompostovanie odpadov, 

II. VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY  

Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb možno podľa § 108 stavebného zákona pozemky, stavby a práva k 
nim vyvlastniť alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť. 
1. sieť sledovacích, dokumentačných a výskumných staníc (stanovíšť) v blízkosti, prípadne v 
 areáloch nadregionálnych biocentier a biokoridorov, 
2. trasa vysokorýchlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od ÚNS pozdĺž diaľnice D61 po 
 odbočku Čierna Voda a ďalej pozdĺž diaľnice D61 smerom na Považie, 
6. cesty, obchvaty a prieťahy ciest pri sídlach 
6.9. diaľnica D4 okolo Bratislavy od križovatky D2 x D4 v Bratislave - mestská časť Jarovce a ďalej smer 

nový most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji, východne od Bratislava - mestskej 
časti Vajnory pozdĺž Šúrskeho kanála, tunel pod Karpatmi, Marianka, napojenie na cestu I/2. od cesty I/2 
pokračovať s návrhom výstavby v smere k diaľnici D2 južne od Stupavy a k ceste II/505 a ďalej 
pokračovať vi výhľade Bratislavy - mestskej časti Devínska Nová Ves súbežne so železničnou traťou na 
štátnu hranicu s Rakúskom s výstavbou nového mosta cez rieku Moravu a hraničného priechodu,  

7. trasy a zariadenia integrovaného systému prímestskej a mestskej hromadnej dopravy, 
14. kanalizácie a čistiarne odpadových vôd a s tým spojené zariadenia,  
17. územie a zariadenia regionálnych veľkokapacitných skládok odpadov, 
18.  stavby a zariadenia na zneškodňovanie, recykláciu, dotrieďovanie a kompostovanie odpadov. 
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2 POŽIADAVKY NA RIEŠENIE 
2.1 ZHODNOTENIE VÝZNAMU OBCE V ŠTRUKTÚRE OSÍDLENIA 
V zmysle Koncepcie územného rozvoja Slovenska (KURS 2001) a ÚPN VÚC Bratislavského kraja, obec Zálesie 
leží v jadrovom pásme ťažiska osídlenia prvej úrovne bratislavsko - trnavského ťažiska, ktoré je na slovenské 
pomery v súčasnosti najrozvinutejšou aglomeráciou. Súčasťou ťažiska osídlenia sú okresy Malacky, Pezinok, 
Senec, Trnava, Galanta a Dunajská Streda.  
V rámci sídelnej štruktúry definovanej v ÚPN VÚC Bratislavského kraja postavenie obce Zálesie nebolo bližšie 
špecifikované. 

2.2 POŽIADAVKY NA RIEŠENIE ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA OBCE 
Z hľadiska zabezpečenia požiadaviek na riešenie záujmového územia ide predovšetkým o nasledovné 
požiadavky: 
• rešpektovať záväznú časť ÚPN VÚC Bratislavského kraja vrátane následných zmien a doplnkov 
• rešpektovať nadregionálne biokoridory NRBk Strmina – Šúr – Malý Dunaj a NRBk Malý Dunaj 
• rešpektovať regionálne biocentrá RBc Ostré Rúbanisko a RBc Biela voda  
• rešpektovať miestne biocentrá MBC Činiš a MBc Záleské 
• pre zabezpečenie prepojenia jednotlivých prvkov územného systému ekologickej stability (ÚSES) doplniť 

kostru Miestneho územného systému ekologickej stability (ďalej MÚSES), 
• rešpektovať Chránenú vodohospodársku oblasť (CHVO) Horného Žitného ostrova, ktorá tvorí významnú 

prírodnú akumuláciu podzemných a povrchových vôd - vyhlásená nariadením vlády SSR č. 46/1978 Zb. o 
chránenej oblasti prirodzenej akumulácie vôd na Žitnom ostrove, v znení nariadenia vlády SSR č. 52/1981 Zb. 
a v znení zákona č. 184/2002 Z. z., ktorá sa nachádza na hranici katastrálneho územia Zálesie, 

• zosúladiť rozvoj územia vo vzťahu na pripravované navrhované územie SKUEV00541 Malý Dunaj  
• rešpektovať trasy telekomunikačných vedení v správe Slovak Telecom, a.s. - optický kábel a 2x kábel + 2x 

HDPE,  
• v katastrálnom území obce rešpektovať a chrániť nehnuteľné kultúrne pamiatky nezapísané v Ústrednom 

zozname pamiatkového fondu SR (ÚZPF) ako aj ich historicky založené väzby v urbanistickej štruktúre obce  
• rešpektovať ochranné pásma zariadení civilnej ochrany, požiarnej ochrany a obrany štátu 
• rešpektovať vodné toky vrátane ochranných pásiem 
• rešpektovať ochranné pásma zariadení a koridorov technickej infraštruktúry – VVN elektrického vedenia, VTL 

plynovodu, vodovodné potrubia,  
• rešpektovať poľnohospodársku pôdu najlepších bonít a hydromelioračné zariadenia, vrátane ochranných 

pásiem, 
• rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z prevádzky Letiska M.R. Štefánika 

2.3 ZÁKLADNÉ DEMOGRAFICKÉ ÚDAJE A PROGNÓZY 
2.3.1 Obyvateľstvo 

Sčítanie obyvateľstva 

Obec Zálesie s pôvodným názvom Gešajov sa v roku 1940 osamostatnila. V roku 1960 premenovaná na Zálesie 
a v roku 1976 pričlenená k obci Ivanka pri Dunaji. V roku 1990 samostatná obec Zálesie. Vývoj počtu obyvateľov 
obce Zálesie od roku 1930 charakterizoval postupný a kontinuálny nárast až do súčasnosti.  
Tab. 1 Sčítanie obyvateľstva 

Počet obyvateľov Rok 
Muži  Ženy Spolu 

Index vývoja v % 

1930   318 100,0 
1950   357 108,8 
1961   437 137,4 
1970   554 174,2 
1980 349 325 674 211,9 
1991 328 326 654 205,6 
2001 365 385 750 235,8 
Zdroj: Štatistické lexikóny, údaje zo sčítania ľudu 
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Od roku 1991 (od existencie samostatnej obce) až po súčasnosť obec zaznamenáva stály kontinuálny nárast 
počtu obyvateľstva.  
Tab. 2 Ekonomická aktivita obyvateľstva 

Počet ekonomicky aktívnych obyvateľov podiel ekonom. aktív. z trvalo bývajúcich obyvateľov  
Muži % ženy % spolu  spolu% okres Senec okres Senec % 

209 57,3 192 49,9 401 53,5 26 704 49,9

Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 
Podiel ekonomicky aktívneho obyvateľstva na celkovom počte obyvateľov v obci je na vyššej úrovni ako je 
celookresný priemer. 
 
Dochádzka a odchádzka za prácou sa sleduje iba pri sčítaní obyvateľstva, preto zmeny, ktoré prebehli od r. 2001 
do súčasnosti nie je možné zahrnúť do analýzy.  
Tab. 3 Vývoj odchádzky za prácou v r. 1991 – 2001 uvádzaný v % z celkového počtu EA obyvateľov 

1991 2001  
absol. v % absol. v % 

Zálesie 295 85,5 240 59,8 
Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 

Uvedený prehľad dokumentuje podstatné zníženie odchádzky za prácou mimo bydliska.  
Tab. 4 Počet obyvateľov s dosiahnutým najvyšším vzdelaním 

Obec Počet obyvateľov s dokončeným školským vzdelaním % podiel obyvateľov 
 základné stredné 

bez mat. 
stredné s 

mat. 
vysoko-
školské 

bez vzd. Ud. 
Škol. Vzdel. 

Spolu 
obyv. 
do 16-

rok.  

s úpln. str. 
vzd. 

s VŠ 
vzdelaním 

Zálesie 103 161 261 62 36 127 22,12 8,2
Okres Senec 11206 12682 13053 4070 113 9506 25,18 7,85

Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 
Ako vyplýva z prehľadu, vzdelanostná úroveň obyvateľov obce je na prakticky rovnakej úrovni ako okresný 
priemer. 
 
2.3.2 Vývojové trendy po r.2001 
Vývojové trendy po roku 2001 súvisia s otváraním nových lokalít pre bytovú výstavbu s čím súvisí aj nárast počtu 
obyvateľov, ktorý v súčasnosti predstavuje dvojnásobok oproti roku 2001. Podľa údajov obce k 31.12.2007 bolo 
v obci evidovaných 1260 obyvateľov. Tento počet však nekorešponduje so skutočným počtom bývajúceho 
obyvateľstva, ktorý je podstatne vyšší ako počet na základe prihlásených obyvateľov k trvalému pobytu. Počet 
bývajúceho obyvateľstva odhadom predstavuje cca 1600 obyvateľov.  
V období r.2001-2006 pri postupnom náraste počtu obyvateľov sa prejavuje priaznivý trend vývoja vekovej 
štruktúry obyvateľstva. Výrazná zmena je badateľná v predproduktívnej zložke, ktorá je vyššia v roku 2006 oproti 
roku 2001 o 2,5% a poproduktívna je nižšia o 2,25 %.  
Tab. 5 Veková skladba obyvateľstva 

Veková skupina Počet obyvateľov % podiel vekových skupín 
(r. 2001) 

 k 3.3.1991 K 05. 2001 31.12.2006 
 abs. % Abs. % abs. % 

Zálesie 
 

okres Senec 

Predproduktívna 141 21,55 121 16,2 213 18,76 16,2 17,1
Produktívna 410 62,69 482 64,3 727 63,99 64,3 62,6
Poproduktívna 103 15,75 146 19,5 196 17,25 19,5 18,6
Spolu 654 100,0 750 100,0 1136 100,0 100,0 100,0

Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 a ŠÚ SR, 2006 
 
Hodnotenie stavu pomocou indexu vitality, ktorého hodnota je 108,67 (rok 2006 pričom v roku 2001 bol 82,8) 
nasvedčuje o stabilizácii resp. priaznivom vývoji demografickej situácie obyvateľov obce. Za predpokladu 
stabilizácie súčasného obyvateľstva v obci, resp. postupného kontinuálneho nárastu, možno počítať s 
pokračujúcim trendom vývoja pôrodnosti a úmrtnosti, ktoré sa vo vývoji obyvateľstva prirodzenou menou bude 
prejavovať v miernom prirodzenom náraste obyvateľstva, s pokračujúcim zvyšovaním počtu obyvateľov mladších 
vekových kategórií v predproduktívnom.  
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Na vývoj obyvateľstva prirodzenou menou v najbližšej retrospektíve poukazujú údaje z tabuľky č. 6. 
Tab. 3 Vývojové trendy po roku 2001 
Rok Počet  Migračné saldo 
 narodených. zomrelých 

Prirodz. prírastok
Prisťahovaní Odsťahovaní  

2001 3 6 -3 33 12 21 
2002 5 9 -4 63 18 45 
2003 14 9 +5 38 10 28 
2004 12 5 +7 87 5 82 
2005 12 10 +2 77 4 73 
2006 9 11 +2 139 4 135 

2007 15 8 +7 157 13 144 

Spolu   +16    
Zdroj: OÚ Zálesie 
Ako vyplýva z uvedeného prehľadu vývoj naznačuje, že z hľadiska prirodzeného vývoja možno očakávať 
pokračovanie tendencie nárastu obyvateľstva, pričom migrácia obyvateľstva vykazuje plusové saldo. 
2.3.3 Zamestnanosť 
Pracovné príležitosti v rámci výrobných a obslužných činností poskytujú tri prevádzky potravín, pohostinstvo, 
reštaurácia, predajňa stavebného materiálu, kvetinárstvo a autoopravárenské dielne. Ďalšie pracovné príležitosti 
predstavuje oblasť komerčných aktivít a zariadení verejného sektoru, ktorá je zastúpená sieťou zariadení 
občianskej vybavenosti - predajní, prevádzok služieb pre obyvateľov a domácnosti, zariadení základného 
školstva, verejnej správy a kultúry.  
2.3.4 Nezamestnanosť 
Tab. 4 Prehľad počtu nezamestnaných v priebehu rokov 2000 až 2007 

UoZ podľa pohlavia Spolu muži  ženy 

k 31.12.2000 26 14 12

k 31.12.2001 28 10 18

k 31.12.2002 32 23 19

k 31.12.2003 13 5 8

k 31.12.2004 11 7 4

k 31.12.2005 12 4 8

k 31.12.2006 15 9 6

K 31.12.2007 15 9 6

Zdroj: Úrad práce sociálnych vecí a rodiny pracovisko Pezinok 

Požiadavky a ciele riešenia  

• Využitie polohového faktora obce Zálesie, ktorá leží v prímestskom pásme ťažiska osídlenia prvej úrovne 
bratislavsko - trnavského ťažiska, s naznačujúcimi predpokladmi možného vysúvania funkcií z jadra mesta 
Bratislava prevažne v oblasti poskytovania možnosti pre „bývanie v kľudnom prostredí“ a služieb v primeranej 
dostupnosti k Bratislave, 

• tvorba nových pracovných príležitostí na základe ďalšieho rozvoja podnikateľských aktivít vo sfére výroby 
a služieb,  

• zhodnotenie potenciálnych možnosti pre novú výstavbu,  
• využitie v súčasnosti neobývaného bytového fondu pre funkciu trvalého bývania resp. pre účely rekreácie,  
• disponibilný bytový fond pre prestavbu a rekonštrukciu (byty III. a IV. kategórie),  
• dobudovanie zariadení občianskej vybavenosti hlavne v oblasti služieb, obchodu, školstva, kultúry 

a zdravotníctva 
• dobudovanie dopravnej a technickej infraštruktúry (kanalizačná sieť, vodovodná sieť, systém odpadového 

hospodárstva) ako nevyhnutného predpokladu pre rozvoj obce. 

2.4 OSOBITNÉ POŽIADAVKY NA URBANISTICKÚ KOMPOZÍCIU 
Pre dosiahnutie harmonického, proporčného, ekologického a sociálno-ekonomicky únosného rozvoja obce 
Zálesie, je potrebné pri dotváraní urbanistickej štruktúry zohľadňovať nasledovné kompozičné požiadavky: 
• pri komponovaní rozvoja obce dôsledne vychádzať z historicky založenej urbanistickej štruktúry obce,  
• pri novej výstavbe zohľadniť mierku pôvodnej štruktúry zástavby, 
• previazať obec na výrazný krajinný prvok katastrálneho územia obce – tok Malého Dunaja so sprievodnou 

zeleňou,  
• v celkovom obraze obce zdôrazniť uzlové priestory – centrá spoločensko – komunikatívnych aktivít 

Zadanie ÚPN obce Zálesie • AŽ PROJEKT s. r. o.  11 



- priestor pri obecnom úrade a priestor pri kaplnke, 
- priestor pri materskej škole, 
- priestor pred kultúrnym domom 
- pri cintoríne a pri kríži 
- pri obratisku autobusov 

• nové rozvojové lokality koncipovať s dôrazom na tvorbu nových uzlových priestorov – centier spoločensko – 
kultúrnych aktivít  

• rozvojové lokality doplniť  parkovo upravenými plochami dotvárajúcimi nové uzlové priestory   
• trasovanie nových komunikácií v obci považovať za integrálnu súčasť urbanizovanej krajiny a základnú 

formotvornú súčasť vytvárania celkového obrazu obce, 
• rešpektovať a zachovať prevládajúcu funkciu zelene v špecifických a pre organizáciu urbanistickej štruktúry 

obce charakteristických uzlových priestoroch  
- pri obecnom úrade, 
- pri materskej škole, 

• v diaľkových pohľadoch a krajinnom obraze je dôležité rešpektovať pôsobenie výrazných dominánt 
v Podunajskej nížine – Malý Dunaj s jeho meandrami, 

• chrániť dominantné výhľady, priehľady a panoramatické výhľady obce,  
• novourbanizované prostredie obce koncipovať s maximálnym rešpektovaním existujúcich výhľadov a 

priehľadov a jeho štruktúru formovať vytváraním nových priehľadov na dominanty v obci ako aj na fenomény 
krajinno-prírodného prostredia, 

2.5 OSOBITNÉ POŽIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU 
A ASANÁCIU 

Pri obnove, prestavbe, príp. asanácii jednotlivých častí obce je potrebné rešpektovať nasledovné požiadavky: 
• zhodnotiť a navrhnúť na prestavbu len tie územia, ktoré svojou súčasnou kvalitou a stavom nevyhovujú 

požiadavkám na kvalitu života, nie sú predmetom ochrany, nie je ich možné dotvoriť ani vhodne 
reštrukturalizovať, príp. sú limitom pre realizáciu zámerov verejného záujmu 

• revitalizáciu resp. regeneráciu prostredia riešiť formou dotvárania pri zachovaní všetkých kultúrno-historických 
hodnôt prostredia i zachovaní individuálnych hodnôt jednotlivých architektúr 

• spôsob regenerácie obce formou demolačnej prestavby považovať za neprijateľný 

2.6 POŽIADAVKY NA ROZVOJ DOPRAVY  

2.6.1 Charakteristika širších dopravných vzťahov 
Obec Zálesie sa nachádza na východ od hlavného mesta Bratislavy v jeho tesnej blízkosti. Napriek svojej 
výhodnej geografickej polohe, prístupnosť obce z hlavného mesta, z okresného mesta Senec a z ostatných 
regiónov Slovenska musíme hodnotiť ako podpriemerné. Obec je prístupná iba po ceste tretej triedy číslo 
III/061004, ktorá spája obce Ivanka pri Dunaji a Malinovo. Spomínaná komunikácia tvorí spojnicu medzi 
nadregionálne/regionálne významnými cestami I/61 (Trnava-Senec-Bratislava) a II/510 (Sládkovičovo - Jelka - 
Zlaté Klasy - Most pri Bratislave). Cesta III/061004 po celej svojej trase prechádza cez obytné územie, objekty 
situované pozdĺž jej trasy sú priamo zásobované z nej. Šírka komunikácie je priemerne 7 metrov po celej trase 
a všetky križovatky sú riešené ako úrovňové neriadené bez samostatného ľavého odbočovacieho pruhu (okrem 
križovatky I/63 - III/061004) a zastávky SAD sú väčšinou situované v hlavnom dopravnom priestore. 
Výhľadovo je plánovaný zámer výstavby diaľnice D4 - úsek Jarovce – Ivanka sever, ktorá predstavuje dopravné 
prepojenie existujúcich diaľničných ťahov D1 a D2 v južnej a východnej časti hlavného mesta SR Bratislavy.  
V obci Zálesie sa nenachádza železničná stanica ani nie je zastavané územie napojené na železničnú sieť. 
Najbližšia železničná stanica k obci sa nachádza v obci Ivanka pri Dunaji (cca 3 km) a železničná stanica 
v Podunajských Biskupiciach (cca 11 km).  

2.6.2 Komunikačný systém 
Chrbticu cestnej siete obce tvorí prieťah cesty III/061004 FT B3 MZ 8,0/50, ktorá je vedená cez zastavané územie 
obce v jeho východnej časti. V súčasnosti má spomínaný prieťah voči zastavanému územiu excentrickú polohu, 
ale po realizácii plánovaných investícií, ktoré boli postupne zapracované do územného plánu obce formou zmien 
a doplnkov bude prechádzať stredom zastavaného územia. Takýto stav bude klásť zvýšené nároky na zbernú 
funkciu spomínanej komunikácie, ktoré vzhľadom na šírkové parametre a na vzdialenosť križovatiek a absenciu 
samostatných ľavých odbočovacích pruhov už nebude schopná preniesť plynulo. Preto je potrebné hľadať nové 
možnosti budovania preložky cesty III/061004 v okrajových častiach zastavaného územia, ktorá bude slúžiť aj pre 
obec Zálesie aj pre tranzitnú dopravu prechádzajúcu cez obec.  

Riešenie statickej dopravy v obci Zálesie zahŕňa riešenie uspokojovania nárokov na parkovanie a odstavovanie 
individuálnych motorových vozidiel. Prevažujúca časť nárokov na parkovanie je v súčasnosti riešená na menších 
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sústredených plochách statickej dopravy, resp. v rámci dopravného priestoru miestnych komunikácii. Ide 
o odstavné plochy pri cintoríne, kultúrnom dome resp. potravinách. Odstavenie motorových vozidiel v rámci 
obytného územia sa predpokladá v rámci vlastných pozemkov. Negatívnym javom je parkovanie na 
komunikáciách resp. chodníkoch.  
Cez riešené územie prechádzajú spoje prímestskej autobusovej dopravy, ktoré spájajú Zálesie predovšetkým 
s Bratislavou. Medzi Zálesím a Bratislavou premáva 21 spojov z toho 16 priamych (bez prestupu). V opačnom 
smere z Bratislavy do Zálesia prichádza cez pracovný deň 26 spojov z toho 18 priamych. Do okresného mesta 
Senec premávajú iba nepriame spoje s prestupom v Bratislave a to v počte 21 spojov, pričom cesta trvá 
v priemere 1 hodinu, ale dĺžku cestovania významne ovplyvňuje počet prestupov a čakacie doby.  
Zastávky autobusov v obci sú situované pozdĺž cesty III/061004 a sú rovnomerne rozmiestnené po celej trase 
spomínanej komunikácie. Polohu zastávok a ich technické riešenie považujeme za dané, je bez odstavných 
pruhov.  

Obec Zálesie leží v tesnom dotyku s letiskom M.R. Štefánika, ktoré do značnej miery limituje a ovplyvňuje rozvoj 
obce. Letisko M.R. Štefánika patrí medzi najvýznamnejšie strategické verejné medzinárodné letiská. Dráhový 
systém tvoria dve na seba kolmé vzletové a pristávacie dráhy (VPD) RWY 04/22 (dĺžka 2 900 m, šírka 60 m) 
a RWY 13/31 (dĺžka 3 190 m, šírka 45 m). 

Letisko M. R. Štefánika v zmysle Generelu letiska uvažuje s vybudovaním paralelnej vzletovej a pristávacej dráhy 
so súčasnou dráhou 13-31. Dôvodom vybudovania novej dráhy je ohraničená životnosť existujúcej dráhy a snaha 
znížiť hlukové zaťaženie okolia letiska. 

Požiadavky a ciele riešenia 

Pri ďalšom spracovaní územného plánu obce Zálesie je potrebné sa zamerať na riešenie nasledujúcich 
problémov: 
• preveriť možnosti vytýčenia nového koridoru na preložku cesty tretej triedy III/061004, 
• preveriť možnosti vytýčenia nového koridoru pre plánovaný privádzač napájajúcu obec Zálesie na nultý okruh 

(diaľničný obchvat) okolo Bratislavy, 
• navrhnúť optimálnu sieť obslužných komunikácii s adekvátnym šírkovým usporiadaním 
• overiť možnosti napojenia novej výstavby situovanej v trojuholníku ulíc Starobystrická, Terchovská 

a Malinovská na existujúcu sieť miestnych komunikácii, 
• na východnej časti obce navrhnúť sieť miestnych komunikácii na sprístupnenie navrhovaného obytného 

územia, ktoré bolo zapracované do platného územného plánu formou zmien a doplnkov č. 1/2006. Dopravná 
obsluha tohto územia v súčasnosti nie je dostatočne riešená, 

• statickú dopravu riešiť v zmysle platnej STN 73 61 10 podľa funkčného využitia, preferovať parkovanie na 
vlastnom pozemku, 

• posúdiť možnosti vedenia cyklistických trás na území obce, súčasná poloha pozdĺž cesty tretej triedy 
III/061004 je nevyhovujúca, 

• je potrebné posúdiť možnosti vedenia autobusovej dopravy v nových trasách pri zachovaní aspoň súčasnej 
kvality obsluhy územia, 

• uvažovať s dostavbou siete peších chodníkov segregovaných od automobilovej dopravy, 
• ukľudnenie dopravy (zníženie rýchlosti motorových vozidiel) na prieťahoch ciest tretej triedy, 
• prekvalifikovanie časti obslužných komunikácii na obytné ulice s parkovaním a vylúčením tranzitnej dopravy 

(hlavne tam kde absentujú chodníky), 
• posúdiť možnosti zriadenia peších a cyklistických chodníkov pozdĺž existujúcich komunikácií (v úsekoch kde 

chýbajú), 
• posúdiť možnosti vyznačenia/vybudovania v spolupráci s okolitými obcami lokálnej cyklistickej siete napojenej 

na cyklotrasu pozdĺž Malého Dunaja, ktorá by mohla slúžiť na podporu rozvoja miestneho cestovného ruchu, 
• komunikácie v rozvojových lokalitách riešiť v súlade s STN 73 6110, 
• šírkové usporiadanie cyklistických a peších trás je potrebné navrhnúť v zmysle STN 73 6110 
• riešiť dopravnoinžinierske závady vychádzajúce z obmedzených možností rozširovania dopravného priestoru 

miestnych komunikácii pri zvyšujúcom náraste intenzity dopravy  

2.7 POŽIADAVKY NA RIEŠENIE VEREJNÉHO TECHNICKÉHO 
VYBAVENIA 

2.7.1 Zásobovanie pitnou vodou 
Z hľadiska zásobovania pitnou vodou je obec Zálesie napojená na Podhorský skupinový vodovod. Tento je 
dotovaný pitnou vodou z veľkokapacitného vodného zdroja šiestich studní v Šamoríne. Kapacita vodného zdroja 
Šamorín je Q = 900 l/s. 
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Výtlačným potrubím DN 500 je dopravovaná pitná voda do vodojemu v Bernolákove a po ceste zásobuje obce 
Most pri Bratislave, Malinovo, Zálesie a Ivanka pri Dunaji. Obec Zálesie je priamo napojená potrubím DN 150 na 
výtlačné potrubie DN 500 do Bernolákova v mieste medzi obcami Malinovo a Zálesie. V súčasnosti sa pripravuje 
rekonštrukcia zásobovacieho potrubia z ČS Podunajské Biskupice - Bernolákovo DN 1000 TVLT dĺžky 13 000m.  
Okrem hore uvedeného vodného zdroja Šamorín je ďalším zdrojom pre zásobovací systém Podhorského 
skupinového vodovodu aj vodný zdroj Kalinkovo. 
Verejná vodovodná sieť je vybudovaná v prevažnej časti obce a v nových uliciach sa dobudováva. Vodovodná 
sieť v obci je v majetku obce a správe BVS, a.s. Bratislava. 

2.7.2 Odvádzanie a likvidácia odpadových vôd 
V obci Zálesie nie je vybudovaná celoobecná kanalizačná sieť. Splaškové vody sú v súčasnosti odvádzané do 
žúmp a domových čističiek. Podľa koncepcie ÚP mali byť splaškové vody dopravované a čistené v ČOV Vrakuňa. 
V rámci riešenia odkanalizovania Malokarpatského regiónu bolo zahrnuté odkanalizovanie obce Zálesie do 
UČOV Vrakuňa s tým, že splaškové vody z obce budú sústreďované do ústrednej ČS v Zálesí, do ČS v Ivanke a 
Ďalej odtiaľ spoločne popravované do UČOV Vrakuňa. 
V roku 2005 bol vypracovaný projekt pre stavebné povolenie firmou LEDEX (DAV - Projekt) na zberače A, B, C, 
ktoré boli realizované. Kanalizácia v uliciach Starobystrická, Terchovská a Poľná.  

Požiadavky a ciele riešenia 

Z hľadiska vodného hospodárstva je pre budúci rozvoj obce, ale aj pre súčasnosť, potrebné: 
• vo väzbe na návrh využitia územia, navrhnúť vodovodný systém napojený na potrubia verejnej vodovodnej 

siete, v návrhu vodovodnej siete vychádzať z požiadavky jej maximálneho zokruhovania, 
• do návrhu ÚPN obce premietnuť pripravovanú rekonštrukciu zásobovacieho potrubia z ČS Podunajské 

Biskupice - Bernolákovo DN 1000 TVLT dĺžky 13 000m,  
• do návrhu ÚPN obce premietnuť pripravovanú koncepciu odkanalizovania Malokarpatského regiónu, vrátane  

odkanalizovania obce Zálesie do UČOV Vrakuňa 
• trasy vodovodných a kanalizačných potrubí umiestňovať v zelených pásoch resp. chodníkoch 

novonavrhovaných komunikácií 
• spracovať bilancie potreby vody pre riešené územie vrátane nárokov na požiarnu vodu 
• dobudovať delenú splaškovú kanalizácia v rozsahu celej obce s odvádzaním odpadových vôd na ÚČOV 

Vrakuňa, 
• spracovať bilancie splaškových a dažďových odpadových vôd pre navrhovaný rozvoj územia, 
• rešpektovať vodovodné a kanalizačné siete a zariadenia, vrátane ochranných pásiem, 

2.7.3 Zásobovanie elektrickou energiou 
Obec Zálesie je zásobovaná elektrickou energiou z distribučného vzdušného vedenia 22 kV linka, ktorá je 
odbočkou z linky č. 435 v k. ú. Most pri Bratislave - Rača č. 414. 

Vyššie uvedené vzdušné vedenie je v súčasnosti zásobované zo 110/22 kV transformovne Podunajské 
Biskupice, ktorého prierez je 3x95 AlFe. Zásobovanie odberateľov v celom katastrálnom území sa uskutočňuje 
prostredníctvom ôsmich 22/0,4 kV transformačných staníc o celkovom inštalovanom výkone 2670 kVA.  

Požiadavky a ciele riešenia 

• posúdiť možnosti a podmienky preložiek existujúcich 22 kV vzdušných vedení prechádzajúcich potenciálnymi 
rozvojovými územiami, 

• spracovať bilancie potreby elektrickej energie pre navrhovaný rozvoj územia, 
• rešpektovať a zohľadniť energetické zariadenia vrátane ich ochranných pásiem, v zmysle zákona NR SR č. 

656/2004 Z. z o energetike. 

2.7.4 Zásobovanie plynom 
Obec Zálesie je zásobovaná plynom prostredníctvom VTL prípojky plynu DN 80/4,0 MPa ktorá je napojená na 
VTL plynovod Bratislava - Sereď DN 500 PN 40, v severnej časti obce pri cintoríne cca 100m od komunikácie 
III/0614.  
Distribúcia zemného plynu sa uskutočňuje prostredníctvom stanice VTL/STL RS - 1200/2/1, ktorá je situovaná pri 
cintoríne. cca 100 m od komunikácie III/0614 – Malinovská cesta. Z regulačnej stanice je vedená hlavná STL sieť, 
ktorá je vybudovaná s prierezom DN 80/0,1 MPa. 
Z uvedenej regulačnej stanice plynu je zásobovaná obec strednotlakovým rozvodom plynu, a to hneď za 
regulačnou stanicou plynu, je to STL potrubie - DN 80- 90 kPa.  
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Požiadavky a ciele riešenia 

• na základe urbanistickej koncepcie rozvoja sídla vybilancovať potrebu plynu,  
• v nadväznosti na územnoplošný rozvoj sídla, urbanistickú koncepciu rozvoja obytnej, výrobnej  

a rekreačnej funkcie navrhnúť doplnenie plynofikačnej siete, 
• rešpektovať a zohľadniť plynovodné zariadenia a vedenia vrátane ich ochranných pásiem, v zmysle zákona 

NR SR č. 656/2004 Z. z o energetike   

2.7.5 Odpadové hospodárstvo 
Obec v súčasnosti vyváža odpad na jestvujúcu riadenú skládku komunálneho odpadu v Senci. Odvoz a likvidáciu 
komunálneho odpadu ako aj surovín zo separovaného zberu (sklo, plasty – fľaše, papier) zabezpečuje firma 
Brantner SOBA, s.r.o. Likvidáciu elektronického odpadu zabezpečuje RNDr. Peter Debnár - S.L.O. v Trnave. Na 
základe dostupných údajov z ročných výkazov o produkcii odpadu možno skonštatovať, že produkcia 
komunálneho odpadu sa za posledné dva roky zvýšila o 23 %. 

Požiadavky a ciele riešenia 

• likvidáciu odpadov riešiť v súlade so schváleným VZN obce, 
• vytvoriť podmienky pre zavedenie celoplošného separovaného zberu, 
• likvidovať a sanovať nelegálne skládky v obci, najmä v zastavanom území a pri brehoch Malého Dunaja, 
• preveriť možnosť umiestnenia zberného dvora v areáli hospodárskeho dvora, 
• riešiť zabezpečenie kompostárne v obci. 

2.7.6 Pošta a telekomunikácie 

Pošta 

V súčasnosti sú komplexné poštové služby pre obyvateľov obce zabezpečované prostredníctvom pošty, ktorá sa 
nachádza v obci Ivanka pri Dunaji. 

Telekomunikácie 

V súčasnosti sú účastníci v obci z hľadiska telefonizácie zaradení do regionálnej oblasti RO Bratislava. 
Katastrálnym územím obce je vedený 2x kábel + 2x HDPE a optický kábel.  

Požiadavky a ciele riešenia 

• rešpektovať vedenia telekomunikačných káblov, vrátane miestnej telekomunikačnej siete 

2.8 POŽIADAVKY NA OCHRANU PRÍRODY A TVORBU KRAJINY, NA 
OCHRANU PRÍRODNÝCH ZDROJOV 

V celom  katastrálnom území platí podľa zákona 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny všeobecná ochrana - 
prvý stupeň ochrany. V zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny sa v riešenom území 
nenachádza žiadne veľkoplošné ani maloplošné chránené územia.  
V súčasnosti sa pripravuje návrh na vyhlásenie územie SKUEV00541 Malý Dunaj z dôvodu výskytu viacerých 
druhov rýb európskeho významu a niekoľko typov biotopov *91E0, 91F0 - mäkké a tvrdé lužne lesy a pobrežné 
biotopy 3270, 6430 

Požiadavky a ciele riešenia 

• pri rozvoji územia obce Zálesie chrániť a rešpektovať krajinnú štruktúru zmysle zákona č.543/2002 Z. z. o 
ochrane prírody a krajiny, 

• rešpektovať pripravované SKUEV00541 Malý Dunaj z dôvodu výskytu viacerých druhov rýb európskeho 
významu a niekoľko typov biotopov *91E0, 91F0 - mäkké a tvrdé lužné lesy a pobrežné biotopy 3270, 6430 

• zabezpečiť pravidelnú a odbornú starostlivosť o verejnú zeleň, 
• pri rozvoji územia obce Zálesie chrániť a rešpektovať významný prírodný zdroj podzemných vôd Žitného 

ostrova, ktorý sa nachádza na hranici katastrálneho územia 

2.9 POŽIADAVKY NA OCHRANU KULTÚRNEHO DEDIČSTVA 
Pôda a lokalita daného územia historicky doložene patrili k majetkom vlastníkov malinovského panstva – grófom 
zo Svätého Jura a Pezinka z rodu Hunt-Poznanovcov, ktorí si v Malinove vybudovali vodný hrad.. Na konci 19. 
storočia Apponyiovci poskytli malé časti pôdy bírešom, na ktorej sa usadili rodiny Keményovcov, Vassovcov, 
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Pergrovcov. Vznikla tak osada Dorkapla, ktorej názov premenovali na Domky. Vedľa horárne bol brod s cestou 
v smere na vtedajší Eberhard.  
Vznik obce, resp. sídelného celku, súvisí s prvými zákonodarnými aktami, ktoré boli prijaté po 1. svetovej vojne 
v nástupníckych pomeroch Československej republiky.  
Po Viedenskej arbitráži Gešajov nepripadol Maďarsku, čo znamenalo priaznivý vývoj a slovenský charakter 
osídlenia osady, na rozdiel od ďalších osád slovenských kolonistov, ktoré na území vojnového horthyovského 
Maďarska zanikli, resp. slovenskí obyvatelia boli z tohto územia vyhnaní. Hranicu  tvorilo pomedzie chotára osady 
s chotárom obce Malinovo, ktoré pripadlo Maďarsku. Osada bola pripojená k obci Ivanka pri Dunaji. V roku 1940 
sa Gešajov stal samostatným sídelným celkom. Žilo tu celkovo 350 obyvateľov. V obci zriadili a postavili novú 
budovu školy.  
Po 2. svetovej vojne Gešajov pričlenili k obci Tomášov. V roku 1945-46 v obci započala elektrifikácia. V roku 1947 
poznamenala túto oblasť ničivá povodeň. Podľa sčítania obyvateľstva v roku 1948 žilo tu 417 obyvateľov. V roku 
1949 sa obec opäť administratívno-správne osamostatnila. Jej život poznamenávali začiatky kolektivizácie, keď 
súkromne hospodáriaci roľníci mali povinnosť odvádzať za finančnú protihodnotu predpísané odvody 
poľnohospodárskych produktov (kontingent).  
Po roku 1989, v roku 1990 sa obec opätovne osamostatnila. Zrekonštruovali miestnu požiarnu zbrojnicu, ktorá je 
zároveň sídlom obecného úradu. Energickejšie sa pristúpilo k budovaniu dopravnej a energetickej infraštruktúry 
(plynofikácia, miestny vodovod, atď.). Od roku 1958 obec rozvíja družobné styky s obcou Popúvky u Brna.  

Kultúrne pamiatky 

V katastrálnom území Zálesia sa nenachádzajú objekty pamiatkovo chránené v zmysle ustanovení pamiatkového 
zákona, resp. evidované v Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR. 
 
Na území obce sa však nachádzajú aj niektoré ďalšie pamiatkové objekty (architektonické pamiatky a solitéry), 
ktoré nie sú zapísané v Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR, a ktoré sa nesporne vyznačujú 
významnejšími historickými a kultúrnymi hodnotami. Ide o tieto pamiatky a objekty v obci: 
• rímsko-katolícka kaplnka sv. Trojice - vysvätená v roku 1932, 
• pôvodný drevený ústredný kríž, situovaný v katolíckej časti miestneho cintorína, cca z roku 1920, 

obnovený po roku 1945 a reštaurovaný v roku 1997, s plochým maľovaným plechovým korpusom Krista, 
• pôvodný ústredný kríž, v evanjelickej časti cintorína, 
• prícestný kríž postavený v r. 1938 s liatinovým korpusom, ktorý z vďaky postavili občania Gešjova,  
• pamätná tabuľa, bronzový reliéf Ignáca Gessaya – osadená na priečelí budovy miestnej požiarnej 

zbrojnice, resp. sídle obecného úradu, z roku 1994 - dielo akad. sochára M. Dzúrika, 
• budova pôvodnej základnej školy, objekt v súbore zachovaných stavieb Jurajovho dvora – prízemná 

budova s pôorysom v tvare písmena L a štvrcovým hlavným priečelím, 
• súbor stavieb veľkostatku G. Apponyiho, z druhej polovice 19. a zo začiatku 20. storočia – majer 

Jurajov Dvor - budova bírešov, čeľadníkov a maštaľ so skladmi a solitéry Jágerňa a Druhá hájovňa, resp. 
dom v chotári, lokalita Dolný Klátov - 2. polovica 19. stor., 

• budova miestnej požiarnej zbrojnice, sídlo obecného úradu – budova postavená v rokoch 1958-60, 
jednopodlažná stavba štvorcového pôdorysu, s dvojposchodovou vežou zbrojnice. 

Požiadavky a ciele riešenia 

• v katastrálnom území obce rešpektovať a chrániť kultúrne pamiatky nezapísané v ÚZPF SR ako aj ich 
historicky založené väzby v urbanistickej štruktúre obce 

• rešpektovať a chrániť solitéry s historickou a kultúrnou hodnotou nachádzajúce sa v zastavanom území, ako 
aj mimo zastavaného územia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvárajú kolorit obce 

• z hľadiska možného výskytu archeologických lokalít je "Investor/stavebník každej stavby vyžadujúcej si 
zemné práce povinný vyžiadať si od Krajského pamiatkového úradu v Bratislave k jednotlivých stupňoch 
územného a stavebného konania konkrétne stanovisko ku každej pripravovanej stavebnej činnosti súvisiacej 
so zemnými prácami (líniové stavby, budovanie komunikácií, bytová výstavba, atď.) z dôvodu, že stavebnou 
činnosťou, resp. zemnými prácami môže dôjsť k narušeniu archeologických nálezísk, ako aj k porušeniu 
dosiaľ neevidovaných pamiatok". 

2.10 POŽIADAVKY NA OCHRANU LOŽÍSK NERASTOV 
V k. ú. obce nie sú evidované žiadne ložiská nerastných surovín. 

2.11 POŽIADAVKY NA ZABEZPEČENIE EKOLOGICKEJ STABILITY 
ÚZEMIA 

Pre riešené územie katastra obce Zálesie bol spracovaný Miestny územný systém ekologickej stability 
(Envirocinsulting, 1994) v zmysle zákon č. 534/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny.  
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Do riešeného územia zasahujú nasledujúce prvky nadregionálneho a regionálneho ÚSES: 
• nadregionálny biokoridor Strmina – Šúr - Malý Dunaj 
• nadregionálny biokoridor - Malý Dunaj 
• regionálne biocentrum - Biela voda  
• regionálne biocentrum Ostré Rubanisko 
• miestne biocentrum Činiš 
• miestne biocentrum Záleské 

Ekologicky významné segmenty krajiny 
Ekologický významné segmenty krajiny predstavujú vzácne prirodzené a prírode blízke biotopy, ktoré sa 
nachádzajú na území. Plnia ochranné ekologické funkcie a vyrovnávaciu funkciu tým, že tlmia negatívne dôsledky 
ľudských činností. Zamedzujú napríklad vodnú a veternú eróziu, napomáhajú regulácii odtokových pomerov, 
vytvárajú refúgiá pre rastliny a živočíchy. 
Ekologicky významné segmenty krajiny tvoria vodné toky, ktoré sa nachádzajú po obvode katastrálneho územia. 
Na ne sa viaže terestrické ekologický významné segmenty a tými sú brehové porasty. Najhodnotnejšie porasty sa 
nachádzajú v oblasti Bielej vody a Pri Rusovi. Treba podotknúť, že po obvode celého územia sa nachádzajú 
lesné porasty, ktoré síce nepatria do katastrálneho územia, avšak priaznivo pôsobia na ekologickú stabilitu 
riešeného územia. 

Požiadavky a ciele riešenia 

• pri funkčnom rozvoji obce rešpektovať nadregionálny biokoridor - Strmina – Šúr - Malý Dunaj,  
• pri funkčnom rozvoji obce rešpektovať regionálne biocentrum - Ostré Rúbanisko, Biela voda, 
• pri funkčnom rozvoji obce rešpektovať miestne biocentrum - Záleské, Činiš, 
• rešpektovať prvky územného systému ekologickej stability a zvýšiť podiel ekostabilizačných prvkov v 

poľnohospodárskej krajine – dotvoriť prvky kostry MÚSES – biocentrá, biokoridory a interakčné prvky,  
• stanoviť plochy s obmedzeným funkčným využívaním z dôvodu verejného záujmu - zachovanie ekologickej 

stability a biologickej diverzity, dodržiavanie zásad trvalo udržateľného rozvoja mimo zastavaného územia 
obce 

• navrhnúť dobudovanie vegetačného doprovodu pozdĺž poľných ciest tak, aby plnili funkciu migrácie v systéme 
ekologickej stability a ozelenenia krajiny. 

2.12 POŽIADAVKY Z HĽADISKA OCHRANY TRÁS NADRADENÝCH 
SYSTÉMOV DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

Ochranné pásma líniových stavieb a zariadení dopravnej a technickej 
infraštruktúry   

Ochranné pásmo technickej infraštruktúry 

Katastrálnym územím sú trasované VN vedenia s ochranným pásmom, ktoré je vymedzené v zmysle zákona č. 
656/2004 Z. z. o energetike § 36 ochranné pásma: 
• 22 kV 10 m 
Ochranné pásmo a bezpečnostné pásmo VTL a VTL plynovodu je vymedzené v zmysle zákona  
č. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 ochranné pásma a § 57 bezpečnostné pásma. 
• do DN 200    4 m ochranné pásmo 
• do  DN 350     20 m bezpečnostné pásmo 
• regulačná stanica plynu  4 m ochranné pásmo a 50 m bezpečnostné pásmo 

Pásma ochrany vodovodných a kanalizačných zariadení sú vymedzené najmenšou vodorovnou vzdialenosťou od 
vonkajšieho pôdorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizačného potrubia na obidve strany: 

• do DN 500    1,5 m pásmo ochrany 
• nad DN 500    2,5 m pásmo ochrany 

Ochranné pásma telekomunikačných zariadení: 

• rešpektovať trasy telekomunikačných vedení v správe Slovak Telecom a.s. (2x kábel + 2x HDPE a optický 
kábel) 

Ochranné pásma dopravných zariadení 

• cesty III. triedy sú vo vzdialenosti 20 m od osi vozovky cestnej komunikácie na obidve strany 
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Ochrana tokov 

• rešpektovať 10 m od brehovej čiary toku Malého Dunaja, Bielej vody a Šúrskeho kanála 

Ochrana poľnohospodárskej pôdy 

Riešené územie sa nachádza na záujmovom území závlahy pozemkov ZP Pod Bratislavou. Predmetný závlahový 
systém je v správe Hydromeliorácie, š. p. Systém podzemného rozvodu závlahových potrubí je znázornený 
v grafickej časti dokumentácie. Ochranné pásmo závlahových potrubí je 5 m od osi potrubia.  

Ochranné pásmo cintorínov 

• rešpektovať ochranné pásmo cintorína v rozsahu 50 m 

Ochranné pásmo letiska 

Ochranné pásma letiska M.R. Štefánika Bratislava, určené rozhodnutím Štátnej leteckej inšpekcie zn.: 1-66/81 zo 
dňa 03.07.1981. 
Výškové obmedzenie stavieb, zariadení, stavebných mechanizmov, porastov a pod. je stanovuje: 
• ochranné pásmo vodorovnej prekážkovej roviny s obmedzujúcou výškou 172,00 m. n. m. B. p. v. 
• ochranné pásmo šikmej prekážkovej roviny vzletového a približovacieho priestoru RWY 04 – 22 v rozmedzí 

výšok 132,00 m. n. m. B. p. v. až 175,00 m. n. m. B. p. v. v sklone 1,4% (1:70),  
• ochranné pásmo kužeľovej prekážkovej plochy, ktorá stúpa od okraja ochranného pásma vodorovnej 

prekážkovej roviny t.j. od výšky 172,00 m. n. m. B. p. v. až do výšky 17´95,00 m. n. m. B. p. v. v sklone 4% 
(1:25), 

• ochranné pásmo prechodovej prekážkovej roviny v rozmedzí výšok 132,00 m. n. m. B. p. v. až 172,00 m. n. m. 
B. p. v. v sklone 12,5% (1:8). 

2.13 POŽIADAVKY VYPLÝVAJÚCE ZO ZÁUJMOV OBRANY ŠTÁTU, 
POŽIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODŇAMI 
A CIVILNEJ OBRANY 

2.13.1 Požiadavky vyplývajúce zo záujmov obrany štátu 
V riešenom území k. ú. obce Zálesie nie sú v súčasnosti evidované podzemné objekty a inžinierske siete 
vojenskej správy.  

2.13.2 Požiadavky vyplývajúce zo záujmov požiarnej ochrany 
Pri zmene funkčného využívania územia riešiť požiadavky vyplývajúce zo záujmov požiarnej ochrany v súlade so 
zákonom NR SR č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi a súvisiacimi predpismi.  
• V obci pôsobí: Dobrovoľný hasičský zbor 
Požiarna zbrojnica sa nachádza v centre obce.  

2.13.3 Požiadavky vyplývajúce zo záujmov ochrany pred povodňami  
• rešpektovať realizované opatrenia na vodných tokoch z hľadiska ochrany pred povodňami - úpravy pred 

vybrežovaním veľkých vôd a zabezpečenie stability koryta na tokoch  

2.13.4 Požiadavky vyplývajúce zo záujmov civilnej obrany 
Ukrytie obyvateľstva, varovanie obyvateľstva a vyrozumenie osôb v katastri obce zabezpečiť v súlade:  
• so zákonom č. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov,  
• s vyhláškou MV SR č. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie technických a prevádzkových 

podmienok informačného systému civilnej ochrany, zabezpečovaní technických a prevádzkových podmienok 
informačného systému civilnej ochrany, 

• vyhláškou MV SR č. 388/2006 Z. z. o zabezpečovaní technických a prevádzkových podmienok informačného 
systému civilnej ochrany 
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2.14 POŽIADAVKY NA RIEŠENIE PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA 
A FUNKČNÉHO VYŽÍVANIA ÚZEMIA 

2.14.1 Priestorová charakteristika 
Katastrálne územie obce vzhľadom na polohu obce v Podunajskej nížine má jednoznačné funkčné využitie 
orientované na poľnohospodársku výrobu, s veľkoblokovou štruktúrou, bez pôvodných remízok v krajinnej 
štruktúre, s výrazným nedostatkom zastúpenia lesa. Obec leží v Podunajskej nížine, v západnej časti na jeho 
staršom štvrtohornom jadre v nadmorskej výške 130 m. n. m. Katastrálne územie je z južnej a východnej hranice 
ohraničené tokom Malý Dunaj, zo západnej časti tokmi Biela voda a Šúrsky kanál a zo severu porastami v 
bývalom ramene Malého Dunaja. Obec leží na hranici chránenej vodohospodárskej oblasti Žitný ostrov. 
Katastrálne územie má rozlohu 586,6 ha. 
Samotné zastavané územie je tvorené tromi hlavnými osami, ktoré vznikli nepravidelným obostavaním troch 
komunikácií, krížením ktorých vznikol trojuholníkový pôdorys obce. V súčasnosti prebieha v obci intenzívna 
výstavba, najmä v strede obce. V katastrálnom území sa nachádzajú dve samostatné obytné časti, ktoré sú 
lokalizované v južnej časti územia v meandri toku Malý Dunaj. Ďalšie samostatné obytné časti tvoria 
novovytvorené obytné celky, ktorý sa nachádzajú v severnej časti obce lokalizované na sever od cípu 
trojuholníka. Ďalej sa v území nachádzajú samoty v severovýchodnej časti v lokalite Jágerňa. 
Hlavnú kompozičnú os obce tvorí cesta III/061004, na ktorú sú viazané zariadenia občianskej vybavenosti. 
Dopravný systém je koncipovaný tak, že zabezpečuje obsluhu obytných území podľa hierarchie od rušnejšej 
dopravnej ulice až po ukľudnenú obytnú ulicu.  
Z hľadiska vnútorných funkčno – prevádzkových vzťahov obce možno zastavané územie obce celkovo hodnotiť 
ako územie s prevahou obytnej funkcie, s doplnkovou funkciou občianskej vybavenosti hlavne v centrálnej časti 
a výroby (hospodársky dvor) na okraji zastavaného územia obce. 

Požiadavky a ciele riešenia 

• Z hľadiska funkčného využitia územia je potrebné sa orientovať na rozvoj funkcie bývania, vrátane 
vybavenosti, rekreácie a doplnkovej funkcie výroby lokálneho významu 

• prehodnotiť možnosti rozvoja obce pre obytnú funkciu:  
- na plochách v rámci hranice skutočne zastavaného územia  
- v rámci voľných prelúk 
- mimo hranice skutočne zastavaného územia, v súlade s požiadavkami ochrany PP  
- mimo skutočne zastavaného územia, vo väzbe na existujúcu technickú infraštruktúru 

• prehodnotiť všetky zámery na výstavby podané občanmi obce v rámci prípravných prác pre spracovanie ÚPN 
obce 

• funkciu výroby rozvíjať naväzne na existujúci bývalý poľnohospodársky areál  
• preveriť možnosti rozvoja pre zabezpečenie športových aktivít  
• novú výstavbu po vyčerpaní vhodných plôch v rámci zastavaného územia umiestňovať na 

nepoľnohospodárskej pôde, alebo poľnohospodárskej pôde menej využiteľnej pre poľnohospodársku výrobu 
z hľadiska jej úrodnosti alebo lokalizácie, 

• v širšom centre obce nevyčleňovať plochy pre stavby (prevádzky), ktoré by mohli neprimeraným hlukom, 
zápachom, resp. prachom obťažovať obyvateľov centra obce ako aj obyvateľov lokalít určených na bývanie 

• v rozvojových obytných lokalitách realizovať výstavbu bytov formou malopodlažnej zástavby rodinných 
domov, pri architektonickom stvárnení obytných objektov bude potrebné zohľadňovať charakter a špecifiká 
prostredia obce ležiacej v Podunajskej nížine aj vo vzťahu na tok Malého Dunaja  a Šúrskeho kanála 

• osobitne sa vyhnúť vyčleňovaniu plôch pre umiestňovanie stavieb poľnohospodárskeho drobnochovu v centre 
obce, vyššie uvedené stavby umiestňovať iba v okrajových častiach obce v dostatočnej vzdialenosti od 
stavieb na bývanie 

• v centre obce vyčleňovať plochy len pre novostavby občianskej vybavenosti nevýrobného charakteru, tak aby 
nenarušovali typický vzhľad centra obce 

• v rozvojových lokalitách vyčleniť plochy pre potrebnú občiansku vybavenosť vrátane dostatočných plôch 
zelene 

• rešpektovať založenú urbanistickú štruktúru s uzlovými priestormi, v ktorých posilňovať vybavenostnú funkciu 
• vzhľadom na veľkoblokový charakter poľnohospodársky využívanej krajinnej štruktúry, vyčleniť plochy 

filtračnej zelene pozdĺž komunikácii 
• previazať existujúce vodné toky – tok Malého Dunaja  ako výrazných prírodný prvok dotvárajúci krajinné 

prostredie s urbanizovaným prostredím obce 
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2.15 POŽIADAVKY NA RIEŠENIE BÝVANIA, OBČIANSKEHO 
VYBAVENIA, SOCIÁLNEJ INFRAŠTRUKTÚRY, VÝROBY 
A REKREÁCIE 

2.15.1 Požiadavky na riešenie bývania 
Hodnotenie domového a bytového fondu je spracované na základe oficiálnych a dostupných údajov zo sčítania 
ľudu, domov a bytov, k 05.2001. Podľa údajov zo sčítania ľudu, domov a bytov bola štruktúra domového 
a bytového fondu nasledujúca 
 
Tab. 5 Prehľad bytového fondu 
 RD BD Ostatné budovy  spolu 
Počet domov  257 1 1 2591)

V tom: trvalo obývané 228 1 1 230
Neobývané 29 0 0 29
Počet bytov spolu 257 6 1 264
V tom trvalo obývané 217 6 1 224
Neobývané 40 0 0 40
Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 
Poznámka: 1) vrátane ubytovacích zariadení bez bytu 
Prevládajúcou formou charakteristickou pre vidiecke obce je zástavba rodinných domov, v ktorých bolo 
zrealizovaných viac ako 97,3 % bytov. 
Zástavba bytových domov v obci – predstavovala malopodlažnú zástavbu a v tom čase odrážala zámer vytvoriť 
podmienky pre bývanie pracovníkov zariadení nachádzajúcich sa na území obce, resp. stabilizovať obyvateľstvo 
pracujúce v odvetviach najmä poľnohospodárstva a školstva.   
V období sčítania 15,2 % z celkového rozsahu bytov bolo evidovaných ako neobývaných, pričom 3 byty sú 
evidované ako nespôsobilé na bývanie. 
Tab. 6 Veková štruktúra trvalo obývaného bytového fondu (k 05.2001) 

Doba výstavby Domový fond spolu % podiel 
Úhrn - 1899 a nezistené 8 3,57
Do r. 1919 2 0,89
1920-1945 21 9,37
1946-1970 66 29,46
1971-1980 52 23,21
1981-1990 36 16,07
1991-2001 39 17,41
Spolu 224 100,00

Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 

Kvalitatívna úroveň trvalo obývaných bytov  

Tab. 7 Kvalitatívna úroveň trvalo obývaných bytov 
Kategória Počet 
 abs. % 
I. kat. 179 79,9
II. kat. 30 13,4
III. kat. 4 1,8
IV.kat. 11 4,9

spolu 224 100,0
Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 
 
Vybavenosť trvalo obývaných bytov technickou vybavenosťou je vysoká keď cca 93,3 % bytov má kvalitu 
zodpovedajúcu I. a II. vybavenostnej kategórii. 
Z celkového počtu trvalo obývaných bytov je 6,7 % s kvalitou podštandardných bytov, pričom zastúpenie bytov IV. 
kategórie je len 4,9 %. 
 
 

Zadanie ÚPN obce Zálesie • AŽ PROJEKT s. r. o.  20 



Tab. 8 Ukazovatele úrovne bývania 
Priemerný počet Zálesie Okres Senec 
trvalo býv. osôb na 1 trvalo obýv. byt 3,15 3,28 
m2 obyt. plochy na 1 trvalo obýv. byt 78,8 66,2 
obyt. miestností na 1 trvalo obýv. byt 4,02 3,62 
m2 obyt. plochy na osobu 25,4 20,2 
Zdroj: SODB, ŠÚ SR, 2001 
Ukazovatele úrovne bývania v obci vykazujú v porovnaní s okresnými ukazovateľmi o niečo vyššie hodnoty. 
Nárast počtu obyvateľov po roku 2001 zo 750 (rok 2001) na 1260 v roku 2007 súvisí s výstavbou rodinnej 
a bytovej výstavby, ktorá nadväzuje na schválený územný plán. Od roku 2003 bolo v obci vydaných cca 290 
stavebných povolení, čo z pohľadu obce tak malej veľkostnej kategórie predstavuje značný nárast nových b.j. 
a v neposlednom rade kladie nároky na zabezpečenie technickej infraštruktúry.  

Požiadavky a ciele riešenia 

• využiť polohový potenciál obce Zálesie ležiace v prímestskom pásme ťažiska osídlenia prvej úrovne 
bratislavsko – trnavského ťažiska, pre poskytovanie možnosti „bývanie kľudnom prostredí“ v primeranej 
dostupnosti k Bratislave, 

• rozvoj bytovej výstavby orientovať najprv na vyčerpanie plôch špecifikovaných v schválenom územnom pláne, 
ktoré doteraz neboli vyčerpané,  

• uvažovať s možnosťou využitia aj neobývaného bytového fondu do trvalo obývaného bytového fondu, resp. 
s novou výstavbou ako náhrada za neobývaný bytový fond, 

• uvažovať s možnosťou využitia disponibilného bytového fondu pre prestavbu a rekonštrukciu (byty III. a IV. 
kategórie) 

2.15.2 Požiadavky na riešenie občianskeho vybavenia 
Školstvo 

• Materská škola 

V súčasnosti predškolská výchova sa v obci poskytuje v jednom zariadení materskej školy. V školskom roku 
2007/2008 bolo v predškolskom zariadení zapísaných 43 detí v dvoch triedach.  

• Základná škola 

Základná školská dochádzka sa zabezpečuje v základnej škole v Ivanke pri Dunaji.  

Kultúra a osveta 

Kultúrne zariadenia reprezentuje kultúrny dom, ktorý je lokalizovaný v centre obce s celkovým počtom 120 miest. 
Kultúrny dom sa využíva na kultúrne podujatia, cirkevné služby a športové aktivity. V obci sa uvažuje s výstavbou 
kostola. 

Telesná kultúra 

Športovo - rekreačné plochy sú v obci zastúpené univerzálnym ihriskom pri OcÚ. Funkciu športu plní udržiavaná 
zatrávnená plocha v severnej časti územia. Na tejto ploche je plánovaná výstavba športového areálu.  

Zdravotníctvo 

Zdravotnícke služby pre obyvateľov obce sú zabezpečované v stredisku v Ivanke pri Dunaji.  

Sociálna starostlivosť 

V obci sa nenachádza domov sociálnych služieb, opatrovateľské služby sú poskytované formou „Domov na pol 
ceste“.  

Ubytovacie zariadenia 

V obci sa nenachádzajú žiadne ubytovacie zariadenia. 

Stravovacie zariadenia 

V obci sa nachádzajú dve zariadenia.  
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Verejná správa a administratíva 

Súčasné zariadenia verejnej správy a administratívy reprezentuje obecný úrad s počtom zamestnancov 8. 
Poštové služby sú zabezpečované v Ivanke pri Dunaji.  

Zariadenia cintorínov 

V súčasnosti sa v obci nachádza jeden funkčný cintorín, ktorý sa nachádza v severnej časti obce, ktorý síce 
v súčasnosti kapacitne postačuje, ale z hľadiska plošného rozvoja je limitovaný.  

Obchodno - obslužná vybavenosť 

V tejto oblasti vybavenosti ide v zásade o zariadenia trhového charakteru, ktoré sa rozvíjajú na základe ponuky a 
dopytu na trhu a reprezentujú ho prevažne zariadenia obchodno-obslužnej vybavenosti. Obchodno-obslužná 
vybavenosť obce je v súčasnosti situovaná v dvoch polohách: 
• v samostatných objektoch slúžiacich len na účely komerčnej činnosti 
• ako súčasť rodinného domu 
Obchodno-obslužná sieť je zastúpená: troma obchodmi s potravinami, kvetinárstvom, pohostinstvom, 
reštauráciou, stavebninami, servisnými službami  

Záujmová činnosť 

V obci Zálesie prevádzajú svoju činnosť športové kluby, kluby, spolky a zväzy s celkovým počtom 8 

Požiadavky a ciele riešenia 

• vo vzťahu na predpokladaný vývoj počtu obyvateľov (6000 – 7000 v zmysle schváleného územného plánu 
vrátane následných zmien a doplnkov) prehodnotiť existujúcu druhovú skladbu, štruktúru a kapacity 
občianskej vybavenosti vo vzťahu k „Metodickej príručke - Štandardy minimálnej vybavenosti obcí – MŽP SR 
2002“  

• vzhľadom na nevyvážený pomer rozvoja bytovej výstavby vo vzťahu k zariadeniam občianskej vybavenosti 
navrhnúť sieť zariadení občianskej vybavenosti a služieb adekvátnych zvyšujúcemu sa nárastu počtu 
obyvateľov, 

• vymedziť plochy pre lokalizáciu zariadení občianskej vybavenosti v rámci novovytváraných rozvojových lokalít 
pre zabezpečenia požiadaviek dennej potreby bývajúcich obyvateľov,  

• preveriť možnosti lokalizácie malých ihrísk, 
• uvažovať s plánovanou výstavbou športového areálu, 
• uvažovať s výstavbou kostola 
• prehodnotiť potrebu lokalizácie nového cintorína 

2.15.3 Požiadavky na riešenie výroby  

Výroba 

Výrobu reprezentuje v obci predaj stavebnín Bau Articel, ktoré sú nevhodne umiestnené v centre obce. Ostatné 
výrobné a menšie podnikateľské prevádzky v obci sú lokalizované v rámci jestvujúcej zástavby rodinných domov.  

Poľnohospodárska výroba 

Na poľnohospodárskej pôde v katastrálnom území pôsobí firma Agro Malinovo, ktorá obhospodaruje 341 ha a je 
zameraná na rastlinnú výrobu. Zvyšok ornej pôdy v k. ú. je v obhospodarovaní dvoch samostatne hospodáriacich 
roľníkov. Hospodárenie samostatne hospodáriacich roľníkov je tiež orientované najmä na rastlinnú výrobu. 
Mnohé pozemky sa však v súčasnosti poľnohospodársky nevyužívajú.  
Priaznivé pôdne a klimatické podmienky umožňujú pestovať široký sortiment vysokoprodukčných  plodín. 
Prevládajúcimi plodinami v osevných postupoch sú najmä jednoročné plodiny: pšenica ozimná, jačmeň jarný 
a kukurica.  
Zásoba živín v pôde a tým i potenciálna úrodnosť pôdy sa udržuje priemyselným (do 170 kg/ha priemernej 
spotreby čistých živín) a organickým prihnojovaním (maštaľný hnoj cca 40 t/ha a zaorávaním slamy).  
Špeciálna rastlinná výroba - ovocinárstvo, intenzívne zeleninárstvo a vinohradníctvo - v katastrálnom území 
Zálesie nie je rozvinutá. 

Živočíšna výroba sa v súčasnosti v katastrálnom území Zálesie nenachádza.  

Požiadavky a ciele riešenia 

• Preveriť možnosti transformácie existujúceho bývalého areálu poľnohospodárskeho družstva na využitie pre 
rozvoj agroturizmu v obci, s doplnkovými prevádzkami naväzujúcimi na hlavné funkčné využitie areálu 
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• funkciu výroby lokálneho významu rozvíjať náväzne na existujúci bývalý areál poľnohospodárskeho družstva 
• v územiach určených na rozvoj výroby lokalizovať len prevádzky bez negatívneho vplyvu na životné 

prostredie, v ktorých nebudú situované stredné resp. veľké zdroje znečistenia,   
• vo vnútornom území obce umiestňovať len prevádzky nezaťažujúce obytné a životné prostredie obce 

2.15.4 Požiadavky na riešenie rekreácie 
Oblasť Podunajskej nížiny, v ktorej sa nachádza obec Zálesie má veľmi dobré však jednostranné podmienky pre 
uplatnenie formy rekreácie letného pobytu pri vode (bagroviská a vodné toky). Prevažnú časť územia zaberá 
intenzívne využívaná poľnohospodárska pôda s bodovými možnosťami pre rekreáciu a turizmus. V samotnej obci 
Zálesie sa nenachádza žiadne zariadenie rekreácie a cestovného ruchu. 
Okolie obce Zálesie má využitie predovšetkým pre krátkodobú rekreáciu, najmä sezónnu letnú rekreáciu 
a turistiku. 

Požiadavky a ciele riešenia 

• vzhľadom na prírodné danosti územia obce (blízkosť rieky Malý Dunaj) orientovať sa na vytváranie podmienok 
pre rozvoj vodnej turistiky, vidieckej turistiky, cykloturizmu pre ktorú je potrebné dobudovať sieť služieb a 
vybavenosti pre vytvorenie adekvátneho rekreačného zázemia nielen pre samotnú obec, ale aj pre širšie 
okolie, 

• posúdiť možnosti vyznačenia/vybudovania v spolupráci s okolitými obcami lokálnej cyklistickej siete, 
s definovaním oddychových miest, napojenej na cyklotrasu pozdĺž Malého Dunaja, ktorá by mohla slúžiť na 
podporu rozvoja miestneho cestovného ruchu, 

• posúdiť možnosť vybudovania športového prístaviska na Malom Dunaji, 
• posúdiť možnosť vytvorenia rekreačno-oddychovej zóny pri Malom Dunaji. 

2.16 POŽIADAVKY Z HĽADISKA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA 

2.16.1 Znečistenie ovzdušia  
Riešené katastrálne územie sa podľa environmentálnej regionalizácie radí do 4. stupňa úrovne životného 
prostredia medzi územia s narušeným prostredím. Tento nepriaznivý stav vyplýva z blízkosti hlavného mesta 
Bratislava, priemyslu a automobilovej dopravy. Vplyv na kvalitu životného prostredia v k. ú. nie je možné 
kvantifikovať, nakoľko nie je v oblasti žiadna monitorovacia stanica.  
Hlavnými zdrojmi znečistenia ovzdušia v širšom záujmovom území, ktoré majú dosah na riešené územie sú 
bodové zdroje priemyselných prevádzok v Bratislave a Šamoríne. Ide najmä o chemický priemysel a energetiku. 
Z hľadiska priestorového rozloženia, najvyššia produkcia znečisťujúcich látok je zo zdrojov v okrese Bratislava II 
(Podunajské Biskupice, Ružinov, Vrakuňa), pričom rozhodujúce sú zdroje Slovnaft-u, a.s. a Bratislavskej 
teplárenskej, a. s. Zmieňované zdroje znečisťujú ovzdušie najmä tuhými znečisťujúcimi látkami (TZL) a SO2 
a NOx.  
V katastrálnom území sa nenachádzajú žiadne zdroje znečisťovania zaradené do kategórie veľkých zdrojov 
znečistenia ovzdušia v zmysle zákona č. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdušia. Lokálnym zdrojom znečistenia 
ovzdušia v obci a jeho bezprostrednom okolí je automobilová doprava. V jej dôsledku dochádza k znečisťovaniu 
ovzdušia NOx, CO a k sekundárnej prašnosti. Tento problém je markantný najmä v častiach kde prebieha 
výstavba RD.  
Splynofikovaním všetkých energetických zdrojov v obci sa eliminoval, resp. v maximálnej miere minimalizoval 
vplyv znečistenia ovzdušia z komunálnych zdrojov. 

Zaťaženie prostredia zápachom 

Zdroje zápachu nie sú v obci evidované.  

2.16.2 Voda 

Kvalita povrchovej vody 

Z údajov o kvalite vody v sledovaných tokoch záujmového územia možno konštatovať, že situácia nie je 
priaznivá. Takmer všetky sledované toky v širšom záujmovom území sú silne až veľmi silne znečistené (jednotlivé 
ukazovatele nadobúdajú hodnoty III.-V.). K najviac znečisteným vodným tokom územia patrí Čierna voda, Malý 
Dunaj a Dunaj. Hlavnými zdrojmi znečistenia povrchových vôd regiónu sú bodové zdroje znečistenia - 
priemyselné prevádzky Slovnaft a. s., Istrochem, o. z. Bratislava, ÚČOV Vrakuňa, vplyv urbanizácie - BVS 
Bratislava, Senec. Nekontrolovateľnými zdrojmi znečistenia vôd, najmä podzemných je tiež poľnohospodárska 
výroba - splach agrochemikálií, priesaky exkrementov, urbanizácia - priesaky nevodotesných žúmp a priesaky zo 
skladovania odpadov a pod.. Vzhľadom na uvedené skutočnosti je možné kvalitu vody Malého Dunaja hodnotiť 
ako nízku a Malý Dunaj je možné označiť ako tok so značne znehodnotenou vodou. Kvalita vody v Malom Dunaji 

Zadanie ÚPN obce Zálesie • AŽ PROJEKT s. r. o.  23 



bola podľa hodnotenia SHMÚ v rokoch 2002-2003 a 2005 - 2006 v odbernom mieste Malý Dunaj – Malinovo. Zo 
zistených údajov vyplýva, že kvalita vody v toku Malý Dunaj sa v posledných rokoch mierne zlepšila. K zlepšeniu 
došlo v skupine ukazovateľov kyslíkového režimu, biologických a mikrobiologických ukazovateľov. 

Kvalita podzemnej vody 

Kvalitu podzemných vôd sleduje SHMÚ v jednotlivých hydrogeologických rajónoch. Sú to podľa určitých kritérií 
vymedzené územia, v ktorých prevažuje jednotný obeh podzemnej vody určitého typu. Z roku 2003 platia pre 
Zálesie údaje z jedného sledovaného úseku SHMÚ:  
 
Pririečna zóna Malého Dunaja 
Podzemné vody tejto oblasti dosahujú vyššie hodnoty mineralizácie. Pre celú oblasť sa hodnoty pohybujú nad 
700 mg/I. V oblasti prevláda vápenato – hydrogén - uhličitanový typ vôd.  
Hydrogénuhličitany tvoria hlavnú časť aniónov vo vzorkách podzemných vôd v tejto oblasti. Ďalšie anióny, ako 
chloridy a sírany holi namerané iba v koncentráciách, ktoré neprekračujú limitné hodnoty dané normou STN 
757111. V prípade zlúčenín dusíka bola viac krát prekročená hodnota dusitanov, v objekte Jelka 603191 (0,25 
mg/I).  
Koncentrácie celkového železa a mangánu sú podobne ako v ostatných častiach Žitného ostrova tak aj v tejto 
časti merané v nadlimitných hodnotách takmer vo všetkých objektoch. Maximálna koncentrácia celkového železa 
(2,85 mg/l) bola nameraná v objekte Okoč- Aszod. Maximálna koncentrácia mangánu (0,86 mg/l) bola nameraná 
v lokalite Vlky.  
Zo skupiny ťažkých kovov holi namerané nadlimitné koncentrácie v prípade niklu v objektoch Vlky a Jelka s 
maximálnou hodnotou 63 mg/l a v prípade olova v objekte Malinovo 14 mg/l.  

2.16.3 Pôda 
Kvalita pôdy patrí medzi najvýznamnejšie faktory využívania a rozvoja územia. Medzi hlavné negatívne faktory, 
ktoré ovplyvňujú environmentálnu funkciu pôd, patria najmä zhutňovanie, acidifikácia, neuvážené meliorácie a 
rekultivácie, nadmerná chemizácia, emisno-imisná kontaminácia a zvyšujúca sa erózia. 
Okrem degradačných faktorov znižujúcich kvalitu pôdy dochádza i k jej prevodu na nepoľnohospodárske účely. 
Výstavbou sú ohrozené najmä kvalitné poľnohospodárske pôdy v okolí sídiel.  
Potenciálnymi bodovými zdrojmi znečistenia pôd môžu byť čierne skládky odpadov a to na poľnohospodárskom 
ako aj lesnom pôdnom fonde. V okolí týchto skládok sa môžu koncentrovať neznáme a často veľmi toxické látky.  
Podľa mapy kontaminácie pôd (Čurlík, J. a kol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa riešené územie nachádza 
v kategórii nekontaminovaných pôd.  

Veterná erózia  

Stav ochrany pôdy v obci Zálesie je vzhľadom na riziko veternej erózie relatívne priaznivý. Riziko je zvýšené 
najmä v obdobiach, keď je pôda odkrytá a súčasne suchá. Sklon k erodovateľnosti majú ľahké pôdy bez skeletu 
na viatych pieskoch tzv. regozeme arenické ktoré sa nachádzajú v južnej časti územia. Na týchto plochách môže 
dochádzať k uvoľňovaniu pôdnych častíc a rastlinných živín a k ich premiestňovaniu na väčšie vzdialenosti, čo sa 
prejavuje rozdielnou kvalitou pestovanej plodiny. Vodná erózia sa v riešenom území nevyskytuje. 

2.16.4 Rizikové faktory 
K rizikovým faktorom, ktoré ovplyvňujú zdravotný stav obyvateľstva, patria: hluk, prašnosť, ionizujúce žiarenie, 
chemické látky, vibrácie, chemické karcinogény, infekčné prostredie. 
Zo všetkých rizikových faktorov prostredia majú z hľadiska podielu na exponovaní obyvateľstva v obci Zálesie 
najväčší podiel: hluk a prašnosť. Ide však len o odhad na základe zovšeobecnenia, nakoľko konkrétne merania 
sa v území nevykonávajú.  

Zaťaženie hlukom 

Zdrojom negatívnych účinkov dopravy na životné prostredie v intraviláne riešeného územia je zdrojová a cieľová 
vnútrosídlová doprava. Intenzívnu dopravu môžno považovať za prevažne líniový stresový faktor, ktorý negatívne 
vplýva na okolitú krajinu pozdĺž dopravných koridorov.  
V riešenom území nie sú vykonávané merania hluku, avšak na základe intenzity dopravy v riešenom území 
možno predpokladať, že zmieňované hladiny hluku nie sú prekračované. Za lokálny zdroj hluku možno považovať 
aj hluk z prebiehajúcej stavebnej činnosti v obci.   

Prírodná rádioaktivita hornín 

Prírodné zdroje rádioaktivity sú súčasťou prírodného prostredia. Patrí k nim kozmické žiarenie a prirodzená 
rádioaktivita hornín, hydrosféry a atmosféry. Prirodzená rádioaktivita hornín je v podstate podmienená 
prítomnosťou K, U a Th. Tieto prvky emitujú gama žiarenie a podmieňujú vonkajšie ožiarenie. Horniny používané 
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ako stavebné suroviny sa stávajú zdrojom radiácie v budovách. Z tohto hľadiska je posúdenie rádioaktivity 
stavebných surovín a stavebných materiálov veľmi významné a je ho potrebné sústavne sledovať. Požiadavky na 
zabezpečenie radiačnej ochrany stanovuje vyhláška č. 12 Ministerstva zdravotníctva SR z 13. decembra 2000. 
Možno skonštatovať, že s aspektu prírodnej rádioaktivity hornín okolie obce Zálesie patrí medzi málo zaťažené 
oblasti v rámci Slovenska. 
Podľa mapy Prognóza radónového rizika (Čížek, P. a kol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa severná časť 
katastrálneho územia nachádza v oblasti so stredným radónovým rizikom a južná časť územia sa nachádza 
v oblasti s nízkym rizikom. 

Požiadavky a ciele riešenia 

• zabezpečiť celoplošné napojenie obce na kanalizačnú sieť,  
• preveriť možnosť vylúčenia prevádzky s negatívnym účinkom na životné prostredie, vrátane prevádzok, ktoré 

by mohli neprimeraným hlukom, zápachom, resp. prachom obťažovať obyvateľov centra obce ako aj 
obyvateľov lokalít určených na bývanie,  

• stavby poľnohospodárskeho drobnochovu umiestňovať iba v okrajových častiach obce v dostatočnej 
vzdialenosti od stavieb na bývanie, 

• eliminovať kontamináciu povrchových i podzemných vôd poľnohospodárskou výrobou preferovaním 
ekologického poľnohospodárstva, 

• rešpektovať vodohospodárske záujmy v zmysle zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a nariadenia vlády č. 
491/2002, ktorým sa ustanovujú kvalitatívne ciele povrchových vôd a limitné hodnoty ukazovateľov 
znečistenia odpadových vôd a osobitných vôd, rešpektovať a zohľadniť vodohospodársky významné oblasti – 
rozsah a režim Chránenej vodohospodárskej oblasti Žitného ostrova podľa § 31 zákona č. 364/2004 Z. z. 
o vodách, 

• z hľadiska hlukovej záťaže rešpektovať Nariadenie vlády č. 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom 
a vibráciami. 

2.17 VÝSTUPY Z KRAJINNOEKOLOGICKÉHO PLÁNU 
V zmysle zákona č. 50/1976 Zb v znení neskorších predpisov bol v rámci prieskumov a rozborov vypracovaný 
krajinnoekologický plán, ktorého výstupy sú premietnuté do identifikácie problémov v území ako aj do 
problémového výkresu. 

Ekologická stabilita 
Súčasťou hodnotenia územia je priestorová klasifikácia ekologickej stability územia. Základom klasifikácie územia 
je stanovenie vnútornej ekologickej stability prvkov SKŠ (reálnej vegetácie) a ich ekostabilizačného účinku podľa 
fyziognomicko – ekologickej charakteristiky prvkov SKŠ. Koeficient ekologickej stability predstavuje podiel prvkov 
pôsobiacich stabilizujúco a prvkov pôsobiacich destabilizujúco v rámci riešeného územia, beh ohľadu na ich 
lokalizáciu. Cieľom hodnotenia ekologickej stability bolo rozdelenie územia na plochy s približne rovnakým 
stupňom ekologickej stability. 
Riešené územie predstavuje homogénna poľnohospodárska krajina s veľkým zastúpením poľnohospodárskej 
pôdy, malým zastúpením lesných a lúčnych porastov a absenciou nelesnej drevinnej vegetácie. Koeficient 
ekologickej stability vypočítaný na základe kvantitatívnych znakov vyšiel pre riešené územie veľmi nízky - 0,11, 
z čoho vyplýva, že územie je výrazne nestabilné.  
Zo zistených údajov vyplýva, že v opatreniach a návrhoch krajinnoekologického plánu je potrebné sa zamerať na 
zvýšenie podielu prvkov stabilizujúcich - pozitívne pôsobiacich na prírodné prostredie a taktiež prehodnotiť 
priestorové usporiadanie jednotlivých prvkov SKŠ.  

Environmentálne problémy 
Kvalita životného prostredia je do značnej miery ovplyvňovaná tak prírodnými ako aj negatívnymi civilizačnými 
javmi, ktoré majú charakter stresových faktorov. Väčšinou sa viažu na nepriaznivé výstupy z výrobných odvetví, 
pričom zasahujú buď priestor, línie alebo majú bodový charakter. V riešenom území boli sledované 
najintenzívnejšie pôsobiace stresové faktory, a to primárne aj sekundárne. 
Za primárne stresové faktory sa považujú umelé alebo poloprírodné prvky v krajine, ktoré sú zväčša pôvodcom 
stresu, alebo sa prejavujú cez svoj fyzický bariérový efekt a následné hygienické a estetické vplyvy. Patria sem 
všetky hmotné antropogénne prvky územia slúžiace na výrobno- skladovacie, dopravné, obytno-rekreačné, 
vodohospodárske, poľnohospodárske, vojenské a energetické účely. Ich negatívny vplyv sa prejavuje najmä v 
plošnom zábere prírodných ekosystémov a následnou antropizáciou územia.  
Sekundárne stresové faktory predstavujú negatívne javy, ktoré vznikajú dôsledkom realizácie ľudských aktivít v 
krajine. Vplyv sekundárnych stresových faktorov sa nepriaznivo prejavuje v ohrozovaní jednotlivých zložiek 
životného prostredia. 
Na základe identifikovaných primárnych aj sekundárnych stresových javov, možno stanoviť tieto environmentálne 
problémy územia: 
• vysoký podiel poľnohospodárskej pôdy, vysoký index zornenia a pestovanie monokultúr 
• absencia nelesnej drevinnej vegetácie v celom území 
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• absencia prvkov ÚSES vo vnútornom priestore katastrálneho územia 
• záber pôdy na nepoľnohospodárske účely 
• prebiehajúca intenzívna výstavba a plánovaná výstavba 
• negatívne sprievodné vplyvy intenzívnej výstavby na kvalitu životného prostredia 
• nelegálne skládky odpadu popri toku Malý Dunaj a veľké množstvo odpadu v toku  
• nízka kvalita vody Malého Dunaja 
• intenzívna doprava  
• absencia kanalizácie v obci 
• trasa elektrického nadzemného vedenia 
• zavlažovacie systémy 

Opatrenia vyplývajúce z KEP 
Predkladané návrhy a opatrenia sú predpokladom k vytvoreniu podmienok pre krajinnoekologicky optimálne 
využitie územia. Pod krajinnoekologickou optimálnou funkčnou štruktúrou rozumieme vytvorenie takého systému, 
ktorý je schopný zosúladiť požiadavky spoločenského rozvoja s potrebami ochrany prírody a prírodných zdrojov, 
a pritom je schopný udržať ekologickú stabilitu. Preto je potrebné zosúladiť spoločenský rozvoj s potenciálom 
územia a to: 
• elimináciou súčasných environmentálnych problémov územia, 
• návrhom racionálneho využívania prírody a prírodných zdrojov s cieľom ich ochrany, 
• ochranou a tvorbou zdravého životného prostredia s cieľom vytvorenia priaznivej kvality ľudského života a 

ochrany ľudského zdravia. 

2.18 OSOBITNÉ POŽIADAVKY Z HĽADISKA POĽNOHOSPODÁRSKEJ 
A LESNEJ PÔDY 

• rešpektovať hydromelioračné stavby v k. ú. obce,  
• chrániť poľnohospodársku pôdu osobitne chránenú v zmysle zákona č. 220/2004 Z. z. 

2.19 POŽIADAVKY NA RIEŠENIE VYMEDZENÝCH ČASTÍ ÚZEMIA 
OBCE, PRE KTORÉ JE POTREBNÉ RIEŠIŤ ÚPN – Z 

Na základe vyhodnotenia požiadaviek na rozvoj jednotlivých funkčných zložiek, vymedziť časti územia obce, 
ktoré je potrebné riešiť formou územného plánu zóny. 

2.20 POŽIADAVKY NA URČENIE REGULATÍVOV PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA 

Návrh regulatívov funkčného využitia územia stanoviť pre potreby organizovania všetkých činností v území pre 
zastavané územie, navrhované rozvojové územia, rekreačné územie a voľnú krajinu, prostredníctvom: 
• navrhnutej koncepcie priestorového usporiadania a funkčného využívania územia,  
• navrhnutého systému regulácie 

- regulácie funkčného využitia územia 
- regulácie spôsobu využitia územia  
- regulácie intenzity využitia územia 

V rámci funkčného využívania územia je potrebné špecifikovať 
• prípustné funkčné využitie,  
• neprípustné funkčné využitie,  
• príp. podmienečne prípustné funkčné využitie 

2.21 POŽIADAVKY NA VYMEDZENIE PLÔCH NA 
VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY 

V súlade s § 108 stavebného zákona v rámci ÚPN obce vymedziť verejnoprospešné stavby. 

2.22 POŽIADAVKY NA ROZSAH A ÚPRAVU DOKUMENTÁCIE 
ÚZEMNÉHO PLÁNU 

V súlade so stavebným zákonom a vyhláškou MŽP SR č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a 
územnoplánovacej dokumentácii, ÚPN obce Zálesie vypracovať v nasledovnom rozsahu: 

• Textovú a tabuľkovú časť 
• Grafickú časť 
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1. Širšie vzťahy         M 1: 50 000 
2. Výkres ochrany prírody a tvorby krajiny, vrátane prvkov ÚSES   M 1:10 000 
3. Komplexný výkres priestorového usporiadania  

a funkčného využitia územia      M 1:5 000 
4. Komplexný výkres priestorového usporiadania  

a funkčného využitia územia      M 1: 2 880 
5. Návrh verejného dopravného vybavenia     M 1: 2 880 
6. Návrh verejného technického vybavenia     M 1: 2 880 
7. Perspektívne použitie poľnohospod. a lesnej pôdy na nepoľnoh. účely  M 1: 2 880 
8. Výkres regulácie vrátane verejnoprospešných stavieb    M 1: 2 880 
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