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1 UVOD

1.1 ZAKLADNE UDAJE O ZADANI

Spracovatefom Gizemnoplanovacej dokumentécie obce Zalesie je firma AZ PROJEKT s. r. 0., ktora bola vybrana
na zaklade vysledkov verejnej sutaze. Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie je financované
z prostriedkov EU.

1.2 DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Dévodom obstarania izemného planu je skuto¢nost, Ze Uzemny plan obce Zalesie bol spracovany v roku 1996,
nasledne boli vypracované poéetné zmeny a doplnky. V oblasti nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacii —
UPN VUC Bratislavského kraja boli vypracované rovnako viaceré zmeny a doplnky, ktorych zavazné &asti je
potrebné premietnut do uzemnoplanovacej dokumentacie obce. Od doby spracovania Uzemného planu doslo tiez
k zmene resp. novelizacii pravnych predpisov v oblasti tzemného planovania. Vo vazbe na vysSie uvedené, je
potrebné vypracovat Uzemny plan obce, ktory by zohladnil naroky, ktoré su kladené na Uzemie a zaroven
usmernil Uzemny rozvoj obce Zalesie.

1.3 HLAVNE CIELE RIESENIA

Hlavnym cielom Zadania je stanovit limity rozvoja a formulovat poZiadavky pre riesenie Uzemného planu, v

sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja. Medzi hlavné priority pre rieSenie Uzemného planu patria:

e navrh funkéného a priestorového usporiadania obce s uréenim zakladnych regulativov pre vyuzitie
jednotlivych funk&nych ploch,

o rieSenie dopravnej a technickej vybavenosti ako kli¢ového predpokladu pre su€asny stav ako aj vyhladové
moznosti rozvoja obce, s rieSenim SirSich suvislosti

e zosuladenie

e zhodnotenie prirodného potencialu obce (blizkost rieky Maly Dunaj) pre moznost rozvoja cestovného ruchu,

e pre zachovanie a postupné zlepSenie kvality krajinného a sidelného prostredia zachovat a chranit v
katastralnom Uzemi obce ekologicky hodnotné plochy a zaclenit do siete prvkov ekologickej stability za
ucelom zachovania biologickej diverzity a prirodnych hodnét uzemia.

1.4 VYCHODISKOVE PODKLADY

Pre rieSenie uzemnoplanovacej dokumentacie obce Zalesie vyuzit nasledovné podklady:

e Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001, schvalend uznesenim viady SR &. 1033 zo dfia 31.10.2001,
z4vazna Cast - vyhlasena Nariadenim vlady SR €. 528 zo drna 14.08.2002.

¢ UPN VUC Bratislavsky kraj a Nariadenie viady &. 64/98 Z. z. v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky &.

336/2001, v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK ¢&. 18/2007

a v zmysle VZN BSK &. 20/2008, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast UPN VUC Bratislavského kraja

Regionalny tzemny systém ekologickej stability - okres Bratislava - vidiek (Stanikova, K. a kol, 1993)

Miestny Uzemny systém ekologickej stability k. i Zalesie (Enviroconsulting, 1994)

Generel letiska M.R. Stefanika a letiska Vajnory (Letkonzult, 1999),

Dialnica D4 - usek Jarovce - Ivanka sever (Geoconsult, 2007)

UPN SU Zalesie (Ing. arch Hlubocka, H. a kol., 1996)

Zmeny a doplnky UP &. 1 uznesenie &. 25/98 zo diia 03. 06. 1998

Zmeny a doplnky UP &. 2 uznesenie &. 29/98 zo diia 09. 07. 1998

Zmeny a doplnky UP &. 3 uznesenie ¢&. 49/99 zo diia 08. 12. 1999

Zmeny a doplnky UP &. 4 uznesenie &. 37/00 zo dita 14. 06. 2000

Zmeny a doplnky UP &. 1/2005 uznesenie &. 32/06 zo diia 23. 08. 2006

Zmeny a doplnky UP &. 2/2005 uznesenie &. 53/11/2005 zo diia 10. 11. 2005

Zmeny a doplnky UP &. 1/2006 uznesenie &. 51/04/2007 zo diia 03. 04. 2007

vydané Uzemné a stavebné povolenia na stavby v ¢ase spracovavania dokumentacie.

1.5 SPOSOB A POSTUP SPRACOVANIA

Uzemnoplanovaciu dokumentéciu je potrebné vypracovat v sulade so zakonom &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov as vyhlaskou MZP SR &.
55/2000 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, v nasledovnom rozsahu:

¢ navrh UPN obce Zalesie

o &istopis UPN obce Zalesie
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Navrh UPN obce vypracovat v stlade s § 12 vyhlagky &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii a Metodického usmernenia MZP SR k obstaravaniu a spracovaniu UPN O.

Pri spracovani vychadzat z UPN VUC Bratislavského kraja a nariadenia vlady &. 64/98 Z. z. v zneni nariadenia
vlady Slovenskej republiky €. 336/2001, v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 20/2003 Z. z., v zmysle
VZN BSK &. 18/2007 avzmysle VZN BSK & 20/2008, ktorym sa vyhlasuje zavdzna &ast UPN VUC
Bratislavského kraja

Rovnako vychadzat zo spracovanych prieskumov a rozborov, ktorych sucastou bol ,Krajinnoekologicky plan®,
predstavujuci optimalne priestorové a funkéné vyuzivanie Uzemia s prihliadnutim na krajinnoekologické,
kulturnohistorické a socioekonomické podmienky.

1.6 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie obce riesit v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a suvisiacich vyhlasok
v rozsahu vymedzenom hranicami katastralneho uzemia Zalesie s rozlohou 586,6 ha.

1.7 ZHODNOTENIE DOTERAJSICH UZEMNOPLANOVACICH
DOKUMENTACI]

1.7.1 Vazby vyplyvajice zo zavaznej Casti izemného planu regionu — UPN
VUC Bratislavského kraja

I. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Pri tzemnoplanovacich €innostiach na urovni obce je potrebné postupovat’ v sulade s platnou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou - Uzemny plan velkého Uzemného celku Bratislavského kraja a nariadenie viady &. 64/98 Z. z.,
v zneni nariadenia vlddy Slovenskej republiky €. 336/2001, v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
20/2003 Z. z., v zmysle VZN BSK ¢. 18/2007 a v zmysle VZN BSK ¢&. 20/2008, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast
UPN VUC Bratislavského kraja

Z hladiska priemetu tychto zavaznych Casti mozno za relevantné zasady a regulativy pre rieSenie uzemného
planu obce Zalesie povazovat nasledovné:

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.1. vychadzat' pri tzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregionalnych
vztahov, najma medzi Bratislavou a ostatnym Uzemim kraja, a nadregionalnych vztahov, najma na
susedné kraje - regiony, Slovensko a zahranicie, a pritom zdéraznit Specifickosti kraja vyplyvajuce z
polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta Slovenskej republiky na jeho uzemi,

1.1.2.  rozvijat taZiska osidlenia a sidla pozdiZ spojnic viedenskej a budapestianskej aglomeracie,
1.2. rieSit kraj v principialnom ¢leneni na funkéné Uzemné celky, ktoré su v zasade totozné s
administrativnymi izemiami okresov a to na:

1.2.4. okres Senec (€leneny na dva funkéné celky — senecky a podunajsky),

1.3. podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych pélov Bratislavského kraja s cielom decentralizacie
byvania obyvatelstva a pracovnych prileZitosti a to do:

1.3.1.  regionalnych rozvojovych pdlov mesta Bratislavy,

1.6. podporovat Uzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz uplatiovanom
radidlnom systéme v smeroch:

1.6.3. seneckom cez Senec na Trnavu alebo Galantu,

1.7. podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky obyvatelov,

1.7.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych
danosti

1.7.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat =z pdvodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat historicky utvarany typ zastavby obci
(vinohradnicky, polnohospodarsky na Zahori av Podunajskej nizine apod.) a zohladhovat
narodopisné/etnické Specifika jednotlivych obci (slovensky, madarsky, chorvatsky, nemecky)

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji
jednotlivych &innosti dbat na zamedzenie resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

1.7.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat vystavbu
verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informaénych technoldgii  tak, aby
vidiecke priestory vytvarali kulturne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom
a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny Zivot

1.7.5. dbat na zachovanie vidieckeho charakteru u obci pri€lenenych k mestam (najma Bratislavy)
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1.9.

1.10.

podporovat rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinarodnom vyzname, ako su &asti jedného
z centier - aglomeracii najvy$Sieho eurépskeho vyznamu (Vieden - Bratislava) najma v oblasti vedy,
vyskumu, obchodu, turistiky a dopravy,

podporovat’ rozvoj vy$Sej a Specifickej obCianskej vybavenosti v regionalnom rozvojovom péle mesta
Bratislavy lvanka pri Dunaiji, Bernolakovo.

2.V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu

2.1. usmerfiovat funkéno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie v zhode s prirodnymi (Dunaj,

23.
24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
2.9.
2.10.

Malé Karpaty) a civilizaénymi danostami a v sibeznom zabezpecovani narokov obyvatelov kraja najma
Bratislavy na kazdotyZdennu a koncotyZzdennu rekreaciu, ako aj uc€astnikov Sirdej aj cezhranicnej
turistiky na poznavaciu a rekreaénu turistiku,

podporovat’ okolo Bratislavy vytvorenie funk&no — priestorového systému primestskej rekreéacie,
podporovat prepojenie rekreacného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi prie€nym pasom cez
Podunajsku nizinu v trase Hamuliakovo — Ivanka — Svaty Jur — Limbach v strede s rekrea¢nou zénou
Ivanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej Uzemi sa tento pas krizuje s rekreaCnym pasom
pozdi? Malého Dunaja; v ramci prieéneho pasu sa zabezpedi znadna Gast narokov obyvatelov
vychodnych Stvrti Bratislavy a su€asne sa vytvori Ziaduci ekologicky vyznamny zeleny pas,

podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami
smerom na Zahorie a na Malé Karpaty,

zamerat sa v chranenych tuzemiach (Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, Chranena krajinna oblast
Zahorie a maloploSné chranené uzemia) predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktary
existujucich rekreaénych zariadeni, nerozSirovat ich zastavané Uzemie a nezakladat v chranenych
uzemiach nové lokality; nova pozadovanu vybavenost lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo vhodnej
polohe k rekreaénému prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym Gzemiam);
pri zabezpeceni prostredia pre rekreaciu a turistiku vychadzat zo zasady vytvarat rekreacné krajinné
(Uzemné) celky,

nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim
turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajicich, pripadne konciacich v kraji a
v Bratislave; venovat vacSiu pozornost aktivnemu zahrani€énému turizmu, cezhrani¢énym vztahom a
malému prihraniénému a tranzitnému cestovnému ruchu,

prepojit’ doslednejsie ciele poznavacieho a rekreaéného turizmu,
podporovat’ okolo Bratislavy vytvorenie funk&no-priestorového systému primestskej rekreacie,

vyuzit v aktivnom turizme bohatld, etnicky réznorodu Struktdru kraja (slovenska, madarska,
chorvatska, nemecka).

3. V oblasti usporiadania zemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho
fondu

3.1. reSpektovat polnohospodarsky a lesny pédny fond ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj kraja definovany v
zavaznej Casti uzemného planu velkého uzemného celku,

3.2,

3.6.

3.7.

3.8.

3.11.

3.13.

3.15.

3.16.

3.17.

zabezpedit protieréznu ochranu pédneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov pozemkovych
Uprav,

zabranit dalSej monokulturizacii prvkov Uzemného systému ekologickej stability - pri jednotlivych prvkoch
uzemného systému ekologickej stability podla potreby zabezpedit obnovu pdvodného druhového
ZloZenia - lUk, lesnych ekosystémov a pod.,

prispbsobovat vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej infrastruktiry mimo komplexov lesov, aby sa
netriestili, pripadne ich okrajom,

zamedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznacenych genofondovych
plochach,

vytvorit pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zoén
ponechanych sukcesii,

eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace na prvky uUzemného systému
ekologickej stability (p&sobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, polnohospodarske;j
chemizacie, znedistenia vodnych tokov a pod.)

odstranit skladky odpadu lokalizované v uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej
stability

regulovat intenzitu polnohospodarskej vyroby v ochrannych zdénach prvkov Uzemného systému
ekologickej stability,

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky uzemného systému ekologickej stability a na
uzemiach osobitnej ochrany prirody,
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3.18.  zlepsit Struktaru vyuZitia zeme vysadbou pléch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu verejnej zelene v

plnej miere vyuZit nepouzivané plochy pozdiz antropogénnych liniovych prvkov - cesty, hranice honov,
kanaly a pod.,

3.19.  vytvorit subor remizok slUziacich ako reflgia zivoCichov v otvorenej polnohospodarskej krajine; pri

vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych spologenstiev,

3.20. zabezpedit revitalizaciu tokov a sprieto€nenie mftvych ramien a ozivit monoténnu polnohospodarsku

3.21.

krajinu,
budovat siet sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne v
realoch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

3.22.  zabezpedit Uzemnu ochranu vSetkym chranenym tzemiam,

4.V oblasti usporiadania uzemia z hfadiska kulturnohistorického dedi¢stva

41.

4.2.

4.3.

zohladriovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoji Uzemia pamiatkovych rezervacii (Bratislava, Velké Levare),
pamiatkovych zon (Bratislava - CMO, Devinska Nova Ves, Dubravka, Lamacg, Raca, Rusovce, Vajnory,
Zahorska Bystrica, Marianka, Modra), uzemia historickych jadier miest a obci, zname a predpokladané
lokality archeologickych nalezisk a nalezov, narodné kultirne pamiatky (Bratislava - pocet 8, hrad Cerveny
Kamefi, Modra - stbor so vztahom k L. Sturovi), kultGrne pamiatky, ich stbory a aredly a ich ochranné
pasma, Uzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj €asti rozptyleného osidlenia,
novodobé architektonické a urbanistické diela, aredly architektonickych diel s dotvarajucim prirodnym
prostredim, historické technické diela,

reSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultirne pamiatky,
ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zoény a ochranné pasma,
reSpektovat’ kulturnohistorické dedicstvo, predovSetkym vyhladsené kulturne pamiatky, vyhlasené urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a subory navrhované na
vyhlasenie,

4.6.reSpektovat’ typicki formu a Struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokulturne a hospodarsko-
socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

4.7.uplatnit’ a reSpektovat’ typova a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského charakteru a rézne

4.8.

formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktury v rozptyle,
reSpektovat potencial takych kultirnohistorickych a spolo¢enskych hodnét a javov, ktoré kontinualne pésobia
v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti,
etnokulturne a spolo€enskeé tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom vymedzenom uzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

5.1.

reSpektovat, resp. rezervovat koridory Zeleznice medzinarodného vyznamu ako suc¢ast multimodalnych
koridorov a dopravnych sieti, zaradenych podla eurépskych dohdd (AGC, AGTC)

5.1.3. trat &.130 Bratislava — Starovo (C-E61)

5.2,

rezervovat koridor pre trasu vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od Ustrednej
nakladnej stanice s pokracovanim pozdlz dialnice D1 po odbocku Cierna Voda a dalej pozdiz
dialnice D1,

5.11.  rezervovat a reSpektovat koridory cestnej siete medzinarodného vyznamu (siete TEN - T, AGR)

5.11.1. reSpektovat cestné trasy multimodalnych eurdpskych koridorov IV., V.a. (dialnice D1 a D2),

5.15.  rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach

5.16. rezervovat vyhladovy koridor pre dialnicu D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4 v Bratislave -

mestska Cast Jarovce a dalej smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji,
vychodne od Bratislava - mestskej &asti Vajnory pozdiz Surskeho kanala, tunel pod Karpatami,
Marianka, napojenie na cestu 1/2. od cesty 1/2 pokracovat s navrhom vystavby v smere k diafnici D2
juzne od Stupavy a k ceste 11/505 a dalej pokracovat' vi vyhlade Bratislavy - mestskej Casti Devinska
Nova Ves subezne so zelezni€nou tratou na Statnu hranicu s Rakuskom s vystavbou nového mosta cez
rieku Moravu a hrani¢ného priechodu,

5.17. rezervovat plochy pre vystavbu paralelnej vzletovej a pristavacej drahy s jestvujucou vzletovou a

pristavacou drahou 13 — 31 a plochy pre vybudovanie potrebnej infrastruktiry vybavovacieho procesu na
letisku M. R. Stefanika rezervovat plochy pre vystavbu

5.18. reSpektovat maximalne pripustné vySky zastavby a koordinovat funkéné vyuzitie Uzemia s

prevadzkovatefom letiska so zretelom aj na predpokladanu hlukovl zataz a dopady na Zivotné
prostredie v ochrannych pasmach a pod prekazkovymi rovinami su€asnych vzletovych a pristavacich
drah a navrhovanej paralelnej vzletovej a pristavacej drahy letiska M. R. Stefanika do vzdialenosti 15 km

5.19. rezervovat priestory pre potrebné technické rieSenie pre usek trasy dialnice D4 okolo Bratislavy v dotyku

so sucasnymi vzletovymi a pristavacimi drahami, ako aj s navrhovanou vzletovou a pristavacou drahou
Letiska M. R. Stefanika v Bratislave tak, aby nenastala kolizia medzi poziadavkami prevadzky letiska a
cestnej dopravy (podtunelovanie, zapustenie, prekrytie a pod.) a ochrany Zivotného prostredia
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6. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury

6.3.
6.9.

6.10.

reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a chranit koridor pre privod vody zo
Zitného ostrova na Zahorie,

venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, najma velkokapacitnych,

7.V oblasti nadradenej infrastruktiury odpadového hospodarstva

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

zabezpedit postupnu sanaciu, pripadne rekultivaciu nevyhovujicich skladok odpadov a starych
environmentalnych zatazi do roku 2005,

sanovat prednostne skladky lokalizované v Uzemiach prvkov regiondlneho uUzemného systému
ekologickej stability a v iuzemiach, kde bezprostredne ohrozuju Zivotné prostredie a podzemné vody,

rieSit vyhladovo zne$kodnovanie odpadov skladkovanim v kraji najma vystavbou regionalnych
velkokapacitnych skladok odpadov,

dorieSit zneskodrovanie odpadov zo zdravotnickych zariadeni na GUzemi kraja,

zabezpedit lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 stavebného zakona pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

1.

2,

14.
17.
18.

siet sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne v
arealoch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

trasa vysokorychlostnej trate v hraniciach mesta Bratislavy od UNS pozdiz dialnice D61 po
odbocku Cierna Voda a dalej pozd|z dialnice D61 smerom na Povazie,

cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach

dialnica D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4 v Bratislave - mestska Cast Jarovce a dalej smer
novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, lvanka pri Dunaji, vychodne od Bratislava - mestske;
Casti Vajnory pozdlz Surskeho kanala, tunel pod Karpatmi, Marianka, napojenie na cestu I/2. od cesty 1/2
pokraCovat s navrhom vystavby vsmere kdialnici D2 juzne od Stupavy ak ceste [1/505 a dalej
pokraCovat' vi vyhlade Bratislavy - mestskej €asti Devinska Nova Ves subezne so Zelezni¢nou tratou na
Statnu hranicu s Rakuskom s vystavbou nového mosta cez rieku Moravu a hraniéného priechodu,

trasy a zariadenia integrovaného systému primestskej a mestskej hromadnej dopravy,

kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd a s tym spojené zariadenia,

Uzemie a zariadenia regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,

stavby a zariadenia na zneskodrovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.

Zadanie UPN obce Zalesie * AZ PROJEKT s. r. 0. 8



2 POZIADAVKY NA RIESENIE

2.1 ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA

V zmysle Koncepcie Gzemného rozvoja Slovenska (KURS 2001) a UPN VUC Bratislavského kraja, obec Zalesie
lezi v jadrovom pasme taziska osidlenia prvej Urovne bratislavsko - trnavského taziska, ktoré je na slovenské
pomery v suc¢asnosti najrozvinutejSou aglomeraciou. Sucastou taZiska osidlenia su okresy Malacky, Pezinok,
Senec, Trnava, Galanta a Dunajska Streda.

V ramci sidelnej $truktiry definovanej v UPN VUC Bratislavského kraja postavenie obce Zalesie nebolo blizsie
Specifikované.

2.2 POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE

Z hladiska zabezpelenia poziadaviek na rieSenie zaujmového Uzemia ide predovSetkym o nasledovné
poziadavky:

reSpektovat zavazni Sast UPN VUC Bratislavského kraja vratane naslednych zmien a doplnkov

re$pektovat nadregionalne biokoridory NRBk Strmina — Sur — Maly Dunaj a NRBk Maly Dunaj

reSpektovat regionalne biocentra RBc Ostré Rubanisko a RBc Biela voda

re$pektovat miestne biocentra MBC Cini§ a MBc Zaleské

pre zabezpedenie prepojenia jednotlivych prvkov Uzemného systému ekologickej stability (USES) doplnit
kostru Miestneho Gizemného systému ekologickej stability (dalej MUSES),

reSpektovat Chranent vodohospodarsku oblast (CHVO) Horného Zitného ostrova, ktora tvori vyznamnu
prirodnu akumulaciu podzemnych a povrchovych véd - vyhlasena nariadenim viady SSR ¢&. 46/1978 Zb. o
chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove, v zneni nariadenia viady SSR &. 52/1981 Zb.
a v zneni zakona ¢. 184/2002 Z. z., ktora sa nachadza na hranici katastralneho Gzemia Zalesie,

zosuladit rozvoj uzemia vo vztahu na pripravované navrhované uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj
reSpektovat’ trasy telekomunikaénych vedeni v sprave Slovak Telecom, a.s. - opticky kabel a 2x kabel + 2x
HDPE,

v katastralnom Gzemi obce re$pektovat a chranit nehnutelné kultirne pamiatky nezapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR (UZPF) ako aj ich historicky zaloZené vazby v urbanistickej trukture obce
reSpektovat’ ochranné pasma zariadeni civilnej ochrany, poziarnej ochrany a obrany Statu

reSpektovat vodné toky vratane ochrannych pasiem

reSpektovat’ ochranné pasma zariadeni a koridorov technickej infrastruktury — VVN elektrického vedenia, VTL
plynovodu, vodovodné potrubia,

reSpektovat’ polnhohospodarsku pddu najlepSich bonit a hydromelioraéné zariadenia, vratane ochrannych
pasiem,

reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z prevadzky Letiska M.R. Stefanika

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY
2.3.1 Obyvatelstvo

Scitanie obyvatel'stva

Obec Zalesie s pdvodnym nazvom GeSajov sa v roku 1940 osamostatnila. V roku 1960 premenovana na Zalesie
a v roku 1976 priclenena k obci lvanka pri Dunaji. V roku 1990 samostatna obec Zalesie. Vyvoj po¢tu obyvatelov
obce Zalesie od roku 1930 charakterizoval postupny a kontinualny narast az do su¢asnosti.

Tab. 1 S¢itanie obyvatelstva

Rok Pocet obyvatelov Index vyvoja v %
Muzi Zeny Spolu

1930 318 100,0
1950 357 108,8
1961 437 137,4
1970 554 174,2
1980 349 325 674 211,9
1991 328 326 654 205,6
2001 365 385 750 235,8

Zdroj: Statistické lexikény, tidaje zo séitania fudu

Zadanie UPN obce Zalesie * AZ PROJEKT s. r. 0. 9



Od roku 1991 (od existencie samostatnej obce) az po su€asnost obec zaznamenava staly kontinualny narast
poctu obyvatelstva.

Tab. 2 Ekonomicka aktivita obyvatelstva

Pocet ekonomicky aktivhych obyvatelov podiel ekonom. aktiv. z trvalo byvajucich obyvatelov
Muzi % zeny % spolu spolu% okres Senec okres Senec %
209 57,3 192 49,9 401 53,5 26 704 49,9

Zdroj: SODB, SU SR, 2001

Podiel ekonomicky aktivheho obyvatelstva na celkovom pocte obyvatelov v obci je na vy$Sej urovni ako je
celookresny priemer.

Dochadzka a odchadzka za pracou sa sleduje iba pri s€itani obyvatelstva, preto zmeny, ktoré prebehli od r. 2001
do sucasnosti nie je mozné zahrnut do analyzy.

Tab. 3 Vyvoj odchadzky za pracou v r. 1991 — 2001 uvadzany v % z celkového poctu EA obyvatelov

1991 2001
absol. vV % absol. v %
Zalesie 295 85,5 240 59,8

Zdroj: SODB, SU SR, 2001

Uvedeny prehlad dokumentuje podstatné zniZenie odchadzky za pracou mimo bydliska.
Tab. 4 Po&et obyvatelov s dosiahnutym najvy$Sim vzdelanim

Obec Pocet obyvatelov s dokonéenym Skolskym vzdelanim Spolu % podiel obyvatelov
zakladné stredné stredné s vysoko- bez vzd. Ud. obyv. | ¢ upln. str. sVS
bez mat. mat. Skolské Skol. Vzdel. | do 16- vzd. vzdelanim
rok.
Zélesie 103 161 261 62 36 127 22,12 8,2
Okres Senec 11206 12682 13053 4070 113 | 9506 25,18 7,85

Zdroj: SODB, SU SR, 2001

Ako vyplyva z prehladu, vzdelanostna droven obyvatelov obce je na prakticky rovnakej urovni ako okresny
priemer.

2.3.2 Vyvojové trendy po r.2001

Vyvojové trendy po roku 2001 suvisia s otvaranim novych lokalit pre bytovu vystavbu s &im suvisi aj narast poctu
obyvatelov, ktory v su€asnosti predstavuje dvojnasobok oproti roku 2001. Podla udajov obce k 31.12.2007 bolo
v obci evidovanych 1260 obyvatelov. Tento pocCet vSak nekoreSponduje so skuto€nym poctom byvajuceho
obyvatelstva, ktory je podstatne vy$Si ako poCet na zaklade prihlasenych obyvatelov k trvalému pobytu. Pocet
byvajuceho obyvatelstva odhadom predstavuje cca 1600 obyvatelov.

V obdobi r.2001-2006 pri postupnom naraste poctu obyvatelov sa prejavuje priaznivy trend vyvoja vekovej
Struktury obyvatelstva. Vyrazna zmena je badatelna v predproduktivnej zlozke, ktora je vysSia v roku 2006 oproti
roku 2001 o 2,5% a poproduktivna je niz8ia 0 2,25 %.

Tab. 5 Vekova skladba obyvatelstva

Vekova skupina Pocet obyvatelov % podiel vekovych skupin
(r. 2001)
k 3.3.1991 K 05. 2001 31.12.2006 Zalesie okres Senec
abs. % Abs. % abs. %
Predproduktivna 141 21,55 121 16,2 213 18,76 16,2 17,1
Produktivna 410 62,69 482 64,3 727 63,99 64,3 62,6
Poproduktivna 103 15,75 146 19,5 196 17,25 19,5 18,6
Spolu 654 100,0 750 100,0 1136 100,0 100,0 100,0

Zdroj: SODB, $U SR, 2001 a $U SR, 2006

Hodnotenie stavu pomocou indexu vitality, ktorého hodnota je 108,67 (rok 2006 pricom v roku 2001 bol 82,8)
nasvedCuje o stabilizacii resp. priaznivom vyvoji demografickej situacie obyvatelov obce. Za predpokladu
stabilizacie su€asného obyvatelstva v obci, resp. postupného kontinudlneho nérastu, mozno poditat s
pokracujucim trendom vyvoja pérodnosti a umrtnosti, ktoré sa vo vyvoji obyvatelstva prirodzenou menou bude
prejavovat v miernom prirodzenom naraste obyvatelstva, s pokracujicim zvySovanim poctu obyvatelov mladSich
vekovych kategérii v predproduktivnom.
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Na vyvoj obyvatelstva prirodzenou menou v najblizSej retrospektive poukazuju udaje z tabulky €. 6.
Tab. 3 Vyvojové trendy po roku 2001

Rok Pocet Prirodz. prirastok Migracné saldo
narodenych. |zomrelych Pristahovani Odst’'ahovani

2001 3 6 -3 33 12 21

2002 5 9 -4 63 18 45

2003 14 9 +5 38 10 28

2004 12 5 +7 87 5 82

2005 12 10 +2 77 4 73

2006 9 11 +2 139 4 135

2007 15 8 +7 157 13 144

Spolu +16

Zdroj: OU Zélesie

Ako vyplyva z uvedeného prehladu vyvoj naznaluje, Ze z hlfadiska prirodzeného vyvoja mozno ocakavat
pokracovanie tendencie narastu obyvatelstva, pri€om migracia obyvatelstva vykazuje plusové saldo.

2.3.3 Zamestnanost’

Pracovné prilezitosti v ramci vyrobnych a obsluznych ¢innosti poskytuju tri prevadzky potravin, pohostinstvo,
reStauracia, predajiia stavebného materialu, kvetinarstvo a autoopravarenské dielne. DalSie pracovné prilezitosti
predstavuje oblast komerénych aktivit a zariadeni verejného sektoru, kiora je zastupena sietou zariadeni
obcCianskej vybavenosti - predajni, prevadzok sluzieb pre obyvatefov a domacnosti, zariadeni zakladného
Skolstva, verejnej spravy a kultury.

234 Nezamestnanost’

Tab. 4 Prehlad po¢tu nezamestnanych v priebehu rokov 2000 az 2007

UoZ podFa pohlavia Spolu muzi Zzeny

k 31.12.2000 26 14 12
k 31.12.2001 28 10 18
k 31.12.2002 32 23 19
k 31.12.2003 13 5 8
k 31.12.2004 1 7 4
k 31.12.2005 12 4 8
k 31.12.2006 15 9 6
K 31.12.2007 15 9 6

Zdroj: Urad préce sociélnych veci a rodiny pracovisko Pezinok
Poziadavky a ciele rieSenia

o Vyuzitie polohového faktora obce Zalesie, ktora lezi v primestskom pasme taziska osidlenia prvej urovne
bratislavsko - trnavského taziska, s naznacujucimi predpokladmi mozného vysuvania funkcii z jadra mesta
Bratislava prevaZzne v oblasti poskytovania mozZnosti pre ,byvanie v kfludnom prostredi“ a sluZieb v primeranej
dostupnosti k Bratislave,

e tvorba novych pracovnych prilezitosti na zaklade dalSieho rozvoja podnikatelskych aktivit vo sfére vyroby

a sluzieb,

zhodnotenie potencialnych moznosti pre novu vystavbu,

vyuzitie v su€asnosti neobyvaného bytového fondu pre funkciu trvalého byvania resp. pre Ucely rekreacie,

disponibilny bytovy fond pre prestavbu a rekonstrukciu (byty Ill. a IV. kategorie),

dobudovanie zariadeni obcianskej vybavenosti hlavne v oblasti sluzieb, obchodu, Skolstva, kultury

a zdravotnictva

e dobudovanie dopravnej a technickej infrastruktury (kanalizacna siet, vodovodna siet, systém odpadového
hospodarstva) ako nevyhnutného predpokladu pre rozvoj obce.

2.4 OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZICIU

Pre dosiahnutie harmonického, proporéného, ekologického a socialno-ekonomicky unosného rozvoja obce

Zalesie, je potrebné pri dotvarani urbanistickej Struktiry zohladfiovat nasledovné kompozi¢né poziadavky:

e pri komponovani rozvoja obce désledne vychadzat z historicky zaloZzenej urbanistickej Struktury obce,

e  pri novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zastavby,

e previazat obec na vyrazny krajinny prvok katastralneho Uzemia obce — tok Malého Dunaja so sprievodnou
zelenou,

e v celkovom obraze obce zdbraznit’ uzlové priestory — centra spolo€ensko — komunikativnych aktivit
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- priestor pri obecnom urade a priestor pri kaplnke,
- priestor pri materskej Skole,
- priestor pred kultirnym domom
- pri cintorine a pri krizi
- pri obratisku autobusov

e nové rozvojové lokality koncipovat s dérazom na tvorbu novych uzlovych priestorov — centier spolo¢ensko —
kulturnych aktivit

e rozvojove lokality doplnit parkovo upravenymi plochami dotvarajdcimi nové uzlové priestory

e trasovanie novych komunikacii v obci povaZovat za integrdlnu sucast urbanizovanej krajiny a zakladnu
formotvornu sucéast vytvarania celkového obrazu obce,

o reSpektovat a zachovat prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu urbanistickej Struktury
obce charakteristickych uzlovych priestoroch
- pri obecnom urade,
- pri materskej Skole,

e v dialkovych pohladoch a krajinnom obraze je dolezité reSpektovat pdsobenie vyraznych dominant
v Podunajskej nizine — Maly Dunaj s jeho meandrami,

e chranit dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady obce,

e novourbanizované prostredie obce koncipovat s maximalnym reSpektovanim existujucich vyhladov a
priehfadov a jeho Struktdru formovat’ vytvaranim novych priehladov na dominanty v obci ako aj na fenomény
krajinno-prirodného prostredia,

2.5 OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU
A ASANACIU

Pri obnove, prestavbe, prip. asanacii jednotlivych €asti obce je potrebné reSpektovat’ nasledovné poziadavky:

e zhodnotit a navrhnut na prestavbu len tie Uzemia, ktoré svojou sucasnou kvalitou a stavom nevyhovuju
poziadavkam na kvalitu Zzivota, nie su predmetom ochrany, nie je ich mozné dotvorit ani vhodne
reStrukturalizovat, prip. su limitom pre realizaciu zamerov verejného zaujmu

e revitalizaciu resp. regeneraciu prostredia rieSit formou dotvarania pri zachovani vSetkych kultirno-historickych
hodnét prostredia i zachovani individualnych hodnét jednotlivych architektir

e spOsob regeneracie obce formou demolaénej prestavby povazovat za neprijatelny

2.6 POZIADAVKY NA ROZVOJ DOPRAVY

2.6.1 Charakteristika SirSich dopravnych vzt'ahov

Obec Zalesie sa nachadza na vychod od hlavného mesta Bratislavy v jeho tesnej blizkosti. Napriek svojej
vyhodnej geografickej polohe, pristupnost obce z hlavného mesta, z okresného mesta Senec a z ostatnych
regionov Slovenska musime hodnotit ako podpriemerné. Obec je pristupna iba po ceste tretej triedy Cislo
I11/061004, ktord spaja obce lvanka pri Dunaji a Malinovo. Spominand komunikacia tvori spojnicu medzi
nadregionalne/regionalne vyznamnymi cestami 1/61 (Trnava-Senec-Bratislava) a 11/510 (Sladkovi¢ovo - Jelka -
Zlaté Klasy - Most pri Bratislave). Cesta 111/061004 po celej svojej trase prechadza cez obytné Uuzemie, objekty
situované pozdiZ jej trasy st priamo zasobované z nej. Sirka komunikéacie je priemerne 7 metrov po celej trase
a vSetky krizovatky su rieSené ako uroviiové neriadené bez samostatného lavého odbocovacieho pruhu (okrem
krizovatky 1/63 - 111/061004) a zastavky SAD su vacésinou situované v hlavhom dopravnom priestore.

Vyhladovo je planovany zamer vystavby dialnice D4 - Gsek Jarovce — lvanka sever, ktora predstavuje dopravné
prepojenie existujucich dialni€nych tahov D1 a D2 v juznej a vychodnej €asti hlavného mesta SR Bratislavy.

V obci Zalesie sa nenachadza Zelezni¢na stanica ani nie je zastavané Uzemie napojené na Zelezniénu siet.
NajblizSia Zelezni¢na stanica k obci sa nachadza v obci lvanka pri Dunaji (cca 3 km) a Zelezniéna stanica
v Podunajskych Biskupiciach (cca 11 km).

2.6.2 Komunikacny systém

Chrbticu cestnej siete obce tvori prietah cesty I11/061004 FT B3 MZ 8,0/50, ktora je vedena cez zastavané uzemie
obce v jeho vychodnej ¢asti. V sti€asnosti ma spominany prietah voci zastavanému Gzemiu excentrickd polohu,
ale po realizacii planovanych investicii, ktoré boli postupne zapracované do uzemného planu obce formou zmien
a doplnkov bude prechadzat stredom zastavaného Uzemia. Takyto stav bude klast zvySené naroky na zbernu
funkciu spominanej komunikacie, ktoré vzhladom na Sirkové parametre a na vzdialenost krizovatiek a absenciu
samostatnych lavych odbocovacich pruhov uz nebude schopna preniest plynulo. Preto je potrebné hladat’ nové
moznosti budovania preloZky cesty 111/061004 v okrajovych €astiach zastavaného Uzemia, ktora bude sluzit aj pre
obec Zalesie aj pre tranzitni dopravu prechadzajucu cez obec.

RieSenie statickej dopravy v obci Zalesie zahffa rieSenie uspokojovania narokov na parkovanie a odstavovanie
individualnych motorovych vozidiel. Prevazujuca €ast narokov na parkovanie je v su€asnosti rieSena na mensSich
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sustredenych plochach statickej dopravy, resp. v ramci dopravného priestoru miestnych komunikacii. Ide
o odstavné plochy pri cintorine, kultirnom dome resp. potravinach. Odstavenie motorovych vozidiel v ramci
obytného Uzemia sa predpoklada vramci vlastnych pozemkov. Negativnym javom je parkovanie na
komunikaciach resp. chodnikoch.

Cez rieSené Uzemie prechadzaju spoje primestskej autobusovej dopravy, ktoré spajaju Zalesie predovSetkym
s Bratislavou. Medzi Zalesim a Bratislavou premava 21 spojov z toho 16 priamych (bez prestupu). V opacnom
smere z Bratislavy do Zalesia prichadza cez pracovny den 26 spojov z toho 18 priamych. Do okresného mesta
Senec premavaju iba nepriame spoje s prestupom v Bratislave ato v pocte 21 spojov, priCom cesta trva
v priemere 1 hodinu, ale dlZzku cestovania vyznamne ovplyviiuje poc€et prestupov a ¢akacie doby.

Zastavky autobusov v obci sU situované pozdiz cesty 111/061004 a st rovnomerne rozmiestnené po celej trase
spominanej komunikacie. Polohu zastavok aich technické rieSenie povazujeme za dané, je bez odstavnych
pruhov.

Obec Zalesie lezi v tesnom dotyku s letiskom M.R. Stefanika, ktoré do znaénej miery limituje a ovplyviiuje rozvoj
obce. Letisko M.R. Stefanika patri medzi najvyznamnejsie strategické verejné medzinarodné letiska. Drahovy
systém tvoria dve na seba kolmé vzletové a pristavacie drahy (VPD) RWY 04/22 (dizka 2 900 m, $irka 60 m)
a RWY 13/31 (dizka 3 190 m, Sirka 45 m).

Letisko M. R. Stefanika v zmysle Generelu letiska uvaZuje s vybudovanim paralelnej vzletovej a pristavacej drahy
so su¢asnou drahou 13-31. Dovodom vybudovania novej drahy je ohrani¢ena Zivotnost' existujucej drahy a snaha
znizit hlukové zataZenie okolia letiska.

Poziadavky a ciele rieSenia

Pri dalSom spracovani uzemného planu obce Zalesie je potrebné sa zamerat na rieSenie nasledujucich

problémov:

e preverit moznosti vyty€enia nového koridoru na prelozku cesty tretej triedy 111/061004,

o preverit moznosti vyty&enia nového koridoru pre planovany privadza¢ napajajucu obec Zalesie na nulty okruh
(dialniény obchvat) okolo Bratislavy,

e navrhnut optimalnu siet obsluznych komunikacii s adekvatnym Sirkovym usporiadanim

e overit moznosti napojenia novej vystavby situovanej v trojuholniku ulic Starobystricka, Terchovska
a Malinovska na existujucu siet miestnych komunikacii,

e na vychodnej Casti obce navrhnut siet miestnych komunikacii na spristupnenie navrhovaného obytného
uzemia, ktoré bolo zapracované do platného tzemného planu formou zmien a doplnkov €. 1/2006. Dopravna
obsluha tohto Uzemia v sucasnosti nie je dostatocne rieSena,

o staticku dopravu riedit v zmysle platnej STN 73 61 10 podla funkéného vyuzitia, preferovat parkovanie na
vlastnom pozemku,

e posudit moZnosti vedenia cyklistickych tras na Uzemi obce, sG&asnad poloha pozdiZ cesty tretej triedy
111/061004 je nevyhovujica,

e je potrebné posudit moznosti vedenia autobusovej dopravy v novych trasach pri zachovani aspofi sucasnej
kvality obsluhy uzemia,

e uvazovat s dostavbou siete peSich chodnikov segregovanych od automobilovej dopravy,

e ukludnenie dopravy (zniZenie rychlosti motorovych vozidiel) na prietahoch ciest tretej triedy,

o prekvalifikovanie €asti obsluznych komunikacii na obytné ulice s parkovanim a vyliéenim tranzitnej dopravy
(hlavne tam kde absentuju chodniky),

e posudit moznosti zriadenia pesich a cyklistickych chodnikov pozdiZ existujicich komunikacii (v Usekoch kde
chybaju),

e posudit moznosti vyzna€enia/vybudovania v spolupraci s okolitymi obcami lokalnej cyklistickej siete napojenej
na cyklotrasu pozdiz Malého Dunaja, ktora by mohla slZit na podporu rozvoja miestneho cestovného ruchu,

e komunikacie v rozvojovych lokalitach riesit v sulade s STN 73 6110,

e Sirkové usporiadanie cyklistickych a pesich tras je potrebné navrhnut v zmysle STN 73 6110

o rieSit dopravnoinzinierske zavady vychadzajuce z obmedzenych moznosti rozSirovania dopravného priestoru
miestnych komunikacii pri zvySujucom naraste intenzity dopravy

2.7 POZIADAVKY NA RIESENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

2.7.1 Zasobovanie pitnou vodou

Z hfadiska zasobovania pitnou vodou je obec Zalesie napojena na Podhorsky skupinovy vodovod. Tento je
dotovany pitnou vodou z velkokapacitného vodného zdroja Siestich studni v Samorine. Kapacita vodného zdroja
Samorin je Q =900 I/s.
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Vytlatnym potrubim DN 500 je dopravovana pitna voda do vodojemu v Bernolakove a po ceste zasobuje obce
Most pri Bratislave, Malinovo, Zalesie a lvanka pri Dunaji. Obec Zalesie je priamo napojena potrubim DN 150 na
vytlaéné potrubie DN 500 do Bernolakova v mieste medzi obcami Malinovo a Zalesie. V sucasnosti sa pripravuje
rekonstrukcia zasobovacieho potrubia z CS Podunajské Biskupice - Bernolakovo DN 1000 TVLT dizky 13 000m.
Okrem hore uvedeného vodného zdroja Samorin je dal§im zdrojom pre zasobovaci systém Podhorského
skupinového vodovodu aj vodny zdroj Kalinkovo.

Verejna vodovodna siet’ je vybudovana v prevaznej Casti obce a v novych uliciach sa dobudovava. Vodovodna
siet’ v obci je v majetku obce a sprave BVS, a.s. Bratislava.

2.7.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

V obci Zalesie nie je vybudovana celoobecna kanalizaCna siet. Splaskové vody su v sucasnosti odvadzané do
Z0mp a domovych &isti¢iek. Podla koncepcie UP mali byt splaskové vody dopravované a gistené v COV Vrakunia.
V ramci rieSenia odkanalizovania Malokarpatského regionu bolo zahrnuté odkanalizovanie obce Zalesie do
UCOV Vrakufia s tym, Ze splaskové vody z obce budu sustredované do Ustrednej CS v Zalesi, do €S v Ivanke a
Dalej odtial spoloéne popravované do UCOV Vrakunia.

V roku 2005 bol vypracovany projekt pre stavebné povolenie firmou LEDEX (DAV - Projekt) na zberace A, B, C,
ktoré boli realizované. Kanalizacia v uliciach Starobystricka, Terchovska a Polna.

Poziadavky a ciele rieSenia

Z hladiska vodného hospodarstva je pre buduci rozvoj obce, ale aj pre su¢asnost, potrebné:

e vo vazbe na navrh vyuzitia Uzemia, navrhnut vodovodny systém napojeny na potrubia verejnej vodovodnej
siete, v navrhu vodovodnej siete vychadzat z poziadavky jej maximalneho zokruhovania,

e do navrhu UPN obce premietnut pripravovanu rekonstrukciu zasobovacieho potrubia z CS Podunajské
Biskupice - Bernolakovo DN 1000 TVLT dizky 13 000m,

¢ do navrhu UPN obce premietnut pripravovant koncepciu odkanalizovania Malokarpatského regiénu, vratane
odkanalizovania obce Zalesie do UCOV Vrakufia

e trasy vodovodnych a kanalizaénych potrubi umiestfiovat v zelenych pasoch resp. chodnikoch
novonavrhovanych komunikacii

e spracovat bilancie potreby vody pre rieSené Uzemie vratane narokov na poziarnu vodu

e dobudovat delenl spladkovt kanalizacia v rozsahu celej obce s odvadzanim odpadovych vod na UCOV
Vrakuna,

e spracovat bilancie splaskovych a dazdovych odpadovych vdd pre navrhovany rozvoj Uzemia,

o reSpektovat vodovodné a kanalizacné siete a zariadenia, vratane ochrannych pasiem,

2.7.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Zalesie je zasobovana elektrickou energiou z distribuéného vzdusného vedenia 22 kV linka, ktora je
odbockou z linky €. 435 v k. U. Most pri Bratislave - Raca €. 414.

Vy3sSie uvedené vzdu$né vedenie je v suCasnosti zdsobované zo 110/22 kV transformovne Podunajské
Biskupice, ktorého prierez je 3x95 AlFe. Zasobovanie odberatelov v celom katastralnom Gzemi sa uskutoCriuje
prostrednictvom ésmich 22/0,4 kV transformacnych stanic o celkovom instalovanom vykone 2670 kVA.

Poziadavky a ciele rieSenia

e posudit moznosti a podmienky preloziek existujucich 22 kV vzduSnych vedeni prechadzajucich potencialnymi
rozvojovymi Uzemiami,

e spracovat bilancie potreby elektrickej energie pre navrhovany rozvoj uzemia,

o reSpektovat’ a zohladnit’ energetické zariadenia vratane ich ochrannych pasiem, v zmysle zakona NR SR ¢.
656/2004 Z. z o energetike.

2.7.4 Zasobovanie plynom

Obec Zalesie je zasobovana plynom prostrednictvom VTL pripojky plynu DN 80/4,0 MPa ktora je napojena na
VTL plynovod Bratislava - Sered DN 500 PN 40, v severnej €asti obce pri cintorine cca 100m od komunikacie
111/0614.

Distribucia zemného plynu sa uskuto¢nuje prostrednictvom stanice VTL/STL RS - 1200/2/1, ktora je situovana pri
cintorine. cca 100 m od komunikacie 111/0614 — Malinovska cesta. Z regulac¢nej stanice je vedena hlavna STL siet,
ktora je vybudovana s prierezom DN 80/0,1 MPa.

Z uvedenej regulacnej stanice plynu je zasobovana obec strednotlakovym rozvodom plynu, a to hned za
regula¢nou stanicou plynu, je to STL potrubie - DN 80- 90 kPa.
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Poziadavky a ciele rieSenia

e na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu plynu,

e Vv nadvaznosti na uUzemnoploSny rozvoj sidla, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej
a rekreacnej funkcie navrhnut doplnenie plynofikacnej siete,

o reSpektovat’ a zohladnit plynovodné zariadenia a vedenia vratane ich ochrannych pasiem, v zmysle zakona
NR SR €. 656/2004 Z. z o energetike

2.7.5 Odpadové hospodarstvo

Obec v su€asnosti vyvaza odpad na jestvujucu riadent skladku komunalneho odpadu v Senci. Odvoz a likvidaciu
komunalneho odpadu ako aj surovin zo separovaného zberu (sklo, plasty — flaSe, papier) zabezpecluje firma
Brantner SOBA, s.r.o. Likvidaciu elektronického odpadu zabezpecuje RNDr. Peter Debnar - S.L.O. v Trnave. Na
zaklade dostupnych uddajov zro¢nych vykazov o produkcii odpadu mozno skonStatovat, Ze produkcia
komunalneho odpadu sa za posledné dva roky zvysila o 23 %.

PozZiadavky a ciele rieSenia

likvidaciu odpadov riesit' v sulade so schvalenym VZN obce,

vytvorit podmienky pre zavedenie celoploSného separovaného zberu,

likvidovat a sanovat nelegalne skladky v obci, najmé v zastavanom Uzemi a pri brehoch Malého Dunaja,
preverit moznost’ umiestnenia zberného dvora v aredli hospodarskeho dvora,

rieSit zabezpec€enie kompostarne v obci.

2.7.6 Posta a telekomunikacie

Posta

V suc€asnosti su komplexné postové sluzby pre obyvatelov obce zabezpe€ované prostrednictvom posty, ktora sa
nachadza v obci Ivanka pri Dunaiji.

Telekomunikacie

V suc€asnosti su U€astnici v obci z hladiska telefonizacie zaradeni do regionalnej oblasti RO Bratislava.
Katastralnym Guzemim obce je vedeny 2x kabel + 2x HDPE a opticky kabel.

Poziadavky a ciele rieSenia

o redpektovat vedenia telekomunikacnych kablov, vratane miestnej telekomunikagnej siete

2.8 POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, NA
OCHRANU PRIRODNYCH ZDROJOV

V celom katastralnom Gzemi plati podla zakona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny vSeobecna ochrana -
prvy stuperni ochrany. V zmysle zdkona ¢€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v rieSenom uzemi
nenachadza zZiadne velkoplo$né ani maloploSné chranené uzemia.

V sucasnosti sa pripravuje navrh na vyhlasenie uzemie SKUEV00541 Maly Dunaj z dévodu vyskytu viacerych
druhov ryb eurépskeho vyznamu a niekolko typov biotopov *91E0, 91F0 - makké a tvrdé luzne lesy a pobrezné
biotopy 3270, 6430

PozZiadavky a ciele riesenia

e pri rozvoji Uuzemia obce Zalesie chranit a reSpektovat’ krajinna Struktaru zmysle zakona ¢€.543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny,

o reSpektovat pripravované SKUEV00541 Maly Dunaj z dbévodu vyskytu viacerych druhov ryb eurépskeho
vyznamu a niekolko typov biotopov *91E0, 91F0 - makké a tvrdé luzné lesy a pobrezné biotopy 3270, 6430

e zabezpedit pravidelnu a odbornu starostlivost’ o verejnu zelen,

e pri rozvoji lzemia obce Zalesie chranit a re$pektovat vyznamny prirodny zdroj podzemnych véd Zitného
ostrova, ktory sa nachadza na hranici katastralneho uzemia

2.9 POZIADAVKY NA OCHRANU KULTURNEHO DEDICSTVA

Pbda a lokalita daného uzemia historicky doloZene patrili k majetkom vlastnikov malinovského panstva — gréfom
zo Svatého Jura a Pezinka z rodu Hunt-Poznanovcov, ktori si v Malinove vybudovali vodny hrad.. Na konci 19.
storoCia Apponyiovci poskytli malé Casti poédy bireSom, na ktorej sa usadili rodiny Keményovcov, Vassovcov,
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Pergrovcov. Vznikla tak osada Dorkapla, ktorej nazov premenovali na Domky. Vedla horarne bol brod s cestou
v smere na vtedajsi Eberhard.

Vznik obce, resp. sidelného celku, suvisi s prvymi zdkonodarnymi aktami, ktoré boli prijaté po 1. svetovej vojne
v nastupnickych pomeroch Ceskoslovenskej republiky.

Po Viedenskej arbitrazi GeSajov nepripadol Madarsku, ¢o znamenalo priaznivy vyvoj a slovensky charakter
osidlenia osady, na rozdiel od dalSich osad slovenskych kolonistov, ktoré na uzemi vojnového horthyovského
Madarska zanikli, resp. slovenski obyvatelia boli z tohto izemia vyhnani. Hranicu tvorilo pomedzie chotara osady
s chotarom obce Malinovo, ktoré pripadlo Madarsku. Osada bola pripojena k obci Ivanka pri Dunaji. V roku 1940
sa Ge$ajov stal samostatnym sidelnym celkom. Zilo tu celkovo 350 obyvatelov. V obci zriadili a postavili novu
budovu Skoly.

Po 2. svetovej vojne Gesajov pri¢lenili k obci Tomasov. V roku 1945-46 v obci zapocala elektrifikacia. V roku 1947
poznamenala tuto oblast niiva povoder. Podla scitania obyvatelstva v roku 1948 Zilo tu 417 obyvatelov. V roku
1949 sa obec opat administrativno-spravne osamostatnila. Jej Zivot poznamenavali zadiatky kolektivizacie, ked
sukromne hospodariaci rolnici mali povinnost odvadzat =za finanénu protihodnotu predpisané odvody
polnohospodarskych produktov (kontingent).

Po roku 1989, v roku 1990 sa obec opatovne osamostatnila. ZrekonStruovali miestnu poziarnu zbrojnicu, ktora je
zaroven sidlom obecného Uradu. EnergickejSie sa pristupilo k budovaniu dopravnej a energetickej infrastruktury
(plynofikacia, miestny vodovod, atd’.). Od roku 1958 obec rozvija druzobné styky s obcou Popuvky u Brna.

Kultirne pamiatky

V katastralnom Uzemi Zalesia sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené v zmysle ustanoveni pamiatkového
zakona, resp. evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

Na uzemi obce sa v8ak nachadzaju aj niektoré dalSie pamiatkové objekty (architektonické pamiatky a solitéry),
ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, a ktoré sa nesporne vyznaduju
vyznamnejSimi historickymi a kultdrnymi hodnotami. Ide o tieto pamiatky a objekty v obci:

e rimsko-katolicka kaplnka sv. Trojice - vysvatena v roku 1932,

e povodny dreveny ustredny kriz, situovany v katolickej Casti miestneho cintorina, cca zroku 1920,
obnoveny po roku 1945 a reStaurovany v roku 1997, s plochym malovanym plechovym korpusom Krista,

e povodny ustredny kriz, v evanjelickej ¢asti cintorina,

e pricestny kriz postaveny v r. 1938 s liatinovym korpusom, ktory z vdaky postavili obania GeSjova,

e pamitna tabula, bronzovy reliéf Ignaca Gessaya — osadena na prieCeli budovy miestnej poziarnej
zbrojnice, resp. sidle obecného uUradu, z roku 1994 - dielo akad. sochara M. Dzurika,

e budova povodnej zakladnej Skoly, objekt v subore zachovanych stavieb Jurajovho dvora — prizemna
budova s péorysom v tvare pismena L a Stvrcovym hlavnym prie€elim,

e subor stavieb velkostatku G. Apponyiho, z druhej polovice 19. a zo zadiatku 20. storo€ia — majer
Jurajov Dvor - budova bireSov, ¢eladnikov a mastal so skladmi a solitéry Jagerina a Druha hajovia, resp.
dom v chotari, lokalita Dolny Klatov - 2. polovica 19. stor.,

e budova miestnej poziarnej zbrojnice, sidlo obecného uradu — budova postavena v rokoch 1958-60,
jednopodlazna stavba Stvorcového pddorysu, s dvojposchodovou vezou zbrojnice.

PozZiadavky a ciele rieSenia

e v katastralnom Uzemi obce reSpektovat a chranit kultirne pamiatky nezapisané v UZPF SR ako aj ich
historicky zalozené vazby v urbanistickej Strukture obce

o reSpektovat a chranit solitéry s historickou a kulturnou hodnotou nachadzajluce sa v zastavanom uzemi, ako
aj mimo zastavaného Uzemia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvaraju kolorit obce

e zhladiska mozného vyskytu archeologickych lokalit je "Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si
zemné prace povinny vyZiadat’ si od Krajského pamiatkového uradu v Bratislave k jednotlivych stupfioch
uzemného a stavebného konania konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej
so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou, resp. zemnymi pracami moze déjst k naruSeniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruSeniu
dosial neevidovanych pamiatok".

2.10POZIADAVKY NA OCHRANU LOZiSK NERASTOV

V k. U. obce nie su evidované ziadne loziska nerastnych surovin.

2.1 F”OZIADAVKY NA ZABEZPECENIE EKOLOGICKEJ STABILITY
UZEMIA

Pre rieSené uUzemie katastra obce Zalesie bol spracovany Miestny uUzemny systém ekologickej stability
(Envirocinsulting, 1994) v zmysle zakon ¢&. 534/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
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Do rie$eného Uzemia zasahuju nasledujlce prvky nadregionalneho a regionalneho USES:
nadregionalny biokoridor Strmina — Sdr - Maly Dunaj

nadregionalny biokoridor - Maly Dunaj

regionalne biocentrum - Biela voda

regionalne biocentrum Ostré Rubanisko

miestne biocentrum Cini§

miestne biocentrum Zaleské

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny predstavuju vzacne prirodzené a prirode blizke biotopy, ktoré sa
nachadzaju na Uzemi. Plnia ochranné ekologické funkcie a vyrovnavaciu funkciu tym, Ze timia negativne désledky
fudskych €&innosti. Zamedzuju napriklad vodnu a veternu erdziu, napomahaju regulécii odtokovych pomerov,
vytvaraju refugia pre rastliny a zZivocichy.

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny tvoria vodné toky, ktoré sa nachadzaju po obvode katastralneho uzemia.
Na ne sa viaze terestrické ekologicky vyznamné segmenty a tymi su brehové porasty. NajhodnotnejSie porasty sa
nachadzaju v oblasti Bielej vody a Pri Rusovi. Treba podotknut, Ze po obvode celého Uzemia sa nachadzaju
lesné porasty, ktoré sice nepatria do katastralneho Uzemia, avSak priaznivo pbsobia na ekologicku stabilitu
rieSeného Uzemia.

Poziadavky a ciele rieSenia

pri funk&nom rozvoji obce redpektovat nadregionalny biokoridor - Strmina — Sar - Maly Dunai,

pri funkénom rozvoji obce reSpektovat regionalne biocentrum - Ostré Rubanisko, Biela voda,

pri funkénom rozvoji obce reSpektovat miestne biocentrum - Zaleske, Cinis,

reSpektovat prvky uUzemného systému ekologickej stability a zvySit podiel ekostabilizaénych prvkov v

polnohospodarskej krajine — dotvorit prvky kostry MUSES — biocentra, biokoridory a interak&né prvky,

e stanovit’ plochy s obmedzenym funkénym vyuzivanim z dévodu verejného zaujmu - zachovanie ekologickej
stability a biologickej diverzity, dodrziavanie zasad trvalo udrzatelného rozvoja mimo zastavaného Uzemia
obce

e navrhnut dobudovanie vegetaéného doprovodu pozdiZ polnych ciest tak, aby plnili funkciu migracie v systéme

ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

212 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH
SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Ochranné pasma liniovych stavieb a zariadeni dopravnej a technickej
infrastruktury

Ochranné pasmo technickej infrastruktary

Katastralnym Uzemim su trasované VN vedenia s ochrannym pasmom, ktoré je vymedzené v zmysle zakona ¢.
656/2004 Z. z. o energetike § 36 ochranné pasma:
o 22kV 10m

Ochranné pasmo a bezpecnostné pasmo VTL a VTL plynovodu je vymedzené v zmysle zakona

€. 656/2004 Z. z. o energetike § 56 ochranné pasma a § 57 bezpe€nostné pasma.

e do DN 200 4 m ochranné pasmo

e do DN 350 20 m bezpecnostné pasmo

e regulag¢na stanica plynu 4 m ochranné pasmo a 50 m bezpec¢nostné pasmo

Pasma ochrany vodovodnych a kanalizacnych zariadeni su vymedzené najmensSou vodorovnou vzdialenostou od
vonkajSieho pédorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany:

e do DN 500 1,5 m pasmo ochrany
e nad DN 500 2,5 m pasmo ochrany

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni:

o reSpektovat trasy telekomunikacnych vedeni v sprave Slovak Telecom a.s. (2x kabel + 2x HDPE a opticky
kabel)

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

o cesty lll. triedy su vo vzdialenosti 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
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Ochrana tokov

o reSpektovat 10 m od brehovej &iary toku Malého Dunaja, Bielej vody a Surskeho kanéla

Ochrana pol'nohospodarskej pédy

RieSené uzemie sa nachadza na zaujmovom Uzemi zavlahy pozemkov ZP Pod Bratislavou. Predmetny zavlahovy
systém je v sprave Hydromelioracie, $. p. Systém podzemného rozvodu zavlahovych potrubi je znazorneny
v grafickej €asti dokumentacie. Ochranné pasmo zavlahovych potrubi je 5 m od osi potrubia.

Ochranné pasmo cintorinov

e reSpektovat ochranné pasmo cintorina v rozsahu 50 m

Ochranné pasmo letiska

Ochranné pasma letiska M.R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej in§pekcie zn.: 1-66/81 zo

dna 03.07.1981.

VysSkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovuje:

e ochranné pasmo vodorovnej prekazkovej roviny s obmedzujicou vySkou 172,00 m. n. m. B. p. v.

e ochranné pasmo Sikmej prekazkovej roviny vzletového a priblizovacieho priestoru RWY 04 — 22 v rozmedzi
vySok 132,00 m. n. m. B. p. v. az 175,00 m. n. m. B. p. v. v sklone 1,4% (1:70),

e ochranné pasmo kuzelovej prekazkovej plochy, ktora stipa od okraja ochranného pasma vodorovnej
prekazkovej roviny t.j. od vySky 172,00 m. n. m. B. p. v. az do vySky 17°95,00 m. n. m. B. p. v. v sklone 4%
(1:25),

e ochranné pasmo prechodovej prekazkovej roviny v rozmedzi vy$ok 132,00 m. n. m. B. p. v. az 172,00 m. n. m.
B. p. v. v sklone 12,5% (1:8).

2.13POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAUJMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI
A CIVILNEJ OBRANY

2.13.1 Poziadavky vyplyvajluce zo zaujmov obrany Statu

V rieSenom Uzemi k. U. obce Zélesie nie su v su€asnosti evidované podzemné objekty a inZinierske siete
vojenskej spravy.

2.13.2 Poziadavky vyplyvajluce zo zaujmov poziarnej ochrany

Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so
zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi.

e V obci pésobi: Dobrovolny hasi¢sky zbor

Poziarna zbrojnica sa nachadza v centre obce.

2.13.3 Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov ochrany pred povodnami

o reSpektovat realizované opatrenia na vodnych tokoch z hfadiska ochrany pred povodrfiami - Upravy pred
vybrezovanim velkych vod a zabezpecenie stability koryta na tokoch

2.13.4 Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov civilnej obrany

Ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0s6b v katastri obce zabezpedit v sulade:

e so zakonom €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

e s vyhlaSkou MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany, zabezpecovani technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany,

e vyhlaSkou MV SR €. 388/2006 Z. z. o zabezpeovani technickych a prevadzkovych podmienok informa&ného
systému civilnej ochrany
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2.14POZIADAVKY NA RlI’EéENIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYZIVANIA UZEMIA

2.14.1 Priestorova charakteristika

Katastralne uzemie obce vzhladom na polohu obce v Podunajskej nizine méa jednozna¢né funkéné vyuzitie
orientované na polnohospodarsku vyrobu, s velkoblokovou Strukturou, bez pdvodnych remizok v krajinnej
Struktare, s vyraznym nedostatkom zastupenia lesa. Obec lezi v Podunajskej nizine, v zapadnej €asti na jeho
starSom Stvrtohornom jadre v nadmorskej vySke 130 m. n. m. Katastralne Uzemie je z juznej a vychodnej hranice
ohrani¢ené tokom Maly Dunaj, zo zapadnej &asti tokmi Biela voda a Sdrsky kanal a zo severu porastami v
byvalom ramene Malého Dunaja. Obec leZi na hranici chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov.
Katastralne uzemie ma rozlohu 586,6 ha.

Samotné zastavané Uzemie je tvorené tromi hlavnymi osami, ktoré vznikli nepravidelnym obostavanim troch
komunikacii, krizenim ktorych vznikol trojuholnikovy pddorys obce. V sucasnosti prebieha v obci intenzivna
vystavba, najma v strede obce. V katastralnom Uzemi sa nachadzaju dve samostatné obytné &asti, ktoré su
lokalizované v juZnej &asti Uzemia vmeandri toku Maly Dunaj. Daldie samostatné obytné &asti tvoria
novovytvorené obytné celky, ktory sa nachadzaju v severnej Casti obce lokalizované na sever od cipu
trojuholnika. Dalej sa v zemi nachadzajui samoty v severovychodnej &asti v lokalite Jageriia.

Hlavni kompozi¢nu os obce tvori cesta 111/061004, na ktorl su viazané zariadenia obcianskej vybavenosti.
Dopravny systém je koncipovany tak, ze zabezpecuje obsluhu obytnych Uzemi podla hierarchie od rusnejsej
dopravnej ulice az po ukludnenu obytnu ulicu.

Z hladiska vnatornych funkéno — prevadzkovych vztahov obce mozno zastavané Uuzemie obce celkovo hodnotit
ako uzemie s prevahou obytnej funkcie, s doplnkovou funkciou obc&ianskej vybavenosti hlavne v centralnej Casti
a vyroby (hospodarsky dvor) na okraji zastavaného uzemia obce.

PozZiadavky a ciele rieSenia

e Zhladiska funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné sa orientovat na rozvoj funkcie byvania, vratane
vybavenosti, rekreacie a doplnkovej funkcie vyroby lokalneho vyznamu

e prehodnotit moznosti rozvoja obce pre obytnu funkciu:
- na plochach v ramci hranice skuto€ne zastavaného tuzemia
- vramci volnych preluk
- mimo hranice skuto¢ne zastavaného Uzemia, v sulade s poziadavkami ochrany PP
- mimo skuto€ne zastavaného Uzemia, vo vazbe na existujucu technicku infrastruktdru

o prehodnotit vietky zamery na vystavby podané ob&anmi obce v ramci pripravnych prac pre spracovanie UPN
obce

o funkciu vyroby rozvijat navazne na existujuci byvaly pofnohospodarsky areal

e preverit moznosti rozvoja pre zabezpec€enie Sportovych aktivit

e novu vystavbu po vyCerpani vhodnych pléch vramci zastavaného Uzemia umiestiiovat na
nepolnohospodarskej pdde, alebo polnohospodarskej pdde menej vyuzitelnej pre polnohospodarsku vyrobu
z hladiska jej urodnosti alebo lokaliz&cie,

e v &irSom centre obce nevycleriovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce ako aj obyvatelov lokalit uréenych na byvanie

e Vv rozvojovych obytnych lokalitdch realizovat vystavbu bytov formou malopodlaznej zastavby rodinnych
domov, pri architektonickom stvarneni obytnych objektov bude potrebné zohladniovat’ charakter a Specifika
prostredia obce leZiacej v Podunajskej nizine aj vo vztahu na tok Malého Dunaja a Surskeho kanala

e osobitne sa vyhnut vy€lefovaniu pléch pre umiesthovanie stavieb pofnohospodarskeho drobnochovu v centre
obce, vySSie uvedené stavby umiestfiovat iba v okrajovych €astiach obce v dostato€nej vzdialenosti od
stavieb na byvanie

e v centre obce vyclefiovat plochy len pre novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného charakteru, tak aby
nenarusovali typicky vzhlad centra obce

e vrozvojovych lokalitach vyclenit plochy pre potrebnd obd&iansku vybavenost vratane dostatoénych pléch
zelene

o reSpektovat zaloZenu urbanisticku Struktiru s uzlovymi priestormi, v ktorych posilfovat vybavenostnu funkciu

e vzhladom na velkoblokovy charakter pofnohospodarsky vyuzivanej krajinnej Struktury, vyé€lenit plochy
filtradnej zelene pozdiz komunikacii

e previazat existujuce vodné toky — tok Malého Dunaja ako vyraznych prirodny prvok dotvarajuci krajinné
prostredie s urbanizovanym prostredim obce
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2.15POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OBCIANS}(EHO
VYBAVENIA, SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY, VYROBY

A REKREACIE

2.15.1 Poziadavky na rieSenie byvania

Hodnotenie domového a bytového fondu je spracované na zaklade oficialnych a dostupnych udajov zo scitania
fudu, domov a bytov, k 05.2001. Podla udajov zo s€itania ludu, domov a bytov bola Struktira domového

a bytového fondu nasledujuca

Tab. 5 Prehlad bytového fondu

RD BD Ostatné budovy spolu
Poéet domov 257 1 1 259"
V tom: trvalo obyvané 228 1 1 230
Neobyvané 29 0 0 29
Pocet bytov spolu 257 6 1 264
V tom trvalo obyvané 217 6 1 224
Neobyvané 40 0 0 40

Zdroj: SODB, SU SR, 2001

Poznamka: 1) vratane ubytovacich zariadeni bez bytu
Prevladajucou formou charakteristickou pre vidiecke obce je zastavba rodinnych domov, v ktorych bolo
zrealizovanych viac ako 97,3 % bytov.
Zastavba bytovych domov v obci — predstavovala malopodlaznu zastavbu a v tom €ase odrazala zamer vytvorit
podmienky pre byvanie pracovnikov zariadeni nachadzajucich sa na uzemi obce, resp. stabilizovat obyvatelstvo
pracujuce v odvetviach najma polnohospodarstva a Skolstva.
V obdobi scitania 15,2 % z celkového rozsahu bytov bolo evidovanych ako neobyvanych, pricom 3 byty su
evidované ako nespdsobilé na byvanie.
Tab. 6 Vekova Struktura trvalo obyvaného bytového fondu (k 05.2001)

Doba vystavby Domovy fond spolu % podiel
Uhrn - 1899 a nezistené 8 3,57
Dor. 1919 2 0,89
1920-1945 21 9,37
1946-1970 66 29,46
1971-1980 52 23,21
1981-1990 36 16,07
1991-2001 39 17,41
Spolu 224 100,00
Zdroj: SODB, SU SR, 2001
Kvalitativna aroven trvalo obyvanych bytov
Tab. 7 Kvalitativna uroven trvalo obyvanych bytov
Kategoéria Pocet
abs. %
. kat. 179 79,9
II. kat. 30 13,4
Il kat. 4 1,8
IV kat. 11 4,9
spolu 224 100,0

Zdroj: SODB, SU SR, 2001

Vybavenost trvalo obyvanych bytov technickou vybavenostou je vysoka ked cca 93,3 % bytov ma kvalitu
zodpovedajucu I. a ll. vybavenostnej kategorii.

Z celkového poctu trvalo obyvanych bytov je 6,7 % s kvalitou podsStandardnych bytov, pri€om zastipenie bytov IV.

kategorie je len 4,9 %.
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Tab. 8 Ukazovatele urovne byvania

Priemerny pocet Zalesie Okres Senec
trvalo byv. 0s6b na 1 trvalo obyv. byt 3,15 3,28
m? obyt. plochy na 1 trvalo obyv. byt 78,8 66,2
obyt. miestnosti na 1 trvalo obyv. byt 4,02 3,62
m? obyt. plochy na osobu 25,4 20,2

Zdroj: SODB, SU SR, 2001

Ukazovatele urovne byvania v obci vykazuju v porovnani s okresnymi ukazovatefmi o nieco vysSie hodnoty.
Narast poctu obyvatelov po roku 2001 zo 750 (rok 2001) na 1260 v roku 2007 suvisi s vystavbou rodinnej
a bytovej vystavby, ktora nadvazuje na schvaleny tUzemny plan. Od roku 2003 bolo v obci vydanych cca 290
stavebnych povoleni, ¢o z pohladu obce tak malej velkostnej kategorie predstavuje znacny narast novych b.j.
a v neposlednom rade kladie naroky na zabezpecenie technickej infrastruktary.

Poziadavky a ciele rieSenia

e vyuzit polohovy potencial obce Zalesie leziace v primestskom pasme taziska osidlenia prvej urovne
bratislavsko — trnavského taziska, pre poskytovanie moznosti ,byvanie kfudnom prostredi“ v primeranej
dostupnosti k Bratislave,

e rozvoj bytovej vystavby orientovat najprv na vyCerpanie pléch Specifikovanych v schvalenom tzemnom plane,
ktoré doteraz neboli vyCerpané,

e uvazovat s moznostou vyuzitia aj neobyvaného bytového fondu do trvalo obyvaného bytového fondu, resp.
s novou vystavbou ako nahrada za neobyvany bytovy fond,

e uvazovat s moznostou vyuzitia disponibilného bytového fondu pre prestavbu a rekonstrukciu (byty Ill. a IV.
kategorie)

2.15.2 Poziadavky na rieSenie ob¢ianskeho vybavenia
Skolstvo

o Materska skola

V suc€asnosti predskolska vychova sa v obci poskytuje v jednom zariadeni materskej Skoly. V Skolskom roku
2007/2008 bolo v predSkolskom zariadeni zapisanych 43 deti v dvoch triedach.

e Zakladna Skola
Zakladna Skolska dochadzka sa zabezpecuje v zakladnej Skole v lvanke pri Dunaji.

Kultara a osveta

Kulturne zariadenia reprezentuje kultirny dom, ktory je lokalizovany v centre obce s celkovym poctom 120 miest.
Kultirny dom sa vyuziva na kulturne podujatia, cirkevné sluzby a Sportové aktivity. V obci sa uvazuje s vystavbou
kostola.

Telesna kultura

Sportovo - rekrea&né plochy st v obci zasttipené univerzalnym ihriskom pri OcU. Funkciu $portu pini udrZiavana
zatravnena plocha v severnej €asti Uzemia. Na tejto ploche je planovana vystavba Sportového arealu.

Zdravotnictvo

Zdravotnicke sluzby pre obyvatelov obce su zabezpe€ované v stredisku v lvanke pri Dunaji.

Socialna starostlivost’

V obci sa nenachadza domov socialnych sluzieb, opatrovatelské sluzby su poskytované formou ,Domov na pol
ceste”.

Ubytovacie zariadenia

V obci sa nenachadzaju Ziadne ubytovacie zariadenia.

Stravovacie zariadenia

V obci sa nachadzaju dve zariadenia.
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Verejna sprdava a administrativa

Sucasné zariadenia verejnej spravy a administrativy reprezentuje obecny uUrad s poétom zamestnancov 8.
Postové sluzby su zabezpelované v Ivanke pri Dunaji.

Zariadenia cintorinov

V sucgasnosti sa v obci nachadza jeden funkény cintorin, ktory sa nachadza v severnej €asti obce, ktory sice
v sucasnosti kapacitne postacuje, ale z hladiska ploSného rozvoja je limitovany.

Obchodno - obsluzna vybavenost’

V tejto oblasti vybavenosti ide v zasade o zariadenia trhového charakteru, ktoré sa rozvijaju na zaklade ponuky a
dopytu na trhu a reprezentuju ho prevazne zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti. Obchodno-obsluzna
vybavenost obce je v su€asnosti situovana v dvoch polohach:

e v samostatnych objektoch sluziacich len na ucely komercénej €innosti

e ako sucast rodinného domu

Obchodno-obsluzna siet je zastipena: troma obchodmi s potravinami, kvetinarstvom, pohostinstvom,
reStauraciou, stavebninami, servisnymi sluzbami

Zaujmova cinnost’
V obci Zalesie prevadzaju svoju Cinnost Sportové kluby, kluby, spolky a zvazy s celkovym poctom 8

Poziadavky a ciele rieSenia

e vo vztahu na predpokladany vyvoj poctu obyvatelov (6000 — 7000 v zmysle schvaleného uzemného planu
vratane naslednych zmien a doplnkov) prehodnotit existujicu druhovd skladbu, Struktiru a kapacity
obgianskej vybavenosti vo vztahu k ,Metodickej prirugke - Standardy minimalnej vybavenosti obci — MZP SR
2002¢

e vzhlfadom na nevyvazeny pomer rozvoja bytovej vystavby vo vztahu k zariadeniam obcianskej vybavenosti
navrhnut siet zariadeni obdianskej vybavenosti a sluzieb adekvatnych zvySujucemu sa narastu poctu
obyvatelov,

e vymedzit plochy pre lokalizaciu zariadeni obCianskej vybavenosti v ramci novovytvaranych rozvojovych lokalit

pre zabezpecenia poziadaviek dennej potreby byvajucich obyvatelov,

preverit moznosti lokalizacie malych ihrisk,

uvazovat s planovanou vystavbou $portového aredlu,

uvazovat s vystavbou kostola

prehodnotit’ potrebu lokalizacie nového cintorina

2.15.3 Poziadavky na rieSenie vyroby

Vyroba

Vyrobu reprezentuje v obci predaj stavebnin Bau Articel, ktoré si nevhodne umiestnené v centre obce. Ostatné
vyrobné a mensie podnikatel'ské prevadzky v obci su lokalizované v rdmci jestvujucej zastavby rodinnych domov.

Pol'nohospodarska vyroba

Na polnohospodarskej péde v katastralnom Gzemi pésobi firma Agro Malinovo, ktora obhospodaruje 341 ha a je
zamerana na rastlinnu vyrobu. ZvySok ornej pody v k. U. je v obhospodarovani dvoch samostatne hospodariacich
rolnikov. Hospodarenie samostatne hospodariacich rolnikov je tiez orientované najma na rastlinni vyrobu.
Mnohé pozemky sa vSak v su€asnosti pofnohospodarsky nevyuzivaju.

Priaznivé pbddne a klimatické podmienky umozrfiuju pestovat Siroky sortiment vysokoprodukénych plodin.
Prevladajucimi plodinami v osevnych postupoch su najma jednoro¢né plodiny: pSenica ozimna, jaCmen jarny
a kukurica.

Zasoba zivin v pdde a tym i potencialna urodnost pddy sa udrzuje priemyselnym (do 170 kg/ha priemernej
spotreby Cistych Zivin) a organickym prihnojovanim (mastalny hnoj cca 40 t/ha a zaoravanim slamy).

Specialna rastlinna vyroba - ovocinarstvo, intenzivne zeleninarstvo a vinohradnictvo - v katastralnom tzemi
Zalesie nie je rozvinuta.

Zivo&idna vyroba sa v sti¢asnosti v katastralnom Gzemi Zalesie nenachadza.

Poziadavky a ciele rieSenia

e Preverit moznosti transformacie existujuceho byvalého arealu polnohospodarskeho druzstva na vyuzitie pre
rozvoj agroturizmu v obci, s doplnkovymi prevadzkami navazujucimi na hlavné funk&né vyuzitie aredlu
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o funkciu vyroby lokalneho vyznamu rozvijat navazne na existujuci byvaly areal polnohospodarskeho druzstva

e v Uzemiach uréenych na rozvoj vyroby lokalizovat len prevadzky bez negativneho vplyvu na Zivotné
prostredie, v ktorych nebudu situované stredné resp. velké zdroje znecistenia,

e vo vnutornom Uzemi obce umiestriovat’ len prevadzky nezatazZujuce obytné a Zivotné prostredie obce

2.15.4 Poziadavky na rieSenie rekreacie

Oblast Podunajskej niziny, v ktorej sa nachadza obec Zalesie ma velmi dobré v§ak jednostranné podmienky pre
uplatnenie formy rekreacie letného pobytu pri vode (bagroviska a vodné toky). Prevaznu ¢ast Uzemia zabera
intenzivne vyuzivana polnohospodéarska poda s bodovymi mozZnostami pre rekredciu a turizmus. V samotnej obci
Zalesie sa nenachadza ziadne zariadenie rekreacie a cestovného ruchu.

Okolie obce Zalesie ma vyuzitie predovSetkym pre kratkodobu rekreaciu, najma sezénnu letnu rekreaciu
a turistiku.

PozZiadavky a ciele rieSenia

e vzhladom na prirodné danosti Uzemia obce (blizkost rieky Maly Dunaj) orientovat’ sa na vytvaranie podmienok
pre rozvoj vodnej turistiky, vidieckej turistiky, cykloturizmu pre ktoru je potrebné dobudovat siet sluzieb a
vybavenosti pre vytvorenie adekvatneho rekreatného zazemia nielen pre samotnu obec, ale aj pre SirSie
okolie,

e posudit moznosti vyznacenia/vybudovania v spolupraci s okolitymi obcami lokalnej cyklistickej siete,
s definovanim oddychovych miest, napojenej na cyklotrasu pozdiz Malého Dunaja, ktora by mohla sluzit na
podporu rozvoja miestneho cestovného ruchu,

e posudit moznost vybudovania Sportového pristaviska na Malom Dunaji,

e posudit moznost vytvorenia rekrea¢no-oddychovej zény pri Malom Dunaji.

2.16 POZIADAVKY Z HLADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

2.16.1 Znecistenie ovzdusia

RieSené katastralne uzemie sa podfa environmentalnej regionalizacie radi do 4. stupfia urovne Zivotného
prostredia medzi Uzemia s naruSenym prostredim. Tento nepriaznivy stav vyplyva z blizkosti hlavného mesta
Bratislava, priemyslu a automobilovej dopravy. Vplyv na kvalitu Zivotného prostredia v k. U. nie je mozné
kvantifikovat, nakolko nie je v oblasti Ziadna monitorovacia stanica.

Hlavnymi zdrojmi znecistenia ovzdusSia v SirSom zaujmovom Uzemi, ktoré maju dosah na rieSené Uzemie su
bodové zdroje priemyselnych prevadzok v Bratislave a Samorine. Ide najmé o chemicky priemysel a energetiku.
Z hladiska priestorového rozlozenia, najvyssia produkcia znecistujucich latok je zo zdrojov v okrese Bratislava |l
(Podunajské Biskupice, Ruzinov, Vrakuna), priom rozhodujuce su zdroje Slovnaft-u, a.s. a Bratislavskej
teplarenskej, a. s. Zmienované zdroje znecistuju ovzduSie najma tuhymi znedistujicimi latkami (TZL) a SO
a NO,.

V katastrdlnom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne zdroje znecistovania zaradené do kategdrie velkych zdrojov
znecistenia ovzduSia v zmysle zakona ¢&. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzduSia. Lokalnym zdrojom znecistenia
ovzdusia v obci a jeho bezprostrednom okoli je automobilova doprava. V jej dosledku dochadza k znecistovaniu
ovzduSia NOy, CO ak sekundarnej prasnosti. Tento problém je markantny najma v Castiach kde prebieha
vystavba RD.

Splynofikovanim vsetkych energetickych zdrojov v obci sa eliminoval, resp. v maximalnej miere minimalizoval
vplyv znedistenia ovzduSia z komunalnych zdrojov.

ZataZenie prostredia zapachom

Zdroje zapachu nie su v obci evidované.
2.16.2Voda

Kvalita povrchovej vody

Z udajov o kvalite vody v sledovanych tokoch zdujmového uUzemia mozZno konstatovat, Ze situacia nie je
priazniva. Takmer vSetky sledované toky v SirSom zaujmovom Uzemi su silne az velmi silne znecCistené (jednotlivé
ukazovatele nadobudaju hodnoty 1Il.-V.). K najviac znegistenym vodnym tokom Gzemia patri Cierna voda, Maly
Dunaj a Dunaj. Hlavnymi zdrojmi znecistenia povrchovych vOd regionu su bodové zdroje znedistenia -
priemyselné prevadzky Slovnaft a. s., Istrochem, o. z. Bratislava, UCOV Vrakufia, vplyv urbanizacie - BVS
Bratislava, Senec. Nekontrolovatelnymi zdrojmi znecistenia vod, najma podzemnych je tiez polnohospodarska
vyroba - splach agrochemikalii, priesaky exkrementov, urbanizécia - priesaky nevodotesnych Zump a priesaky zo
skladovania odpadov a pod.. Vzhfadom na uvedené skuto€nosti je mozné kvalitu vody Malého Dunaja hodnotit
ako nizku a Maly Dunaj je mozné oznadit’ ako tok so zna¢ne znehodnotenou vodou. Kvalita vody v Malom Dunaji
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bola podla hodnotenia SHMU v rokoch 2002-2003 a 2005 - 2006 v odbernom mieste Maly Dunaj — Malinovo. Zo
zistenych udajov vyplyva, ze kvalita vody v toku Maly Dunaj sa v poslednych rokoch mierne zlepSila. K zlepSeniu
doslo v skupine ukazovatelov kyslikového rezimu, biologickych a mikrobiologickych ukazovatelov.

Kvalita podzemnej vody

Kvalitu podzemnych véd sleduje SHMU v jednotlivych hydrogeologickych rajénoch. Su to podia urgitych kritérii
vymedzené Uzemia, v ktorych prevaZuje jednotny obeh podzemnej vody urcitého typu. Z roku 2003 platia pre
Zalesie udaje z jedného sledovaného useku SHMU:

Pririe¢na zéna Malého Dunaja

Podzemné vody tejto oblasti dosahuju vyssie hodnoty mineralizacie. Pre celd oblast sa hodnoty pohybuju nad
700 mg/l. V oblasti prevlada vapenato — hydrogén - uhli¢itanovy typ véd.

Hydrogénuhligitany tvoria hlavna &ast aniénov vo vzorkach podzemnych véd v tejto oblasti. Dalsie aniény, ako
chloridy a sirany holi namerané iba v koncentraciach, ktoré neprekracuju limitné hodnoty dané normou STN
757111. V pripade zlu€enin dusika bola viac krat prekro¢ena hodnota dusitanov, v objekte Jelka 603191 (0,25
mg/l).

Koncentracie celkového Zeleza a manganu st podobne ako v ostatnych &astiach Zitného ostrova tak aj v tejto
Casti merané v nadlimitnych hodnotach takmer vo v8etkych objektoch. Maximalna koncentracia celkového Zeleza
(2,85 mg/l) bola namerana v objekte Oko¢- Aszod. Maximalna koncentracia manganu (0,86 mg/l) bola namerana
v lokalite Viky.

Zo skupiny tazkych kovov holi namerané nadlimitné koncentracie v pripade niklu v objektoch VIky a Jelka s
maximalnou hodnotou 63 mg/l a v pripade olova v objekte Malinovo 14 mg/I.

2.16.3 Péda

Kvalita pody patri medzi najvyznamnejSie faktory vyuzivania a rozvoja Uzemia. Medzi hlavné negativne faktory,
ktoré ovplyviuju environmentalnu funkciu pdd, patria najma zhutfiovanie, acidifikacia, neuvazené melioracie a
rekultivacie, nadmerna chemizacia, emisno-imisna kontaminacia a zvysSujuca sa erozia.

Okrem degradacnych faktorov znizujucich kvalitu pddy dochadza i k jej prevodu na nepolhohospodarske ucely.
Vystavbou su ohrozené najma kvalitné pofnohospodarske pbdy v okoli sidiel.

Potencialnymi bodovymi zdrojmi znecistenia p6d mézu byt Cierne skladky odpadov a to na polnohospodarskom
ako aj lesnom pdédnom fonde. V okoli tychto skladok sa m6ézu koncentrovat nezname a €asto velmi toxické latky.
Podla mapy kontaminacie péd (Curlik, J. akol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa rie$ené Uzemie nachadza
v kategdrii nekontaminovanych pod.

Veterna erézia

Stav ochrany pddy v obci Zalesie je vzhladom na riziko veternej erdzie relativne priaznivy. Riziko je zvySené
najma v obdobiach, ked' je péda odkryta a su€asne sucha. Sklon k erodovatelnosti maju lahké pody bez skeletu
na viatych pieskoch tzv. regozeme arenické ktoré sa nachadzaju v juznej €asti uzemia. Na tychto plochach méze
dochadzat k uvolfiovaniu pddnych €astic a rastlinnych Zivin a k ich premiestfiovaniu na vacsie vzdialenosti, ¢o sa
prejavuje rozdielnou kvalitou pestovanej plodiny. Vodna erézia sa v rieSenom Uzemi nevyskytuje.

2.16.4 Rizikové faktory

K rizikovym faktorom, ktoré ovplyvnuju zdravotny stav obyvatelstva, patria: hluk, prasnost, ionizujuce Ziarenie,
chemické latky, vibracie, chemické karcinogény, infekéné prostredie.

Zo vSetkych rizikovych faktorov prostredia maju z hladiska podielu na exponovani obyvatelstva v obci Zalesie
najvacsi podiel: hluk a prasnost. Ide vSak len o odhad na zaklade zov§eobecnenia, nakolko konkrétne merania
sa v uzemi nevykonavaju.

Zat'azenie hlukom

Zdrojom negativnych ucinkov dopravy na zivotné prostredie v intravilane rieSeného uzemia je zdrojova a ciefova
vnutrosidlova doprava. Intenzivnu dopravu mézno povazovat za prevazne liniovy stresovy faktor, ktory negativne
vplyva na okolitu krajinu pozdlz dopravnych koridorov.

V rieSenom Uzemi nie su vykonavané merania hluku, avSak na zaklade intenzity dopravy v rieSenom uUzemi
mozno predpokladat, Ze zmiefiované hladiny hluku nie su prekracované. Za lokalny zdroj hluku mozno povazovat
aj hluk z prebiehajucej stavebnej €innosti v obci.

Prirodna radioaktivita hornin

Prirodné zdroje radioaktivity su su€astou prirodného prostredia. Patri k nim kozmické Ziarenie a prirodzena
radioaktivita hornin, hydrosféry a atmosféry. Prirodzena radioaktivita hornin je v podstate podmienena
pritomnostou K, U a Th. Tieto prvky emituju gama Ziarenie a podmieriuju vonkajSie oziarenie. Horniny pouzivané
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ako stavebné suroviny sa stavaju zdrojom radiacie v budovach. Z tohto hladiska je posudenie radioaktivity
stavebnych surovin a stavebnych materialov velmi vyznamné a je ho potrebné sustavne sledovat. Poziadavky na
zabezpecenie radiacnej ochrany stanovuje vyhlaska ¢. 12 Ministerstva zdravotnictva SR z 13. decembra 2000.
Mozno skonstatovat, Zze s aspektu prirodnej radioaktivity hornin okolie obce Zalesie patri medzi malo zatazené
oblasti v ramci Slovenska.

Podla mapy Prognéza radénového rizika (Cizek, P. akol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa severna &ast
katastralneho Uzemia nachadza v oblasti so strednym radénovym rizikom a juzna Cast Uzemia sa nachadza
v oblasti s nizkym rizikom.

PozZiadavky a ciele rieSenia

e zabezpedit celoploSné napojenie obce na kanalizaénu siet,

e preverit moznost vylu€enia prevadzky s negativnym u€inkom na Zivotné prostredie, vratane prevadzok, ktoré
by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce ako aj
obyvatelov lokalit ur€enych na byvanie,

e stavby pofnohospodarskeho drobnochovu umiestiiovat iba v okrajovych d&astiach obce v dostatoCnej
vzdialenosti od stavieb na byvanie,

e eliminovat kontaminaciu povrchovych i podzemnych véd polnohospodarskou vyrobou preferovanim
ekologického polnohospodarstva,

o reSpektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a nariadenia vlady €.
491/2002, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod alimitné hodnoty ukazovatelov
znecistenia odpadovych vod a osobitnych vod, reSpektovat a zohladnit vodohospodarsky vyznamné oblasti —
rozsah a reZim Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova podra § 31 zakona &. 364/2004 Z. z.
o vodach,

e zhladiska hlukovej zataze reSpektovat Nariadenie vlady €. 40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami.

2.17VYSTUPY Z KRAJINNOEKOLOGICKEHO PLANU

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb v zneni neskorSich predpisov bol v ramci prieskumov a rozborov vypracovany
krajinnoekologicky plan, ktorého vystupy su premietnuté do identifikacie problémov v uzemi ako aj do
problémového vykresu.

Ekologicka stabilita

Sucastou hodnotenia Uzemia je priestorova klasifikacia ekologickej stability izemia. Zakladom klasifikacie izemia
je stanovenie vnutornej ekologickej stability prvkov SKS (redlnej vegetacie) a ich ekostabilizaéného uginku podria
fyziognomicko — ekologickej charakteristiky prvkov SKS. Koeficient ekologickej stability predstavuje podiel prvkov
pbsobiacich stabilizujuco a prvkov pdsobiacich destabilizujuco v ramci rieSeného Uzemia, beh ohladu na ich
lokalizaciu. Ciefom hodnotenia ekologickej stability bolo rozdelenie Uzemia na plochy s priblizne rovnakym
stupriom ekologickej stability.

RieSené uzemie predstavuje homogénna polnohospodarska krajina s velkym zastupenim pofnohospodarske;j
pédy, malym zastipenim lesnych aluénych porastov a absenciou nelesnej drevinnej vegetacie. Koeficient
ekologickej stability vypocitany na zéklade kvantitativnych znakov vySiel pre rieSené uzemie vefmi nizky - 0,11,
z ¢oho vyplyva, ze Uzemie je vyrazne nestabilné.

Zo zistenych udajov vyplyva, Ze v opatreniach a navrhoch krajinnoekologického planu je potrebné sa zamerat na
zvySenie podielu prvkov stabilizujucich - pozitivne pdsobiacich na prirodné prostredie a taktiez prehodnotit
priestorové usporiadanie jednotlivych prvkov SKS.

Environmentalne problémy

Kvalita zivotného prostredia je do zna¢nej miery ovplyviiovana tak prirodnymi ako aj negativnymi civilizagnymi
javmi, ktoré maju charakter stresovych faktorov. Vaésinou sa viazu na nepriaznivé vystupy z vyrobnych odvetvi,
pricom zasahuju bud priestor, linie alebo maju bodovy charakter. V rieSenom Uzemi boli sledované
najintenzivnejSie pdsobiace stresové faktory, a to primarne aj sekundarne.

Za primarne stresové faktory sa povazuju umelé alebo poloprirodné prvky v krajine, ktoré su zva¢sa pévodcom
stresu, alebo sa prejavuju cez svoj fyzicky bariérovy efekt a nasledné hygienické a estetické vplyvy. Patria sem
vSetky hmotné antropogénne prvky Uzemia sliziace na vyrobno- skladovacie, dopravné, obytno-rekreacné,
vodohospodarske, polnohospodarske, vojenské a energetické ucely. Ich negativny vplyv sa prejavuje najma v
plodnom zébere prirodnych ekosystémov a naslednou antropizaciou uzemia.

Sekundarne stresové faktory predstavuju negativne javy, ktoré vznikaju désledkom realizacie ludskych aktivit v
krajine. Vplyv sekundarnych stresovych faktorov sa nepriaznivo prejavuje v ohrozovani jednotlivych zloziek
zivotného prostredia.

Na zaklade identifikovanych primarnych aj sekundarnych stresovych javov, mozno stanovit tieto environmentalne
problémy Gzemia:

e vysoky podiel pofnohospodarskej pody, vysoky index zornenia a pestovanie monokultar

e absencia nelesnej drevinnej vegetacie v celom tUzemi
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absencia prvkov USES vo vntitornom priestore katastralneho tizemia
zaber p6dy na nepolnohospodarske ucely
prebiehajuca intenzivna vystavba a planovana vystavba
negativne sprievodné vplyvy intenzivnej vystavby na kvalitu Zivotného prostredia
nelegalne skladky odpadu popri toku Maly Dunaj a velké mnozstvo odpadu v toku
nizka kvalita vody Malého Dunaja

intenzivna doprava

absencia kanalizacie v obci

trasa elektrického nadzemného vedenia

zavlazovacie systémy

Opatrenia vyplyvajuce z KEP

Predkladané navrhy a opatrenia su predpokladom k vytvoreniu podmienok pre krajinnoekologicky optimalne

vyuzitie Uzemia. Pod krajinnoekologickou optimalnou funkénou Struktirou rozumieme vytvorenie takého systému,

ktory je schopny zosuladit poZiadavky spolocenského rozvoja s potrebami ochrany prirody a prirodnych zdrojov,

a pritom je schopny udrzat ekologicku stabilitu. Preto je potrebné zosuladit spolo€ensky rozvoj s potencialom

Uzemia a to:

e eliminaciou su€asnych environmentalnych problémov Uzemia,

e navrhom racionalneho vyuzivania prirody a prirodnych zdrojov s cielom ich ochrany,

e ochranou a tvorbou zdravého Zivotného prostredia s cieflom vytvorenia priaznivej kvality ludského Zivota a
ochrany ludského zdravia.

2.18 OSOBITNE PAOZIADAVKY Z HLADISKA POLNOHOSPODARSKEJ
A LESNEJ PODY

o reSpektovat hydromelioracné stavby v k. U. obce,
e chréanit pofnohospodarsku pédu osobitne chranenu v zmysle zakona &. 220/2004 Z. z.

2.19POZIADAVKY NA RIESENIE VYME’DZEI\JYVCITI CASTIi UZEMIA
OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE RIESIT UPN —-Z

Na zaklade vyhodnotenia poziadaviek na rozvoj jednotlivych funkénych zloziek, vymedzit Casti uzemia obce,
ktoré je potrebné riesSit formou Uzemného planu zény.

2.20 POZIADAVKY NA URCVJENVIE REGULATvi'VOV PR]ESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Navrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia stanovit pre potreby organizovania vSetkych ¢innosti v Uzemi pre
zastavané Uzemie, navrhované rozvojové Uzemia, rekreacné Uzemie a volnu krajinu, prostrednictvom:
¢ navrhnutej koncepcie priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia,
e navrhnutého systému regulacie
- regulacie funkéného vyuzitia Gzemia
- regulacie spOsobu vyuZitia Uzemia
- regulacie intenzity vyuzitia Uzemia
V ramci funkéného vyuzivania Uzemia je potrebné Specifikovat
e pripustné funkéné vyuzitie,
e nepripustné funkéné vyuzitie,
e prip. podmienec¢ne pripustné funkéné vyuzitie

2.21POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA
VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V sulade s § 108 stavebného zakona v ramci UPN obce vymedzit verejnoprospesné stavby.

2.22POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU DOKUMENTACIE
UZEMNEHO PLANU

V sulade so stavebnym zakonom a vyhlagkou MZP SR &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii, UPN obce Zalesie vypracovat v nasledovnom rozsahu:

e Textovu a tabulkovu Cast

o Graficku Cast
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1. Sirsie vztahy M 1: 50 000

2. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000
3. Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:5 000
4. Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzitia tzemia M 1:2 880
5. Navrh verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
6. Navrh verejného technického vybavenia M 1:2 880
7. Perspektivne pouzitie pofnohospod. a lesnej pddy na nepolnoh. ucely M 1:2 880
8. Vykres regulacie vratane verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880
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