Obstaravatel: Obec Zalesie, Malinovska 1/123 900 28 Zalesie,
Odborne spésobila osoba na obstaravanie: Ing. arch. Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska
Bystrica (r.c.: 010)

NAVRH ZADANIA PRE SPRACOVANIE
URBANISTICKEJ STUDIE

OBYTNEJ ZONY ZALESIE
DOMKY 1. ETAPA

Spracovatel: DMProjekt s.r.o., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava,
Zodpovedny riesitel Ing. arch. Monika Dudasova, (autorizovany architekt SKA, r.c.: 0734 AA)



Navrh zadania pre spracovanie urbanistickej studie obytnej zony Zalesie - Domky I. etapa“

1. Uréenie Specifického uéelu pouzitia urbanistickej Studie:

,Urbanisticka $tudia obytnej zény Zalesie - Domky |. etapa“ (dalej len ,US*) bude spracovana na spodrobnenie
riesenia Uzemného planu obce Zalesie ana rieSenie $pecifickych (zemno-technickych a urbanisticko-
architektonickych problémov v obytnej zéne ,Zalesie - Domky |. etapa“. Bude pouzitd ako Uzemnoplanovaci
podklad pre dalSie usmerfovanie investi¢nej Cinnosti a pre uzemné rozhodovanie v zéne ,Zalesie - Domky |.

etapa“. Pre Ggely ,US" je pre rieSené zemie zvoleny pracovny nazov ,Zalesie - Domky |. etapa“.

2. Urcenie hlavnych cielov riesenia urbanistickej studie:

Predmetom rieSenia je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu (urbanistickej $tudie) na rieSenie funkéno-
prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania v rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami
zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4), v stilade so zavéznou &astou Uzemného planu obce

Zalesie a v sulade s poziadavkami tohto zadania.

Hlavnym cielom rieSenia je overit vyuzitelnost Uzemia lokality ,Zalesie - Domky I. etapa“ pre funkcie ,obytné
Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a ,rekreatno — oddychové plochy“ a vo vztahu k rieSeniu stanovit

regulacné podmienky uzemia.

3. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z tizemnoplanovacej dokumentacie:

V zmysle platného ,Uzemného planu obce Zalesie* rieSené Uzemie v siéasnosti patri medzi navrhované plochy
,obytného Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ (oznaCenie NB1) a ,rekreatno — oddychové plochy*
(oznagenie NRz). Pre uvedené plochy sl zavdzné &asti Uzemného planu obce Zalesie premietnuté do

.Regulaénych listov*, z ktorych vyplyvaju nasledovné zasady a regulativy pre rieSenie uvedenych pléch:

REGULACNY LIST BLOKU NB

I Identifikaéné Eislo bloku NB1 - NB2

Il Funkéné vyutitie Obytné tuzemia so zastavbou s rodinnymi domami

. Zikladna charakteristika Slikia prevaine pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou Einnastou, kiora nema negativiy dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou
obtianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

V.  Funkénd regulicia

Pripustnd funkcia - Previidajica funkeia anlnkwi funkeia Nepripustna funkcla
+ byvanie v redinnych domach s ym a si ¥ 5 ictva (lekarme, lekarske . - ' negati plyvii
avacim i a okrasné lekérske p iska, lekarske poradne byvanie, resp, juca kvalitu oby p i
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sporiove ihniska, a pod} nelU9I858 byvanie, » obc yEUjL P i zataz
rekreadné plochy apod), . ! ie, ateliery obytnéhu ulosirema
. pecujica denng a pod ), nerusiaca by\ranne . ia drobnej darskej viroby neg
potreby ", h i ia, zariadenia . Sportova vyb: (detske vplyviiujice byvanie, resp. zniZujlce kvalitu obytnéh
nevyrobnych sluZieb a pod.) nerusiaca byvanie. ihriska, malé Sportové mnska apod. } prostredia.
. \rere;na zelef iparkovo uDravena a ostatna verejna zelef), = zariadenia pre Upravu a sp ie polnohosp Y
= p ap B vereme pe5|e a lesnych i plyviiujice byvanie, resp.
iea Zjazdrlé hodniky, ky a pod., znizujice kvalltu clbylnéhcl prostredia,
« zariadenia a vedenia verejnej icko - infrair sluzby juce byvanie,

obsluhy uzemia (vodohospodarske, energeticke,
telekomunikatné a spojovacie vedenia a zariadenia).

polnohospadarska wroba
priemyselna vyroba,
stavebna vyroba a vjroba stavebnych hmot.

V. _Regulicia intenzity vyuZitia pozemhu

maximalny index zastavane] plochy minimdlny index zelene podlainost Minimdlna vymera pozemku
0,25 ﬂ.g i 2 vratane Eodirov-a 600 m pre NB2 1000 m?

h objektov rodinych domov v zeleni

nova vystavba na novych plochach

uplatfiovat gecgraficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované druhy drevin
vykres verejnupluspesnych stavieb

VI Regulicia urbanisticke] $truktiry
_VII.__ Regulcia intervenénych zasahov
v Raqulacla zelene v ﬁmnl

™

i zaujmov
X Speclﬁclsé poilada'u‘ky na rsgulaclu mmp izemia ie stavieb a zari pre chov h h zvierat
(espeklo\ral ochranné pasmu :oku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehove] tiary
ia vypl v 1l Z mavr SKUVEVDS541 Maly Duna]
b ia Uzemia je podi modemizaciou privedu vody P k B al DN 500, bez kiorej nie
je moZné pnpé]anle d’alsmh lokalit na vndouorlny systém obce, zvyienim kapacity cesty /61 a priepustnosti krizovatky 1/61-
IIIfDB‘I 004 j 5 cestou 1/0614)
+ ob riesit ako Iné alebo ako objekly v 10% celkove] plochy regulagného

bloku s prislichajicimi odstavnymi plochami,
Urbanisticka $tudia

Xl Maroky na spracovanie nislednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU NR
[ Identifikaéné Eislo bloku NRz
Il Funkiné vyulitie Rekreaéno — oddychové plochy
Ill.  Zakladna charakteristika Predstavujis izemia pre razvoj rekreating] a zatavovaco - oddychovich akiivit miestneho af nadmiestneho vjznamu.
.  Funkénd regulicia
Pripustna funkcia - Prevlddajica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
= volne pri dychovo = rek 2 plochy zelene » verejnd zeled (parkovo upravend a ostaind verejna zelef), » palnohospodarska vyroba,
« malé Sportové pristavy, vratane nevyhnutného vybavenia = prijazdove a pristupove komunikacie, verejné pesie *  priemyselna vyroba,
« wybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, viname, komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chedniky a pod., e  stavebna wyroba a vyroba stavebnych hmat,
restavracie a pod.). « zariadenia a vedenia verejnej - inff «  sklad ie a distriblicia,
obsluhy izemia (vodohospodarske, energetické, +  slutby s negativaym na Zivotné p
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia), « byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

= zariadenia a plochy pre edstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (p X ap pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikéciach, garaze a pod.),
= pedie komunikacie a zjazdné chodniky. cyklistické trasy a

pod.

V. Regulicia intenzity vyuiitia pozemku

maximalny index zastavang] plochy minimalny index zelene podlainost

01 08 2 vratane podkrovia
VI Regulicia urbanistichej §truktiry + izolované objekty
_VIL__ Regulicia intervenénjch zisahov * nova vystavba v min. rozsahu
VIl Regulicia zelene v izemi . dn;vrn ! iftne vhodné, ficky povodné dreviny a v mendej miere osvedéené introdukované okrasné druhy
o + wylitit alergénne a jedovaté druhy
m_- iea zaujmov = yykres vergjnoprospesnych stavieb

X Spaciﬁ:ha poiiadavky na regulciu rozvoja izemia » redpektoval ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej iary

o . 3 ia vypljvajice z navr SKUVEV0541 Malj Dunaj

Xl

Naroky na spracovanie ndslednjch OPP a UPD

PoZiadavky na regulaciu ,obytného uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a ,rekreano — oddychovych

pléch®, vyplyvajuce zo zavaznej asti ,Uzemného planu obce Zalesie® v zneni neskorsich zmien a doplnkov, budu

premietnuté do pozadovanych regulativov v textovej aj grafickej Casti nasledovne:

regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia

o stanovit pozadované (pripustné - prevladajuce, doplnkové) a nepripustné funkcie v sulade s vySSim

stupfiom UPD obce Zalesie, uréené pre ,obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami“ a ,rekreacno

— oddychoveé plochy*

o stanovit podmienky vystavby — typologicky druh zastavby, max. index zastavanej plochy, min. index

zelene, podlaznost, min. vymera pozemku, oplotenie stavieb, resp. iné regulativy v sulade s vy$Sim

stupfiom UPD obce Zalesie

regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

o stanovit poziadavky na umiestnenie zariadeni ob&ianskej vybavenosti v stlade s vy$§im stupfiom UPD

obce Zalesie

regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

o stanovit poZiadavky na dopravny vstup do rieSeného Uzemia, Sirkové usporiadanie komunikacii,

smerové vedenie komunikacii a na rieSenie statickej dopravy

o reSpektovat limity vyuzitia uzemia:

-

-

lozisko nevyhradeného nerastu — nachadza sa v dotyku s rieSenym tuzemim

ochranné pasmo vodného toku Maly Dunaj 10 m od brehovej Ciary v zmysle §49 zakona ¢.

364/2004 Z. z. a vyhlasky €. 211/2004 Z. z. (OP je potrebné geodeticky vytyc¢it) — vodny tok preteka

v dotyku s rieSenym Uzemim

ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim $tatnej leteckej indpekcie

€. 1-66/81 zo dna 03.07.1981, zktorych vyplyvaju vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni,

stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v.

- ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej roviny (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim
172 - 192 m n.m. B.p.v.

hranica navrhovaného chraneného Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 0541 Maly Dunaj (hranicu

je potrebné vymedzit po jeho vyhlaseni)

regulativy starostlivosti o ZP

o0 zadefinovat poziadavky ochrany prirody a tvorby krajiny
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o zadefinovat pozZiadavky ochrany Zivotného prostredia

— normativne regulativy v zmysle predpisov platnych v €ase realizacie stavieb (stavebno-technické poziadavky
na vystavbu a iné).

Odporucané regulativy:

— doporucené architektonické regulativy, resp. iné.

4. Vymedzenie rieseného tizemia:

Riesené uzemie lokality ,Zalesie - Domky |. etapa“ sa nachadza v obci Zalesie, katastralne Uzemie Zalesie, okres
Senec. Zahfitia pozemky &. 978/42-46, 978/33-34, 978/52 s druhom pozemku ornd pdda.

Sirsie vztahy: Uzemie pre riedenie $irsich vztahov bude spracované na podklade Uzemného planu obce Zalesie,
a bude zahfiat vSetky kontaktné plochy rieSeného Uzemia az po napojenie rieSeného Uzemia na cestu
111/061004.

RieSené Uzemie: nachadza sa v lokalite ,Zalesie — DomKy |. etapa“ na juznom okraji zastavaného Uzemia obce
(v ramci navrhovanych reguladnych blokov NB1 a NRz podia UPN obce Zalesie) a je vymedzené: zo severu
existujucimi a navrhovanymi plochami obytnej zastavby, z juhovychodu brehovym porastom Malého Dunaja a zo

zapadu ornou pddou.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca 1,45 ha.

5. Poziadavky na varianty a alternativy riesSenia:

Zo strany obstaravatela US nie su kladené poZiadavky na varianty a alternativy rie$enia. Variantné navrhy boli

spracované len v rozpracovanosti urbanistickej Studie.

6. PozZiadavky na obsah urbanistickej studie:

Urbanisticka Studia obytnej zony Zalesie - Domky |. etapa bude obsahovat textovu a graficki ¢ast’ (podrobnejsie

pozri kapitolu €. 7).

7. Poziadavky na rozsah a spésob spracovania textovej casti a grafickej éasti

urbanistickej Studie:

Textova €ast’ (spracovana v programe WORD):

—  zakladné udaje

— vymedzenie rieSeného Uzemia

— vazby na platnu vy3Siu Uzemnoplanovaciu dokumentéciu

—  charakteristika vystupov z prieskumov a rozborov a limity vyuzitelnosti Uzemia
—  komplexné urbanistické rieSenie - navrh organizacie a vyuzitia izemia

— navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania

—  zhodnotenie kvality ZP Uzemia a navrh opatreni na jeho trvalo udrzatelny rozvoj
— koncepcia zelene v Uzemi

— etapizacia novej vystavby a asanacie existujucich stavieb

— urbanisticka ekonémia.

Graficka ¢ast’ (spracovana v programe AUTOCAD, expedovana vo formate pdf, resp. jpg):
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SirSie vztahy M 1:2000

komplexny urbanisticky navrh M 1:500, resp. 1:1000
navrh regulacie M 1:500, resp. 1:1000

navrh dopravy M 1:500, resp. 1:1000

navrh technickej infrastruktary (TI) M 1:500, resp. 1:1000

o & 0N =

8. Zaver:

Urbanisticka $tudia bude prerokovana s dotknutymi organmi miestnej Statnej spravy a statnej spravy, fyzickymi
a pravnickymi osobami v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

S fyzickymi osobami a vlastnikmi dotknutych parciel bude prerokované formou ,Verejnej vyhlasky".

Zoznam dotknutych ucastnikov pripomienkového konania, ktorym sa vypracovana dokumentacia zasle na

vyjadrenie (zoznam je mozné aktualne upravit):

—  Obvodny urad zivotného prostredia v Senci — vSetky zlozky, Hurbanova 21, 903 01 Senec

—  Obvodny urad v Senci, Odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

— Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec

— Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavhé mesto SR, Ruzinovska 8, P.O.Box 26, 820 09

Bratislava 29
—  Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachran. zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

—  Okresné riaditelstvo policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat, Senkvicka &.14, P.O.Box 29, 902 01

Pezinok
—  Obvodny bansky urad, Prievozska 30, 821 05 Bratislava
—  Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
— Archeologicky Ustav Slovenskej akadémie vied, Akademicka 2, 949 21 Nitra
— Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
—  Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor Bratislava, Krizna 52, 821 08 Bratislava
— Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

— Obec Zalesie (miestne komunikacie, malé zdroje znecistenia), Obecny urad, Malinovska 1/123 900 28

Zalesie
—  Slovensky plynarensky priemysel, OZ Bratislava, Votrubova 1, 825 17 Bratislava
—  Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
— T-com, a. s. (z hladiska existencie dialkovych kablov), Namestie Slobody 6, 817 62 Bratislava 15
—  T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorska 100/A, 831 03 Bratislava
— Orange Slovensko a. s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava
—  Telefénica O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
—  Slovensky vodohospod. podnik, §. p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4

— Hydromelioracie, 8. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211
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—  Letecky Urad SR, Odd. ochrannych pasiem letisk a LPZ, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava.

Obstaravatel zabezpeéi prerokovanie US vzmysle ustanoveni stavebného zakona - spésobom v mieste
obvyklym, nasledne spracuje vyhodnotenie pripomienok a namietok uplatnenych v prerokovani formou vyroku a

uznesenia Obecného zastupitel'stva.

Obstaravatel po odsuhlaseni zabezpedi spracovanie gistopisu US, ktora bude sluzit ako Uzemno-planovaci

podklad pre usmerfiovanie dal3ej investi¢nej €innosti v Uzemi a pre uzemné rozhodovanie v danom tUzemi.

Priloha:
1. Vymedzenie uzemia pre $irsie vztahy ( na podklade ,,UPN obce Zélesie®) - schéma

2. Vymedzenie rieSeného tuzemia — schéma.
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