Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 anasl. Zak. ¢. 116/1990 Zb., Zékon o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:

Obec Zalesie

Obecny urad: Trojicné namestie 1, 900 28 Zalesie
Zastipeny: Ing. Marianom Pergerom, starostom obce
ICO: 00682110

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
Cislo u¢tu (IBAN):  SK04 0200 0000 0042 0894 3559

(dalej len ,,prenajimatel*)
a
Najomca:

Marek Mikoéczi - MARCUS

Miestom podnikania: Safarikova 222/14, 903 01 Senec

Zapisany v zivnostenskom registri Okresného siidu Senec, ¢islo zivn. registra 140-29012
ICO: 51 376 547

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

SK48 0900 0000 0051 9485 8680

(d’alej len ,,najomca‘)

(,,prenajimatel* a najomca“ d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* )

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

v

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby ¢. stpisné 103, €. orientacné 54,
nachadzajucej sa na Malinovskej ulici v obci Zalesie, k. 0. Zalesie, postavenej na pozemku registra KN
,»C*, parc. ¢. 1130/87, druh pozemku zastavana plocha a naddvorie, vedenej v katastri nehnutel'nosti
Okresného uradu Senec katastralny odbor a zapisanej na LV ¢. 340.



2. Najomca prejavil zaujem prenajat’ Si za podmienok dohodnutych touto zmluvou ¢ast’ nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v nehnutel'nosti $pecifikovanej v ¢l. 1. bode 1 tejto zmluvy a to nebytové
priestory o vymere 78 m2 nachadzajiice sa na prizemi stavby za ucelom prevadzkovania predajne
potravin a nebytové priestory 0 vymere 20,66 m2 ktoré st pristavbou K hlavnej stavbe Specifikovanej ¢
v ¢l 1. bod 1 tejto zmluvy za ucelom ich vyuzivania ako skladového priestoru k predajni potravin.
Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov predstavuje 98,66 m2.

3. Sohladom na zaujem a moznosti oboch zmluvnych stran dohodli sa tieto na nasledovnych dole
uvedenych podmienkach.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva do najmu najomcovi a ndjomca prebera do najmu za podmienok uvedenych
v tejto zmluve predmet najmu a to: nebytové priestory o vymere 78 m2 nachadzajice sa na prizemi
stavby Specifikovanej v ¢l. 1. bod 1 tejto zmluvy za ucelom prevadzkovania predajne potravin
a nebytové priestory o vymere 20,66 m2 ktoré st pristavbou K hlavnej stavbe $pecifikovanej v ¢l. 1.
bod 1 tejto zmluvy za ucelom ich vyuzivania ako skladového priestoru k predajni potravin. Celkova
vymera prenajimanych nebytovych priestorov predstavuje 98,66 m2.

2. Utelom najmu je prevadzkovanie predajne potravin a uZivanie skladového priestoru k predajni
potravin. Najomca sa zavézuje predmet najmu uzivat’ vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad porusenia
tohto zaviazku zmluvné strany dojednali zmluvnl pokutu v stulade s ust. § 544 a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika vo vyske 50,-- EUR za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tohto zavizku ato aj
opakovane. Prenajimatel’ ma tGto zmluvni pokutu pravo od ndjomcu pozadovat’ a najomcea sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit, na zaklade prenajimatelom zaslanej
sankcnej faktury.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu n4jmu. Néjomca vyhlasuje, ze ku diu
podpisania tejto zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave
ho do najmu prebera.

Clanok III
Doba niajmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

Clanok IV.
Nijomné

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na najjomnom za uzivanie celého predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l I bod 1 tejto zmluvy vo vyske 411,08 EUR (slovom Styristojedendst’ eur osem eurocentov)
mesacne.



2. Najomné za predmet najmu v Ciastke uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavizuje uhradzat’
Stvrtroéne vopred v pravidelnych splatkach vzdy do 15. diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrtroka na ucet prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, pripadne do pokladne prenajimatel’a.

3. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie obdobie
ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca thradu poukazuje,
je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit' prenajimatel’ sam. Prenajimatel’ spravidla
pokryje najstar$iu splatni pohl'adavku.

4. V najomnom nie s obsiahnuté thrady za sluzby poskytované s uzivanim najmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze elektricku energiu bude najomca uhradzat’ priamo poskytovatel'ovi. Prenajimatel’ tymto dava
najomcovi vyslovny suhlas na prihlasenie elektromeru na meno najomcu. Zmluvné strany sa d’alej
dohodli, ze s ohladom na skuto¢nost, ze na odber elektrickej energie je napojeny aj bankomat, je
najomca opravneny preuctovavat prenajimatel’ovi spotrebu elektrickej energie za bankomat a to vzdy
§tvrtroéne pozadu. Uhrady za sluzby spojené s predmetom najmu ako plyn, voda, vyvoz zumpy, budi
najomcom uhradzané na zaklade skuto¢nej spotreby a to na zéklade vyuctovania prenajimatel'om vzdy
Stvrtrocne pozadu. Odvoz a likvidaciu odpadu si ndjomca zabezpecuje a hradi sam a osobitne.

5. N4jomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak najomca nezaplati najomné, pomernt Cast’ ndjomného alebo
uhrady za sluzby spojené s najmom riadne a v¢as, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu
vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deil trvania omeskania.

7. Prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdorocne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho
roka) vy$ku najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom
SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok zverejnent Statistickym tradom v januéri
nasledujiiceho roka. ZvySenie nijomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim
doporucenej zasielky na adresu najomcu uvedentl v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca
povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti nijomného dohodnutych v zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie
Vv lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela, nijomcu, sankcie

1. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmom.

2. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy vykonat’ stavebné zmeny, opravy a Upravy
alebo iné podstatné zmeny na budove, ktoré sa mézu dotykat’ aj predmetu najmu. Ak by v tej suvislosti
by bola potrebna pripadna suc¢innost’ najomcu pri tychto zmenach, opravach a upravach, zavizuje sa
najomca takto sucinnost’ v prospech prenajimatel’a poskytnit’. Prenajimatel’ oznami poziadavku na
poskytnutie sucinnosti najomcovi pisomne a to najmenej 14 dni pred zapocatim prac. Prenajimatel’



zaroven najomcovi oznami predpokladany charakter prac, rozsah sucinnosti a dobu jej poskytnutia.
Zaroven sa bude snazit’ zabezpecit’ stavebné zmeny, opravu a udrzbu tak, aby Vv ¢o najmensej miere
obmezovala podnikatel'sku ¢innost’ ndjomcu.

3. Zmluvné strany sa d’alej vyslovne dohodli, ze v pripade, ak najomca poskytne prenajimatel’ovi
potrebnt suéinnost’ podl'a bodu 2 tohto ¢lanku, nie je najomca opravneny si za obdobie po ktoré nemohol
realizovat’ svoje najomné prava a vykon podnikatel'skej Cinnosti, ziadne finan¢né prostriedky titulom
nahrady Skody alebo uslého zisku. Uvedené plati aj v pripade, ak vyvstane vzhl'adom na vek budovy,
potreba realizovat’ udrzbu, opravu alebo Gpravu aj priamo na predmete najmu. Zmluvné strany sa
vsak vyslovne dohodli, Ze v pripade, kedy ndjomca nemohol uzivat nim prenajaty nebytovy priestor
z dovodu potreby jeho tdrzby, opravy alebo tpravy, teda vyslovne Vv priestoroch, ktoré ma najomca
V prenajme, nie je povinny po dobu nemoZznosti uzivania nim prenajatych priestorov hradit
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné.

4. N3ajomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu a to v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je povinny na vlastné naklady
zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo znicenim. Poistenie budovy zabezpeci prenajimatel’.
Poistenie vnutorného vybavenia zabezpeci najomca.

5. Najomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najméa zabezpecovat’ na vlastné naklady vsetky
upravy a udrzbu, ako aj znédSat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

6. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel
pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,-- EUR za kazdy aj zacaty den trvania
poruSenia tejto povinnosti ato aj opakovane. Najomca sa sucasne zmluvnii pokutu podla
predchadzajicej vety zavazuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktary.

7. Najomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, ktoré vyplyvaju zo
vSeobecne zaviznych nariadeni obce Zalesie v platnom zneni, tykajuce sa najmi dodrziavania Cistoty,
poriadku a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

8. Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuzivania predmetu ndjmu a umoznit’
prenajimatel’ovi po dohode s najomcom vstup do predmetu najmu, najmd za ucelom kontroly
dodrziavania najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov suvisiacich s najmom. Za nesplnenie
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 100,-- EUR ato aj opakovane.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti
a ngjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit zmluvntl pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej
faktury.

9. V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu vypratat a uviest do
povodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade, ze nepride k dohode a ani
k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet najmu do
povodného stavu na naklady najomcu. Za nesplnenie tejto povinnosti ndjomcu si zmluvné strany
dojednali zmluvnt pokutu vo vyske 100,-- EUR za kazdy aj zacaty de, nasledujtici po dni, v ktorom sa
ma predmet najmu uviest’ do stavu povodného stavu podla tohto ¢lanku, ktorti mé prenajimatel’ pravo
od najomcu pozadovat. Njomca sa sucasne zmluvnil pokutu podla predchadzajiucej vety zavizuje
zaplatit’ na zaklade prenajimatel’om zaslanej sank¢nej faktiry.



Clanok VL.
Vyhlasenie a zaruky

1. Njjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel'ovi, ktory uzatvéara tto zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

- najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujici
je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

- najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou podany navrh
na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

- proti najomcovi nie je vedené ziadne exekucné a ani iné¢ konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek peniazné alebo nepenazné plnenie, alebo
iny pravny zavédzok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo stazit’ plnenie zavdzkov najomcu
vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukéaze ako
nepravdiva alebo zavadzajlca, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujuce
prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviiujice prenajimatel’a pozadovat’ od
najomcu nahradu skody, ktora mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

1. Ktorakol'vek zo zmluvnych stran moze tato zmluvu pisomne vypovedat’ a to aj bez udania dévodu
Vv trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

2. N3jom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ méze od zmluvy kedykol'vek odstipit, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajaté nehnutel'nosti takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo ze mu hrozi Skoda
znacna.

4. Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstapit’, ak najjomca neuziva prenajaté nehnutelnosti v suvislosti
s ucelom dohodnutym v ¢l. IL. tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstapit’, ak nadjomca neposkytne prenajimatel’ovi potrebnu su¢innost’
podla ¢l. V. bod 2 tejto zmluvy.

6. V pripade odstupenia od zmluvy podla tohto ¢lanku sa zmluva zruSuje diiom dorucenia oznamenia
0 odstiipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

Clanok VIII.
Dorudovanie pisomnosti



1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia najomcu miesto podnikania najomcu zapisané v zivnostenskom registri.

2. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta doruc¢enia podl'a bodu
1 tohto ¢lanku bude povazovana za doru¢ent priamo do vlastnych rik a to i v pripade, ak bude vratena
prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatad. Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’
na tato adresu podla bodu 1 tohto ¢lanku a ind adresa nebude prenajimatel’ovi znama, povazuje sa
pisomnost’ najomcovi za dorucent diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca
0 tom nedozvie.

Clanok IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a a v Centralnom registri zmlav.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Zak. ¢.
116/1990 Zb. Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvu je mozné menit adopliiat po dohode zmluvnych stran vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

4. Pre pripad, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa v buducnosti stane z akéhokol'vek
dovodu neplatnym alebo neu¢innym, v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy nie je
dotknuta. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia bude platit’ primerand tprava, ktora sa
v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku Co najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému
zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni tejto
zmluvy, budu riesit’ predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne
prislusny std SR .

6. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch s platnost'ou originalu, pri¢om kazda zo zmluvnych
stran obdrzi dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva nebola uzavretd v tiesni aza napadne nevyhodnych
podmienok, jej ustanoveniam zhodne porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnu
a vaznu vOl'u, suihlasia s nimi a zavidzuju sa ju dobrovol'ne plnit.

8. Tato zmluva bola schvalena uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zalesie CiSlo ........cccccevvennenne
dia ....cooeereeiens z dovodu osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) Zak ¢. 138/1991 Zb. Zakon
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.



V Zalesi, dna Voo, , dia

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Zalesie Marek Mikoczi - MARCUS

Ing. Marian Perger, starosta obce



