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Predpokladané vstupy 

• Cena pozemku: 450 000 EUR 

• Ročná úroková sadzba: 2,5% 

• Počet splátok 180 (15 rokov) 

• Úverový limit podľa návrhu banky: 506 000 EUR (50% príjmov predchádzajúceho roka) 

Vstupy vychádzajú z individuálnej ponuky financovania pre Obec Zálesie z apríla 2022. 

V súčasnosti sa reálne ponuky môžu líšiť.  

Úver vo výške 450 000 EUR 

Pri dodržaní predpokladaných vstupov Obec uhradí 180 splátok istiny vo výške 2 500 

EUR. Celková splátka úroku bude 82 973,96 EUR. Poplatky za poskytnutie úveru 

predpokladáme vo výške 0,20% zo sumy úveru (900 EUR). Poplatky za správu úveru 

predpokladáme ročne vo výške 0,20% zo sumy úveru (900 EUR/rok). 

Čerpanie úveru je štandardne možné do 6 mesiacov od podpisu úverovej zmluvy. 

Štandardné podmienky uzatvorenia úverovej zmluvy 

Uzatvorenie úverovej zmluvy podlieha prerokovaniu a podpisu dokumentácie, ktorá 

bude obsahovať bežné ustanovenia, mimo iných: 

• Štandardné odkladacie podmienky, vyhlásenia Obce, oprávnenia Banky, zmluvné a iné 

záväzky zahrňujúce okrem iného rovnaké a spravodlivé postavenie Banky s ostatnými 

veriteľmi (pari passu clause), krížové porušenie zmluvy (cross default clause), 

zachovanie súčasných vlastníckych vzťahov (ownership maintenance clause), vznik 

záložných či ďalších vecných alebo záväzkových práv na majetku Obce v prospech 

tretích osôb možný len so súhlasom banky (negative pledge clause). 

• Záväzné hodnoty finančných ukazovateľov. 

• Iné nefinančné kovenanty po dohode s Bankou. 

• Záväzok Obce smerovať všetky príjmy obce na účty vedené v Banke poskytujúcej úver . 

• Investícia musia byť schválené obecným zastupiteľstvom a kontrolórom. 

• Dlžník štandardne nie je oprávnený previesť akékoľvek práva a povinnosti vyplývajúce 

z úverovej zmluvy.  
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Tvorba a použitie peňažných fondov 

Názov 

Počiatočný 

stav 

k 1.1.2022 

Tvorba Čerpanie 
Konečný stav 

k 14.7.2022 

Rezervný fond 130 813,69 93 090,48 0,00 223 904,17 

Poplatok za rozvoj 86 104,00 27 371,00 0,00 113 475,00 

Spolu EUR 216 917,69 120 461,48 0,00 337 379,17 

 

Obec vytvára rezervný fond (RF) v zmysle ustanovenia § 15 zákona č.583/2004 Z.z. 

o rozpočtových pravidlách územnej samosprávy v z.n.p. O použití rezervného fondu rozhoduje 

obecné zastupiteľstvo. RF je možné použiť na kapitálové výdavky. Tvorba RF v roku 2022 je 

podmienená schválením Záverečného účtu a tvorby RF. 

Výnos z poplatku za rozvoj obec môže použiť na úhradu kapitálových výdavkov 

súvisiacich so stavebnými nákladmi na stavbu vrátane nákladov na vysporiadanie pozemku na 

tento účel: 

a) zariadenia starostlivosti o deti, 

b) slúžiacu na poskytovanie sociálnych, športových a kultúrnych služieb, 

c) sociálneho bývania, 

d) školského zariadenia a zariadenia slúžiaceho na praktické vyučovanie, 

e) zdravotníckeho zariadenia, 

f) verejne prístupného parku, úpravy verejnej zelene, 

g) miestnej komunikácie, parkovacích plôch, verejného osvetlenia a technickej 

infraštruktúry, 

h) opatrenia na zadržanie vody v území a na zmierňovanie zmeny klímy a adaptácie na jej 

nepriaznivé dôsledky 

Dodržiavanie pravidiel používania návratných zdrojov financovania 

Obec v zmysle ustanovenia § 17 ods. 6 zákona č.583/2004 Z.z. o rozpočtových 

pravidlách územnej samosprávy a o zmene a doplnení niektorých zákonov v z.n.p., môže na 

plnenie svojich úloh prijať návratné zdroje financovania, len ak: 

a) celková suma dlhu obce neprekročí 60 % skutočných bežných príjmov predchádzajúceho 

rozpočtového roka a 
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b) suma splátok návratných zdrojov financovania, vrátane úhrady výnosov a suma splátok 

záväzkov z investičných dodávateľských úverov neprekročí v príslušnom rozpočtovom roku 

25 % skutočných bežných príjmov predchádzajúceho rozpočtového roka znížených o 

prostriedky poskytnuté v príslušnom rozpočtovom roku obci z rozpočtu iného subjektu 

verejnej správy, prostriedky poskytnuté z Európskej únie a iné prostriedky zo zahraničia alebo 

prostriedky získané na základe osobitného predpisu. 

Predpokladaný vývoj dlhu k 30.08.2022 

Veriteľ Účel 

Výška  

poskytnutého 

úveru 

Ročná 

splátka  

istiny za rok 

2021 

Zostatok istiny  

k 30.08.2020 

Dátum  

splatnosti 

VÚB, a.s. 

Financovanie výstavby MŠ v Zálesí  

a na financovanie rekonštrukcie  

obecných komunikácií 

180 000 24 000 54 000 25.11.2024 

- 
Financovanie nákupu pozemku pod 

ZŠ v Zálesí 
450 000 30 000 450 000 08.2037 

SPOLU 630 000 54 000 504 000  

Bežné príjmy v roku 2021 boli na úrovni 1 137 511,17 EUR. 60% predstavuje 682 506,70 EUR. 

504 000 EUR < 682 507 EUR 

Z uvedeného vyplýva, že sme schopní dodržať pravidlá používania návratných zdrojov 

financovania aj pri 100% financovaní kúpy pozemku pod ZŠ z cudzích zdrojov. 

Finančná kontrola 

Predpokladaná výška splátky za obdobie 09.2022 – 12.2022 (4 splátky): 

 Počet období Spolu EUR 
Rozpočet 2022  

po zmenách 

Úrok 4 3 682,29 5 489,58 

Istina 4 10 000,00 15 000,00 

Spolu EUR   13 682,29 20 489,58 

Pri tvorbe Rozpočtového opatrenia č. 01/2022 sme z dôvodu opatrnosti predpokladali 

splátku úveru na obdobie 6 mesiacov. Pri úhrade splátok úveru sme schopní dodržať 

rozpočtové pravidlá. 
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Návrh financovania 

Na financovanie nákupu pozemku navrhujeme použiť kombináciu vlastných 

(dlhodobých) zdrojov a cudzích zdrojov nasledovne: 

• Vlastné zdroje: 200 000 EUR 

o Rezervný fond: 87 000 EUR 

o Poplatok za rozvoj: 113 000 EUR 

• Cudzie zdroje: 250 000 EUR 

Navrhované čerpanie peňažných fondov 

Názov 
Počiatočný stav 

k 14.7.2022 
Čerpanie 

Konečný stav 

k 14.07.2022 

Rezervný fond 223 904,17 87 000 136 904,17 

Poplatok za rozvoj 113 475,00 113 000 475,00 

Spolu EUR 337 379,17 200 000 137 379,17 

Pre ďalšie kapitálové investície by obecné zastupiteľstvo malo naďalej k dispozícií 

137 379,17 EUR. 

Navrhovaný vývoj dlhu 

Veriteľ Účel 

Výška  

poskytnutéh

o úveru 

Ročná 

splátka  

istiny za rok 

2021 

Zostatok istiny  

k 30.08.2020 

Dátum  

splatnosti 

VÚB, a.s. 

Financovanie výstavby MŠ v Zálesí  

a na financovanie rekonštrukcie  

obecných komunikácií 

180 000 24 000 54 000 25.11.2024 

- 
Financovanie nákupu pozemku pod 

ZŠ v Zálesí 
250 000 16 666,68 250 000 08.2037 

SPOLU 430 000 40 666,68 304 000  

Pri dodržaní pravidiel používania návratných zdrojov financovania by Obec, po čerpaní 

úveru vo výške 250 000 EUR, mohla navýšiť svoj dlh maximálne o 378 507 EUR. Celková 

splátka úroku bude 46 099,54 EUR (šetrenie 36 874,42 EUR oproti 100% úvere). 
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Je potrebné do budúcna počítať s potrebou krátkodobého úveru pri výstavbe 

3. pavilónu MŠ. 

 

Príloha č. 1:  Splátkový plán 

 

 

 

Rok Obdobie Úrok (EUR) 
Splátka 
(EUR) 

Zostatok 
(EUR) 

Kumulovane 
úrok 

1 1 517,94 1 388,89 248 611,11 -517,94 

1 2 512,15 1 388,89 247 222,22 -1 030,09 

1 3 509,26 1 388,89 245 833,33 -1 539,35 

1 4 506,37 1 388,89 244 444,44 -2 045,72 

1 5 503,47 1 388,89 243 055,56 -2 549,19 

1 6 500,58 1 388,89 241 666,67 -3 049,77 

1 7 497,69 1 388,89 240 277,78 -3 547,45 

1 8 494,79 1 388,89 238 888,89 -4 042,25 

1 9 491,90 1 388,89 237 500,00 -4 534,14 

1 10 489,00 1 388,89 236 111,11 -5 023,15 

1 11 486,11 1 388,89 234 722,22 -5 509,26 

1 12 483,22 1 388,89 233 333,33 -5 992,48 

2 13 480,32 1 388,89 231 944,44 -6 472,80 

2 14 477,43 1 388,89 230 555,56 -6 950,23 

2 15 474,54 1 388,89 229 166,67 -7 424,77 

2 16 471,64 1 388,89 227 777,78 -7 896,41 

2 17 468,75 1 388,89 226 388,89 -8 365,16 

2 18 465,86 1 388,89 225 000,00 -8 831,02 

2 19 462,96 1 388,89 223 611,11 -9 293,98 

2 20 460,07 1 388,89 222 222,22 -9 754,05 

2 21 457,18 1 388,89 220 833,33 -10 211,23 

2 22 454,28 1 388,89 219 444,44 -10 665,51 

2 23 451,39 1 388,89 218 055,56 -11 116,90 

2 24 448,50 1 388,89 216 666,67 -11 565,39 

3 25 445,60 1 388,89 215 277,78 -12 011,00 

3 26 442,71 1 388,89 213 888,89 -12 453,70 

3 27 439,81 1 388,89 212 500,00 -12 893,52 

3 28 436,92 1 388,89 211 111,11 -13 330,44 

3 29 434,03 1 388,89 209 722,22 -13 764,47 

3 30 431,13 1 388,89 208 333,33 -14 195,60 

3 31 428,24 1 388,89 206 944,44 -14 623,84 

3 32 425,35 1 388,89 205 555,56 -15 049,19 

3 33 422,45 1 388,89 204 166,67 -15 471,64 

3 34 419,56 1 388,89 202 777,78 -15 891,20 

3 35 416,67 1 388,89 201 388,89 -16 307,87 

3 36 413,77 1 388,89 200 000,00 -16 721,64 

4 37 410,88 1 388,89 198 611,11 -17 132,52 

4 38 407,99 1 388,89 197 222,22 -17 540,51 

4 39 405,09 1 388,89 195 833,33 -17 945,60 

4 40 402,20 1 388,89 194 444,44 -18 347,80 

4 41 399,31 1 388,89 193 055,56 -18 747,11 

4 42 396,41 1 388,89 191 666,67 -19 143,52 

4 43 393,52 1 388,89 190 277,78 -19 537,04 

4 44 390,63 1 388,89 188 888,89 -19 927,66 

4 45 387,73 1 388,89 187 500,00 -20 315,39 

4 46 384,84 1 388,89 186 111,11 -20 700,23 

4 47 381,94 1 388,89 184 722,22 -21 082,18 

250 000

0

250 000

2,50%

15

Suma spolu

Akontácia

Výška úveru

Ročná úroková sadzba

Počet rokov
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4 48 379,05 1 388,89 183 333,33 -21 461,23 

5 49 376,16 1 388,89 181 944,44 -21 837,38 

5 50 373,26 1 388,89 180 555,56 -22 210,65 

5 51 370,37 1 388,89 179 166,67 -22 581,02 

5 52 367,48 1 388,89 177 777,78 -22 948,50 

5 53 364,58 1 388,89 176 388,89 -23 313,08 

5 54 361,69 1 388,89 175 000,00 -23 674,77 

5 55 358,80 1 388,89 173 611,11 -24 033,56 

5 56 355,90 1 388,89 172 222,22 -24 389,47 

5 57 353,01 1 388,89 170 833,33 -24 742,48 

5 58 350,12 1 388,89 169 444,44 -25 092,59 

5 59 347,22 1 388,89 168 055,56 -25 439,81 

5 60 344,33 1 388,89 166 666,67 -25 784,14 

6 61 341,44 1 388,89 165 277,78 -26 125,58 

6 62 338,54 1 388,89 163 888,89 -26 464,12 

6 63 335,65 1 388,89 162 500,00 -26 799,77 

6 64 332,75 1 388,89 161 111,11 -27 132,52 

6 65 329,86 1 388,89 159 722,22 -27 462,38 

6 66 326,97 1 388,89 158 333,33 -27 789,35 

6 67 324,07 1 388,89 156 944,44 -28 113,43 

6 68 321,18 1 388,89 155 555,56 -28 434,61 

6 69 318,29 1 388,89 154 166,67 -28 752,89 

6 70 315,39 1 388,89 152 777,78 -29 068,29 

6 71 312,50 1 388,89 151 388,89 -29 380,79 

6 72 309,61 1 388,89 150 000,00 -29 690,39 

7 73 306,71 1 388,89 148 611,11 -29 997,11 

7 74 303,82 1 388,89 147 222,22 -30 300,93 

7 75 300,93 1 388,89 145 833,33 -30 601,85 

7 76 298,03 1 388,89 144 444,44 -30 899,88 

7 77 295,14 1 388,89 143 055,56 -31 195,02 

7 78 292,25 1 388,89 141 666,67 -31 487,27 

7 79 289,35 1 388,89 140 277,78 -31 776,62 

7 80 286,46 1 388,89 138 888,89 -32 063,08 

7 81 283,56 1 388,89 137 500,00 -32 346,64 

7 82 280,67 1 388,89 136 111,11 -32 627,31 

7 83 277,78 1 388,89 134 722,22 -32 905,09 

7 84 274,88 1 388,89 133 333,33 -33 179,98 

8 85 271,99 1 388,89 131 944,44 -33 451,97 

8 86 269,10 1 388,89 130 555,56 -33 721,06 

8 87 266,20 1 388,89 129 166,67 -33 987,27 

8 88 263,31 1 388,89 127 777,78 -34 250,58 

8 89 260,42 1 388,89 126 388,89 -34 511,00 

8 90 257,52 1 388,89 125 000,00 -34 768,52 

8 91 254,63 1 388,89 123 611,11 -35 023,15 

8 92 251,74 1 388,89 122 222,22 -35 274,88 

8 93 248,84 1 388,89 120 833,33 -35 523,73 

8 94 245,95 1 388,89 119 444,44 -35 769,68 

8 95 243,06 1 388,89 118 055,56 -36 012,73 

8 96 240,16 1 388,89 116 666,67 -36 252,89 

9 97 237,27 1 388,89 115 277,78 -36 490,16 

9 98 234,38 1 388,89 113 888,89 -36 724,54 

9 99 231,48 1 388,89 112 500,00 -36 956,02 

9 100 228,59 1 388,89 111 111,11 -37 184,61 

9 101 225,69 1 388,89 109 722,22 -37 410,30 

9 102 222,80 1 388,89 108 333,33 -37 633,10 

9 103 219,91 1 388,89 106 944,44 -37 853,01 

9 104 217,01 1 388,89 105 555,56 -38 070,02 

9 105 214,12 1 388,89 104 166,67 -38 284,14 

9 106 211,23 1 388,89 102 777,78 -38 495,37 

9 107 208,33 1 388,89 101 388,89 -38 703,70 

9 108 205,44 1 388,89 100 000,00 -38 909,14 

10 109 202,55 1 388,89 98 611,11 -39 111,69 

10 110 199,65 1 388,89 97 222,22 -39 311,34 

10 111 196,76 1 388,89 95 833,33 -39 508,10 

10 112 193,87 1 388,89 94 444,44 -39 701,97 

10 113 190,97 1 388,89 93 055,56 -39 892,94 

10 114 188,08 1 388,89 91 666,67 -40 081,02 

10 115 185,19 1 388,89 90 277,78 -40 266,20 
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10 116 182,29 1 388,89 88 888,89 -40 448,50 

10 117 179,40 1 388,89 87 500,00 -40 627,89 

10 118 176,50 1 388,89 86 111,11 -40 804,40 

10 119 173,61 1 388,89 84 722,22 -40 978,01 

10 120 170,72 1 388,89 83 333,33 -41 148,73 

11 121 167,82 1 388,89 81 944,44 -41 316,55 

11 122 164,93 1 388,89 80 555,56 -41 481,48 

11 123 162,04 1 388,89 79 166,67 -41 643,52 

11 124 159,14 1 388,89 77 777,78 -41 802,66 

11 125 156,25 1 388,89 76 388,89 -41 958,91 

11 126 153,36 1 388,89 75 000,00 -42 112,27 

11 127 150,46 1 388,89 73 611,11 -42 262,73 

11 128 147,57 1 388,89 72 222,22 -42 410,30 

11 129 144,68 1 388,89 70 833,33 -42 554,98 

11 130 141,78 1 388,89 69 444,44 -42 696,76 

11 131 138,89 1 388,89 68 055,56 -42 835,65 

11 132 136,00 1 388,89 66 666,67 -42 971,64 

12 133 133,10 1 388,89 65 277,78 -43 104,75 

12 134 130,21 1 388,89 63 888,89 -43 234,95 

12 135 127,31 1 388,89 62 500,00 -43 362,27 

12 136 124,42 1 388,89 61 111,11 -43 486,69 

12 137 121,53 1 388,89 59 722,22 -43 608,22 

12 138 118,63 1 388,89 58 333,33 -43 726,85 

12 139 115,74 1 388,89 56 944,44 -43 842,59 

12 140 112,85 1 388,89 55 555,56 -43 955,44 

12 141 109,95 1 388,89 54 166,67 -44 065,39 

12 142 107,06 1 388,89 52 777,78 -44 172,45 

12 143 104,17 1 388,89 51 388,89 -44 276,62 

12 144 101,27 1 388,89 50 000,00 -44 377,89 

13 145 98,38 1 388,89 48 611,11 -44 476,27 

13 146 95,49 1 388,89 47 222,22 -44 571,76 

13 147 92,59 1 388,89 45 833,33 -44 664,35 

13 148 89,70 1 388,89 44 444,44 -44 754,05 

13 149 86,81 1 388,89 43 055,56 -44 840,86 

13 150 83,91 1 388,89 41 666,67 -44 924,77 

13 151 81,02 1 388,89 40 277,78 -45 005,79 

13 152 78,13 1 388,89 38 888,89 -45 083,91 

13 153 75,23 1 388,89 37 500,00 -45 159,14 

13 154 72,34 1 388,89 36 111,11 -45 231,48 

13 155 69,44 1 388,89 34 722,22 -45 300,93 

13 156 66,55 1 388,89 33 333,33 -45 367,48 

14 157 63,66 1 388,89 31 944,44 -45 431,13 

14 158 60,76 1 388,89 30 555,56 -45 491,90 

14 159 57,87 1 388,89 29 166,67 -45 549,77 

14 160 54,98 1 388,89 27 777,78 -45 604,75 

14 161 52,08 1 388,89 26 388,89 -45 656,83 

14 162 49,19 1 388,89 25 000,00 -45 706,02 

14 163 46,30 1 388,89 23 611,11 -45 752,31 

14 164 43,40 1 388,89 22 222,22 -45 795,72 

14 165 40,51 1 388,89 20 833,33 -45 836,23 

14 166 37,62 1 388,89 19 444,44 -45 873,84 

14 167 34,72 1 388,89 18 055,56 -45 908,56 

14 168 31,83 1 388,89 16 666,67 -45 940,39 

15 169 28,94 1 388,89 15 277,78 -45 969,33 

15 170 26,04 1 388,89 13 888,89 -45 995,37 

15 171 23,15 1 388,89 12 500,00 -46 018,52 

15 172 20,25 1 388,89 11 111,11 -46 038,77 

15 173 17,36 1 388,89 9 722,22 -46 056,13 

15 174 14,47 1 388,89 8 333,33 -46 070,60 

15 175 11,57 1 388,89 6 944,44 -46 082,18 

15 176 8,68 1 388,89 5 555,56 -46 090,86 

15 177 5,79 1 388,89 4 166,67 -46 096,64 

15 178 2,89 1 388,89 2 777,78 -46 099,54 

15 179 0,00 1 388,89 1 388,89 -46 099,54 

15 180 0,00 1 388,89 0,00 -46 099,54 

 


