Najomna zmluva

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
tuto zmluvu o najme (dalej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany :

Obec Zalesie

So sidlom: Troji¢né ndmestie 1, 900 28 Zalesie
Zastipeny: Ing. Marian Perger, starosta obce

ICO: 00682110

Cislo uétu (IBAN):SK04 0200 0000 0042 0894 3559

(d’alej tieZ aj ,,prenajimatel* )

Dobrovolna poZiarna ochrana Slovenskej republiky, o.z. , ICO 00177474, organiza¢na
jednotka:

So sidlom: Troji¢né namestie 1, 900 28 Zalesie

Zastapeny: Jozef Doza, predseda a Ingrid Muckova, tajomnik

ICO: 00177474405

Cislo uétu (IBAN): SK7252000000000015112136

(d’alejtiez aj ,,najomca*)

Clanok I
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v Zalesi — stavby: Obecného Uradu-
PoZiarnej zbrojnice, druh stavby: administrativna budova, stpisné ¢islo 123, LV ¢. 340, (d’alej
len ,,predmet najmu‘“) postavenej na pozemku — parcely registra ,,C*“,parc. ¢. 1134/2, zastavané
plochy a nadvoria. okres Senec, obec Zalesie, katastralne tzemie Zalesie, vedenej okresnym
uradom Senec, katastralny odbor.

Vlastnikom pozemku pod stavbou a to parc. registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1134/2 o vymere 156
m2 ako aj ostatného pozemku parc. registra ,,E“ KN parc. ¢. 1134 0 vymere 5755 m2 v okoli
PoZiarnej zbrojnice je neZijuca fyzicka osoba uvedend na LV ¢. 1883 (predtym PK vlozka €.
446) a spravcom pozemku je Slovensky pozemkovy fond.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze vlastnikom stavby je obec Zalesie na zaklade
delimitacného protokolu z roku 1991 ak pozemku pod stavbou a pril’ahlej ploche ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou, ma obec zakonné vecné
bremeno, ktorého obsahom je drzba alebo uZzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava
uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu a to na zdklade Zék. ¢. 66/2009 Zb. Zakon o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva $tatu na obce a vysSie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov



2. Prenajimatel’ prenechava za odplatu predmet najmu najomcovi aby ju uzival a nijomca
prijima do dlhodobého najmu predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

3. Predmet ndjmu pozostava z 2 miestnosti, wc, chodby a garaze. Je vykurovany plynovym
kotlom, pripojeny na elektricku energiu, plyn a vodu a je neodkanalizovany (so septikom).
Grafické znazornenie predmetu ndjmu je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

4. Predmet najmu prenajimatel’ prenechava ndjjomcovi do najmu za tcelom:

e plnenia tloh v zmysle Zak. ¢. 314/2001 Z.z. Zakon o ochrane pred poziarmi V zneni
neskorsich predpisov a potrieb DHZ

e plnenia uloh v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky o hasi¢skych
jednotkach

e plnenia tloh na Gseku preventivno-vychovnej ¢innosti o ochrane pred poziarmi
zameranu na deti a mladez

e uskutocniovania podujati organizovanych nidjomcom ako aj podujati organizovanych
V spolupraci s obcou Zalesie prip. V spolupraci Sinymi fyzickymi a pravnickymi
osobami. Najomca berie na vedomie, Ze je nepripustné podnajat’ predmet najmu tretej
osobe.

e prevadzkovania priestorov na vyvijanie volnocasovych aktivit seniorov a na
podavanie obedov,

¢ uskladnenia hasiéskej techniky, materialu, vystroja a vyzbroje,
e vyvijania schodzovej ¢innosti ¢lenov DHZ,
e zabezpeCovania poziarnej ochrany obce Zalesie

e pripadnej potreby Uzemného vyboru Pezinsko-seneckého pre usporaduvanie
taktickych cviceni a kurzov na izemi obce

5. N4jomca je povinny predmet najmu uZzivat’ v sulade s touto zmluvou a dohodnutym ucelom
najmu.

6. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmet ndjmu, Ze tento je v Stave
posobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do najmu preberd. Najomca d’alej
vyhlasuje, ze v Case uzavretia tejto zmluvy ma plnt pravnu subjektivitu, je sposobily uzavriet
tito zmluvu a plnit’ zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy.

7. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v Case uzavretia tejto zmluvy

a) ma plnt pravnu subjektivitu a je sposobily uzavriet’ tato zmluvu a plnit’ zaviazky vyplyvajuce
Z tejto zmluvy,

b) je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania Najomcovi.

Clanok IT
Doba najmu

1. N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na obdobie 20 rokov odo dina nadobudnutia
platnosti a i€innosti tejto zmluvy.



2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze v pripade, ak ndjomca poziada pisomne
prenajimatel’a o prediZenie doby ndjmu najmenej 6 mesiacov pred skondenim doby najmu
a prenajimatel’ sa pisomne v lehote jedného mesiaca nevyjadri, ze nema s predmetom najmu
do budicna iny zamer, alebo Ze na skonceni najmu trva, predlzuje sa doba najmu za rovnakych
podmienok na dobu d’alSich dvoch rokov. Uvedeny postup je mozné realizovat’ aj opakovane.

Clanok III
Najomné

1. Vyska najomného je zmluvnymi stranami dohodnutd vo vyske 1,- EUR rocne a to z dovodu
osobitného zretel'a, ktorym je vysoky spolocensky prinos, poslanie a funkciu DHZ, zamerané
na ochranu zivotov a zdravia obCanov a ich majetku pred poziarmi a inymi Zivelnymi
pohromami v obci Zalesie.

2. Zmluvné¢ strany sa dohodli, Ze ndjomné je vo vyske stanovenej v bode 1 tohto ¢lanku splatné
na celé obdobie najmu t.j. na dobu 20 rokov vopred ato na zaklade faktiry vystavanej
prenajimatel'om ku ditu podpisu tejto zmluvy. Najomné je splatné bezhotovostne prevodom na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zaklade tejto zmluvy ako danového
dokladu alebo zaplatenim faktury cestou pokladne obce. Najomné sa povazuje za uhradené
momentom jeho pripisania na ti¢et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade,
ak najom skonéi pred uplynutim doby ndjmu, zavézuje sa prenajimatel vratit' ndjomcovi takto
vopred uhradené a nespotrebované najomné v lehote do 15 dni od jeho skoncenia.

3. Zmluvné strany prehlasuji, ze vyska najomného je primerand a zodpoveda v celom rozsahu
prejavenej voli zmluvnych stran.

4. Prevadzkové néklady zahfiiajuce dodavku vody a vyprazdnenie septiku, dodavku elektrickej
energie, poistné, naklady na vykurovanie a poplatky za komunalny odpad st vylu¢nym
nakladom prenajimatel’a a je povinny riadne a vcas ich platit’.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ N4djomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne
uZzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrziavat' v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
na vlastné néklady.

3. N4jomca sa zavizuje riadne a v€as uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné.

4. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v celom rozsahu. Zaroven sa vsak zavizuje a
je povinny umoznit' uzivanie prenajatych priestorov na vyvijanie vol'noCasovych aktivit
seniorov a na podavanie obedov pre seniorov obce Zalesie.

5. Najomca sa zavédzuje aje povinny umoznit’ vstup a/alebo uzivanie predmetu ndjmu/jeho
Casti tretim osobam a to po predchadzajticej pisomnej dohode s prenajimatelom. Uvedené
neplati, ak prenajaté priestory bude na nevyhnutni dobu potrebovat’ prenajimatel’. V takom



pripade je ndjomca povinny umoznit’ vstup a/alebo uzivanie predmetu ndjmu po nevyhnutnt
dobu priamo.

6. Najomca je opravneny vyuzivat predmet ndjmu na uskuto¢novanie podujati organizovanych
najomcom ako aj podujati organizovanych najomcom v spolupraci s obcou Zalesie prip.
V spolupraci s inymi fyzickymi a pravnickymi osobami. V pripade uskutoc¢iiovania takychto
podujati sa stihlas prenajimatel’a nevyzaduje.

7. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a beznymi opravami
predmetu ndjmu. Za obvyklé udrziavanie a bezné opravy predmetu ndjmu sa nepovazuji opravy
kotla, opravy, ktoré budu potrebné z dovodu portuch a vypadkov dodavky elektriny a plynu ako
priamych alebo nepriamych dosledkov technického stavu a/alebo technologického vybavenia
a zabezpecenia predmetu najmu.

8. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
je povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

9. Prenajimatel je povinny vykonat’ najmi opravy kotla, opravy a odstranenie poruch v dodavke
elektriny, vody a plynu ako aj ostatne opravy, ktoré st potrebné a/alebo stvisia s technickym a
technologickym stavom predmetu najmu.

10. Ak ngjomca vynalozil ndklady pri oprave predmetu ndjmu, pricom sa vsak nejedna o beznu
udrzbu a prevadzku predmetu ndjmu, mé narok na nahradu tychto nakladov od prenajimatel’a.

11. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' v predmete ndjmu vykonavanie periodickych revizii
elektroinstalacie, plynu, protipoziarnych prostriedkov a d’alSich zariadeni, u ktorych su tieto
revizie zédkonom stanovené.

12. Ngomca je opravneny vykonat v/na predmete ndjmu stavebné Upravy, vratane
akychkol'vek zmien, iba s vyslovnym stthlasom prenajimatel’a. Suhlas na vykonanie stavebnych
uprav musi byt pisomny. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade akychkol'vek
stavebnych Uprav, ktoré zrealizoval nijomca pocas doby nijmu zostavaji neoddeliteInou
stCast'ou predmetu najmu a najomca nema ziaden narok na ich finanéné vysporiadanie
S prenajimatel’om.

13. Prenajimatel’, resp. osoba, ktord sa preukaZe poverenim udelenym prenajimatelom, je
opravnend po predchddzajicom pisomnom upovedomeni ndjomcu, vstipit' za pritomnosti
najomcu, resp. 0soby poverenej ndjomcom, do predmetu najmu za Gcelom vykonania kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, pri¢om vSak nesmie tymto vstupom obmedzit’ ndjomcu
alebo prerusit’ jeho uzivanie predmetu najmu a sposobit’ mu t'azkosti.

14. N4jomca je povinny dodrziavat' a reSpektovat’ pokyny prenajimatela vztahujice sa na
predmet najmu, ako aj iné vSeobecne zavizné predpisy Slovenskej republiky, najmé predpisy
upravujuce bezpe€nost’ a ochranu zdravia pri praci a poziarne predpisy. Najomca prehlasuje, Ze
sa s uvedenymi predpismi obozndmil.

Clanok V



Skonéenie najmu

1. Najomny vztah zalozeny v zmysle ustanoveni tejto zmluvy sa skonci
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom predmetu najmu,
¢) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
d) vypoved’'ou prenajimatel’a s uvedenim dovodu, ak sa najomca dopusti hrubého porusenia
povinnosti vyplyvajtcich z tejto zmluvy alebo ak najomca strati spdsobilost’ uzivat’ predmet
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za hrubé poruSenie povinnosti z tejto zmluvy zo strany
najomcu zhodne rozumeju situaciu, kedy bude seniorom opakovane znemoznené vyvijanie
vol'nocasovych aktivit alebo podévanie obedov v predmete ndjmu. Skutocnost’, ¢i doslo
k takémuto hrubému poruSeniu  zmluvy vyhodnoti na svojom zasadnuti obecné
zastupitel'stvo obce. Zmluvné strany sa v tomto pripade vypovede dohodli na 12 mesacne;j
vypovednej lehote, ktord za¢ne plynit’ prvym dilom nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy,
e) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu s 24 mesacnou
vypovednou lehotou, ktora za¢ne plyntt’ prvym diiom nasledujuceho mesiacov po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane,
f) odstipenim od zmluvy, Vv pripade ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
najmu takym spdsobom, zZe prenajimatel'ovi vznika skoda, alebo Ze mu hrozi Skoda zna¢na.
V takom pripade kon¢i ndjomny vzt'ah dilom pisomného dorucenia o odstupeni od zmluvy
N4ajomcovi.
g) zanikom najomcu alebo nevyvijanim ¢innosti najomcu po dobu viac ako 12 mesiacov,

3. V pripadoch odstipenia od zmluvy je odstiipenie G¢inné diiom, ked’ pisomnost’ s prejavom
vole jednej zmluvnej strany o odstipeni bude doruc¢end druhej zmluvne;j strane.

4. Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave, v
akom ho zacal uzivat’ pri vzniku najomného vzt'ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a stavebné Upravy vykonané so sthlasom prenajimatela v priebehu doby najmu.

Clanok VI
Dorucovanie pisomnosti

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene posStou na adresu uvedenu zdhlavi tejto
zmluvy, doruCenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.Za den
dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie
doru¢ovantl pisomnost’ prevziat’, alebo den v ktory marne uplynie ulozna doba pre vyzdvihnutie
si zasielky na poste, doru€ovanej poStou zmluvnej strane, alebo v deni, ktory je na zasielke
dorucovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom poSty vyznacena
poznamka, Ze ,,adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu.

2. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto
zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa zmluvné strany dohodli o zmene adresy
bezodkladne pisomne informovat’.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia



1. Zmluvné strany sa dohodli, ze k zmene dohodnutych podmienok ndjmu moze dojst’ len na
zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vseobecne zavéznych pravnych predpisov.

3. Ngjom predmetu najmu schvalilo z dovodu osobitného zretel'a obecné zastupitel'stvo obce
Zalesie uznesenim ¢. 474/05/2022 zo dna 24.05.2022 Uznesenie obecného zastupitel'stva podla
predchadzajticej vety je neoddelitenou sucastou zmluvy ako priloha €. 2.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ obdrzi 2 vyhotoveni a ndjomca 2 vyhotovenia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ diiom podpisu zmluvnych stran. Zmluvné strany

sa dohodli, Ze ndjjomca prevezme predmet ndjmu do uzivania v dent nadobudnutia ¢innosti
tejto zmluvy.

V Zalesi, dna V Zalesi, dia

Obec Zalesie Dobrovol'ny hasi¢sky zbor Zalesie
Ing. Marian Perger, starosta obce

vz. Bc. Martina Dobrovodska
poverena zastupovanim



