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PRÍLOHA č. 2b 

K UZNESENIU OBECNÉHO ZASTUPITEĽSTVA OBCE ZÁLESIE č.  **/2023 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. ČASŤ - VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK VEREJNOSTI 

  
Z PREROKOVANIA NÁVRHU  

 

ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE ZÁLESIE 
ZMENA 04/2016  
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STANOVISKÁ A PRIPOMIENKY VEREJNOSTI 
 

ROZHODNUTIE SCHVAĽUJÚCEHO ORGÁNU 
(Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie) 

 
1. Zuzana Náhliková, Malinovská 95/68, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 11.03.2020  

 
 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený 

 

 

1/ Vec: Pripomienka - nesúhlas s úpravou územného plánu 
 
V zmysle platného územného plánu obce Zálesie sme so spoluvlastníkmi rozdelili 

pozemok parc. č. 1214/5 /na konci Lesnej/. 
Na základe Deľbovej zmluvy a vypracovaného geometrického plánu som sa stala 
spoluvlastníckou pozemku parc. č. 1226/66 o výmere 701 m2. 
Rozhodnutím č. v 3326/2016 zo dňa 19.5.2016 Okresný úrad Senec, katastrálny odbor 
povolil vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
Pripomínam - postupovali sme v zmysle platného Územného plánu obce Zálesie. 

 
Nakoľko sme postupovali podľa platného územného plánu obce Zálesie, nesúhlasím s 
reguláciou minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru 

Lesná ul. 
 

2. Emília Javorková, Družstevná 25, 900 27 Bernolákovo 
 
       zo dňa 11.03.2020  

 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený 

 

 
1/ Vec: Pripomienka - nesúhlas s úpravou územného plánu 
 

V zmysle platného územného plánu obce Zálesie sme so spoluvlastníkmi rozdelili 
pozemok pare. č. 1214/5 /na konci Lesnej/. 
Na základe Deľbovej zmluvy a vypracovaného geometrického plánu som sa stala 

spoluvlastníckou pozemku parc. č. 1226/67 o výmere 704 m2. 
Rozhodnutím č. v 3326/2016 zo dňa 19.5.2016 Okresný úrad Senec, katastrálny odbor 
povolil vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
Pripomínam - postupovali sme v zmysle platného Územného plánu obce Zálesie. 

 
Nakoľko sme postupovali podľa platného územného plánu obce Zálesie, nesúhlasím s 
reguláciou minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru 
Lesná ul. 
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3. Štefan Tullner, Vavilivova 6, 851 01 Bratislava 
 
       zo dňa 11.03.2020  

 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený 

 

 
1/ Vec: Pripomienka - nesúhlas s úpravou územného plánu 
 

V zmysle platného územného plánu obce Zálesie sme so spoluvlastníkmi rozdelili 
pozemok pare. č. 1214/5 /na konci Lesnej/. 
Na základe Deľbovej zmluvy a vypracovaného geometrického plánu som sa stal 
spoluvlastníkom pozemku parc. č. 1226/67 o výmere 704 m2. 
Rozhodnutím č. v 3326/2016 zo dňa 19.5.2016 Okresný úrad Senec, katastrálny odbor 

povolil vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
Pripomínam - postupovali sme v zmysle platného Územného plánu obce Zálesie. 
 
Nakoľko sme postupovali podľa platného územného plánu obce Zálesie, nesúhlasím s 
reguláciou minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru 
Lesná ul. 

 

4. Anna Semanová, L. Svobodu 167/8, 900 45 Malinovo 
 
       zo dňa 12.03.2020  

 
 
 
 

1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 
50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený 

 

 

1/ Vec: Pripomienka - nesúhlas s úpravou územného plánu 
 

V zmysle platného územného plánu obce Zálesie sme so spoluvlastníkmi rozdelili 
pozemok pare. č. 1214/5 /na konci Lesnej/. 
Na základe Deľbovej zmluvy a vypracovaného geometrického plánu som sa stala 
spoluvlastníckou pozemku parc. č. 1226/70 o výmere 783 m2 a vlastníčkou pozemku pare. 
č. 1226/71 o výmere 630 m2. 
 
Rozhodnutím č. V 3326/2016 zo dňa 19. 5. 2016 Okresný úrad Senec, katastrálny odbor 
povolil vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
Pripomínam - postupovali sme v zmysle platného Územného plánu obce Zálesie. 

 
Nakoľko sme postupovali podľa platného územného plánu obce Zálesie, nesúhlasím s 
reguláciou minimálnej výmery pozemku 1400 m2 v danej lokalite. 

 

5. Pavel Slivka, Konopná 46,  821 08 Bratislava 
 
       zo dňa 11.03.2020  

 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený 

 
1/ Vec: Pripomienka - nesúhlas s úpravou územného plánu 
 

V zmysle platného územného plánu obce Zálesie sme so spoluvlastníkmi rozdelili 
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pozemok parc. č. 1214/5 /na konci Lesnej/. 
Na základe Deľbovej zmluvy a vypracovaného geometrického plánu som sa stal vlastníkom 
pozemku parc. č. 1226/68 o výmere 704 m2. 
Rozhodnutím č. V 3326/2016 zo dňa 19. 5. 2016 Okresný úrad Senec, katastrálny odbor 
povolil vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
Pripomínam - postupovali sme v zmysle platného Územného plánu obce Zálesie. 

 
Nakoľko sme postupovali podľa platného územného plánu obce Zálesie, nesúhlasím s 
reguláciou minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného  
priestoru Lesná ul. 

 

 

6. Milan Náhlik, Malinovská 95/68, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 23.03.2020  

 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený 

 

 
1/ Vec: Nesúhlas so zmenou územného plánu obce Zálesie - zmena 04/2016 
 

V navrhovanej zmene územného plánu obce Zálesie - zmena 04/2016 sa uvádzajú 
lokality NB15 a NB16, v ktorých sa navrhuje úprava minimálnej výmery pozemkov. Nakoľko 
som majiteľom pozemkov v lokalitách NB15 a NB16 nesúhlasím s navrhovanou zmenou 
výmery pozemkov na: 1 400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru Lesná ulica v 
NB15 a NB16, 1 400 m2 (v kontaktnej polohe s NRBk Malý Dunaj) v NB15 a NB16 v 

štruktúre a rozsahu určenom v následnom stupni ÚPD. 
 
V uvedených lokalitách som majiteľom pozemkov, ktoré som zdedil a rozdelili sme si 

ich so súrodencami v súlade s vtedy platným územným plánom na parcely menšie ako 1 
400 m2. 

Z tohto dôvodu považujem navrhovanú zmenu za neprípustnú, diskriminačnú a preto 
so zmenou nesúhlasím. 

 

7. Ing. Ľubomír Náhlik, Malinovská 95/68, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 22.03.2020  

 
 
 

 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený,  

 

 
1/ Nesúhlasím s navrhovanou zmenou minimálnej výmery pozemkov v územnom pláne obce: 
 
„1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru Lesná ul. v NB15 a NB16, 1400 m2 (v 

kontaktnej polohe s NRBk Malý Dunaj) v NB15 a NB16 “ / strana č. 30 textovej časti /. 
 

Som vlastníkom pozemkov v katastrálnom území obce Zálesie, č.: 1226/61, 62, 64. 
65, 1248/3, 4, 5, 7, 8 a 1477/381.382, ktoré boli vytvorené na základe deľbovej zmluvy a 
geometrického plánu, v súlade s platným Územným plánom obce Zálesie a boli zapísané do 
katastra nehnuteľností. 

Z ohľadom na vlastnícke vzťahy už nie je možné existujúce pozemky v okolí Lesnej 
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ulice znovu prerozdeľovať. 
Navrhujem do textovej časti územného plánu obce doplniť, že existujúci stav 

rozdelenia predmetných parciel bude akceptovaný. 
Zdanlivý chaos v menovaných parcelách je zapríčinený poľnohospodárskym 

družstvom, v spolupráci s katastrom nehnuteľností v období pred rokom 1989. 
V skutočnosti sú z uvedených parciel vlastne vytvorené štyri pozemky, každý o 

výmere 900 m2. Pri vypracovávaní GP nebolo možné /podľa katastra nehnuteľností/ tieto 
pozemky o výmere 900 m2 zapísať každý pod jedným parcelným číslom z dôvodu rôzneho 
„využitia pozemku" častí parciel zapísaných v katastri nehnuteľností. 

 

8. Michal Náhlik, Poľná 70/A, 900 28 Zálesie 

 
       zo dňa 23.03.2020  

 

 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 
50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku 
s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený,  
 

 
1/ Vec: Nesúhlas so zmenou územného plánu obce Zálesie - zmena 04/2016 
 

V navrhovanej zmene územného plánu obce Zálesie - zmena 04/2016 sa uvádzajú 
lokality NB15 a NB16, v ktorých sa navrhuje úprava minimálnej výmery pozemkov. Nakoľko 
som majiteľom pozemkov v lokalitách NB15 a NB16 nesúhlasím s navrhovanou zmenou 
výmery pozemkov na: 
1 400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru Lesná ulica v NB15 a NB16, 1 400 m2 
(v kontaktnej polohe s NRBk Malý Dunaj) v NB15 a NB16 v štruktúre a rozsahu určenom v 

následnom stupni ÚPD. 
V uvedených lokalitách som majiteľom pozemkov, ktoré som zdedil a rozdelili sme si 

ich so súrodencami v súlade s vtedy platným územným plánom na parcely menšie ako 1 
400 m2. V tom čase sme vynaložili nie malé finančné prostriedky na poplatky spojené s 
prerozdelením, zameraním, zápisom do katastra a pod. 

Zaujímalo by ma, ako a z čoho chce obec tieto náklady ľuďom preplatiť! 
 
Z vyššie uvedených dôvodov považujem navrhovanú zmenu za neprípustnú, 

diskriminačnú a preto so zmenou nesúhlasím. 
 

9. Oľga Vojteková, Fedinova 8, 851 01 Bratislava 

 
       zo dňa 23.03.2020  

 

 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený,  

 

 
1/ Vec: Pripomienka ku zmene územného plánu obce Zálesie - zmena 04/2016 
 

V navrhovanej zmene územného plánu obce Zálesie - zmena 04/2016 v regulačnom 
liste bloku NB 13, NB 14, MB 15, MB 16, MB 18 v bode V., nesúhlasím s veľkosťou 
navrhovanej výmery 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru Lesná ulica v 
NB15 a NB16, (v kontaktnej polohe s NRBk Malý Dunaj) v NB15 a NB16 v štruktúre a 
rozsahu určenom v následnom stupni ÚPD. 
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V uvedených lokalitách MB 15 a MB 16 som majiteľkou pozemkov, táto zmena sa 
nemôže týkať parciel, ktoré boli už v minulosti vytvorené v súlade s platným územným 
plánom obce Zálesie, bez súhlasu vlastníka pozemkov, bol by to zásah do jeho práva na 
majetok. 

Z tohto dôvodu považujem navrhovanú zmenu za neprípustnú, diskriminačnú a preto 
so zmenou nesúhlasím. 

 
Oprávnenie obce obstarať zmenu územného plánu nemôže byť bezbrehé, nakoľko 

existujú zákonom stanovené podmienky plynúce zo samotného ústavného poriadku 
(požiadavka rovnakého zaobchádzania, predvídateľnosti právnej regulácie, minimalizácie 
zásahu do individuálnych práv fyzických a právnických osôb atď. Zásahy do vlastníckych 
práv musia byť uskutočnené z ústavne legitímnych dôvodov a len v nevyhnutnej nutnej 
miere a najšetrnejším spôsobom, rozumne k zamýšľanému cieľu, nediskriminačným 
spôsobom s vylúčením ľubovôle a uskutočnené na základe zákona. 

 

10. Ján Vojtek, Saratovská 17, 851 01 Bratislava 
 
       zo dňa 24.03.2020  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1/ neakceptované, Okresný úrad v Senci, odbor starostlivosti o ŽP, štátna vodná 
správa vo svojom stanovisku zo dňa 06.02.2020 č.j. OU-SC-OSZP-2020/006807-
Pl-123 požaduje dodržať ustanovenia § 48 vodného zákona, podľa ktorého 
územie pobrežného pozemku, resp. ochranného pásma toku musí byť prístupné 
(bez trvalého oplotenia) pre mechanizáciu správcu toku a povodia za účelom 
vykonávania činnosti vyplývajúcich z vodného zákona 
 
 
 
2/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 

50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja 
v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený,  

 
 
 
 
3/ neakceptované, na základe rozhodnutia OZ obce Zálesie je uvedené územie 

nutné spodrobniť a zregulovať územným plánom zóny, ktorý je po jeho 
vyhlásení Všeobecne záväzným nariadením v plnom rozsahu záväzný 

 
 VEC: Pripomienkovanie zmien a návrhov územného plánu 4/2016 
 

Dolupodpísaný Ján Vojtek ako majiteľ pozemkov 1477/326,1477/420, 1477/421 

nachádzajúcich sa v zóne NB15, ktorá je súčasťou zmien a doplnkov ÚP 4/2016 týmto 
pripomienkujem a zároveň nesúhlasím s nasledovnými zmenami v zóne NB15 : 

 
1/ 1/  KAPITOLA 2.2.2 Priestorové usporiadanie 

 
Oplotenie stavieb - doplnený text: oplotenie stavieb a pozemkov v kontakte s NRBk 

Malý Dunaj a Šurský kanál musí byť výhradne priehľadné s možnosťou doplnenia 
popínavou a krovinnou zeleňou. 

• Žiadam ponechať pôvodné znenie oplotenia pozemkov, nakoľko nepovažujem za 
nutné robiť rozdiel medzi inými pozemkami len preto, že sa predmetné pozemky 
nachádzajú v priamom kontakte s Malým Dunajom. 

 
2/ KAPITOLA 3 Zásady a regulatívy umiestnenia bývania 

 
Doplnený text: rodinné domy v kontaktnej polohe s NRBk Malý Dunaj a Šurský 

kanál - výhradne ako izolované, s veľkosťou pozemku min. 1400 m2. 
• Nesúhlasím s veľkosťou pozemkov min. 1400 m2, pozemky sú nadštandartne 

veľké a tým vzniká možnosť pri kúpe vlastniť pozemok iba určitej skupine ľudí. 
 
3/  KAPITOLA 14 Časti obce na ktoré je potrebné obstarať ÚPN-Z  

 
Doplnený text: obytnej zóny vymedzenej regulačnou zónou NB15 - NB16 
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• V uvedenej zóne bola vypracovaná urbanistická štúdia v súlade s ÚP obce a 

následne schválená Obecným úradom. Pozemky boli podľa urbanistickej štúdie 
rozparcelované a následne zapísané do katastra. Preto týmto žiadam o akceptovanie 
jestvujúcej štúdie. 

 
4/  REGULAČNÝ LIST BLOKU NB 15 

• V.  
 
Doplnený text: 0,20 (výhradne izolované stojace RD v kontaktnej polohe s NRBk 

Malý Dunaj) v NB15 a NB16 a 0,65 zelene v kontaktnej polohe s NRBk Malý Dunaj) v NB15 
a NB16 

 
• Žiadam ponechať pôvodný index zastavanosti a zelene ako na ostatných 

pozemkoch, novým indexom sú pozemky v priamom kontakte s Malým Dunajom 
znevýhodnené. 

 
5/ Územný plán má regulovať možné spôsoby využitia určitého územia, ale ja mám za to, 
že tieto zmeny a doplnky zasahujú neprimerane do vlastníckych práv majiteľov pozemkov 
Nachádzajúcich sa v priamom kontakte Malého Dunaja /ako neprimerané veľkosti 
pozemkov, zastavanosť pozemkov ako aj určovanie aké oplotenie sa má nachádzať na 
týchto pozemkov/. 

 
ZMENY ÚP MUSIA VŽDY PREDSTAVOVAŤ ROZUMNÝ KOMPROMIS A 

VYVÁŽENOSŤ MEDZI VEREJNÝMI ZÁUJMAMI NA STRANE JEDNEJ A ZÁUJMAMI 
VLASTNÍKOV POZEMKOV NA STRANE DRUHEJ. ZÁSAHY DO VLASTNÍCKYCH PRÁV BY MALI 
BYŤ USKUTOČŇOVANÉ ŠETRNÝM A NEDISKRIMAČNÝM SPÔSOBOM. 

 

(vypracovaná UŠ je ako územnoplánovací podklad nezáväzná a bude slúžiť 
ako podklad na vypracovanie územného plánu zóny) 

 
 
 
 
4/ neakceptované, v rámci vypracovania následného stupňa územnoplánovacej 

dokumentácie - ÚPN zóny, bude stanovená regulácia intenzity využitia 
pozemkov, ktoré sú situované v území v dotyku s Malým Dunajom  

 
 
 
 
 
 
 
 
5/ berie na vedomie 

11. Ing. Ján Karaffa, Černyševského 39, 851 01 Bratislava 
 
       zo dňa 25.03.2020  

 
 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 
50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku 
s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený,  
 

 
1/ Vážený pán starosta, 

obraciam sa na Vás podobne ako moji susedia vo veci pripomienkovania dokumentu "Návrh 
Zmeny a doplnky č. 4/2016 k Územnému plánu obce Zálesie", ktorý by sa mal schvaľovať v 
najbližších dňoch. Z dôvodu karanténnych opatrení na vírus Covid-19 a urgentnosti 
vzhľadom k termínu schvaľovania Návrhu, si dovoľujem zaslať svoj podnet prostredníctvom 
e-mailu. 

 
Vlastním parcelu č. 1477/256 zapísanú na LV č. 1438, ktorá sa nachádza v k.ú. 

Zálesie, obec Zálesie, okres Senec, za ktorú pravidelne platím obci dane. Predmetný návrh 
zmeny ÚP sa týka zmeny minimálnej výmery pozemku pre regulačný blok NB16 s čím ako 
vlastník nehnuteľnosti nesúhlasím. 

Parcelu č. 1477/256 som kúpil v roku 2006 z dôvodu plánovanej výstavby rodinného 
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domu. Vzhľadom k pozastavenej výstavbe v obci som však toto doposiaľ neuskutočnil. 
Územný plán, ktorý bol schválený obecným zastupiteľstvom, uznesením číslo 77/12/2008 
(VZN 9/2008 zo dňa 02.12.2008) určilo územie, na ktorom sa moja parcela nachádza ako 
regulačný blok NB16 s funkčným využitím: Obytné územia so zástavbou s rodinnými 
domami. Minimálna výmera pozemku na stavbu samostatne stojaceho rodinného domu bola 
určená na 600 m2. Parcela má rozlohu 652 m2, čiže túto požiadavku spĺňala. 

V roku 2012 si obec Zálesie obstarala Urbanistickú štúdiu obytnej zóny "Zálesie - 
Jágerňa I", na ktorej sme sa finančne podieľali, do ktorej patril aj blok NB16 s mojou 
parcelou. Táto štúdia bola schválená a na jej základe si po vzájomnej dohode majitelia časti 
pozemkov už aj rozparcelovali. V tejto štúdii bola minimálna výmera pozemku na stavbu 
samostatne stojaceho rodinného domu taktiež určená na 600m2. 

Dokument "Návrh Zmeny a doplnky č. 4/2016 k Územnému plánu obce Zálesie", 
ktorý ste pripravili, mení na str. 29 a str. 30 Reguláciu intenzity využitia pozemku aj pre 
NB16, na ktorom sa nachádza moja parcela. Môj nesúhlas sa vzťahuje na zmenu 
minimálnej výmery pozemku, do ktorej chcete pridať text "1400 m2 do vzdialenosti 50 m 
od uličného priestoru Lesná ul. v NB15 a NB16". Mám za to, že touto zmenou zasiahnete 
výraznou mierou do môjho vlastníckeho práva, devalvujete ako investíciu, cenu parcely tak 
aj zamyslel výstavby samostatne stojaceho rodinného domu čo je právne 
neakceptovateľné. 

 
Vážený pán starosta, 
verím, že nový Návrh bol poškodený len neúmyselnou ľudskou chybou a nie účelovým 
rozhodnutím pre osobný prospech inej strany a akceptujete moju pripomienku a 
navrhovanú zmenu upravíte tak, aby neboli dotknuté investície a majetok vlastníkov 
pozemkov. 

V prípade, že sa daný dokument schváli tak, že poškodí moje záujmy a práva, 
budem nútený využiť dostupné právne a mediálne prostriedky na dosiahnutie nápravy. 
Verím však, že pre dobré budúce susedské vzťahy k takémuto kroku nepríde a vec sa 
vyrieši k spokojnosti všetkých zúčastnených strán. Ďakujem za vyriešenie daného problému 
a spätné informovanie o výsledku. 

 

12. Ing. Michal Friedl, Milana Marečka 18, 851 01 Bratislava 
 
       zo dňa 25.03.2020  

 
 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 
50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku 
s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený,  
 
 

 
1/ Vážený pán starosta, 

obraciam sa na vás ohľadom pripomienkovania dokumentu "Návrh Zmeny a doplnky č. 
4/2016 k Územnému plánu obce Zálesie", ktorý by sa mal schvaľovať v najbližších dňoch. 
Keďže je v posledných dňoch kvôli vírusu Covid-19 kritická situácia, dovoľujem si reagovať 
mailom a nie poslaním doporučeného listu. 

 
Som majiteľom parcely č. 1477/254 zapísanej na LV č. 494,ktorá sa nachádza v k.ú. 

Zálesie, obec Zálesie, okres Senec. Predmetný návrh zmeny ÚP sa ma bytostne dotýka, 
nakoľko nesúhlasím so zmenou minimálnej výmery pozemku pre regulačný blok NB16 a 
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preto ho týmto mailom pripomienkujem. 
 

Parcelu č. 1477/254 kúpil v roku 2008 môj otec, ktorý tam plánoval stavať. Žiaľ 
prišla kríza a zo stavania nič nebolo. Územný plán, ktorý bol schválený obecným 
zastupiteľstvom, uznesením číslo 77/12/2008 (VZN 9/2008 zo dňa 02.12.2018) určilo 
územie, na ktorom sa moja parcela nachádza ako regulačný blok NB16 s funkčným 
využitím. Obytné územia so zástavbou s rodinnými domami. Minimálna výmera pozemku na 
stavbu rodinného domu bola určená na 600 m2. Moja parcela má rozlohu 652 m2, takže to 
spĺňala. 

 
V roku 2012 si obec Zálesie obstarala Urbanistickú štúdiu obytnej zóny "Zálesie - 

Jágerňa I." do ktorej patril aj blok NB16 s mojou parcelou. Táto štúdia bola schválená a na 
jej základe si po vzájomnej dohode majitelia časti pozemkov už aj rozparcelovali. V tejto 
štúdii bola minimálna výmeru pozemku na stavbu rodinného domu taktiež určená na 
600m2. 

 
Dokument "Návrh Zmeny a doplnky č. 4/2016 k Územnému plánu obce Zálesie", 

ktorý ste pripravili mení na str. 29 a str. 30 Reguláciu intenzity využitia pozemku aj pre 
NB16, na ktorom sa nachádza moja parcela. Konkrétne rozporujem zmenu minimálnej 
výmery pozemku, do ktorej chcete pridať text "1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uličného 
priestoru Lesná ul. v NB15 a NB16". Ak to chápem správne, tak touto zmenou urobíte z 
môjho 650m2 pozemku kus bezcennej pôdy, keďže leží na hranici ulice Lesná, t.j. v 50m 
páse. Mám za to, že táto zmena zasiahne výraznou mierou moje vlastnícke právo, devalvuje 
investíciu a cenu parcely a čo je právne neakceptovateľné, tak by bola retroaktívna. 

 
Vážený pán starosta, verím, že zvážite moju pripomienku a navrhovanú zmenu 

upravíte tak, aby neboli dotknuté investície a majetok vlastníkov. 
V prípade, že sa dokument schváli tak, že "zničí" investíciu a devalvuje môj majetok, 

budem sa brániť súdnou cestou. Ďakujem. 
 

13. Darina Páleníková rod. Dršková, 
       PhDr. Pavel Páleník, Malinovská 105, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 24.03.2020  

 
 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 
50 m od uličného priestoru Lesná ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku 
s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 04/2016 zrušený,  
 
 
 
 
 
 

 
1/ Pripomienky k „Územnému plánu obce Zálesie v znení neskorších zmien „ZMENA 04/2016“ 
 

V prvom rade, by som Vám chcel pripomenúť, ako člen stavebnej komisii, že od 
začiatku spracovania „Územného plánu obce Zálesie v znení neskorších zmien“ ZMENA 
04/2016 (ďalej len „územný plán“ bol som proti riešeniu toho, čo už bolo vyriešené. 

V súlade s doterajším schváleným územným plánom sme si dali vypracovať 
geometrické plány na niektorých pozemkoch v katastri obce Zálesie. Po oboznámení sa s 
Územným plánom obce Zálesie Zmena 04/2016, textová čast nesúhlasím a žiadam vypustiť 
v celom predloženom dokumente: 
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- výmera pozemkov 1400 m2 (výmery žiadam ponechať v pôvodnom znení)  
- izolované rodinné domy - v regulačnej zóne NB 15 a NB 16 min. výmena pozemkov 

1400 m2 (min. do vzdialenosti 50 m od uličného priestoru Lesná ul.). 
 

2/ Vzhľadom na situáciu v súvislosti s koronavírusom žiadame o presunutie ukončenia 
vznesenia pripomienok k Územnému plánu obce Zálesie na dobu nevyhnutnú (o mesiac 
resp. tri mesiace) 

 

 
 
 
 
2/ akceptované, prerokovanie návrhu Zmeny 04/2016 bolo predĺžené o 30 dní, 
po predchádzajúcej dohode s Obecným úradom bolo možné vykonávať 
konzultácie (s obmedzeným počtom ľudí  a za dodržania platných hygienických 
opatrení 
 

14. Ing. Alžbeta Lovásová, Pri kríži 16,  900 28 Zálesie 
 

       zo dňa 26.03.2020 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1/ berie na vedomie, riešenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4 iba 
zosúlaďuje s riešením v nadradenej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN R 
BSK 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2/ neakceptované, vypustený text je definovaný v Zmene 04/2016. Prívod vody 
DN500 je už vybudovaný, podmienka stráca účinnosť. 
Opatrenia na zvýšenie priepustnosti komunikácií sú predmetom ÚPN susedných 
obcí a v súčasnosti sa realizujú v rozsahu D4 a súvisiacich dopravných investícií. 

 
Na základe § 22 ods.1 zákona č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 

(Stavebný zákon) uvádzam pripomienky k „Návrhu riešenia ZMENY 04/2016“, ktoré boli 
zverejnené na webovom sídle obce Zálesie https://www.obeczalesie.sk/obec-7/uzemny-
plan-obce-1/. 

 
V dokumente Územný plán obce Zálesie v znení neskorších zmien Zmena 04/2016 Textová 

časť sa uvádza : 
 

1/ Časť doplneného textu v bode 1.2: 
 

V súvislosti s UPN R RSK je potrebné rešpektovať navrhovanú trasu cesty III. triedy 
prepojenie 1/61 a D4 severne v dotyku s k u obce Zálesie - v k u Malinovo a k u Ivanka 
pri Dunaji ako verejnoprospešnú stavbu v zmysle záväzného regulatívu č. 8 182 a VPS č. 
182 UPN R BSK) 
 
Navrhujem sa aktívne zapojiť do rokovaní na BSK ohľadne trasovania tohto prepojenia 
nakoľko aj keď sa nejedná priamo o náš kataster príde k záberu lesných pozemkov, čo je 
v rozpore s bodom 12. územného plánu, ktorý uvádza: 
 
12. Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území 
Ochrana lesov 
Nie je možné znižovať výmeru lesného pôdneho fondu 
 
Obyvatelia Zálesia, Ivanky a aj širšieho okolia stratia najžiadanejšiu rekreačnú oblasť v 
regióne. 

 
2/ V Regulačnom liste bloku NB1 -NB2, NB3 - NB12, NB13 -NB16, NB18, NB 17, NC1 - NC2, 

bod X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia je vypustená časť 
- urbanizácia územia je podmienená modernizáciou prívody vody Podunajské Biskupice – 
Bernolákovo DN500, bez ktorej nie je možné pripájanie ďalších lokalít na vodovodný systém 

https://www.obeczalesie.sk/obec-7/uzemny-plan-obce-1/
https://www.obeczalesie.sk/obec-7/uzemny-plan-obce-1/
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obce, zvýšením kapacity cesty I/61 a priepustnosti križovatky I/61 – III/061004 (realizácia 
mimoúrovňovej križovatky s cestou III/0614 mimoúrovňovej križovatky s-cestou III/0614),  
 
Z akého dôvodu je vypustený tento bod ? 
Sú tieto podmienky už splnené, keď sa navrhujú odstrániť z textovej časti územného plánu? 
Požadujem túto podmienku ponechať, resp. nahradiť rovnocenným aktualizovaným 
opatrením na zamedzenie zvyšovania zahusťovania dopravy v regióne, pokým sa 
nezrealizuje opatrenie na zvýšenie priepustnosti komunikácii. Dopravná situácia v oblasti 
Ivanka-Metro je natoľko neúnosná, že ďalším zahusťovaním výstavby sa situácia ešte 
zhorší. 
 

3/ Regulačný list bloku NB22 - požadujem doplniť vyššie uvedenú podmienku v celom 
rozsahu bloku NB22 do bodu X Špecifických požiadaviek na reguláciu rozvoja územia 
- urbanizácia územia je podmienená modernizáciou prívodu vody Podunajské Biskupice - 
Bernolákovo DN 500, bez ktorej nie je možné pripájanie ďalších lokalít na vodovodný 
systém obce, zvýšením kapacity cesty I/61 a priepustnosti križovatky I/61 - III/061004 
(realizácia mimoúrovňovej križovatky s cestou 111/0614). 
alebo rovnocenným opatrením. 

 
4/ V Regulačnom bloku NB 22 navrhujem zmeniť v celom rozsahu znenia  

podlažnosť objektov BD - z max 3NP na max. 2 NP + podkrovie 

 
 
5/ Regulačný list bloku NO sa uvádza ako Doplnková funkcia  

- zariadenia služieb a vybavenosti pre motoristov (ČS PNM, predaj, servis) 
V prípade, že sa jedná o čerpaciu stanicu PHM je potrebné dodržal bezpečnostné 
vzdialenosti od vodného toku Malý Dunaj na zabezpečenie ochrany podzemných vôd a ich 
následnej infiltrácii a kontaminácie vodného toku 
Doporučujem zvážiť, či je vhodné umiestniť ČS PHM pri vodnom toku. 

 
6/ V celom rozsahu UP - dať podmienku pre výstavbu parkovacích plôch (hlavne v bloku NO, 

kde je možnosť umiestniť areály a zariadenia komerčno-podnikateľskej zóny), ako plôch, 
ktoré zabezpečia vsakovanie zrážkových vôd do podložia. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3/ neakceptované, vypustený text je definovaný v Zmene 04/2016. Prívod vody 
DN500 je už vybudovaný, preto podmienka stráca účinnosť. 
Opatrenia na zvýšenie priepustnosti komunikácií sú predmetom ÚPN susedných 
obcí a v súčasnosti sa realizujú v rozsahu D4 a súvisiacich dopravných investícií. 
Súčasťou výstavby bloku NB22 bude aj nové cestné napojenie na cestu 
III/1041 vrátane vybudovania stykovej križovatky. 

 
 
4/ neakceptované, regulatív max. podlažnosť 3 NP a doporučená podlažnosť 
2+1 bude zachovaná, pričom návrh bude predmetom následného stupňa ÚPD 
predpísaného v záväznej časti Zmeny 04/2016 (zadanie schvaľuje obec). 
 
5/ berie na vedomie, po prehodnotení poslancami OZ, ostáva možnosť 
umiestnenia ČS PHM pri vodnom toku ponechaná 
 
 
 
 
 
 
6/ akceptované, spôsob odvádzania resp. využitia dažďových vôd bude súčasťou 
ďalších stupňov v súlade s požiadavkou na ochranu ŽP a prírody a riešenie 
klimatických zmien.  

 

15. Tibor Jančula, Starobystrická 44/23, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 27.03.2020  

 

 
Dobrý deň vážený pán Marián Perger, starosta obce Zálesie. 
 
Rešpektujúc oznam Obecného úradu: 
- OZNAM - Obecný úrad je pre verejnosť zatvorený 
Obecný úrad z dôvodu opatrení ku koronavírusu ruší úradné hodiny do odvolania 
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Zverejnený dňa /10. 3. 2020 / Autor: Silvia Selecká 
- verejnú vyhlášku ÚRADU VEREJNÉHO ZDRAVOTNÍCTVA SLOVENSKEJ REPUBLIKY Číslo: 
OLP/2405/84443 Bratislava 09.03.2020 a z dôvodu následných opatrení a nariadení vlády 
SR 

 
1/ Nebolo možné nahliadnuť / oboznámiť sa s dokumentáciou „Zmeny 04/2016 Územného 

plánu obce Zálesie“, ktorá je nateraz k nahliadnutiu na Obecnom úrade Zálesie v zákonnej 
30 dňovej lehote v termíne do 27. marca 2020. Týmto Vás chcem požiadať o predĺženie 
možnosti nahliadnutia do dokumentácie a to od dátumu ukončenia mimoriadnych opatrení v 
súvislosti so šírením koronavírusu COVID-19 o ďalších 30 dní. 

 
2/ Taktiež Vás súčasne žiadam o zverejnenie dokumentácie pre výstavbu obytnej zóny "Pri 

jazere II" minimálne grafickej časti (v elektronickej forme) s označením (prípadne len 
textom) prístupovej cesty počas výstavby, dovozu materiálov, prístupu techniky počas 
výstavby a následne prístupu obyvateľov obytnej zóny NB22/1-9 "Pri jazere II" po ukončení 
výstavby. 
Nakoľko informácie úplne absentujú na oficiálnej web stránke obce Zálesie, respektíve z 
dostupných zdrojov nie sú jednoznačné, alebo známe. 

 
3/ Pôvodná ÚŠ hovorila o priamom prístupe z cesty Malinovská. Na výkrese je "ideovo" 

nakreslená prístupová cesta v zhode so štúdiou, ale právny stav sa v častiach pôvodne parc. 
č. 1111/1 zmenil z vlastníctva obce na súkromnú osobu. Žiadam Vás o odpoveď, či 
stavebník v častiach jeho vlastníctva 1111/1,2 (pozdĺž bloku NB/22/1-9, NB19, NB18) bude 
realizovať výstavbu cesty a je zmluvne zaviazaný po výstavbe cesty v presne stanovenom 
termíne túto cestu odovzdá do užívania obce. (pripomínam kauzu Lupták) 

 
Vo všeobecnosti, sú tieto informácie občanmi požadované, zmeny a výstavba bude 
významne ovplyvňovať kvalitu života v obci. Zverejnením dôjde k praktickému naplneniu 
litery príslušných zákonov (aj vzhľadom na uvedené prekážky). Prezentuje sa tým 
transparentné konaniu Obecného úradu, Stavebného úradu a Miestneho zastupiteľstva. 
Zabráni sa možným nedorozumeniam a konfliktom v budúcnosti. 

 
4/ Na záver vyjadrenie k navrhovanej zmene 04/2016 ÚPN  

Napriek tomu, že zatiaľ vychádzam s neúplných informácii, nesúhlasím so zmenami v rámci 
Zmeny 04/2016 Územného plánu obce Zálesie a to konkrétne k bloku NB22/1-9. 

K tomuto rozhodnutiu ma vedú tieto skutočnosti: 
 

• Zmena vlastníctva k p.č. 1111/1 z vlastníctva obce Zálesie na súkromnú osobu - 
pôvodne prístupovej cesty bola neoprávnená. 

 
• Dôsledkom je zabránený prístup vlastníkov v rámci NB19, NB18 k ich vlastníctvu. 

Zablokovanie prístupu je už od p. č. 1111/2 smerom z Malinovskej 
 
• Významnou mierou sa tým znehodnotila cena nehnuteľností. 

 
 
 
 
 
1/ akceptované, lehota prerokovania návrhu Zmeny 04/2016 bola predĺžená o 

30 dní a bolo verejnosti oznámené, že po predchádzajúcej dohode s Obecným 
úradom je možné vykonávať aj konzultácie a nahliadnutie do dokumentácie 
Zmeny 04/2016 v tlačenej forme (s obmedzeným počtom ľudí  a za dodržania 
platných hygienických opatrení) 

 
2/ berie na vedomie, riešenie návrhu výstavby obytnej zóny Pri jazere bude 

predmetom riešenia následného stupňa ÚPP – UŠ v súlade so záväznou 
časťou Zmeny 04/2016, súčasťou ktorého je jeho verejné prerokovanie 

 
 
 
 
 
3/ berie na vedomie, dopravná obsluha bloku NB 22 bude zabezpečená novým 

cestným napojením na cestu III/1041 vrátane vybudovania stykovej 
križovatky,  
výstavba dopravnej komunikácie v súčasnej dobe už prebieha 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4/ berie na vedomie, požiadavky nie je predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
 
 
 
- berie na vedomie,  
 
 
- berie na vedomie,  
 
 
- berie na vedomie 
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• Nebol dodržaný Stavebný zákon. Vlastníci v bezprostrednom susedstve výstavby neboli 

informovaný o stavebných konaniach a rozhodnutiach zóny "Pri jazere II" 
 
• Pretrvávajú nejasnosti či sa bude cesta pozdĺž bloku NB/22 NB19, NB18 (pôvodne 

1111/1) vôbec realizovať. Ak áno, či bude po jej výstavbe odovzdaná do užívania obce. 
Ak by som opomenul ostatné pripomienky toto je naozaj zásadný problém s hľadiska 
prístupu. 

 

 
- verejnosť je pri prerokovaní ÚPN alebo jeho zmene informovaná formou 
verejnej vyhlášky, Stavebný zákon iné informovanie verejnosti neprikazuje 
 
- berie na vedomie, súčasťou výstavby bloku NB22 bude aj nové cestné 
napojenie na cestu III/1041 vrátane vybudovania stykovej križovatky. 

16. Ing. Andrej Meško, Terchovská 188/60 , 900 28 Zálesie 
 

       zo dňa 27.03.2020  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
1/ akceptované, bude doplnené do čistopisu, regulatív by mal platiť pre novú 

výstavbu v rámci jestvujúcich obytných zón 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2/ neakceptované, prepojenie ciest I/61 a D4 je situované mimo k.ú. obce 

Zálesie, riešenie Zmeny 04/2016 ho iba zosúlaďuje s riešením v nadradenej 
územnoplánovacej dokumentácie ÚPN R BSK 

 
 
 
 
 
 
 

 
Vec: Pripomienky k riešeniu Územného plánu obce Zálesie - ZMENY 04/2016 
 
V jednotlivých bodoch nižšie uvádzam prehľadne pripomienky ku konkrétnym častiam z 

textovej časti územného plánu. 
 
1/  Časť doplneného textu v bode 7: 

 
7. Zásady a regulatívy umiestnenia verejného dopravného vybavenia  

v druhom odstavci sa posledný odsek mení a dopĺňa v rozsahu a znení: 
- statickú dopravu v navrhovaných i jestvujúcich obytných zónach riešiť v rámci pozemkov 
rodinných domov a bytových domov, v rozsahu min. 3 parkovacie miesta/RD a 2 parkovacie 
miesta/b.j. v BD. 
 
Pripomienka: 
Aby sa zamedzilo možným problémom v budúcnosti, prosím o upresnenie textu v poslednej 
vete na: 
- statickú dopravu v navrhovaných i jestvujúcich obytných zónach riešiť v rámci pozemkov 
rodinných domov a bytových domov, v rozsahu min. 3 parkovacie miesta/RD a min. 2 
parkovacie miesta/b.j. v BD. 

 
2/ Časť doplneného textu v bode 1.2: 

 
V súvislosti s ÚPN R BSK je potrebné rešpektovať: 
- navrhovanú trasu cesty III. triedy - prepojenie 1/61 a D4 severne v dotyku s k ú. obce 
Zálesie 
- v k.ú. Malinovo a k.ú. Ivánka pri Dunaji ako verejnoprospešnú stavbu (v zmysle 
záväzného regulatívu č. 8.18.2. a VPS č. 1.8.2. ÚPN R BSK), 

 
Pripomienka: 
Vzhľadom na to, že ide o ÚPN R BSK, ktorý musí obec rešpektovať a prevziať do svojho ÚP, 
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bolo by vhodné, aby dodatočne obec vyvinula resp. vyvíjala snahu zmeniť trasu uvedenej 
cesty tak ako je naplánovaná BSK a aby problematiku konzultovala priamo s 
kompetentnými na BSK. 
Uvedená trasa narúša rekreačno-oddychovú jednoliatu časť ivanského jazera „Štrkovka" a 
priľahlé lesy. V dnešnej dobe, v čase globálneho otepľovania, musíme o to viac chrániť 
aspoň to torzo prírody, ktorá okolo Zálesia zostala (a veľa do katastra Zálesie nepatrí). Aj 
keď sa nejedná o k.ú. Zálesie, časť lesa medzi Ivankou a Zálesím bola a je odjakživa 
využívaná aj obyvateľmi Zálesia. 
 
Odvolávam sa aj na texty z územného plánu obce (platné pre Zálesie): 
Bod 1.13 Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia územia 

- Zachovať plochy lesov s prioritou ich významu ako základného krajinotvorného a 
ekostabilizačného prvku 

Bod 12 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území - v zmene 04/2016 sa dopĺňa 
na koniec bodu odstavec: 
Ochrana lesov: 

Nie je možné znižovať výmeru lesného pôdneho fondu. 
Ochranné pásmo lesa, lesných porastov a vysokej krajinnej zelene v priestore NRBk 
Malý Dunaj a Šurský kanál a v k.ú. Zálesie (v zmysle Zák. č.326/2005 Z .z.): 
- ochranné pásmo v šírke 50 m od ich okraja, pričom v tomto ochrannom pásme: 
- neplánovať výstavbu a nerobiť zmeny druhov pozemkov na také, ktoré by túto 
výstavbu umožňovali, - neplánovať výstavbu v častiach, ktoré nie sú sprístupnené 
verejnou komunikáciou a prístup k nim je možný iba po lesných pozemkoch. 

 
Trasovanie cesty tak ako je uvedené v ÚPN R BSK nie je navrhnuté ani podľa odporúčaní 
„Stratégie adaptácie Slovenskej republiky na zmenu klímy", ktorú vydalo Ministerstvo 
životného prostredia SR. Napr. jedno z mnohých opatrení v dokumente je: zamedziť 
poškodzovaniu ekosystémov a strate biodiverzity vo voľnej krajine pri investičnej výstavbe a 
rozvoji, zabezpečením dostatočnej náhrady zničených ekosystémov a biotopov 
(kompenzácia straty biodiverzity). 

 
Okrem kompetentný v BSK je potrebné riešiť problematiku aj s vedením obce Ivanka pri 
Dunaji, nakoľko do ich katastra trasa zasahuje. Je potrebné snažiť sa zvrátiť danú situáciu 
a nájsť iné vhodné riešenie trasy, ktoré nebude narúšať danú lokalitu (aj keď sa 
nejedná priamo o k.ú. Zálesie). 

 
3. V regulačných listoch blokov NB1-NB18, NC1-NC2 je zrušený text: 
 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia 
- urbanizácia územia je podmienená modernizáciou prívody vody Podunajské Biskupice – 
Bernolákovo DN500, bez ktorej nie je možné pripájanie ďalších lokalít na vodovodný systém 
obce, zvýšením kapacity cesty I/61 a priepustnosti križovatky I/61 – III/061004 (realizácia 
mimoúrovňovej križovatky s cestou III/0614 mimoúrovňovej križovatky s-cestou III/0614), 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3/ neakceptované, text bol vypustený nakoľko prívod vody DN500 je už 
vybudovaný, podmienka stráca účinnosť. 
Opatrenia na zvýšenie priepustnosti komunikácií sú predmetom ÚPN susedných 
obcí a v súčasnosti sa realizujú v rozsahu D4 a súvisiacich dopravných investícií. 
Súčasťou výstavby bloku NB22 bude aj nové cestné napojenie na cestu 
III/1041 vrátane vybudovania stykovej križovatky. 
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Pripomienka: 
Nakoľko sa každý rok zahusťuje premávka v Bratislave a okolitých obciach, hlavné ťahy sú 
poddimenzované, nerozumiem zrušeniu časti, ktorá podmieňuje výstavbu zvýšením kapacity 
cesty I/61 a priepustnosti križovatky I/61 - III/061004 (realizácia mimoúrovňovej križovatky 
s cestou III/0614). Aký je na to dôvod? Veď ďalším potenciálne veľkým rozširovaním obce 
bude dopravná situácia ešte horšia, kvalita života ľudí sa zhorší. Aj zrušenie plánovaného 
koridoru d4/2 (v zmene č.2 ÚP z februára 2013), ktorý mal odľahčiť Malinovskú ulicu, sa 
javí ako krok späť obdobné opatrenia. Rovnako by tento zrušený text alebo obdobné 
opatrenia, mali platiť aj pre iné nové lokality (napríklad aj NB22 a pod.). 
Rovnaké sa týka aj časti „urbanizácia územia je podmienená modernizáciou prívodu vody 
Podunajské Biskupice - Bernolákovo DN 500, bez ktorej nie je možné pripájanie ďalších 
lokalít na vodovodný systém obce". Prosím vysvetliť, prečo to už nie je požadované a či je 
táto požiadavka už splnená. 

 
4. V regulačnom liste bloku NO doplnený text: 

- zariadenia služieb a vybavenosti pre motoristov (ČS PNM, predaj, servis). 
 

Pripomienka: 
Myslím si, že uvedenému doplneniu čerpacej stanice PHM ako možnosti v „podnikateľskej 
zóne", by mala predchádzať diskusia občanov. Ani v texte uznesenia obecného 
zastupiteľstva č. 17/5/2018 zo dňa 09.05.2018 nebola zmienka o pridaní ČS PHM. V tomto 
konkrétnom prípade by bolo vhodné občanov informovať, nakoľko ide o zariadenie, ktoré 
môže mať teoreticky aj negatívny vplyv na životné prostredie. 

 
Niektoré problémy v súvislosti s možným umiestnením v lokalite: 

- Určité riziko znečistenia okolia v prípade havárie - najmä čo sa týka blízkej lokality 
územia európskeho významu SKUEV0822 Malý Dunaj (odvolávam sa aj na bod č.10. v 
ZMENE 04/2016 ÚP kde je uvedené: pri ďalšom územnom rozvoji v k.ú. obce 
zohľadniť územie európskeho významu SKUEV0822 Malý Dunaj zaradené do 
národného zoznamu území európskeho významu). 

- Určité riziko znečistenia okolia v prípade havárie - v blízkosti sa nachádza KORZO.  
- Určité riziko znečistenia okolia v prípade havárie - v blízkosti sa nachádza záhradkárska 

oblasť. 
- Väčšia doprava a pohyb áut z dôvodu čerpania PHM, tým pádom aj viac splodín 

vypustených do ovzdušia a pod. 
 

Okrem toho sa ČS nachádza v Ivanke a za Malinovom sú dve ČS. A Bratislava sa nachádza 
naozaj blízko, kde sú neobmedzené možnosti tankovania. V neposlednom rade upriamujem 
pozornosť, že celosvetovo sa stále viac a viac podporuje rozvoj cyklistickej dopravy a aj náš 
územný plán s tým počíta (viď. bod 1.2 Pri rozvoji cyklistickej dopravy je potrebné 
zohľadňovať aktuálne znenie dokumentu „Koncepciu územného rozvoja cyklotrás 
Bratislavského samosprávneho kraja vo vzťahu k Integrovanému dopravnému systému a k 
vybraným bodom cestovného ruchu"). Pomaly a postupne sa „svet" pripravuje a prechádza 
na elektromobilitu, takže časom bežnú ČS PHM nebudeme potrebovať. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4/ berie na vedomie, po prehodnotení poslancami OZ ostáva možnosť 
umiestnenia ČS PHM pri vodnom toku ponechaná 
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Dávam do pozornosti aj bod 1.2 územného plánu: 

- Rešpektovať Chránenú vodohospodársku oblasť Žitný ostrov, ktorá je vyhlásená 
nariadením vlády ochránenej oblasti prirodzenej akumulácie vôd na Žitnom ostrove. 

 
5/ V regulačnom liste bloku NO doplnený text: 
 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku: maximálny index zastavanej plochy – 0,65 0,45  
minimálny index zelene - 0,25 
podlažnosť - 2 vrátane podkrovia. 

 
Pripomienka: 
V uznesení obecného zastupiteľstva č. 17/5/2018 zo dňa 09.05.2018 bolo dohodnuté v 
bode č.2 nasledovné: 

2. Lokalita podnikateľská zóna (NO) - prehodnotenie záväznej časti: 
- využitie pre podnikateľské aktivity, služby, drobnú komunálnu výrobu neškodiacu 

okoliu; 
- zvýšenie podielu zelene; 
- podmienka vypracovania ÚPN - Z. 

V regulačnom liste NO na str.39 je však minimálny index zelene ponechaný na pôvodnej 
hodnote 0,25. Upravený je len maximálny index zastavenej plochy, čo je dobré a rozumné, 
ale k zvýšeniu podielu zelene, ako bolo poslancami plánované, nedošlo. Poprosím 
prehodnotiť či by nebolo vhodné zvýšiť minimálny index zelene tak ako pri nových 
plánovaných lokalitách. Veď podnikateľský objekt bude mať rovnaký, ak nie väčší, vplyv na 
krajinu v porovnaní s rodinným domom. Udržiavanie zelene a tvorba nových zelených plôch 
by mala byť v našej obci prioritou. Stromy zachytávajú prach, pohlcujú hluk, zlepšujú klímu, 
absorbujú C02, poskytujú útočisko pre zvieratá a iné organizmy, atď. - pre zdravie človeka 
sú nenahraditeľné, aj keď si to málo ľudí uvedomuje. Preto prosím prehodnotiť minimálny 
index zelene uvedený v bloku NO. 

 
Dávam do pozornosti aj bod 1.3 územného plánu obce, ktorý hovorí: 
Bod 1.13 Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia územia 

- Vzhľadom na nízky podiel zelených plôch mimo zastavaného územia obce zohľadniť 
potrebu filtračných plôch zelene pozdĺž komunikácií  

Tento bod by mal byť na zreteli pri každej tvorbe novej lokality. 
 

 
 
 
 
 
5/ neakceptované, rozsah zelene je zvýšený po zohľadnení plôch verejnej zelene 

v dotyku s vymedzeným blokom NO, ktorá bude budovaná ako podmienená 
súčasť výstavby v bloku NO. 

 
 
 

17. Ing. Michal Hargaš, PhD., Turčianska 4 , 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 25.03.2020  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vec: Pripomienky k návrhu Zmien a doplnkov č. 4/2016 k Územnému plánu obce Zálesie 
 

Na základe zákona 50/1976 Zb.z 27. apríla 1976 o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku (stavebný zákon) - prvá časť územné plánovanie podávam nasledujúce 
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pripomienky s odôvodnením na zmeny územného plánu jednotlivých zón : 
 
1/ Navrhujem obmedziť výstavbu bytových domov iba na blok A2, do centra obce. 

Zóny NC1, NC2, NB22/6 a NB 22/7 navrhujem predefinovať ako Zmiešané plochy bývania v 
rodinných domoch a občianskej vybavenosti. (s podlažnosťou 2 vrátane podkrovia) 

 
- Obec je historicky definovaná 3 kompozičnými osami - ulicami Terchovská, Starobystrická a 

Malinovská čo určujete kompozičné a hmotné usporiadanie do stredu tohto priestoru. V 
tomto priestore zón A2 a NC 3 je teda logické usporiadanie najhustejšej výstavby vrátane 
občianskej vybavenosti a služieb do tejto oblasti. Vytváranie ďalších „centier“ so zahustenou 
výstavbou bytových domov a službami je z urbanistického hľadiska nelogické pre obec 
veľkosti Zálesia. 

- Z technického hľadiska nie je v obci dostatočná infraštruktúra na zabezpečenie plynulej 
dynamickej, ani statickej dopravy vo vzťahu k vnútroobecným ako aj mimoobecným 
presunom za službami, školami a zamestnaním. 

- Z hľadiska napojenia na vodovod, kanalizáciu, elektrinu a plyn je takáto výstavba 
náročnejšia na budovanie nových napojení, pričom vzhľadom na rozsiahlu výstavbu v 
susedných obciach nemusí byť dostatočná kapacita pre rozsiahlu výstavbu ako je 
navrhované v územnom pláne. 

 
2/ Navrhujem do časti - Regulácia bloku NB22 - POKRAČOVANIE odstavec X. Špecifické 

požiadavky na reguláciu rozvoja územia doplniť nasledujúce podmienky : 
- Podmienkou realizácie výstavby vo vymedzených blokoch NB22/7-9 je vybudovanie 

napojenia kanalizácie na Družstevnú/ Jazernú ulicu  
- Podmienkou realizácie výstavby vo vymedzených blokoch NB22/1-4 je vybudovanie 

napojenia kanalizácie na Starobystrickú ulicu  
- Podmienkou realizácie výstavby vo vymedzených blokoch NB22/5-9 je vybudovanie 

napojenia vodovodu na Družstevnú/ Jazernú ulicu a prepojenie (zokruhovanie) s časťami 
NB22/1-4 

 
3/ Navrhujem ponechať podmienku pre realizáciu blokov NB13,14,15,16,17,18 a NC1, NC2 v 

znení : 
- urbanizácia územia je podmienená modernizáciou prívodu vody Podunajské Biskupice - 

Bernolákovo DN 500, bez ktorej nie je možné pripájanie ďalších lokalít na vodovodný 
systém obce, 

- urbanizácia územia je podmienená vybudovaním cesty - III/0614 jej napojením na cestu 
III/061004 a priamym napojením daného územia na cestu III/0614 

 

 
 
1/ neakceptované, nakoľko zmena funkčného využitia blokov NC1, NC2 nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2/ neakceptované, nakoľko riešenie technickej infraštruktúry v lokalite 22 je 

súčasťou príslušných následných stupňov, pričom 1. etapa TI na 
vymedzených plochách RD v súlade s platným ÚPN-O sa realizovala už v 
uplynulom čase 

 
 
 
 
 
 
3/ neakceptované, prívod vody DN500 je už vybudovaný, podmienka stráca 

účinnosť. 
Opatrenia na zvýšenie priepustnosti komunikácií sú predmetom ÚPN 
susedných obcí a v súčasnosti sa realizujú v rozsahu D4 a súvisiacich 
dopravných investícií.  
Súčasťou výstavby bloku NB22 bude aj nové cestné napojenie na cestu 
III/1041 vrátane vybudovania stykovej križovatky. 

 

18. Michaela Valentová, Turčianska 21, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 26.03.2020 

 
 
 
 
1/ neakceptované, na základe rozhodnutia OZ obce Zálesie, súčasťou rozvoja 

lokality NB22 je aj revitalizácia vodnej plochy a priľahlých plôch s možnosťou 

 
1/ Vec: Nesúhlas so zmenou 04/2016 územného plánu obce Zálesie 
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Vážený pán starosta, týmto by som chcela vyjadriť nesúhlas so zmenou územného plánu na 
území bývalého družstva, teda s bodom 3. Presnejšie znenie: 

 
Zmena funkčného využitia regulačného bloku NRA (bývalé družstvo) - územia určeného pre 
rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu na: - obytné územie so zástavbou rodinnými 
domami; - obytné územie so zástavbou malopodlažnými bytovými domami; - územia 
športovo-rekreačnej vybavenosti a zelene: - vo väzbe na jestvujúcu vodnú plochu jazera, - 
na parc. č. 1331/1, 2,15, 23-27; 

 
Ak doteraz malo byť toto územie byť využívané na rekreačné účely, vzhľadom na 
umiestnenie jediného jazera v obci, ktoré sa práve mohlo stať miestom oddychu 
obyvateľov, omnoho lepším ako tých pár metrov štvorcových pri Majáku. Ak sa rozhodnete 
dané územie dať zastavať bytovými domami, dovolíte dokonale zničiť jedinečnosť tohto 
územia. 

 
Pýtam sa, čo by robila Bratislava bez Štrkovca, Rohlíka, Kuchajdy, priľahlých športovísk, 
detských ihrísk, romantických zákutí? Vtedy našťastie malo mesto svojich architektov, ktorí 
uvažovali niekoľko generácií dopredu. O chvíľu budeme obkľúčení diaľnicou a cestami bez 
možnosti pobudnúť v prírode. 

 
Preto Vás veľmi pekne prosím, aby ste zabránili ničeniu toho kúsku prírody na účely hore 
spomínané, územie okolo jazera by mohlo byť zrevitalizované aj s plochami okolo a úžitok 
by mohli mať všetci. Malinovo má krásne udržiavaný kanál, prečo si mi ideme zničiť 
výstavbou, navyše výstavbou apartmánových bytov, ktoré obci neprinesú stálych 
obyvateľov??? 

 
Pán starosta, vyzývam Vás, urobte všetko preto, aby ste sa postavili spolu so stavebnou 
komisiou tomu nonsensu. Ja cítim, že máte radi našu obec, a aj preto sme si Vás zvolili. 
Buďte tým, ktorý sa postaví proti záujmom jednotlivca, buďte tým, čo bude myslieť na 
spoločnému blaho. 

 
Ja aj príroda Vám za to vopred ďakujeme. 

 

oddychovo-rekreačného využívania verejnosťou (doposiaľ súkromného 
areálu) a jeho dobudovanie o športovo-relaxačnú vybavenosť.   

19. Dana Múčková, Malinovská 87/79, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 27.03.2020 

 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 v priestore 

okolo Malého Dunaja v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 
04/2016 zrušený,  

 

 
1/ Vec: Pripomienkovanie zmien Územného plánu obce Zálesie 04/2016 
 

Dana Múčková, trvale bytom Malinovská 87/79, Zálesie k návrhu Zmeny 04/2016 Územného 
plánu obce Zálesie, ako majiteľ nehnuteľnosti, nesúhlasím s výmerou pozemku s rozlohou 
1.400 m2 v lokalite pri Malom Dunaji. 
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20. Alena Ácsová, Dunajská 340/1, 900 45 Malinovo 
 
       zo dňa 27.03.2020  

 
 
 
 
1/ akceptované, regulatív minimálnej výmery pozemku 1400 m2 v priestore 

okolo Malého Dunaja v dotyku s lesnými pozemkami bol v riešení Zmeny 
04/2016 zrušený 

 
 
 
 

 
1/ Vec: Pripomienkovanie zmien Územného plánu obce Zálesie 04/2016 
 

Alena Ácsová, trvalé bytom Dunajská 340/1, Malinovo k návrhu Zmeny 04/2016 Územného 
plánu obce Zálesie, ako majiteľ nehnuteľnosti, nesúhlasím s výmerou pozemku s rozlohou 
1 400 m2 v lokalite pri Malom Dunaji. 

. 

21. Lucia Szabóová, Na hlinách 56, 917 01 Trnava 
 
       zo dňa 27.03.2020  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1/ neakceptované, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 (je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN 
obce Zálesie) 

 
 
 
2/ neakceptované, nakoľko riešenie cyklotrasy v tomto území  nie je predmetom 

riešenia Zmeny 04/2016 (je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
 
 
 
 
3/ berie na vedomie, Oznámenie o strategickom dokumente Zmena 04/2016 

bolo prerokované v súlade s príslušnými ustanoveniami zák. č. 24/2006 Z.z. o 
posudzovaní vplyvov na ŽP a návrh Zmeny 04/2010 verejne prerokovaný 
vrátane príslušných orgánov ochrany ŽP a prírody, ktorých stanoviská sú 
zohľadnené v predmetnej ÚPD. 

 
 
 
 
 

 
VEC: Pripomienky k návrhu zmeny č. 04/2016 Územného plánu obce Zálesie 
 
Vážený pán lng. Perger, 
 v nadväznosti na verejnú vyhlášku vyvesenú dňa 27.03.2020, predmetom ktorej je 
predĺženie lehoty na prerokovanie návrhu zmeny č. 04/2016 Územného plánu obce Zálesie 
(ďalej len „Návrh“) si Vám týmto dovoľujeme predložiť nasledujúce pripomienky k Návrhu. 
 

1/ Namietame umiestnenie plánovanej cyklotrasy v bezprostrednej blízkosti vodného toku 
Malého Dunaja v časti od korza - mólo na Malom Dunaji popri brehu Malého Dunaja k 
mostu smerom do obce Malinovo podľa Návrhu, nakoľko zastávame názor, že toto 
umiestnenie je v rozpore s funkčným využívaním daného územia a vzťahuje sa naň zákonná 
ochrana ako na územie, pre ktoré platí druhý stupeň ochrany (ďalej len „Územie“). 

 
2/ Podľa ust. § 13 ods. 2 písm. i) zákona č. 543/2002 Z.z.: „Na území, na ktorom platí 

druhý stupeň ochrany, sa vyžaduje súhlas orgánu ochrany prírody na budovanie 
a vyznačenie turistického chodníka, náučného chodníka, bežeckej trasy, lyžiarskej trasy, 
cyklotrasy alebo mototrasy. 

 
 
3/ Máme za to, že zmeny vzťahujúce sa na Územie vyplývajúce z uvedeného Návrhu sú v 

rozpore s princípmi trvalo udržateľného rozvoja daného územia a sú spôsobilé negatívne 
ovplyvniť a narušiť biodiverzitu a ekologickú stabilitu životného prostredia vyššie 
vymedzenej oblasti Malý Dunaj (Kód územia: SKUEV0822), ktorá je zaradená do sústavy 
chránených území členských krajín Európskej únie NATURA 2000; hlavným cieľom je 
zachovanie prírodného dedičstva, ktoré má zabezpečiť ochranu najvzácnejších a najviac 
ohrozených druhov voľne rastúcich rastlín, voľne žijúcich živočíchov a prírodných biotopov 
vyskytujúcich sa na danom území a v jeho okolí. 
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4/ Biotopy rastúce na Území a v jeho okolí, ktoré sú predmetom ochrany podľa 
NATURA 2000: 

91F0 Lužné dubovo-brestovo-jaseňové lesy okolo nížinných riek 
3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou plávajúcich a/alebo 

ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo Hydrocharition 
3270 Rieky s bahnitými až piesočnatými brehmi s vegetáciou zväzov Chenopodionrubri 

p.p. a Bidentition p.p. 
6210 Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vápnitom podloží 
91E0 Lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy 
 

5/ Druhy živočíchov žijúce na Území a v jeho okolí, ktoré sú predmetom ochrany: 
Bobor vodný, Boleň dravý, Čík európsky, Hrebenačka vysoká, Hrúz Vladykov, Hrúz 

vladykov (bieloplutvý), kolok veľký, Kunka červenobruchá, Lopatka dúhová, Pižmovec 
hnedý, Plocháč červený, Plotica lesklá, PÍž podunajský, Pĺž zlatistý, Šabľa krivočiara, Vydra 
riečna, Nutria riečna. 

 
6/ Vo vzťahu k vyššie uvedeným pripomienkam si Vás týmto súčasne dovoľujeme informovať, 

že na predmetnom Území sa v bezprostrednej blízkosti plánovanej cyklotrasy podľa Návrhu 
usídlili viaceré skupiny zákonom chránených živočíchov, najmä zástupcovia vodných 
živočíchov: Nutrie riečne (doposiaľ minimálne 8 evidovaných jedincov), ako aj Bobry vodné, 
Chocholačky vrkočnaté, Kačice divé, Bociany Biele, Lysky čierne, Labute veľké ako aj 
mnohé iné druhy živočíchov. Aj z tohto dôvodu namietame umiestnenie plánovanej 
cyklotrasy v danom Území ako aj v bezprostrednej blízkosti vodného toku Malého Dunaja, 
pretože máme za to, že realizácia cyklotrasy povedie k zvýšenej fluktuácii ľudí a cyklistov, s 
čím nevyhnutne súvisí aj neprimerané zvýšenie hladiny hluku, čo bude mať neblahé 
následky na doposiaľ relatívne ničím nerušený život tamojších živočíchov, ktoré sa usídlili na 
tomto Území a v jeho okolí. Domnievame sa, že už samotná výstavba cyklotrasy 
nezohľadňuje krajinno-ekologické požiadavky a jej realizácia výrazným spôsobom negatívne 
a trvalo zasiahne živočíchy žijúce na chránenom území vodného toku Malého Dunaja. 

 
7/ Podľa ust. § 19c ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb.: „Pre územný pián regiónu a územný 
plán obce sa v rámci prieskumov a rozborov spracúva optimálne priestorové 
usporiadanie a funkčné využívanie územia s prihliadnutím na krajinno-ekologické, 
kultúrno-historické a socio-ekonomické podmienky.“ 
 

V nadväznosti na vyššie uvedené zároveň namietame územnotechnické dôsledky 
pripravovaných zmien v tomto Území vyplývajúcich z Návrhu, nakoľko máme za to, že 
predmetné opatrenia nezohľadňujú environmentálne požiadavky, najmä ochranu uvedených 
druhov rastlín, živočíchov a prírodných biotopov. Domnievame sa, že predmetné zmeny, 
najmä realizácia cyklotrasy vedúca popri brehu Malého Dunaja vo vymedzenom Území, 
bude predstavovať neúnosné zaťaženie Územia, čím dôjde nielen k znečisteniu vodného 
toku Malého Dunaja, ale aj ku komplexnému narušeniu ekologickej rovnováhy dotknutého 
prostredia. 

 

4/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5/ berie na vedomie 
 
 
 
 
 
6 berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7/ berie na vedomie, Zmena 04/2016 bola vypracovaná v zmysle Stavebného 

zákona, prieskumy a rozbory stavebný zákon pri spracovaní zmeny ÚPN 
nevyžaduje  
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8/ Z tohto dôvodu podporne namietame aj územnoplánovacie podklady a územnoplánovaciu 
dokumentáciu, ktorá v dostatočnej miere nereflektuje potrebné informácie o 
environmentálnom stave Územia, ako ani o environmentálnych dopadoch na Územie v 
dôsledku realizácie plánovaných zmien. 

 
Okrem už namietaných negatívnych vplyvov na životné prostredie je podľa zákona č. 

184/2002 Z. z. o vodách a o zmene a doplnení niektorých zákonov (ďalej len „Vodný 
zákon“) ochrana vodných tokov zabezpečená režimom tzv. pobrežných pozemkov, ktorými 
sa podľa ust. § 45 ods. 2 Vodného zákona o.i. rozumejú pozemky do 5 m od brehovej čiary 
pri drobných tokoch. S ohľadom na uvedené zákon týmto limituje umiestnenie cyklotrasy v 
zmysle Návrhu pozdĺž toku, pričom predmetná cyklotrasa musí splniť obligatórnu 
podmienku odstupu okraja trasy od nábrežnej hrany v minimálnej vzdialenosti 0,5 m. 
Štandardná šírka cyklistického pruhu vychádzajúca z priestorových nárokov cyklistu 
jednosmernom pruhu predstavuje manévrovací priestor o veľkosti 1,5 m, pričom na 
obojsmernej cyklistickej komunikácii tento manévrovací priestor predstavuje celkovú šírku 3 
m. Plánovaná cyklotrasa podľa Návrhu uvedené podmienky na predmetnom Území nespĺňa, 
navyše okrem iného je vedená v bezprostrednej blízkosti pri hranici priľahlých pozemkov v 
záhradkárskej oblasti, čím súčasne zasahuje do práva vlastníkov priľahlých pozemkov na 
súkromie. 

 
9/ Domnievame sa, že Návrh v súčasnom znení nezabezpečuje ochranu všetkých chránených 
oblastí prírody, pričom realizácia plánovanej cyklotrasy v danom rozsahu bude mať za 
následok negatívny vplyv na prírodné hodnoty a vytvorí neúnosné zaťaženie daného Územia. 
Umiestnením cyklotrasy na Území a jej užívaním bude zaťažené okolie nad prípustnú mieru a 
pozemok, na ktorom má byť umiestnená, nebude umožňovať jej bezpečné užívanie. 

 
10/ Sme toho názoru, že obec by s ohľadom na očividný konflikt dvoch antagonistických 

verejných záujmov mala realizovať ústavnoprávny test proporcionality a zvážiť alternatívne 
umiestnenie plánovanej cyklotrasy, ktoré by nadväzovalo na Malodunajskú cyklotrasu bez 
negatívnych zásahov do životného prostredia na Území ako aj v bezprostrednom okolí 
vodného toku Malého Dunaja. V závere si preto dovoľujeme navrhnúť, aby ste pre 
realizáciu cyklotrasy zvážili výber iného územia, ktoré nebude mať negatívny dopad na 
chránené územie, napríklad priamo popri ceste smerom na obec Malinovo medzi 
záhradkárskou oblasťou po ľavej strane a domovou zástavbou po pravej strane. 

 

8/ berie na vedomie, nakoľko Zmena 04/2016 nerieši cyklotrasy v tejto lokalite, 
pripomienka sa vzťahuje na vplyv na životné prostredie v súvislosti s 
budovaním cyklotrás,  
Požiadavka SVP,š.p. (stanovisko č. 26, bod. 2  

–„Všetky chodníky a cyklochodníky, ktoré sú vedené po pobrežných pozemkoch 
vodných tokov musia byť min. 3 m od brehovej čiary vodných tokov, pričom 
musia byť realizované tak, aby nebola obmedzená strojná údržba korýt 
vodných tokov a povodňová ochrana. Na tomto území nesmú byť umiestnené 
žiadne zvislé prekážky“ 

- bola zohľadnená v záväznej časti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
9/ berie na vedomie, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území  nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 (je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN 
obce Zálesie) 

 
 
 
10/ berie na vedomie 
 

22. Igor Sokol, Trnavská 56, 900 27 Bernolákovo 
 
       zo dňa 22.04.2020  

 
 
 
 
1/ neakceptované, na základe rozhodnutia OZ obce Zálesie ostáva navrhovaný 

index intenzity využitia pozemku 0,45  
 

 
1/ Vec: Zmeny 04/2016 Územného plánu obce Zálesie, pripomienky 
 

Nakoľko som vlastníkom pozemku v katastrálnom území Zálesie, p.č. 1318/672, parcela C - 
orná pôda s výmerou 5742 m2 v obci Zálesie a sledujem oznamy obce, chcel by som 
reagovať na návrh Zmeny a doplnky č. 04/2016 k Územnému plánu obce Zálesie. 
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V zmysle Územného plánu obce Zálesie sa pozemok na p.č. 1318/672 nachádza v časti NO. 
Navrhované Zmeny a doplnky č. 04/2016 k ÚP riešia aj časť územia v kategórii NO, kde sú 
navrhované viaceré zmeny, viď Regulačný list bloku NO. 
Bod V. Regulácia intenzity využitia pozemku: 
Chcel by som vyjadriť svoj nesúhlas k zmene uvádzanej v bode V. 
Regulácia intenzity využitia pozemku, zmena zastavanosti z indexu 0,65 na index 0,45. Bol 
by som za zachovanie pôvodného maximálneho indexu zastavanej plochy 0,65. 

 

23. Roman Halinkovič, Pri štadióne 662/29, 900 21 Svätý Jur 
 
       zo dňa 27.04.2020  

 

 
 
 

 
 
1/ berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
2/ berie na vedomie, Stavebný zákon pri prerokovaní zmien a doplnkov ÚPN 

neukladá povinnosť verejného prerokovania s účasťou a odborným výkladom 
spracovateľa zmeny ÚPN 

 
 
 
 
 
 
 
 
3/ berie na vedomie, prerokovanie návrhu Zmeny 04/2016 bolo z dôvodu 

prijatých opatrení súvisiacich so šírením ochorenia COVID-19 predĺžené o 30 
dní, verejnosti bolo zároveň oznámené a tým umožnené, že po 
predchádzajúcej telefonickej dohode so pracovníkmi Obecného úradu je 
možné vykonávať konzultácie a nahliadnutie do dokumentácie Zmeny 
04/2016, ktorá je v tlačenej forme na obecnom úrade k dispozícii (za 
podmienky dodržania povoleného počtu osôb a dodržania ostatných platných 
hygienických nariadení) 

 
VEC: Výzva na zastavenie prerokovania zmien ÚPD 4/2016 
 
1/ Vážený pán starosta Ing. Marián Perger 

dňa 26. februára 2020 ste Verejnou vyhláškou oznámili „ prerokovanie návrh u riešenia 
"Zmeny 4/2016 Územného plánu obce Zálesie" ku ktorému má verejnosť možnosť podávať 
pripomienky a stanoviská písomnou formou na Obecný úrad v Zálesí v lehote do 27. marca 
2020 neskôr bola lehota predĺžená Verejnou vyhláškou do 30. apríla 2020. 
 

2/ Zákon č. 50/1976 Zb. vyžaduje počas procesu riešenia a pripomienkovania zmien UP aj 

verejné prerokovanie navrhovaných zmien. Túto skutočnosť potvrdzuje aj samotný text 
navrhovaných zmien UP 4/2016 na str. 8, taktiež to určuje aj text zmluvy o dielo č. 1/2017 
kde táto činnosť je uvedená v rozsahu prác v čl. III - Obsah rozsah predmetu zmluvy, účasť 
zhotoviteľa na verejnom prerokovávaní zmien UPD 4/2016 v súlade s platnou legislatívou. 

 
Verím, že nepripustenie Verejného prerokovania zmien UPD 4/2016 nie je Vašim zámerom, 
a tak nepríde k obídeniu zákonných práv občanov a vlastníkov nehnuteľností v Zálesí, ktorí 
svojimi daňami a poplatkami prispievajú na chod obce( aj Váš plat) a v konečnom dôsledku 
financujú aj zmeny UPD 4/2016. 
 

3/ Chcem Vás upozorniť, že Verejnou vyhláškou vyhlásené predĺžené pripomienkovanie zmien 
4/2016 je v rozpore s opatreniami UVZ SR na zamedzenie šírenia ochorenia COVID-19, kde 
najmä seniori, ak sa chcú oboznámiť so zmenami 4/2016, sú nútení NEZOSTAŤ! doma a sú 
nútení navštíviť obecný úrad v období, keď má OÚ činnosť pozastavenú a stránky nie sú 
vpúšťané do priestorov budovy OÚ. 
Na základe uvedeného si Vás dovoľujem požiadať o dodržiavanie zákona pri Verejnom 
prerokovávaní zmien UPD 4/2016 a neodoberať tak verejnosti legitímne právo na odborné 
vysvetlenie prijímaných zmien priamo zhotoviteľom Ing. arch. Petrom Zibrinom PhD. 
Pozastavte prosím pripomienkovanie zmien UPD 4/2016 tak ako je momentálne vyhlásené 
až do upokojenia situácie z dôvodu šírenia COVID- 19 a až potom vyhláste nové Verejné 
prerokovanie z zmysle platnej legislatívy. 
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Verím, že sa Obec Zálesie pripojí k tým obciam v ktorých zákon a záujmy občanov 
prevládajú nad inými záujmami. 
Doplnené  3 prílohy. 
 

24. Vladimír Jankela, Malinovská 124/4443, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 29.04.2020 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
1/ berie na vedomie, označenie zmeny číslom 04/2016 znamená 4-tú zmenu 

v celkovom poradí zmien ÚPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ 
o obstaraní zmeny ÚPN s požadovaným rozsahom riešenia a zahájenie prác 
na tejto zmene ÚPN 

 
2/ berie na vedomie, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 (je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN 
obce Zálesie) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
3/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vec: Územný plán obce Zálesie - Zmeny a doplnky 04/2016 - pripomienky 

 
Po preštudovaní návrhu riešenia ZMENY 04/2016 Územného plánu obce Zálesie mám k 

predloženému dokumentu nasledovné pripomienky: 
 

1/ Názov zmien a doplnkov územného plánu je zavádzajúci, nakoľko podsúva predpoklad 
pôvodnej územnoplánovacej dokumentácie spracovanej v roku 2016 - Územný plán, 
ktorého sa týkajú Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchádzajúce Zmeny a doplnky 1 boli z 
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplnky 3 nie sú zverejnené). 
 

2/ Cyklistická trasa, navrhovaná na parcele č. 975/2, katastrálne územie Zálesie, vedie v časti 
svojej dĺžky po území, ktoré je súčasťou Územia európskeho významu - SKUEV 0541 Malý 
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde sú predmetom ochrany najmä: 

a. Lužné dubovo-brestovo-jaseňové lesy okolo nížinných riek 

b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou plávajúcich a/alebo 
ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo Hydrocharition 

c. Rieky s bahnitými až piesočnatými brehmi s vegetáciou zväzov Chenopodionrubri 
p.p. a Bidentition p.p. 

d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vápnitom podloží (*dôležité 
stanovištia Orchideaceae) 

e. Lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy 
 

3/ V území sú určené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany v chránenom 
území, a to: 

a. Výkon poľovného práva - lov zveri 
b. Zábavné parky 
c. Výrub stromov, nad 80 stromov 
d. Manipulácia s vodnou hladinou 
e. Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesúžiacej 

plavbe alebo správe vodného toku alebo vodného diela 
f. Umiestnenie vodného diela 
g. Výrub drevín brehových porastov (žiadateľ nie je správcom vodného toku), nad 50 

m dĺžky 
h. Úpravy tokov, priehrad, rybníkov a ochranných hrádzí 
i. Všetky penzióny a chaty 
j. Zmena v užívaní stavby, ktorá spočíva v zvýšení alebo rozšírení výroby alebo činnosti 
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minimálne o 20 %, ktoré by mohli ohroziť alebo životné prostredie 
 

4/ Rovnako sú uvedené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany mimo 
chráneného územia: 

a. Ťažba pieskov 
b. Rozširovanie inváznych druhov rastlín uvedených v prílohe č.2 vyhlášky 
c. Rozširovanie vetkých nepôvodných druhov živočíchov 
d. Zriadiť rybochovné zariadenie 
e. Automobilové a motocyklové dráhy 
f. Budovanie a vyznačenie mototrasy 
g. Terénne úpravy, ktorými sa podstatne mení vzhľad prostredia alebo 

odtokové pomery 
 

5/ Z uvedeného je zrejmé, že situovanie cyklotrasy do tohto chráneného územia je pre 
masívnu likvidáciu drevín typických pre lužné lesy, úpravy terénu a realizovanie dopravných 
stavieb nevhodné a preto s vedením cyklotrasy vrátane doplnkových stavieb cez územie 
európskeho významu nesúhlasím. 
 

6/ Nakoľko v zmysle ustanovení Zákona č. 364/2004 Z. z. (vodný zákon) v aktuálnom znení 
nie je možné do vymedzených pobrežných pozemkov alebo ochranných pásiem vodných 
tokov umiestňovať zariadenia technickej infraštruktúry ani stavby trvalého charakteru, s 
umiestnením cyklotrasy v časti jej trasy, vedenej inundačným pásmom, nesúhlasím. 
 

7/ Vzhľadom k pretrvávajúcej zlej dopravnej situácii v regióne požadujem zachovanie 
územnej rezervy pre prepojenie ciest I/61 a D4 v súlade s ÚPN R BSK a technickou štúdiou, 
ktorá vo variante „A" zasahuje do katastrálneho územia Zálesie. 
 

8/ Požadujem spracovanie dopravno-kapacitného posúdenia obecných ciest a križovatiek 
vzhľadom na výrazný nárast bytových stavieb v lokalitách, kde tieto nemajú parametre 
potrebné pre obslúženie navrhovaných území s bytovou zástavbou. Súčasne požadujem 
zohľadniť aj nárast výstavby v okolitých obciach regiónu, ktoré sú zdrojom tranzitnej 
dynamickej dopravy, zaťažujúcej územie Zálesia. 

 
9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v súčasnosti zrealizované, čo považujem za 

rozpor so súčasne platným územným plánom. 
 

 
 
4/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016  (je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN 
obce Zálesie) 

 
 
6/ neakceptované, nakoľko riešenie cyklotrasy v tomto území nie je predmetom 

riešenia Zmeny 04/2016 
 
 
 
7/ neakceptované, nakoľko riešenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4 

iba zosúlaďuje s riešením v nadradenej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN 
R BSK 

 
8/ neakceptované, dopravno-kapacitné posúdenie nie je predmetom riešenia 

Zmeny 04/2016, bude predmetom riešenia následných stupňov projektovej 
dokumentácie 

 
 
 
9/ berie na vedomie  

25. Akad. arch. Kamil Pašteka, Malinovská 450/123, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 29.04.2020 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vec: Územný plán obce Zálesie - Zmeny a doplnky 04/2016 - pripomienky 

 
Po preštudovaní návrhu riešenia ZMENY 04/2016 Územného plánu obce Zálesie mám k 
predloženému dokumentu nasledovné pripomienky: 
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1/ Názov zmien a doplnkov územného plánu je zavádzajúci, nakoľko podsúva predpoklad 

pôvodnej územnoplánovacej dokumentácie spracovanej v roku 2016 - Územný plán, 
ktorého sa týkajú Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchádzajúce Zmeny a doplnky 1 boli z 
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplnky 3 nie sú zverejnené). 

 
2/ Cyklistická trasa, navrhovaná na parcele č. 975/2, katastrálne územie Zálesie, vedie v časti 

svojej dĺžky po území, ktoré je súčasťou Územia európskeho významu - SKUEV 0541 Malý 
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde sú predmetom ochrany najmä: 

a. Lužné dubovo-brestovo-jaseňové lesy okolo nížinných riek 
b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou plávajúcich a/alebo 

ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo Hydrocharition 
c. Rieky s bahnitými až piesočnatými brehmi s vegetáciou zväzov Chenopodionrubri 

p.p. a Bidentition p.p. 
d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vápnitom podloží (*dôležité 

stanovištia Orchideaceae) 
e. Lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy 

 
3/ V území sú určené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany v chránenom 
území, a to: 

a. Výkon poľovného práva - lov zveri 
b. Zábavné parky 
c. Výrub stromov, nad 80 stromov 
d. Manipulácia s vodnou hladinou 
e. Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesúžiacej 

plavbe alebo správe vodného toku alebo vodného diela 
f. Umiestnenie vodného diela 
g. Výrub drevín brehových porastov (žiadateľ nie je správcom vodného toku), nad 50 

m dĺžky 
h. Úpravy tokov, priehrad, rybníkov a ochranných hrádzí 
i. Všetky penzióny a chaty 
j. Zmena v užívaní stavby, ktorá spočíva v zvýšení alebo rozšírení výroby alebo činnosti 

minimálne o 20 %, ktoré by mohli ohroziť alebo životné prostredie 
 

4/ Rovnako sú uvedené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany mimo 
chráneného územia: 

a. Ťažba pieskov 
b. Rozširovanie inváznych druhov rastlín uvedených v prílohe č.2 vyhlášky 
c. Rozširovanie vetkých nepôvodných druhov živočíchov 
d. Zriadiť rybochovné zariadenie 
e. Automobilové a motocyklové dráhy 
f. Budovanie a vyznačenie mototrasy 
g. Terénne úpravy, ktorými sa podstatne mení vzhľad prostredia alebo 

odtokové pomery 

 
1/ berie na vedomie, označenie zmeny číslom 04/2016 znamená 4-tú zmenu 

v celkovom poradí zmien ÚPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ 
o obstaraní zmeny ÚPN s požadovaným rozsahom riešenia a zahájenie prác 
na tejto zmene ÚPN 

 
2/ berie na vedomie, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 (je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN 
obce Zálesie) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
3/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4/  berie na vedomie 
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5/ Z uvedeného je zrejmé, že situovanie cyklotrasy do tohto chráneného územia je pre 

masívnu likvidáciu drevín typických pre lužné lesy, úpravy terénu a realizovanie dopravných 
stavieb nevhodné a preto s vedením cyklotrasy vrátane doplnkových stavieb cez územie 
európskeho významu nesúhlasím. 
 

6/ Nakoľko v zmysle ustanovení Zákona č. 364/2004 Z. z. (vodný zákon) v aktuálnom znení 
nie je možné do vymedzených pobrežných pozemkov alebo ochranných pásiem vodných 
tokov umiestňovať zariadenia technickej infraštruktúry ani stavby trvalého charakteru, s 
umiestnením cyklotrasy v časti jej trasy, vedenej inundačným pásmom, nesúhlasím. 
 

7/ Vzhľadom k pretrvávajúcej zlej dopravnej situácii v regióne požadujem zachovanie 
územnej rezervy pre prepojenie ciest 1/61 a D4 v súlade s ÚPN R BSK a technickou štúdiou, 
ktorá vo variante „A" zasahuje do katastrálneho územia Zálesie. 
 

8/ Požadujem spracovanie dopravno-kapacitného posúdenia obecných ciest a križovatiek 
vzhľadom na výrazný nárast bytových stavieb v lokalitách, kde tieto nemajú parametre 
potrebné pre obslúženie navrhovaných území s bytovou zástavbou. Súčasne požadujem 
zohľadniť aj nárast výstavby v okolitých obciach regiónu, ktoré sú zdrojom tranzitnej 
dynamickej dopravy, zaťažujúcej územie Zálesia. 
 

9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v súčasnosti zrealizované, čo považujem za 
rozpor so súčasne platným územným plánom. 

 

 
5/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 

 
 
6/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 

 
 
7/ neakceptované, nakoľko riešenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4 

iba zosúlaďuje s riešením v nadradenej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN 
R BSK 

 
8/ neakceptované, dopravno-kapacitné posúdenie nie je predmetom riešenia 

Zmeny 04/2016, bude predmetom riešenia následných stupňov projektovej 
dokumentácie 

 
 
 
9/ berie na vedomie  

26. Ing. Tomáš  Bičan, Malinovská 355/121, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 29.04.2020  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
1/ berie na vedomie, označenie zmeny číslom 04/2016 znamená 4-tú zmenu 

v celkovom poradí zmien ÚPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ 
o obstaraní zmeny ÚPN s požadovaným rozsahom riešenia a zahájenie prác 
na tejto zmene ÚPN 

 
2/ berie na vedomie, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 (je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN 
obce Zálesie) 

 
 
 

 
Vec: Územný plán obce Zálesie - Zmeny a doplnky 04/2016 - pripomienky 

 
Po preštudovaní návrhu riešenia ZMENY 04/2016 Územného plánu obce Zálesie mám k 
predloženému dokumentu nasledovné pripomienky: 
 

1/ Názov zmien a doplnkov územného plánu je zavádzajúci, nakoľko podsúva predpoklad 
pôvodnej územnoplánovacej dokumentácie spracovanej v roku 2016 - Územný plán, 
ktorého sa týkajú Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchádzajúce Zmeny a doplnky 1 boli z 
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplnky 3 nie sú zverejnené). 
 

2/ Cyklistická trasa, navrhovaná na parcele č. 975/2, katastrálne územie Zálesie, vedie v časti 
svojej dĺžky po území, ktoré je súčasťou Územia európskeho významu - SKUEV 0541 Malý 
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde sú predmetom ochrany najmä: 

a. Lužné dubovo-brestovo-jaseňové lesy okolo nížinných riek 
b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou plávajúcich a/alebo 

ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo Hydrocharition 
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c. Rieky s bahnitými až piesočnatými brehmi s vegetáciou zväzov Chenopodionrubri 
p.p. a Bidentition p.p. 

d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vápnitom podloží (*dôležité 
stanovištia Orchideaceae) 

e. Lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy 
 

3/ V území sú určené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany v chránenom 
území, a to: 

a. Výkon poľovného práva - lov zveri 
b. Zábavné parky 
c. Výrub stromov, nad 80 stromov 
d. Manipulácia s vodnou hladinou 
e. Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesúžiacej 

plavbe alebo správe vodného toku alebo vodného diela 
f. Umiestnenie vodného diela 
g. Výrub drevín brehových porastov (žiadateľ nie je správcom vodného toku), nad 50 

m dĺžky 
h. Úpravy tokov, priehrad, rybníkov a ochranných hrádzí 
i. Všetky penzióny a chaty 
j. Zmena v užívaní stavby, ktorá spočíva v zvýšení alebo rozšírení výroby alebo činnosti 

minimálne o 20 %, ktoré by mohli ohroziť alebo životné prostredie 
 

4/ Rovnako sú uvedené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany mimo 
chráneného územia: 

a. Ťažba pieskov 
b. Rozširovanie inváznych druhov rastlín uvedených v prílohe č.2 vyhlášky 
c. Rozširovanie vetkých nepôvodných druhov živočíchov 
d. Zriadiť rybochovné zariadenie 
e. Automobilové a motocyklové dráhy 
f. Budovanie a vyznačenie mototrasy 
g. Terénne úpravy, ktorými sa podstatne mení vzhľad prostredia alebo 

odtokové pomery 
 

5/ Z uvedeného je zrejmé, že situovanie cyklotrasy do tohto chráneného územia je pre 
masívnu likvidáciu drevín typických pre lužné lesy, úpravy terénu a realizovanie dopravných 
stavieb nevhodné a preto s vedením cyklotrasy vrátane doplnkových stavieb cez územie 
európskeho významu nesúhlasím. 

 
6/ Nakoľko v zmysle ustanovení Zákona č. 364/2004 Z. z. (vodný zákon) v aktuálnom znení 

nie je možné do vymedzených pobrežných pozemkov alebo ochranných pásiem vodných 
tokov umiestňovať zariadenia technickej infraštruktúry ani stavby trvalého charakteru, s 
umiestnením cyklotrasy v časti jej trasy, vedenej inundačným pásmom, nesúhlasím. 
 

7/ Vzhľadom k pretrvávajúcej zlej dopravnej situácii v regióne požadujem zachovanie 

 
 
 
 
 
 
3/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 

 
 
6/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
 
 
7/ neakceptované, nakoľko riešenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4 
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územnej rezervy pre prepojenie ciest 1/61 a D4 v súlade s ÚPN R BSK a technickou štúdiou, 
ktorá vo variante „A" zasahuje do katastrálneho územia Zálesie. 
 

8/ Požadujem spracovanie dopravno-kapacitného posúdenia obecných ciest a križovatiek 
vzhľadom na výrazný nárast bytových stavieb v lokalitách, kde tieto nemajú parametre 
potrebné pre obslúženie navrhovaných území s bytovou zástavbou. Súčasne požadujem 
zohľadniť aj nárast výstavby v okolitých obciach regiónu, ktoré sú zdrojom tranzitnej 
dynamickej dopravy, zaťažujúcej územie Zálesia. 
 

9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v súčasnosti zrealizované, čo považujem za 
rozpor so súčasne platným územným plánom. 

 

iba zosúlaďuje s riešením v nadradenej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN 
R BSK 

 
8/ neakceptované, dopravno-kapacitné posúdenie nie je predmetom riešenia 

Zmeny 04/2016, bude predmetom riešenia následných stupňov projektovej 
dokumentácie 

 
 
 
9/ berie na vedomie  

27. Lukáš Štefánik, Horská 13/C, 831 52 Bratislava 
 
       zo dňa 30.04.2020 

 
 
 
 
 
 
 
 
1/ berie na vedomie, označenie zmeny číslom 04/2016 znamená 4-tú zmenu 

v celkovom poradí zmien ÚPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ 
o obstaraní zmeny ÚPN s požadovaným rozsahom riešenia a zahájenie prác 
na tejto zmene ÚPN 

 
2/ neakceptované, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3/  berie na vedomie 
 

 
Po preštudovaní návrhu riešenia ZMENY 04/2016 Územného plánu obce Zálesie mám 

ako vlastník nehnuteľnosti — rodinného domu - v obci Zálesie k predloženému dokumentu 
nasledovné pripomienky: 
 

1/ Názov zmien a doplnkov územného plánu je zavádzajúci, nakoľko podsúva predpoklad 
pôvodnej územnoplánovacej dokumentácie spracovanej v roku 2016 — Územný plán, 

ktorého sa týkajú Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchádzajúce Zmeny a doplnky 1 boli z 
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplnky 3 nie sú zverejnené). 

 
2/ Cyklotrasa, navrhovaná na parcele č. 975/2, katastrálne územie Zálesie, zasahuje do práv 

a právom chránených záujmov. Cyklotrasa vedie v časti svojej dĺžky (114. km toku Malý 
Dunaj) cez pozemok, ktorý je bezprostredne priľahlý pozemku v mojom výlučnom 
vlastníctve (pare. č. 1242/10, k.ú. Zálesie, okr. Senec), na ktorom je postavený rodinný 
dom, ktorý užíva moja rodina už vyše dvadsať rokov. Z tohto dôvodu nesúhlasím s 
navrhovaným s vedením cyklotrasv po parcele č. 975/2. Takto vedená cyklotrasa by 
negatívne zasiahla do súkromia, ktoré rodinný dom poskytuje vzhľadom na bezprostrednú 
blízkosť cyklotrasy k rodinnému dobu a priľahlému pozemku (zvýšená hlučnosť v 
dôsledku prevádzky cyklotrasy, zvýšený pohyb osôb v bezprostrednej blízkosti rodinného 
domu a priľahlého pozemku a pod.). Navyše, sprístupnenie tejto časti pobrežných 
pozemkov verejnosti prostredníctvom realizácie cyklotrasy považujem za nevhodné a 
nežiaduce z hľadiska ochrany životného prostredia. Tie časti pobrežných pozemkov, ktoré 
sú v obci Zálesie prístupné verejnosti, vykazujú mnohonásobne vyššiu mieru znečistenia 
než pozemky, na ktoré verejnosť prístup nemá. Obec Zálesie je povinná zohľadniť aj pri 
zmenách územného plánu právo na priaznivé životné prostredie, ktoré Ústava Slovenskej 
republiky priznáva každému jednotlivcovi. 

 
3/ V zmysle nálezu Ústavného súdu Slovenskej republiky I. ÚS 154/05 zo dňa 28. 2. 2006: 
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„Podľa čl. 44 ods. 1 Ústavy Slovenskej republiky každý má právo na priaznivé Životné 
prostredie. V čl. 44 ods. 3 Ústavy je zakotvené, že nikto nesmie nad mieru ustanovenú 
zákonom ohromovať ani poškodzovať životné prostredie, prírodné zdroje a kultúrne 
pamiatky. Právo na životné prostredie je samostatným základným právom fyzickej osoby, je 
subjektívnym právom verejnoprávnej povahy.“ 
 

4/ Podľa zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v  platnom znení: 
 
„Účastníkom konania je ten, o koho právach, právom chránených záujmoch alebo 
povinnostiach sa má konať alebo koho práva, právom chránené záujmy alebo povinnosti 
môžu byť rozhodnutím priamo dotknuté; účastníkom konania je aj ten, kto tvrdí, že môže 
byť rozhodnutím vo svojich právach, právom chránených Záujmoch alebo povinnostiach 
priamo dotknutý, a to až do času, kým sa preukáže opak. “ 
 
S ohľadom na skutočnosť, že trasovanie cyklotrasy bezprostredne ovplyvní spôsob užívania 
nehnuteľnosti, ktorá je v mojom výlučnom vlastníctve, v prípade vedenia akýchkoľvek 
správnych konaní obcou Zálesie alebo jej orgánmi, ktorých výsledkom môže byť úprava 
alebo zásah do mojich práv a právom chránených záujmov, či ktoré by mohli mať na ne 
akýkoľvek vplyv, žiadam, aby so mnou príslušné orgány konali ako s účastníkom konania. 
Porušenie povinnosti konať so mnou ako s účastníkom konania môže mať za následok 
založenie dôvodu na obnovu takto nezákonne vedeného konania v zmysle § 62 ods. 1 písm. 
c) zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v plamom znení. 
 

5/ S umiestnením cyklotrasy nesúhlasím aj z dôvodu, že na dotknutom území sa vyskytuje 
chránený bobor vodný. Jeho existenciu realizácia cyklotrasy priamo ohrozuje (medzi 
kľúčové faktory ohrozenia bobra vodného patrí degradácia teritórií, ktorá nevyhnutne hrozí 
a nastane v prípade uskutočnenia s cyklotrasou spojeného výrubu). 
 

6/ Cyklotrasa, navrhovaná na parcele č. 975/2, katastrálne územie Zálesie, vedie v časti 
svojej dĺžky po území, ktoré je súčasťou Územia európskeho významu — SKUEV 0541 Malý 
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde sú predmetom ochrany najmä: 

a. Lužné dubovo-brestovo-jaseňové lesy okolo nížinných riek 
b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou plávajúcich a/alebo 

ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo Hydrocharition 
c. Rieky s bahnitými až piesočnatými brehmi s vegetáciou zväzov Chenopodionrubri p.p. 

a Bidentition p.p. 
d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vápnitom podloží (*dôležité 

stanovištia Orchideaceae) 
e. Lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy 

 
V území sú určené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany v chránenom 
území, a to: 

a. Výkon poľovného práva - lov zveri 
b. Zábavné parky 

 
 
 
 
 
 
4/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
 
 
6/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
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c. Výrub stromov, nad 80 stromov 
d. Manipulácia s vodnou hladinou 
e. Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche neslúžiacej plavbe 

alebo správe vodného toku alebo vodného diela 
f. Umiestnenie vodného diela 
g. Výrub drevín brehových porastov (žiadateľ nie je správcom vodného toku), nad 50 

m dĺžky 
h. Úpravy tokov, priehrad, rybníkov a ochranných hrádzí 
i. Všetky penzióny a chaty 
j. Zmena v užívaní stavby, ktorá spočíva v zvýšení alebo rozšírení výroby alebo 

činnosti minimálne o 20 %, ktoré by mohli ohroziť alebo životné prostredie 
 
Rovnako sú uvedené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany mimo 
chráneného územia: 

a. Ťažba pieskov 
b. Rozširovanie inváznych druhov rastlín uvedených v prílohe č.2 vyhlášky 
c. Rozširovanie všetkých nepôvodných druhov živočíchov 
d. Zriadiť rybochovné zariadenie 
e. Automobilové a motocyklové dráhy 
f. Budovanie a vyznačenie mototrasy 
g. Terénne úpravy, ktorými sa podstatne mení vzhľad prostredia alebo odtokové 

pomery 
 
Z uvedeného je zrejmé, že situovanie cyklotrasy do tohto chráneného územia je pre 
masívnu likvidáciu drevín typických pre lužné lesy, úpravy terénu a realizovanie dopravných 
stavieb nevhodné a preto s vedením cyklotrasy vrátane doplnkových stavieb cez územie 
európskeho významu nesúhlasím. 
 

7/ Nakoľko v zmysle ustanovení Zákona č. 364/2004 Z. z. (vodný zákon) v aktuálnom znení 
nie je možné do vymedzených pobrežných pozemkov alebo ochranných pásiem vodných 
tokov umiestňovať zariadenia technickej infraštruktúry ani stavby trvalého charakteru, s 
umiestnením cyklotrasy v časti jej trasy, vedenej inundačným pásmom, nesúhlasím. 

 
8/ Vzhľadom k pretrvávajúcej zlej dopravnej situácii v regióne požadujem zachovanie 

územnej rezervy pre prepojenie ciest I/61 a D4 v súlade s UPN R BSK a technickou štúdiou, 
ktorá vo variante „A“ zasahuje do katastrálneho územia Zálesie. 
 

9/ Požadujem spracovanie dopravno-kapacitného posúdenia obecných ciest a križovatiek 
vzhľadom na výrazný nárast bytových stavieb v lokalitách, kde tieto nemajú parametre 
potrebné pre obslúženie navrhovaných území s bytovou zástavbou. Súčasne požadujem 
zohľadniť aj nárast výstavby v okolitých obciach regiónu, ktoré sú zdrojom tranzitnej 
dynamickej dopravy, zaťažujúcej územie obce Zálesie. 
 

10/ Vzhľadom na uvažované trasovanie cyklotrasy v bezprostrednej blízkosti rodinných domov 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
 
 
8/ neakceptované, riešenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4 iba 

zosúlaďuje s riešením v nadradenej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN R 
BSK 

 
9/ neakceptované, nie je predmetom riešenia Zmeny 04/2016, dopravno-

kapacitné posúdenie nie je predmetom riešenia Zmeny 04/2016, bude 
predmetom riešenia následných stupňov projektovej dokumentácie 

 
 
 
10/ neakceptované, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 
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požadujem posúdenie nepriaznivých vplyvov realizácie cyklotrasy a s jej prevádzkou 
spojenej premávky cyklistov v súlade s vyhláškou Ministerstva zdravotníctva Slovenskej 
republiky č. 549/2007 Z.z. v platnom znení. 
 

11/ Navrhované situovanie zberného dvora je v súčasnosti zrealizované, čo považujem za 
rozpor so súčasne platným územným plánom. 

 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
 
 
11/ berie na vedomie 
 

28. Ing. Dalibor Štefánik, Malinovská 119, 900 28 Zálesie 
 
       zo dňa 29.04.2020 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
1/ berie na vedomie, označenie zmeny číslom 04/2016 znamená 4-tú zmenu 

v celkovom poradí zmien ÚPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ 
o obstaraní zmeny ÚPN s požadovaným rozsahom riešenia a zahájenie prác 
na tejto zmene ÚPN 

 
 
2/ neakceptované, riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 

 

Vec: Územný plán obce Zálesie - Zmeny a doplnky 04/2016 - pripomienky 
 
Po preštudovaní návrhu riešenia ZMENY 04/2016 Územného plánu obce Zálesie mám ako 

dlhoročný obyvateľ a vlastník nehnuteľnosti v obci Zálesie k predloženému dokumentu 
nasledovné pripomienky: 

 
1/ Názov zmien a doplnkov územného plánu je zavádzajúci, nakoľko podsúva predpoklad 

pôvodnej územnoplánovacej dokumentácie spracovanej v roku 2016- Územný plán, ktorého 
sa týkajú Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchádzajúce Zmeny a doplnky 1 boli z roku 
2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplnky 3 nie sú zverejnené). 

 

 
2/ Cyklotrasa, navrhovaná na parcele č. 975/2, katastrálne územie Zálesie, zasahuje do práv 

a právom chránených záujmov. Cyklotrasa vedie v časti svojej dĺžky (114. km toku Malý 
Dunaj) cez pozemok, ktorý 18 rokov užívam a starám sa oň na základe platného zmluvného 
vzťahu so SLOVENSKÝ VODOHOSPODÁRSKY PODNIK, štátny podnik OZ Bratislava (SVP, 
š.p.) a súčasne je k nej bezprostredne priľahlou pozemok, ktorý sa nachádza v mojom 
výlučnom vlastníctve. Nesúhlasím s vedením cyklotrasy po parcele č. 975/2 v časti mnou 
užívaného pozemku. Takto vedená cyklotrasa by negatívne zasiahla do súkromnoprávneho 
vzťahu založeného zmluvným vzťahom s SVP, š.p., a obmedzila, či dokonca znemožnila by 
starostlivosť o pobrežné pozemky, ktorá je poskytovaná bezodplatne. Sprístupnenie tejto 
časti pobrežných pozemkov verejnosti prostredníctvom realizácie cyklotrasy považujem za 
nevhodné a nežiaduce z hľadiska ochrany životného prostredia. Tie časti pobrežných 
pozemkov, ktoré sú v obci Zálesie prístupné verejnosti, vykazujú mnohonásobne vyššiu 
mieru znečistenia než pozemky, na ktoré verejnosť prístup nemá. 

 
3/ V zmysle nálezu Ústavného súdu Slovenskej republiky I. ÚS 154/05 zo dňa 28. 2. 2006: 
 
„Podľa čl. 44 ods. 1 Ústavy Slovenskej republiky každý má právo na priaznivé Životné 

prostredie. V čl. 44 ods. 3 Ústavy je zakotvené, že nikto nesmie nad mieru ustanovenú 
zákonom ohrozovať ani poškodzovať životné prostredie, prírodné zdroje a kultúrne 
pamiatky. Právo na životné prostredie je samostatným základným právom fyzickej osoby, je 
subjektívnym právom verejnoprávnej povahy. “ 
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4/ Podľa zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v platnom znení: 
 
„Účastníkom konania je ten, o koho právach, právom chránených záujmoch alebo 

povinnostiach sa má konať alebo koho práva, právom chránené záujmy alebo povinnosti 
môžu byť rozhodnutím priamo dotknuté; účastníkom konania je aj ten, kto tvrdí, že môže 
byť rozhodnutím vo svojich právach, právom chránených záujmoch alebo povinnostiach 
priamo dotknutý, a to až do času, kým sa preukáže opak. “ 

 
S ohľadom na skutočnosť, že trasovanie cyklotrasy bezprostredne ovplyvní spôsob užívania 

nehnuteľnosti, ktorej starostlivosť vykonávam v zmysle zmluvy s SVP, š.p., ako aj užívanie 
môjho vlastníckeho práva k bezprostredne priľahlej nehnuteľnosti v mojom výlučnom 
vlastníctve, v prípade vedenia akýchkoľvek správnych konaní obcou Zálesie alebo jej 
orgánmi, ktorých výsledkom môže byť úprava alebo zásah do mojich práv a právom 
chránených záujmov, či ktoré by mohli mať na ne akýkoľvek vplyv, žiadam, aby so mnou 
príslušné prgány konali ako s účastníkom konania. Porušenie povinnosti konať so mnou ako 
s účastníkom konania môže mať za následok založenie dôvodu na obnovu takto nezákonne 
vedeného konania v zmysle § 62 ods. 1 písm. c) zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní 
(správny poriadok) v platnom znení. 

 
5/ Cyklotrasa, navrhovaná na parcele č. 975/2, katastrálne územie Zálesie, vedie v časti 

svojej dĺžky po území, ktoré je súčasťou Územia európskeho významu - SKUEV 0541 Malý 
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde sú predmetom ochrany najmä: 

a. Lužné dubovo-brestovo-jaseňové lesy okolo nížinných riek 
b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetáciou plávajúcich a/alebo 

ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo Hydrocharition 
c. Rieky s bahnitými až piesočnatými brehmi s vegetáciou zväzov Chenopodionrubri p.p. 

a Bidentition p.p. 
d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vápnitom podloží (*dôležité 

stanovištia Orchideaceae) 
e. Lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy 

 
V území sú určené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany v chránenom 
území, a to: 

a. Výkon poľovného práva - lov zveri 
b. Zábavné parky 
c. Výrub stromov, nad 80 stromov 
d. Manipulácia s vodnou hladinou 
e. Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche neslúžiacej plavbe 

alebo správe vodného toku alebo vodného diela 
f. Umiestnenie vodného diela 
g. Výrub drevín brehových porastov (žiadateľ nie je správcom vodného toku), nad 50 

m dĺžky 
h. Úpravy tokov, priehrad, rybníkov a ochranných hrádzí 

 
4/  berie na vedomie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 
predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
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i. Všetky penzióny a chaty 
j. Zmena v užívaní stavby, ktorá spočíva v zvýšení alebo rozšírení výroby alebo činnosti 

minimálne o 20 %, ktoré by mohli ohroziť alebo životné prostredie 
 

Rovnako sú uvedené činnosti, ktoré môžu mať negatívny vplyv na ciele ochrany mimo 
chráneného územia: 

a. Ťažba pieskov 
b. Rozširovanie inváznych druhov rastlín uvedených v prílohe č.2 vyhlášky 
c. Rozširovanie všetkých nepôvodných druhov živočíchov 
d. Zriadiť rybochovné zariadenie 
e. Automobilové a motocyklové dráhy 
f. Budovanie a vyznačenie mototrasy 
g. Terénne úpravy, ktorými sa podstatne mení vzhľad prostredia alebo odtokové 

pomery 
 

Z uvedeného je zrejmé, že situovanie cyklotrasy do tohto chráneného územia je pre 
masívnu likvidáciu drevín typických pre lužné lesy, úpravy terénu a realizovanie dopravných 
stavieb nevhodné a preto s vedením cyklotrasy vrátane doplnkových stavieb cez územie 
európskeho významu nesúhlasím. 

 
6/ Nakoľko v zmysle ustanovení Zákona č. 364/2004 Z. z. (vodný zákon) v aktuálnom znení 

nie je možné do vymedzených pobrežných pozemkov alebo ochranných pásiem vodných 
tokov umiestňovať zariadenia technickej infraštruktúry ani stavby trvalého charakteru, s 
umiestnením cyklotrasy v časti jej trasy, vedenej inundačným pásmom, nesúhlasím. 

 
7/ Vzhľadom k pretrvávajúcej zlej dopravnej situácii v regióne požadujem zachovanie 

územnej rezervy pre prepojenie ciest 1/61 a D4 v súlade s UPN R BSK a technickou štúdiou, 
ktorá vo variante „A“ zasahuje do katastrálneho územia Zálesie. 

 
8/ Požadujem spracovanie dopravno-kapacitného posúdenia obecných ciest a križovatiek 

vzhľadom na výrazný nárast bytových stavieb v lokalitách, kde tieto nemajú parametre 
potrebné pre obslúženie navrhovaných území s bytovou zástavbou. Súčasne požadujem 
zohľadniť aj nárast výstavby v okolitých obciach regiónu, ktoré sú zdrojom tranzitnej 
dynamickej dopravy, zaťažujúcej územie obce Zálesie. 

 
9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v súčasnosti zrealizované, čo považujem za 

rozpor so súčasne platným územným plánom 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6/ neakceptované, nakoľko riešenie smerovania cyklotrasy v tomto území nie je 

predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
(je už súčasťou aktuálneho znenia ÚPN obce Zálesie) 
 
 
7/ neakceptované, riešenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4 iba 

zosúlaďuje s riešením v nadradenej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN R 
BSK 

 
8/ neakceptované, nie je predmetom riešenia Zmeny 04/2016, dopravno-

kapacitné posúdenie nie je predmetom riešenia Zmeny 04/2016, bude 
predmetom riešenia následných stupňov projektovej dokumentácie 

 
 
 
9/ berie na vedomie 

29. Roman Halinkovič, Pri štadióne 662/29, 900 21 Svätý Jur 
 
       zo dňa 27.04.2020 
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VEC: Námietky a pripomienky k zmenám UPN 4/20016 
 
1/ V zmysle vyhlásenej výzvy na prerokovanie zmien UPN 4/2016 predkladám námietky a 

pripomienky, aj keď som presvedčený, že pripomienkové konanie tak ako bolo vyhlásené 
pánom starostom Ing. Mariánom Pergerom je neplatné, no z mojich oprávnených obáv zo 
skúseností prameniacich už v minulosti obcou prijímaním veľmi neštandardných 
dokumentov a to aj v súvislosti s prebiehajúcimi zmenami UPN 4/2016, pre istotu námietky 
doručujem. 
 
Pripomienkové konanie k zmenám UPN 4/2016 považujem za nezákonné a účelovo 
zmanipulované z dôvodu, že neprebehlo verejné prerokovanie návrhu za účasti a výkladom 
spracovateľa Ing. arch. Petra Zibrina. 
Neuskutočnením verejného prerokovania je porušovaná už samotná zmena 4/2016 , kde na 
strane č. 8 je uvedené, že až po verejnom prerokovaní ho schváli obecné zastupiteľstvo ! 
Občania navyše nemali riadnu možnosť na oboznámenie sa zo zmenami z dôvodu opatrení 
COVID-19. 

 
2/ Zmeny 4/2016 nie sú vypracované v súlade s textom uznesenia č. 71/12/2016 zo dňa 

13.12.2016 ! 
Nijaký dokument ani požiadavka obce Zálesie neobsahuje dokument požadujúci " 
Vymedzenie lokality zmeny", tak ako ho spracovateľ predkladá. Uznesenie č. 71/12/2016 zo 
dňa 13.12.2016 nestanovuje žiadne extra vymedzenie časti obce na zmenu, hovorí o 
celkovej zmene a doplnení regulatívov a limitov výstavby vo všetkých rozvojových 
územiach. Vymedzenie lokalít zmien UPN 4/2016 urobil spracovateľ nad rámec objednávky 
a zrejme svojvoľne. 

 
3/ Textová časť zmien je predložená účelovo pre laika neprehľadne, aby sa v nej iba po 

dlhom študovaní zorientoval nanajvýš odborník na územné plánovanie. 
Žiadam, aby do nového riadneho verejného pripomienkovania, ktoré verím že bude 
vyhlásené boli predložené textové zmeny UPN 4/2016 vo forme kompletného budúceho 
znenia textu čistopisu s farebným označením "prečiarknuté modré písmo" - t.j. text čo je 
navrhnutý na vynechanie, a " červený text " - t.j. text nových pripomienkovaných zmien., 
tak ako sa to uvádza v záhlaví Záväznej časti - Spôsob úpravy textu. 
Text zmien verejnosti podsúvaný na vyjadrenie je účelový a zavádzajúci, aby sa občan v 
texte nevyznal, musel ho porovnávať s pôvodným textom a celé je to zamerané na to, aby 
zmeny občan nemohol správne pochopiť. 
Čo bráni predstaviteľom obce zariadiť, aby text už v štádiu schvaľovania bol napísaný v 
kompletnom znení ? 
Nič, akurát by sa zodpovední ochudobnili o dlho pripravované bezproblémové prerokovanie 
zmien a neprišlo by k ľahkému priebehu uprednostňovania iných záujmov pred záujmami 
vlastníkov a občanom . 

 
4/ Taktiež považujem za účelové riešenie, keď si dodávateľ zmien svojvoľne zmenil formát 

všetkých výkresov z pôvodnej mierky 1:2880 na mierku 1:5000. Veď v elektronickej forme 

 
 
1/ berie na vedomie, Stavebný zákon pri prerokovaní zmien a doplnkov ÚPN 

neukladá povinnosť verejného prerokovania s účasťou a odborným výkladom 
spracovateľa zmeny ÚPN,  
pôvodná zákonná lehota prerokovania návrhu Zmeny 04/2016 bola z dôvodu 
prijatých opatrení súvisiacich so šírením ochorenia COVID-19 predĺžené o 30 
dní, verejnosti bolo zároveň oznámené a tým umožnené, že po 
predchádzajúcej telefonickej dohode so pracovníkmi Obecného úradu je 
možné vykonávať konzultácie a nahliadnutie do dokumentácie Zmeny 
04/2016, ktorá je v tlačenej forme na OcÚ k dispozícii (za podmienky 
dodržania povoleného počtu osôb a dodržania ostatných platných 
hygienických nariadení) 

 
 
 
 
2/ berie na vedomie, vymedzenie lokalít zmeny v grafickej časti zmeny ÚPN je 

informatívny, slúži pre uľahčenie identifikácie lokalít zmeny a  nie je súčasťou 
záväznej časti  

 
 
 
 
 
 
3/ berie na vedomie, textová časť je spracovaná v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. 

o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov 
a podľa § 17 vyhlášky č. 55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch 
a územnoplánovacej dokumentácii 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4/ berie na vedomie, mierka výkresov grafickej časti je daná vyhláškou 55/2001 

Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii (§ 
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je to aj pri kreslení jednoduchšie ak sa vytvára mapa na jednom liste. 
Formát v akom je spracovaná mapová časť 1:5000 zapríčiňuje, že vyniká situácia keď sa 
dajú zmeny iba ťažko naštudovať neustálim porovnávaním dvoch mapových častí. 
Uznávam, že v papierovej zviazanej forme by sa mal zachovať pre ľahšiu orientáciu 
zmenšený formát máp, no za stavu keď budú súčasne vyhotovené k zmenám 4/2016 aj 
veľké papierové mapy, tak ako to je vypracované a dodané v UPN 2008 vo formáte AO 
841x1189. 

 
5/ Prieskum pri vypracovávaní zmien 4/2016 nebol riadne prevedený a bol iba lacno prebraný 

stav z UPN 2008, ktorý trpí viacerými nedostatkami, preto vypracovanie zmien nemožno 
považovať za odborné. 

 
6/ Do zmien 4/2016 nebola zapracovaná štúdia Verejnej kanalizácie ani pasportizácia ulíc. 
 
 
 
7/ V zmenách 4/2016 - Výkres verejného dopravného vybavenia - 4 A, B je o.i. aj prevzaté 

zmätočné označenie ulíc z UPN 2008, všetky ulice jestvujúce a aj plánované majú rovnaké 
označenie t.j. plná čiara. Prečo pri iných plánovaných stavbách je vždy rozdiel medzi 
jestvujúcim stavom a plánovanou zmenou ? 

 
8/ Takéto označenie ulíc spôsobovalo už v minulosti veľa nejasností pri stavebných 

konaniach. Žiadam mapovú časť zosúladiť so súčasnou aktuálnou pasportizáciou ulíc. 
 
9/ Na časti ulice Ku gaštanu a na uliciach Jaseňová, Bazová, Za záhradami, Jazerná - Výkres 

verejnoprospešných stavieb - 7A, B nie je navrhnutá kanalizácia. 
Prečo ? účel a či nebodaj omyl ? 

 
10/ Nesúhlasím s trasovaním vysokého napätia VN 22KV označenie v pláne 06 pozdĺž mojich 

pozemkov p. č. 1525/31, 23 v lokalite BN9, nakoľko sa situácia od roku 2008 zmenila a 
neodborne prevedený prieskum to v zmenách 4/2016 nezaznamenal. 

 
11/ Nesúhlasím s trasovaním zberného výtlakového vedenia splaškovej kanalizácie pozdĺž 

mojich pozemkov p.č. 1525/31, 23 v lokalite BN9. 
 
12/ Nesúhlasím, aby lokalita BN9 bola zahrnutá medzi rozvojové lokality pre ktoré je potrebné 

obstarať Urbanistickú štúdiu v zmysle §4 ods.2 a 3 Stavebného zákona. Takáto potreba nie 
je ničím odôvodnená a s poukázaním na to , že v identických susedných rozvojových 
lokalitách zmeny 4/2016 to nenavrhujú. 

 
13/ Žiadam, aby z dôvodu prehľadnosti a zamedzenia korupcie pri stavebných konaniach bola 

stanovená jednotná minimálna plocha stavebného pozemku pre všetky lokality a to 500 
alebo 600 m2. Dohadovanie sa čo je stará , alebo nová lokalita je s pohľadu urbanizácie 
zanedbateľné, nakoľko za jednu či dve dekády bude teraz okrajová časť už centrum obce, 

12 ods.7)  
 
 
 
 
 
 
 
5/ berie na vedomie, Zmena 04/2016 ÚPN obce Zálesie je vypracovaná v 

rozsahu určenom príslušnými uzneseniami ObZ uvedenými v úvodnej časti 
predmetnej  ÚPD. 

 
6/ berie na vedomie, zapracovanie štúdie verejnej kanalizácie nie je predmetom 

Zmeny 04/2016 (bola obstarávaná až po návrhu Z 04/2016) 
Pasportizácia ulíc nie je predmetom Zmeny 04/2017 
 
7/ berie na vedomie, označenie a spôsob grafického vyjadrenia ulíc zohľadňuje 

metodiku spracovania pôvodného znenia aktuálneho ÚPN 
 
 
 
8/ berie na vedomie, zosúladenie mapovej časti so súčasnou aktuálnou 

pasportizáciou ulíc nie je  predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
 
9/ berie na vedomie, nebolo predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
 
 
 
10/ berie na vedomie, aktualizácia trasovania nebola predmetom riešenia Zmeny 

04/2016 
 
 
11/ berie na vedomie, trasovanie zberného výtlakového vedenia splaškovej 

kanalizácie nebolo predmetom riešenia Zmeny 04/2016 
 
12/ berie na vedomie 
 
 
 
 
13/ berie na vedomie 
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za štyri dekády súčasť Bratislavy. 
 
14/ Ničím nepodložené a neodôvodnené situovanie bytových domov, občianskej vybavenosti 

do lokality NB 22 nie je ničím opodstatnené , nanajvýš však záujmami developera, ktorý 
deformuje všetky vzťahy v územnom pláne . 

 
15/ Ak by sa zhotoviteľ pozrel do územných plánov okolitých obcí našiel by tam veľa 

podnetov na zapracovanie ( skopírovanie ) do vypracovávaných zmien. Parkovacie miesta 
sú v okolitých obciach navrhnuté tak, aby zohľadňovali platnú normu ( aj keď má iba 
odporúčací charakter) a zabezpečili komfort bývania. 
Žiadam upraviť počet parkovacích miest tak, že 
a) rodinný dom a byt v bytovom dome s obytnou plochou nad 90 m2 má mať 3 
parkovacie miesta - z toho jedno prístupné z verejného priestranstva vrátane garážového 
státia. 
b) rodinný dom a byt v bytovom dome s obytnou plochou do 90 m2 má mať 2 
parkovacie miesta - z toho jedno prístupné z verejného priestranstva vrátane garážového 
státia. 

 
16/ Návrh na zjednotenie výmer min. stavebných pozemkov vo všetkých lokalitách. 

a) Minimálna výmera stavebného pozemku pre jeden rodinný dom je 500 m2. 
b) Minimálna výmera stavebného pozemku pre jeden rodinný dvojdom s dvomi bytovými 
jednotkami je 750 m2. 
c) Minimálna výmera stavebného pozemku pre jeden rodinný dvojdom s troma bytovými 
jednotkami je 1050 m2. 

Takéto riešenie zabezpečuje dostatočný komfort vidieckeho bývania a je aj rozumným 
riešením na zabezpečenie spokojnosti vlastníkov pozemkov, lebo poskytuje spravodlivý 
kompromis ako súčet minimálnych výmer pozemkov 350 m2 na bytovú jednotku pri radovej 
zástavbe. Deliteľnosť pozemku pod výmeru 500 m2 je neprípustné vo všetkých lokalitách 
okrem tých , ktoré sú určené pre radovú zástavbu. 

 

 
 
14/ berie na vedomie, funkčné využitia územia v danej lokalite je riešené v 

zmysle príslušného v rozsahu uznesenia ObZ uvedenom v úvodnej časti 
predmetnej  ÚPD. 

 
15/ berie na vedomie, stanovenie požadovaného rozsahu parkovacích miest je 

definované na základe požiadavky obce Zálesie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
16/ berie na vedomie, stanovenie min. výmery parciel RD bolo definované na 

základe požiadavky obce Zálesie počas spracovania návrhu Zmeny 04/2016 
 

 
 
 
Predkladá:  Bc. Martina Dobrovodská       Vypracoval: Ing. Miroslav Polonec  

       starostka obce                    odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPP a ÚPD 
     v spolupráci s Ing. arch. Petrom Zibrinom, PhD., 
      starostkou obce a poslancami OZ obce Zálesie 

 
 


