PRILOHA &. 2b
K UZNESENIU OBECNEHO ZASTUPITEL'STVA OBCE ZALESIE & **/2023

2. CAST - VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK VEREJNOSTI

Z PREROKOVANIA NAVRHU

UZEMNEHO PLANU OBCE ZALESIE
ZMENA 04/2016



STANOVISKA A PRIPOMIENKY VEREJNOSTI

ROZHODNUTIE SCHVALUJUCEHO ORGANU
(Obecné zastupitel'stvo obce Zalesie)

1. Zuzana Nahlikova, Malinovska 95/68, 900 28 Zalesie

zo dia 11.03.2020

1/ Vec: Pripomienka - nesthlas s Upravou Uzemného planu

V zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie sme so spoluvlastnikmi rozdelili
pozemok parc. ¢. 1214/5 /na konci Lesnej/.
Na ziklade Delbovej zmluvy a vypracovaného geometrického planu som sa stala
spoluvlastnickou pozemku parc. ¢. 1226/66 o vymere 701 m2.
Rozhodnutim ¢. v 3326/2016 zo dna 19.5.2016 Okresny Urad Senec, katastralny odbor
povolil vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Pripominam - postupovali sme v zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie.

Nakol'ko sme postupovali podla platného Uzemného planu obce Zalesie, nesuhlasim s
regulaciou minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uli¢ného priestoru
Lesna ul.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulicného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny

2. Emilia Javorkova, Druzstevna 25, 900 27 Bernolakovo

zo dia 11.03.2020

1/ Vec: Pripomienka - nesthlas s Upravou uzemného planu

V zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie sme so spoluvlastnikmi rozdelili
pozemok pare. ¢. 1214/5 /na konci Lesnej/.
Na zdklade Delbovej zmluvy a vypracovaného geometrického planu som sa stala
spoluvlastnickou pozemku parc. €. 1226/67 o vymere 704 m2.
Rozhodnutim ¢. v 3326/2016 zo dnha 19.5.2016 Okresny Urad Senec, katastralny odbor
povolil vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Pripominam - postupovali sme v zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie.

Nakolko sme postupovali podla platného Uzemného planu obce Zalesie, nestihlasim s
regulaciou minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uli¢ného priestoru
Lesna ul.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulitného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny




3. Stefan Tullner, Vavilivova 6, 851 01 Bratislava

zo diha 11.03.2020

1/ Vec: Pripomienka - nesthlas s Upravou Uzemného planu

V zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie sme so spoluvlastnikmi rozdelili
pozemok pare. €. 1214/5 /na konci Lesnej/.
Na zaklade Delbovej zmluvy a vypracovaného geometrického planu som sa stal
spoluvlastnikom pozemku parc. €. 1226/67 o vymere 704 m2.
Rozhodnutim ¢. v 3326/2016 zo dna 19.5.2016 Okresny Urad Senec, katastralny odbor
povolil vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Pripominam - postupovali sme v zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie.

Nakol'ko sme postupovali podla platného Uzemného planu obce Zalesie, nesuhlasim s
regulaciou minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uli¢ného priestoru
Lesna ul.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulitného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny

4. Anna Semanova, L. Svobodu 167/8, 900 45 Malinovo

zo dia 12.03.2020

1/ Vec: Pripomienka - nesthlas s Upravou uzemného planu

V zmysle platného GUzemného planu obce Zalesie sme so spoluvlastnikmi rozdelili
pozemok pare. €. 1214/5 /na konci Lesnej/.
Na zdklade Delbovej zmluvy a vypracovaného geometrického planu som sa stala
spoluvlastnickou pozemku parc. ¢. 1226/70 o vymere 783 m2 a vlastnickou pozemku pare.
¢. 1226/71 o vymere 630 m2.

Rozhodnutim ¢&. V 3326/2016 zo diia 19. 5. 2016 Okresny urad Senec, katastralny odbor
povolil vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Pripominam - postupovali sme v zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie.

Nakolko sme postupovali podla platného Uzemného planu obce Zalesie, nestihlasim s
regulaciou minimalnej vymery pozemku 1400 m2 v danej lokalite.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulicného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny

5. Pavel Slivka, Konopna 46, 821 08 Bratislava

zo dia 11.03.2020

1/ Vec: Pripomienka - nesuhlas s Upravou Uzemného planu

V zmysle platného Uzemného pldnu obce Zalesie sme so spoluvlastnikmi rozdelili

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulicného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny




pozemok parc. ¢. 1214/5 /na konci Lesnej/.

Na zaklade Del'bovej zmluvy a vypracovaného geometrického planu som sa stal vlastnikom
pozemku parc. €. 1226/68 o vymere 704 m2.

Rozhodnutim ¢. V 3326/2016 zo dia 19. 5. 2016 Okresny Urad Senec, katastralny odbor
povolil vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Pripominam - postupovali sme v zmysle platného Uzemného planu obce Zalesie.

Nakol'ko sme postupovali podla platného Uzemného planu obce Zalesie, nesuhlasim s
regulaciou minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od ulicného
priestoru Lesna ul.

6. Milan Nahlik, Malinovska 95/68, 900 28 Zalesie

zo dia 23.03.2020

1/ Vec: Nesuhlas so zmenou Uzemného planu obce Zalesie - zmena 04/2016

V navrhovanej zmene Uzemného planu obce Zalesie - zmena 04/2016 sa uvadzaju
lokality NB15 a NB16, v ktorych sa navrhuje Uprava minimainej vymery pozemkov. Nakol'ko
som majitelom pozemkov v lokalitich NB15 a NB16 nesuhlasim s navrhovanou zmenou
vymery pozemkov na: 1 400 m2 do vzdialenosti 50 m od ulicného priestoru Lesna ulica v
NB15 a NB16, 1 400 m2 (v kontaktnej polohe s NRBk Maly Dunaj) v NB15 a NB16 v
Struktire a rozsahu uréenom v naslednom stupni UPD.

V uvedenych lokalitach som majitelom pozemkov, ktoré som zdedil a rozdelili sme si
ich so sUrodencami v sllade s vtedy platnym Gzemnym planom na parcely mensie ako 1
400 m2.

Z tohto dévodu povazujem navrhovanl zmenu za nepripustnd, diskriminacnu a preto
so zmenou nesuhlasim.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulitného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny

7. Ing. Lubomir Nahlik, Malinovska 95/68, 900 28 Zalesie

zo diia 22.03.2020

1/ Nesuhlasim s navrhovanou zmenou minimalnej vymery pozemkov v izemnom plane obce:

»1400 m2 do vzdialenosti 50 m od ulicného priestoru Lesnd ul. v NB15 a NB16, 1400 m2 (v
kontaktnej polohe s NRBk Maly Dunaj) v NB15 a NB16 "/ strana C. 30 textovej Casti /.

Som vlastnikom pozemkov v katastralnom Uzemi obce Zalesie, C.: 1226/61, 62, 64.
65, 1248/3, 4, 5, 7, 8 a 1477/381.382, ktoré boli vytvorené na zéklade delbovej zmluvy a
geometrického planu, v stlade s platnym Uzemnym planom obce Zalesie a boli zapisané do
katastra nehnutel'nosti.

Z ohladom na vlastnicke vztahy uz nie je mozné existujlce pozemky v okoli Lesnej

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od uli¢ného priestoru Lesnd ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny,




ulice znovu prerozdel'ovat'.

Navrhujem do textovej Casti Uzemného planu obce doplnit, Ze existujuci stav
rozdelenia predmetnych parciel bude akceptovany.

Zdanlivy chaos v menovanych parcelach je zapriCineny polnohospodarskym
druZstvom, v spolupraci s katastrom nehnutel'nosti v obdobi pred rokom 1989.

V skutoCnosti si z uvedenych parciel viastne vytvorené Styri pozemky, kazdy o
vymere 900 m2. Pri vypracovavani GP nebolo mozné /podla katastra nehnutel'nosti/ tieto
pozemky o vymere 900 m2 zapisat’ kazdy pod jednym parcelnym Cislom z dévodu rozneho
»VyuZitia pozemku" Casti parciel zapisanych v katastri nehnutel'nosti.

8. Michal Nahlik, Pol'na 70/A, 900 28 Zalesie

zo diia 23.03.2020

1/ Vec: Nesuhlas so zmenou Uzemného planu obce Zalesie - zmena 04/2016

V navrhovanej zmene Gzemného planu obce Zalesie - zmena 04/2016 sa uvadzaju
lokality NB15 a NB16, v ktorych sa navrhuje Uprava minimalnej vymery pozemkov. Nakol'ko
som majitelom pozemkov v lokalitich NB15 a NB16 nesthlasim s navrhovanou zmenou
vymery pozemkov na:

1 400 m2 do vzdialenosti 50 m od ulicného priestoru Lesna ulica v NB15 a NB16, 1 400 m2
(v kontaktnej polohe s NRBk Maly Dunaj) v NB15 a NB16 v Strukture a rozsahu uréenom v
naslednom stupni UPD.

V uvedenych lokalitdach som majitel'om pozemkov, ktoré som zdedil a rozdelili sme si
ich so sUrodencami v sllade s vtedy platnym Gzemnym planom na parcely mensie ako 1
400 m2. V tom Case sme vynaloZzili nie malé financné prostriedky na poplatky spojené s
prerozdelenim, zameranim, zapisom do katastra a pod.

Zaujimalo by ma, ako a z ¢oho chce obec tieto naklady 'ud'om preplatit’!

Z vyssie uvedenych dbvodov povaZzujem navrhovand zmenu za nepripustnd,
diskriminacnu a preto so zmenou nesthlasim.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od uli¢cného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku
s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny,

9. Ol'ga Vojtekova, Fedinova 8, 851 01 Bratislava

zo dia 23.03.2020

1/ Vec: Pripomienka ku zmene Gizemného planu obce Zalesie - zmena 04/2016

V navrhovanej zmene Uzemného planu obce Zalesie - zmena 04/2016 v regulacnom
liste bloku NB 13, NB 14, MB 15, MB 16, MB 18 v bode V., nesuhlasim s velkostou
navrhovanej vymery 1400 m2 do vzdialenosti 50 m od uli¢ného priestoru Lesna ulica v
NB15 a NB16, (v kontaktnej polohe s NRBk Maly Dunaj) v NB15 a NB16 v Struktire a
rozsahu uréenom v naslednom stupni UPD.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulicného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny,




V uvedenych lokalitach MB 15 a MB 16 som majitelkou pozemkov, tato zmena sa
nembze tykat' parciel, ktoré boli uz v minulosti vytvorené v stlade s platnym Gzemnym
planom obce Zalesie, bez suhlasu vlastnika pozemkov, bol by to zasah do jeho prava na
majetok.

Z tohto dovodu povaZujem navrhovanu zmenu za nepripustnu, diskriminacnu a preto
so zmenou nesthlasim.

Opravnenie obce obstarat’ zmenu Uzemného planu nemdze byt bezbrehé, nakolko
existuju zakonom stanovené podmienky plynice zo samotného Ustavného poriadku
(poZiadavka rovnakého zaobchadzania, predvidatelnosti pravnej regulacie, minimalizacie
zasahu do individualnych prav fyzickych a pravnickych os6b atd’. Zasahy do vlastnickych
prav musia byt uskutonené z Ustavne legitimnych dovodov a len v nevyhnutnej nutnej
miere a najSetrnejSim spdsobom, rozumne k zamysSlanému cielu, nediskriminaénym
spdsobom s vylicenim l'ubovole a uskutocnené na zaklade zakona.

10. Jan Vojtek, Saratovska 17, 851 01 Bratislava

zo dia 24.03.2020

VEC: Pripomienkovanie zmien a navrhov Gizemného planu 4/2016

Dolupodpisany Jan Vojtek ako majitel pozemkov 1477/326,1477/420, 1477/421
nachadzajucich sa v zéne NB15, ktord je sUCastou zmien a doplnkov UP 4/2016 tymto
pripomienkujem a zaroven nesuhlasim s nasledovnymi zmenami v zéne NB15 :

1/ KAPITOLA 2.2.2 Priestorové usporiadanie

Oplotenie stavieb - doplneny text: oplotenie stavieb a pozemkov v kontakte s NRBk
Maly Dunaj a Sursky kanal musi byt’ vyhradne priehladné s moZnostou dopinenia
popinavou a krovinnou zeleriou.

e Ziadam ponechat’ povodné znenie oplotenia pozemkov, nakolko nepovazujem za
nutné robit' rozdiel medzi inymi pozemkami len preto, Ze sa predmetné pozemky
nachadzaju v priamom kontakte s Malym Dunajom.

2/ KAPITOLA 3 Zasady a regulativy umiestnenia byvania
Doplneny text: rodinné domy v kontaktnej polohe s NRBk Maly Dunaj a Sursky
kanal - vyhradne ako izolované, s velkostou pozemku min. 1400 m2.
e Nesuhlasim s velkostou pozemkov min. 1400 m2, pozemky sU nadstandartne
vel'ké a tym vznika moznost’ pri kipe vlastnit’ pozemok iba urcitej skupine l'udi.

3/ KAPITOLA 14 Casti obce na ktoré je potrebné obstarat’ UPN-Z

Doplneny text: obytnej zony vymedzenej regulacnou zonou NB15 - NB16

1/ neakceptované, Okresny Urad v Senci, odbor starostlivosti o ZP, &tatna vodna
sprava vo svojom stanovisku zo diia 06.02.2020 ¢.j. OU-SC-0SZP-2020/006807-
PI-123 pozaduje dodrzat' ustanovenia § 48 vodného zdkona, podla ktorého
Uzemie pobrezného pozemku, resp. ochranného pasma toku musi byt’ pristupné
(bez trvalého oplotenia) pre mechanizaciu spravcu toku a povodia za Ucelom
vykonavania ¢innosti vyplyvajlcich z vodného zékona

2/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od ulicného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja
v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny,

3/ neakceptované, na zaklade rozhodnutia OZ obce Zalesie je uvedené (zemie
nutné spodrobnit’ a zregulovat’ Gzemnym planom zdny, ktory je po jeho
vyhlaseni VSeobecne zavaznym nariadenim v plnom rozsahu zavazny




) (vypracovana US je ako Uzemnoplanovaci podklad nezdvdzna a bude slizit
* V uvedenej zone bola vypracovand urbanisticka Stidia v sllade s UP obce a| ako podklad na vypracovanie izemného planu zény)

nasledne schvalend Obecnym Uradom. Pozemky boli podla urbanistickej Studie

rozparcelované a nasledne zapisané do katastra. Preto tymto Zziadam o akceptovanie

jestvujlcej stadie.

4/ REGULACNY LIST BLOKU NB 15 4/ neakceptované, v ramci vypracovania nasledného stupfia Uzemnoplanovacej
o V. dokumentacie - UPN zdny, bude stanovena regulacia intenzity vyuZitia

pozemkov, ktoré su situované v Uzemi v dotyku s Malym Dunajom

Doplneny text: 0,20 (vyhradne izolované stojace RD v kontaktnej polohe s NRBk
Maly Dunaj) v NB15 a NB16 a 0,65 zelene v kontaktnej polohe s NRBk Maly Dunaj) v NB15
alNBi16

e Ziadam ponechat’ povodny index zastavanosti a zelene ako na ostatnych
pozemkoch, novym indexom sU pozemky v priamom kontakte s Malym Dunajom
znevyhodnené.

5/ Uzemny plan mé regulovat’ mozné spdsoby vyuZitia uréitého Gzemia, ale ja mam za to, | 5/ berie na vedomie
Ze tieto zmeny a doplnky zasahuju neprimerane do vlastnickych prav majitelov pozemkov
Nachadzajucich sa v priamom kontakte Malého Dunaja /ako neprimerané velkosti
pozemkov, zastavanost’ pozemkov ako aj urCovanie aké oplotenie sa ma nachadzat' na
tychto pozemkov/.

ZMENY UP MUSIA VZDY PREDSTAVOVAT ROZUMNY KOMPROMIS A
VYVAZENOST MEDZI VEREINYMI ZAUJMAMI NA STRANE JEDNEJ A  ZAUIMAMI
VLASTNIKOV POZEMKOV NA STRANE DRUHEJ. ZASAHY DO VLASTNICKYCH PRAV BY MALI
BYT USKUTOCNOVANE SETRNYM A NEDISKRIMACNYM SPOSOBOM.

11. Ing. Jan Karaffa, CernySevského 39, 851 01 Bratislava

zo dina 25.03.2020

1/ Vazeny pan starosta,
obraciam sa na Vas podobne ako moji susedia vo veci pripomienkovania dokumentu "Navrh | 1/ akceptované, regulativ minimélnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
Zmeny a doplinky ¢. 4/2016 k Uzemnému planu obce Zalesie", ktory by sa mal schval'ovat v | 50 m od uli¢ného priestoru Lesnd ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku
najblizsich drioch. Z dbvodu karanténnych opatreni na virus Covid-19 a urgentnosti | s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruSeny,
vzhladom k terminu schval'ovania Navrhu, si dovol'ujem zaslat’ svoj podnet prostrednictvom
e-mailu.

Vlastnim parcelu €. 1477/256 zapisani na LV ¢. 1438, ktord sa nachadza v k.u.
Zdlesie, obec Zalesie, okres Senec, za ktor( pravidelne platim obci dane. Predmetny navrh
zmeny UP sa tyka zmeny minimalnej vymery pozemku pre regulacny blok NB16 s ¢im ako
vlastnik nehnutelnosti nesthlasim.

Parcelu ¢. 1477/256 som kupil v roku 2006 z dévodu planovanej vystavby rodinného




domu. Vzhladom k pozastavenej vystavbe v obci som v3ak toto doposial' neuskutoCnil.
Uzemny plan, ktory bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom, uznesenim cislo 77/12/2008
(VZN 9/2008 zo dna 02.12.2008) urcilo Uzemie, na ktorom sa moja parcela nachadza ako
regulacny blok NB16 s funkénym vyuZitim: Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi
domami. Minimalna vymera pozemku na stavbu samostatne stojaceho rodinného domu bola
urcena na 600 m2. Parcela ma rozlohu 652 m2, Cize tito poziadavku splfiala.

V roku 2012 si obec Zalesie obstarala Urbanistickl Studiu obytnej zény "Zalesie -
Jagerna I", na ktorej sme sa financne podielali, do ktorej patril aj blok NB16 s mojou
parcelou. Tato Studia bola schvalena a na jej zaklade si po vzajomnej dohode maijitelia Casti
pozemkov uzZ aj rozparcelovali. V tejto Stddii bola minimalna vymera pozemku na stavbu
samostatne stojaceho rodinného domu taktiez uréena na 600m2.

Dokument "Navrh Zmeny a dopinky ¢. 4/2016 k Uzemnému planu obce Zalesie",
ktory ste pripravili, meni na str. 29 a str. 30 Regulaciu intenzity vyuZitia pozemku aj pre
NB16, na ktorom sa nachadza moja parcela. MOj nesuhlas sa vztahuje na zmenu
minimalnej vymery pozemku, do ktorej chcete pridat’ text "1400 m2 do vzdialenosti 50 m
od uli¢ného priestoru Lesna ul. v NB15 a NB16". Mam za to, Ze touto zmenou zasiahnete
vyraznou mierou do mdjho vlastnickeho prava, devalvujete ako investiciu, cenu parcely tak
aj zamyslel vystavby samostatne stojaceho rodinného domu Co je pravne
neakceptovatelné.

Vazeny pan starosta,

verim, Ze novy Navrh bol poskodeny len nelmyselnou l'udskou chybou a nie Ucelovym
rozhodnutim pre osobny prospech inej strany a akceptujete moju pripomienku a
navrhovani zmenu upravite tak, aby neboli dotknuté investicie a majetok vlastnikov
pozemkov.

V pripade, Ze sa dany dokument schvali tak, Ze poskodi moje zaujmy a prava,
budem nlteny vyuZit' dostupné pravne a medialne prostriedky na dosiahnutie napravy.
Verim v3ak, Ze pre dobré buduce susedské vztahy k takémuto kroku nepride a vec sa
vyrieSi k spokojnosti vSetkych zicastnenych stran. Dakujem za vyrieSenie daného problému
a spatné informovanie o vysledku.

12. Ing. Michal Friedl, Milana Marecka 18, 851 01 Bratislava

zo dia 25.03.2020

1/ Vazeny pan starosta,
obraciam sa na vas ohladom pripomienkovania dokumentu "Navrh Zmeny a doplinky C.
4/2016 k Uzemnému planu obce Zalesie", ktory by sa mal schvalovat’ v najblizSich dnoch.
KedZe je v poslednych diioch kvéli virusu Covid-19 kritickd situécia, dovol'ujem si reagovat’

mailom a nie poslanim doporuceného listu.

Som majitefom parcely €. 1477/254 zapisanej na LV ¢. 494 ktora sa nachadza v k.u.
Zalesie, obec Zalesie, okres Senec. Predmetny navrh zmeny UP sa ma bytostne dotyka,
nakolko nestihlasim so zmenou minimalnej vymery pozemku pre regulacny blok NB16 a

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od uli¢ného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku
s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruseny,




preto ho tymto mailom pripomienkujem.

Parcelu €. 1477/254 kapil v roku 2008 mdj otec, ktory tam planoval stavat. Zial
priSla kriza a zo stavania ni¢ nebolo. Uzemny plan, ktory bol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom, uznesenim Ccislo 77/12/2008 (VZN 9/2008 zo dha 02.12.2018) urcilo
Uzemie, na ktorom sa moja parcela nachadza ako regulacny blok NB16 s funkénym
vyuzitim. Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami. Minimalna vymera pozemku na
stavbu rodinného domu bola urena na 600 m2. Moja parcela ma roziohu 652 m2, takze to
splnala.

V roku 2012 si obec Zalesie obstarala Urbanistick( stadiu obytnej zény "Zalesie -
Jagerna L." do ktorej patril aj blok NB16 s mojou parcelou. Tato studia bola schvalena a na
jej zaklade si po vzajomnej dohode majitelia Casti pozemkov uz aj rozparcelovali. V tejto
Stadii bola minimalna vymeru pozemku na stavbu rodinného domu taktiez urcend na
600m?2.

Dokument "N&vrh Zmeny a doplnky &. 4/2016 k Uzemnému planu obce Zalesie",
ktory ste pripravili meni na str. 29 a str. 30 Regulaciu intenzity vyuZitia pozemku aj pre
NB16, na ktorom sa nachadza moja parcela. Konkrétne rozporujem zmenu minimalnej
vymery pozemku, do ktorej chcete pridat’ text "1400 m2 do vzdialenosti 50 m od ulicného
priestoru Lesna ul. v NB15 a NB16". Ak to chapem spravne, tak touto zmenou urobite z
mojho 650m2 pozemku kus bezcennej pody, kedZe lezi na hranici ulice Lesn3, t.j. v 50m
pase. Mam za to, Ze tadto zmena zasiahne vyraznou mierou moje vlastnicke pravo, devalvuje
investiciu a cenu parcely a €o je pravne neakceptovatelné, tak by bola retroaktivna.

Vézeny pan starosta, verim, ze zvazite moju pripomienku a navrhovand zmenu
upravite tak, aby neboli dotknuté investicie a majetok vlastnikov.
V pripade, Ze sa dokument schvali tak, ze "zni¢i" investiciu a devalvuje m6j majetok,

budem sa branit’ stidnou cestou. Dakujem.

13. Darina Palenikova rod. Drskova,
PhDr. Pavel Palenik, Malinovska 105, 900 28 Zalesie

zo dia 24.03.2020

1/ Pripomienky k Uzemnému planu obce Zalesie v zneni neskorsich zmien ,ZMENA 04/2016"

V prvom rade, by som Vam chcel pripomenut, ako Clen stavebnej komisii, Ze od
zaCiatku spracovania ,Uzemného planu obce Zalesie v zneni neskorSich zmien" ZMENA
04/2016 (d'alej len ,Gzemny plan" bol som proti rieSeniu toho, ¢o uz bolo vyrieSené.

V sllade s doterajSim schvalenym UGzemnym planom sme si dali vypracovat
geometrické plany na niektorych pozemkoch v katastri obce Zalesie. Po oboznameni sa s
Uzemnym planom obce Zalesie Zmena 04/2016, textova Cast nesthlasim a ziadam vypustit’
v celom predlozenom dokumente:

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 do vzdialenosti
50 m od uli¢ného priestoru Lesna ul. a v priestore okolo Malého Dunaja v dotyku
s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny 04/2016 zruSeny,




- vymera pozemkov 1400 m2 (vymery Ziadam ponechat’ v pdvodnom zneni)
- [zolované rodinné domy - v regulacnej zone NB 15 a NB 16 min. vymena pozemkov
1400 m2 (min. do vzdialenosti 50 m od ulicného priestoru Lesna ul.).

2/ Vzhladom na situaciu v suvislosti s koronavirusom Ziadame o presunutie ukoncenia
vznesenia pripomienok k Uzemnému planu obce Zalesie na dobu nevyhnutni (o mesiac
resp. tri mesiace)

2/ akceptované, prerokovanie navrhu Zmeny 04/2016 bolo prediZzené o 30 dni,
po predchadzajucej dohode s Obecnym Udradom bolo moZné vykonavat
konzultacie (s obmedzenym poc¢tom l'udi a za dodrzania platnych hygienickych
opatreni

14. Ing. AlZzbeta Lovasova, Pri krizi 16, 900 28 Zalesie

zo dila 26.03.2020

Na zadklade § 22 ods.1 zakona ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) uvadzam pripomienky k ,Navrhu rieSenia ZMENY 04/2016", ktoré boli
zverejnené na webovom sidle obce Zalesie https://www.obeczalesie.sk/obec-7/uzemny-

plan-obce-1/.

V dokumente Uzemny plan obce Zalesie v zneni neskorsich zmien Zmena 04/2016 Textova
Cast’ sa uvadza :

1/ Cast’ doplneného textu v bode 1.2:

V suvislosti s UPN R RSK je potrebné respektovat’ navrhovanu trasu cesty III. triedy
prepojenie 1/61 a D4 severne v dotyku s k u obce Zalesie - v k u Malinovo a k u Ivanka
pri Dunaji ako verejnoprospesnu stavbu v zmysle zavézného regulativu ¢. 8 182 a VPS ¢.
182 UPN R BSK)

Navrhujem sa aktivne zapojit' do rokovani na BSK ohladne trasovania tohto prepojenia
nakol'ko aj ked’ sa nejedna priamo o nas kataster pride k zaberu lesnych pozemkov, ¢o je
v rozpore s bodom 12. Gzemného planu, ktory uvadza:

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi
Ochrana lesov
Nie je mozné znizovat’ vymeru lesného podneho fondu

Obyvatelia Zalesia, Ivanky a aj SirSieho okolia stratia najziadanejSiu rekreacnu oblast’ v

regione.

1/ berie na vedomie, rieSenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest 1/61 a D4 iba
zosulad'uje s rieSenim v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN R
BSK

2/ neakceptované, vypusteny text je definovany v Zmene 04/2016. Privod vody
DN500 je uz vybudovany, podmienka straca ucinnost.. )
Opatrenia na zvySenie priepustnosti komunikacii st predmetom UPN susednych

obci a v stiCasnosti sa realizuji v rozsahu D4 a suvisiacich dopravnych investicii.
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Z akého dovodu je vypusteny tento bod ?
Su tieto podmienky uz splnené, ked' sa navrhuju odstranit’ z textovej Casti Uzemného planu?

Pozadujem tuto podmienku ponechat/, resp. nahradit’ rovnocennym aktualizovanym
opatrenim na zamedzenie zvySovania zahustovania dopravy v regidone, pokym sa
nezrealizuje opatrenie na zvySenie priepustnosti komunikacii. Dopravna situacia v oblasti
Ivanka-Metro je natolko netinosnd, 7e dalsim zahustovanim vystavby sa situacia eSte
zhorsi.

3/ Regulacny list bloku NB22 - poZadujem doplnit’ vySSie uvedenu podmienku v celom
rozsahu bloku NB22 do bodu X Specifickych poziadaviek na regulaciu rozvoja Uzemia
- urbanizdcia uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice -
Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie je mozZné pripdjanie dalsich lokalit na vodovodny
systém obce, zvysenim kapacity cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61 - III/061004
(realizacia mimodroviiovej kriZovatky s cestou 111/0614).
alebo rovnocennym opatrenim.

4/ V Regulacnom bloku NB 22 navrhujem zmenit' v celom rozsahu znenia
podlaznost’ objektov BD - z max 3NP na max. 2 NP + podkrovie

5/ Regulacny list bloku NO sa uvadza ako Doplnkova funkcia
- zariadenia sluZieb a vybavenosti pre motoristov (CS PNM, predaj, servis)
V pripade, ze sa jednd o cCerpaciu stanicu PHM je potrebné dodrzal bezpecnostné
vzdialenosti od vodného toku Maly Dunaj na zabezpecenie ochrany podzemnych véd a ich
naslednej infiltracii a kontaminacie vodného toku
Doporucujem zvazit, ¢i je vhodné umiestnit’ CS PHM pri vodnom toku.

6/ V celom rozsahu UP - dat’ podmienku pre vystavbu parkovacich ploch (hlavne v bloku NO,
kde je moznost’ umiestnit’ aredly a zariadenia komercno-podnikatel'skej zény), ako ploch,
ktoré zabezpecia vsakovanie zrazkovych vod do podlozia.

3/ neakceptované, vypusteny text je definovany v Zmene 04/2016. Privod vody
DN500 je uz vybudovany, preto podmienka straca ucinnost’. )

Opatrenia na zvysSenie priepustnosti komunikacii s predmetom UPN susednych
obci a v stiasnosti sa realizuju v rozsahu D4 a suvisiacich dopravnych investicii.
Sucastou vystavby bloku NB22 bude aj nové cestné napojenie na cestu
111/1041 vratane vybudovania stykovej krizovatky.

4/ neakceptovang, regulativ max. podlaznost' 3 NP a doporucena podlaznost
2+1 bude zachovana, pricom navrh bude predmetom nasledného stupria UPD
predpisaného v zavaznej Casti Zmeny 04/2016 (zadanie schval'uje obec).

5/ berie na vedomie, po prehodnoteni poslancami OZ, ostdva moZnost
umiestnenia CS PHM pri vodnom toku ponechana

6/ akceptovang, spdsob odvadzania resp. vyuzitia dazd'ovych véd bude stcastou
dalsich stupniov v sllade s poziadavkou na ochranu ZP a prirody a riesenie
klimatickych zmien.

15. Tibor Jancula, Starobystricka 44/23, 900 28 Zalesie

zo dia 27.03.2020

Dobry der vaZeny pan Marian Perger, starosta obce Zalesie.

Respektujuc oznam Obecného uradu:
- OZNAM - Obecny urad je pre verejnost’ zatvoreny
Obecny urad z dévodu opatreni ku koronavirusu rusi iradné hodiny do odvolania
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Zverejneny diia /10. 3. 2020 / Autor: Silvia Selecka .

- verejnl vyhlasku URADU VEREINEHO ZDRAVOTNICTVA SLOVENSKEJ REPUBLIKY Cislo:
OLP/2405/84443 Bratislava 09.03.2020 a z dévodu naslednych opatreni a nariadeni viady
SR

1/ Nebolo mozné nahliadnut’ / oboznémit' sa s dokumentaciou ,Zmeny 04/2016 Uzemného
planu obce Zalesie", ktora je nateraz k nahliadnutiu na Obecnom Urade Zalesie v zakonnej
30 diovej lehote v termine do 27. marca 2020. Tymto Vas chcem poZiadat' o predizenie
moznosti nahliadnutia do dokumentacie a to od datumu ukoncenia mimoriadnych opatreni v
suvislosti so Sirenim koronavirusu COVID-19 o dalSich 30 dni.

2/ Taktiez Vas sucasne Zziadam o zverejnenie dokumentacie pre vystavbu obytnej zony "Pri
jazere II" minimalne grafickej Casti (v elektronickej forme) s oznacenim (pripadne len
textom) pristupovej cesty pocas vystavby, dovozu materidlov, pristupu techniky pocas
vystavby a nasledne pristupu obyvatel'ov obytnej zony NB22/1-9 "Pri jazere II" po ukonceni
vystavby.

Nakolko informacie Uplne absentuji na oficidlnej web stranke obce Zalesie, respektive z
dostupnych zdrojov nie st jednoznacné, alebo zname.

3/ Povodnad US hovorila o priamom pristupe z cesty Malinovska. Na vykrese je "ideovo"

nakreslena pristupova cesta v zhode so Stidiou, ale pravny stav sa v Castiach pévodne parc.
¢. 1111/1 zmenil z vlastnictva obce na sikromnu osobu. Ziadam Vas o odpoved, Ci
stavebnik v Castiach jeho vlastnictva 1111/1,2 (pozdiz bloku NB/22/1-9, NB19, NB18) bude
realizovat’ vystavbu cesty a je zmluvne zaviazany po vystavbe cesty v presne stanovenom

termine tdto cestu odovzda do uzivania obce. (pripominam kauzu Luptdk)

Vo vSeobecnosti, su tieto informacie obCanmi pozadované, zmeny a vystavba bude
vyznamne ovplyviiovat’ kvalitu zivota v obci. Zverejnenim dojde k praktickému naplneniu
litery prislusSnych zadkonov (aj vzhladom na uvedené prekazky). Prezentuje sa tym
transparentné konaniu Obecného Uradu, Stavebného Uradu a Miestneho zastupitel'stva.
Zabrani sa moznym nedorozumeniam a konfliktom v budicnosti.

4/ Na zéver vyjadrenie k navrhovanej zmene 04/2016 UPN
Napriek tomu, Ze zatial’ vychddzam s nelplnych informacii, nesthlasim so zmenami v rdmci
Zmeny 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie a to konkrétne k bloku NB22/1-9.

K tomuto rozhodnutiu ma vedu tieto skutocnosti:

e Zmena vlastnictva k p.¢. 1111/1 z vlastnictva obce Zalesie na stukromnl osobu -
povodne pristupovej cesty bola neopravnena.

o Dosledkom je zabraneny pristup vlastnikov v rémci NB19, NB18 k ich vlastnictvu.
Zablokovanie pristupu je uz od p. ¢. 1111/2 smerom z Malinovskej

e Vlyznamnou mierou sa tym znehodnotila cena nehnutelnosti.

1/ akceptované, lehota prerokovania navrhu Zmeny 04/2016 bola predizend o
30 dni a bolo verejnosti oznamené, ze po predchadzajlcej dohode s Obecnym
Uradom je mozné vykonavat aj konzultacie a nahliadnutie do dokumentacie
Zmeny 04/2016 v tlaCenej forme (s obmedzenym poctom l'udi a za dodrZania
platnych hygienickych opatreni)

2/ berie na vedomie, rieSenie navrhu vystavby obytnej zony Pri jazere bude
predmetom rieSenia nasledného stupria UPP — US v sllade so zavaznou
Castou Zmeny 04/2016, sucast'ou ktorého je jeho verejné prerokovanie

3/ berie na vedomie, dopravna obsluha bloku NB 22 bude zabezpecena novym
cestnym napojenim na cestu III/1041 vratane vybudovania stykovej
krizovatky,
vystavba dopravnej komunikacie v sicasnej dobe uZ prebieha

4/ berie na vedomie, poziadavky nie je predmetom rieSenia Zmeny 04/2016

- berie na vedomie,
- berie na vedomie,

- berie na vedomie
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e Nebol dodrzany Stavebny zakon. Vlastnici v bezprostrednom susedstve vystavby neboli
informovany o stavebnych konaniach a rozhodnutiach zény "Pri jazere II"

e Pretrvavaji nejasnosti ¢i sa bude cesta pozdiz bloku NB/22 NB19, NB18 (pdvodne
1111/1) vobec realizovat. Ak ano, ¢i bude po jej vystavbe odovzdana do uZivania obce.
Ak by som opomenul ostatné pripomienky toto je naozaj zasadny problém s hladiska
pristupu.

- verejnost’ je pri prerokovani UPN alebo jeho zmene informovana formou
verejnej vyhlasky, Stavebny zakon iné informovanie verejnosti neprikazuje

- berie na vedomie, sUcastou vystavby bloku NB22 bude aj nové cestné
napojenie na cestu III/1041 vratane vybudovania stykovej krizovatky.

16. Ing. Andrej Mesko, Terchovska 188/60 , 900 28 Zalesie

zo diia 27.03.2020

Vec: Pripomienky k rieSeniu Uzemného planu obce Zalesie - ZMENY 04/2016

V jednotlivych bodoch nizSie uvadzam prehladne pripomienky ku konkrétnym castiam z
textovej Casti Uzemného planu.

1/ _Cast’ doplneného textu v bode 7:

7. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

v druhom odstavci sa posledny odsek meni a dopliia v rozsahu a zneni:

- statick( dopravu v navrhovanych i jestvujlcich obytnych zénach riesit’ v ramci pozemkov
rodinnych domov a bytovych domov, v rozsahu min. 3 parkovacie miesta/RD a 2 parkovacie
miesta/b.j. v BD.

Pripomienka:

Aby sa zamedzilo moznym problémom v budtcnosti, prosim o upresnenie textu v poslednej
vete na:

- statick( dopravu v navrhovanych i jestvujlicich obytnych zénach riesit’ v ramci pozemkov
rodinnych domov a bytovych domov, v rozsahu min. 3 parkovacie miesta/RD a min. 2
parkovacie miesta/b.j. v BD.

2/ Cast’ doplneného textu v bode 1.2:

V stvislosti s UPN R BSK je potrebné re$pektovat':

- navrhovanu trasu cesty III. triedy - prepojenie 1/61 a D4 severne v dotyku s k U. obce
Zélesie

- v k.. Malinovo a k.0. Ivanka pri Dunaji ako verejnoprospesnu stavbu (v zmysle
zavazného regulativu €. 8.18.2. a VPS €. 1.8.2. UPN R BSK),

Pripomienka: ) )
Vzhladom na to, Ze ide o UPN R BSK, ktory musi obec reSpektovat’ a prevziat’ do svojho UP,

1/ akceptované, bude doplnené do Cistopisu, regulativ by mal platit' pre novd
vystavbu v ramci jestvujlcich obytnych zon

2/ neakceptované, prepojenie ciest I/61 a D4 je situované mimo k.U. obce
Zalesie, rieSenie Zmeny 04/2016 ho iba zosulad'uje s rieSenim v nadradenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN R BSK
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bolo by vhodné, aby dodatocne obec vyvinula resp. vyvijala snahu zmenit' trasu uvedenej
cesty tak ako je naplanovand BSK a aby problematiku konzultovala priamo s
kompetentnymi na BSK. 5

Uvedena trasa narisa rekreacno-oddychovu jednoliatu cast’ ivanského jazera ,Strkovka" a
prilahlé lesy. V dnesSnej dobe, v Case globalneho otepl'ovania, musime o to viac chranit’
aspon to torzo prirody, ktora okolo Zalesia zostala (a vela do katastra Zalesie nepatri). Aj
ked sa nejedna o k.U. Zalesie, Cast’ lesa medzi Ivankou a Zalesim bola a je odjakziva
vyuzivana aj obyvatel'mi Zalesia.

Odvolavam sa aj na texty z Gzemného planu obce (platné pre Zalesie):
Bod 1.13 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuZitia uzemia
- Zachovat’ plochy lesov s prioritou ich vyznamu ako zakladného krajinotvorného a
ekostabilizacného prvku )
Bod 12 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tUzemi - v zmene 04/2016 sa doplia
na koniec bodu odstavec:
Ochrana lesov:
Nie je moZné zniZovat’ vymeru lesného pddneho fondu.
Ochranné pasmo lesa, lesnych porastov a vysokej krajinnej zelene v priestore NRBk
Maly Dunaj a Sursky kanal a v k.U. Zalesie (v zmysle Zak. ¢.326/2005 Z .z.):
- ochranné pasmo v Sirke 50 m od ich okraja, pricom v tomto ochrannom pasme:
- neplanovat’ vystavbu a nerobit' zmeny druhov pozemkov na také, ktoré by tuto
vystavbu umoznovali, - neplanovat’ vystavbu v Castiach, ktoré nie su spristupnené
verejnou komunikaciou a pristup k nim je mozny iba po lesnych pozemkoch.

Trasovanie cesty tak ako je uvedené v UPN R BSK nie je navrhnuté ani podla odpordéani
»Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimy", ktor(d vydalo Ministerstvo
Zivotného prostredia SR. Napr. jedno z mnohych opatreni v dokumente je: zamedzit
poskodzovaniu ekosystémov a strate biodiverzity vo vol'nej krajine pri investi¢nej vystavbe a
rozvoji, zabezpecenim dostatocnej nahrady znienych ekosystémov a biotopov
(kompenzacia straty biodiverzity).

Okrem kompetentny v BSK je potrebné riesit' problematiku aj s vedenim obce Ivanka pri
Dunaji, nakol'ko do ich katastra trasa zasahuje. Je potrebné snazit’ sa zvratit’ danu situaciu
a najst’ iné vhodné rieSenie trasy, ktoré nebude narusat’ danl lokalitu (aj ked’ sa
nejedna priamo o k.u. Zalesie).

3. V regulacnych listoch blokov NB1-NB18, NC1-NC2 je zruseny text:

3/ neakceptované, text bol vypusteny nakolko privod vody DN500 je uz
vybudovany, podmienka straca ucinnost. )

Opatrenia na zvySenie priepustnosti komunikacii st predmetom UPN susednych
obci a v sucCasnosti sa realizuju v rozsahu D4 a suvisiacich dopravnych investicii.
Sucastou vystavby bloku NB22 bude aj nové cestné napojenie na cestu
111/1041 vratane vybudovania stykovej krizovatky.
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Pripomienka:
Nakol'ko sa kazdy rok zahustuje premavka v Bratislave a okolitych obciach, hlavné tahy su

poddimenzované, nerozumiem zruseniu Casti, ktora podmieriuje vystavbu zvySenim kapacity
cesty I/61 a priepustnosti krizovatky I/61 - I11/061004 (realizacia mimouroviovej krizovatky
s cestou I11/0614). Aky je na to dovod? Ved' dalSim potencidlne velkym rozSirovanim obce
bude dopravna situacia eSte horsia, kvalita Zivota I'udi sa zhorsi. Aj zruSenie planovaného
koridoru d4/2 (v zmene ¢.2 UP z februara 2013), ktory mal odl'ahdit’ Malinovskd ulicu, sa
javi ako krok spat’ obdobné opatrenia. Rovnako by tento zruSeny text alebo obdobné
opatrenia, mali platit’ aj pre iné nové lokality (napriklad aj NB22 a pod.).

Rovnaké sa tyka aj Casti ,urbanizacia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody
Podunajské Biskupice - Bernolakovo DN 500, bez ktorej nie je mozné pripajanie dalSich
lokalit na vodovodny systém obce". Prosim vysvetlit, preCo to uz nie je poZzadované a ¢i je
tato poziadavka uz spinena.

4. V regulac¢nom liste bloku NO doplneny text:
- zariadenia sluzieb a vybavenosti pre motoristov (CS PNM, predaj, servis).

Pripomienka:
Myslim si, Ze uvedenému doplneniu Cerpacej stanice PHM ako moZnosti v ,podnikatel'skej

zéne", by mala predchadzat’ diskusia obCanov. Ani v texte uznesenia obecného
zastupitel'stva ¢. 17/5/2018 zo dia 09.05.2018 nebola zmienka o pridani CS PHM. V tomto
konkrétnom pripade by bolo vhodné obc¢anov informovat, nakol'ko ide o zariadenie, ktoré
moze mat’ teoreticky aj negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Niektoré problémy v sivislosti s moznym umiestnenim v lokalite:

- Urcité riziko znecistenia okolia v pripade havarie - najmé Co sa tyka blizkej lokality
Uzemia europskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj (odvoldvam sa aj na bod €.10. v
ZMENE 04/2016 UP kde je uvedené: pri dalSom Uzemnom rozvoji v k.U. obce
zohladnit' Gzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj zaradené do
narodného zoznamu Uzemi eurdpskeho vyznamu).

- Urdité riziko znecistenia okolia v pripade havarie - v blizkosti sa nachadza KORZO.

- Urcité riziko znecCistenia okolia v pripade havarie - v blizkosti sa nachadza zahradkarska
oblast'.

- Vacsia doprava a pohyb aut z dévodu Cerpania PHM, tym padom aj viac splodin
vypustenych do ovzdusia a pod.

Okrem toho sa CS nachadza v Ivanke a za Malinovom st dve CS. A Bratislava sa nachadza
naozaj blizko, kde st neobmedzené moznosti tankovania. V neposlednom rade upriamujem
pozornost, ze celosvetovo sa stale viac a viac podporuje rozvoj cyklistickej dopravy a aj nas
Uzemny plan s tym pocita (vid. bod 1.2 Pri rozvoji cyklistickej dopravy je potrebné
zohladfiovat' aktualne znenie dokumentu ,Koncepciu Uzemného rozvoja cyklotras
Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k Integrovanému dopravnému systému a k
vybranym bodom cestovného ruchu"). Pomaly a postupne sa ,svet" pripravuje a prechadza
na elektromobilitu, takze ¢asom bezni CS PHM nebudeme potrebovat'.

4/ berie na vedomie, po prehodnoteni poslancami OZ ostava moZnost
umiestnenia CS PHM pri vodnom toku ponechana
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Davam do pozornosti aj bod 1.2 izemného planu: 3
- ReSpektovat’ Chranenl vodohospodarsku oblast’ Zitny ostrov, ktord je vyhlasena
nariadenim vlady ochranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove.

5/ V regulacnom liste bloku NO doplneny text: 5/ neakceptované, rozsah zelene je zvySeny po zohl'adneni ploch verejnej zelene
v dotyku s vymedzenym blokom NO, ktora bude budovana ako podmienena
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku: maximalny index zastavanej plochy — 8;65 0,45 sUcast’ vystavby v bloku NO.

minimalny index zelene - 0,25
podlaznost’ - 2 vratane podkrovia.

Pripomienka:
V uzneseni obecného zastupitel'stva ¢. 17/5/2018 zo dna 09.05.2018 bolo dohodnuté v
bode €.2 nasledovné:

2. Lokalita podnikatelska zona (NO) - prehodnotenie zavéznej casti:

- wyuditie pre podnikatelské aktivity, sluzby, drobnu komundinu vyrobu neskodiacu
okoliu;

- zvysenie podielu zelene;

- podmienka vypracovania UPN - Z.
V regulacnom liste NO na str.39 je vSak minimalny index zelene ponechany na p6vodnej
hodnote 0,25. Upraveny je len maximalny index zastavenej plochy, ¢o je dobré a rozumné,
ale k zvySeniu podielu zelene, ako bolo poslancami planované, nedoslo. Poprosim
prehodnotit’ ¢i by nebolo vhodné zvysit' minimalny index zelene tak ako pri novych
krajinu v porovnani s rodinnym domom. Udrziavanie zelene a tvorba novych zelenych ploch
by mala byt' v naSej obci prioritou. Stromy zachytavaju prach, pohlcuju hluk, zlepsuju klimu,
absorbuju C02, poskytuju utoCisko pre zvierata a iné organizmy, atd’. - pre zdravie Cloveka
sU nenahraditelné, aj ked' si to malo I'udi uvedomuje. Preto prosim prehodnotit’ minimalny
index zelene uvedeny v bloku NO.

Davam do pozornosti aj bod 1.3 izemného planu obce, ktory hovori:

Bod 1.13 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuZitia uzemia
- Vzhladom na nizky podiel zelenych pléch mimo zastavaného uzemia obce zohladnit’
potrebu filtracnych pléch zelene pozdlZ komunikacii

Tento bod by mal byt’ na zreteli pri kazdej tvorbe novej lokality.

17. Ing. Michal Hargas, PhD., Turcianska 4 , 900 28 Zalesie

zo dia 25.03.2020

Vec: Pripomienky k navrhu Zmien a doplinkov ¢&. 4/2016 k Uzemnému planu obce Zalesie

Na zaklade zdkona 50/1976 Zb.z 27. aprila 1976 o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) - prva dast Uzemné planovanie poddavam nasledujlce
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pripomienky s odévodnenim na zmeny Gzemného planu jednotlivych zén :

1/ Navrhujem obmedzit’ vystavbu bytovych domov iba na blok A2, do centra obce.
Zony NC1, NC2, NB22/6 a NB 22/7 navrhujem predefinovat’ ako Zmiesané plochy byvania v
rodinnych domoch a obcianskej vybavenosti. (s podlaZnostou 2 vratane podkrovia)

- Obec je historicky definovana 3 kompozi¢nymi osami - ulicami Terchovska, Starobystricka a
Malinovska Co urlujete kompozicné a hmotné usporiadanie do stredu tohto priestoru. V
tomto priestore zon A2 a NC 3 je teda logické usporiadanie najhustejSej vystavby vratane
obcianskej vybavenosti a sluZieb do tejto oblasti. Vytvaranie d‘alsich ,centier" so zahustenou
vystavbou bytovych domov a sluzbami je z urbanistického hladiska nelogické pre obec
velkosti Zalesia.

- Z technického hl'adiska nie je v obci dostatocna infrastruktira na zabezpecenie plynulej
dynamickej, ani statickej dopravy vo vztahu k vnultroobecnym ako aj mimoobecnym
presunom za sluzbami, Skolami a zamestnanim.

- Z hladiska napojenia na vodovod, kanaliziciu, elektrinu a plyn je takdto vystavba
naroCnejSia na budovanie novych napojeni, pricom vzhladom na rozsiahlu vystavbu v
susednych obciach nemusi byt dostatocna kapacita pre rozsiahlu vystavbu ako je
navrhované v izemnom plane.

2/ Navrhujem do Casti - Reguldcia bloku NB22 - POKRACOVANIE odstavec X. Specifické
poZiadavky na regulaciu rozvoja Uzemia doplnit’ nasledujice podmienky :

- Podmienkou realizicie vystavby vo vymedzenych blokoch NB22/7-9 je vybudovanie
napojenia kanalizacie na Druzstevnu/ Jazernu ulicu

- Podmienkou realizicie vystavby vo vymedzenych blokoch NB22/1-4 je vybudovanie
napojenia kanalizacie na Starobystricku ulicu

- Podmienkou realizicie vystavby vo vymedzenych blokoch NB22/5-9 je vybudovanie
napojenia vodovodu na Druzstevnl/ Jazernu ulicu a prepojenie (zokruhovanie) s ¢astami
NB22/1-4

3/ Navrhujem ponechat’ podmienku pre realizaciu blokov NB13,14,15,16,17,18 a NC1, NC2 v
zneni :

- urbanizacia Uzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice -
Bernoldkovo DN 500, bez ktorej nie je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny
systém obce,

- urbanizacia Uzemia je podmienena vybudovanim cesty - II1I/0614 jej napojenim na cestu
111/061004 a priamym napojenim daného Uzemia na cestu I11/0614

1/ neakceptované, nakolko zmena funkéného vyuzitia blokov NC1, NC2 nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016.

2/ neakceptované, nakolko rieSenie technickej infrastruktiry v lokalite 22 je
siCastou prislusnych naslednych stupfiov, pricom 1. etapa TI na
vymedzenych plochach RD v sulade s platnym UPN-O sa realizovala uz v
uplynulom case

3/ neakceptované, privod vody DN500 je uz vybudovany, podmienka straca
ucinnost'. )
Opatrenia na zvySenie priepustnosti komunikacii st predmetom UPN
susednych obci a v slcasnosti sa realizuji v rozsahu D4 a suvisiacich
dopravnych investicii.

Sucastou vystavby bloku NB22 bude aj nové cestné napojenie na cestu
I11/1041 vratane vybudovania stykovej krizovatky.

18. Michaela Valentova, Turcianska 21, 900 28 Zalesie

zo dia 26.03.2020

1/ Vec: Nesuhlas so zmenou 04/2016 Gzemného planu obce Zalesie

1/ neakceptované, na zaklade rozhodnutia OZ obce Zalesie, sUcastou rozvoja
lokality NB22 je aj revitalizicia vodnej plochy a prilahlych ploch s moZnost'ou
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VaZeny pan starosta, tymto by som chcela vyjadrit’ nesthlas so zmenou Gzemného planu na
Uzemi byvalého druzstva, teda s bodom 3. PresnejSie znenie:

Zmena funkcného vyuZitia regulacného bloku NRA (byvalé druZstvo) - tdzemia urceného pre
rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu na: - obytné uUzemie so zdstavbou rodinnymi
domami; - obytné uzemie so zastavbou malopodlaznymi bytovymi domami; - tzemia
sportovo-rekreacnej vybavenosti a zelene: - vo vazbe na jestvujucu vodnu plochu jazera, -
na parc. ¢. 1331/1, 2,15, 23-27;

Ak doteraz malo byt toto Uzemie byt vyuZivané na rekreané U(cely, vzhladom na
umiestnenie jediného jazera v obci, ktoré sa prave mohlo stat miestom oddychu
obyvatel'ov, omnoho lepSim ako tych par metrov Stvorcovych pri Majaku. Ak sa rozhodnete
dané lzemie dat’ zastavat' bytovymi domami, dovolite dokonale zniCit' jedineCnost’ tohto
Uzemia.

Pytam sa, ¢o by robila Bratislava bez Strkovca, Rohlika, Kuchajdy, prifahlych $portovisk,
detskych ihrisk, romantickych zakuti? Vtedy nastastie malo mesto svojich architektov, ktori
uvazovali niekolko generdacii dopredu. O chvil'u budeme obklGCeni dial'nicou a cestami bez
moznosti pobudnut’ v prirode.

Preto Vas vel'mi pekne prosim, aby ste zabranili niceniu toho kusku prirody na ucely hore
spominané, Uzemie okolo jazera by mohlo byt’ zrevitalizované aj s plochami okolo a UZitok
by mohli mat’ vSetci. Malinovo ma krasne udrzZiavany kanal, preCo si mi ideme znicit
vystavbou, navySe vystavbou apartmanovych bytov, ktoré obci neprinesi stalych
obyvatel'ov???

Pan starosta, vyzyvam Vas, urobte vSetko preto, aby ste sa postavili spolu so stavebnou
komisiou tomu nonsensu. Ja citim, ze mate radi nasu obec, a aj preto sme si Vas zvolili.
Budte tym, ktory sa postavi proti zaujmom jednotlivca, budte tym, ¢o bude mysliet' na
spolo¢nému blaho.

Ja aj priroda Vam za to vopred d'akujeme.

oddychovo-rekreacného vyuzivania verejnostou (doposial
aredlu) a jeho dobudovanie o Sportovo-relaxacnu vybavenost'.

sikromného

19. Dana Muckova, Malinovska 87/79, 900 28 Zalesie

zo dna 27.03.2020

1/ Vec: Pripomienkovanie zmien Uzemného planu obce Zalesie 04/2016

Dana Muckova, trvale bytom Malinovska 87/79, Zalesie k navrhu Zmeny 04/2016 Uzemného
planu obce Zalesie, ako majitel’ nehnutel'nosti, nesthlasim s vymerou pozemku s rozlohou
1.400 m2 v lokalite pri Malom Dunaji.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 v priestore
okolo Malého Dunaja v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny

04/2016 zruseny,
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20. Alena Acsova, Dunajska 340/1, 900 45 Malinovo

zo dia 27.03.2020

1/ Vec: Pripomienkovanie zmien Uzemného planu obce Zalesie 04/2016

Alena Acsova, trvalé bytom Dunajska 340/1, Malinovo k navrhu Zmeny 04/2016 Uzemného
planu obce Zalesie, ako majitel’ nehnutel'nosti, nesuhlasim s vymerou pozemku s rozlohou
1 400 m2 v lokalite pri Malom Dunaji.

1/ akceptované, regulativ minimalnej vymery pozemku 1400 m2 v priestore
okolo Malého Dunaja v dotyku s lesnymi pozemkami bol v rieSeni Zmeny
04/2016 zruseny

21. Lucia Szaboova, Na hlinach 56, 917 01 Trnava

zo dia 27.03.2020

VEC: Pripomienky k navrhu zmeny &. 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie

Vazeny pan Ing. Perger,

v nadvdznosti na verejni vyhlasku vyvesenu dfia 27.03.2020, predmetom ktorej je
predlZenie lehoty na prerokovanie navrhu zmeny €. 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie
(dalej len ,,Navrh“) si Vam tymto dovolujeme predlozit’ nasledujlce pripomienky k Navrhu.

1/ Namietame umiestnenie planovanej cyklotrasy v bezprostrednej blizkosti vodného toku
Malého Dunaja v Casti od korza - mélo na Malom Dunaji popri brehu Malého Dunaja k
mostu smerom do obce Malinovo podla Navrhu, nakolko zastdvame nazor, Ze toto
umiestnenie je v rozpore s funkCnym vyuzivanim daného (zemia a vztahuje sa naf zakonna
ochrana ako na Uzemie, pre ktoré plati druhy stupen ochrany (d'alej len ,Uzemie").

2/ Podla ust. § 13 ods. 2 pism. i) zakona C. 543/2002 Z.z.: ,Na uzemi, na ktorom plati
druhy stuperi ochrany, sa vyZaduje sthlas organu ochrany prirody na budovanie
a vyznacenie turistického chodnika, naucného chodnika, beZeckej trasy, lyZiarskej trasy,
cyklotrasy alebo mototrasy.

3/ Mdme za to, Ze zmeny vztahujlce sa na Uzemie vyplyvajlice z uvedeného Navrhu st v
rozpore s principmi trvalo udrzatelného rozvoja daného Uzemia a su spOsobilé negativne
ovplyvnit a narusit’ biodiverzitu a ekologickdl stabilitu Zivotného prostredia vysSie
vymedzenej oblasti Maly Dunaj (Kod Gzemia: SKUEV0822), ktora je zaradena do sustavy
chranenych Gzemi Clenskych krajin Eurdpskej unie NATURA 2000; hlavnym cielom je
zachovanie prirodného dediCstva, ktoré ma zabezpelit' ochranu najvzacnejSich a najviac
ohrozenych druhov vol'ne rastucich rastlin, vol'ne Zijicich ZivoCichov a prirodnych biotopov
vyskytujucich sa na danom uzemi a v jeho okoli.

1/ neakceptované, rieSenie smerovania cyklotrasy vtomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016 (je uz sucastou aktudlneho znenia UPN
obce Zalesie)

2/ neakceptovang, nakol'ko rieSenie cyklotrasy v tomto uzemi nie je predmetom
rieSenia Zmeny 04/2016 (je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

3/ berie na vedomie, Oznamenie o strategickom dokumente Zmena 04/2016
bolo prerokované v silade s prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na ZP a navrh Zmeny 04/2010 verejne prerokovany
vratane prislusnych organov ochrany ZP a prirody, ktorych stanoviskd su
zohl'adnené v predmetnej UPD.
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4/ Biotopy rastiice na Uzemi a v jeho okoli, ktoré st predmetom ochrany podla
NATURA 2000:
91F0 Luzné dubovo-brestovo-jasefové lesy okolo nizinnych riek
3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajlcich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition
3270 Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazov Chenopodionrubri
p.p. a Bidentition p.p.
6210 Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi
91E0 Luzné vibovo-topol'ové a jelSové lesy
5/ Druhy Zivocichov Zijice na l]zgml’ a v jeho okoli, ktoré su predmetom ochrany:
Bobor vodny, Bolen dravy, Cik eurdpsky, Hrebenacka vysoka, Hruz Viadykov, Hriz
vladykov (bieloplutvy), kolok velky, Kunka cervenobrucha, Lopatka duhova, Pizmovec
hnedy, Plochac Cerveny, Plotica leskla, PIZ podunajsky, PlZ zlatisty, Sabl'a krivociara, Vydra
riecna, Nutria riecna.

6/ Vo vztahu k vysSie uvedenym pripomienkam si Vas tymto sucasne dovol'ujeme informovat,,
Ze na predmetnom Uzemi sa v bezprostrednej blizkosti planovanej cyklotrasy podla Navrhu
usidlili viaceré skupiny zakonom chranenych Zivocichov, najmé zastupcovia vodnych
Zivocichov: Nutrie riecne (doposial’ minimalne 8 evidovanych jedincov), ako aj Bobry vodné,
Chocholacky vrkoCnaté, Kacice divé, Bociany Biele, Lysky Cierne, Labute velké ako aj
mnohé iné druhy ZivoCichov. Aj z tohto dbévodu namietame umiestnenie planovanej
cyklotrasy v danom Uzemi ako aj v bezprostrednej blizkosti vodného toku Malého Dunaja,
pretoze mame za to, Ze realizacia cyklotrasy povedie k zvySenej fluktudcii 'udi a cyklistov, s
¢im nevyhnutne slvisi aj neprimerané zvySenie hladiny hluku, ¢o bude mat’ neblahé
nasledky na doposial relativne nicim neruseny Zivot tamojSich Zivocichov, ktoré sa usidlili na
tomto Uzemi a v jeho okoli. Domnievame sa, Ze uz samotna vystavba cyklotrasy
nezohl'adiuje krajinno-ekologické poziadavky a jej realizacia vyraznym spésobom negativne
a trvalo zasiahne Zivocichy Zzijuce na chranenom Uzemi vodného toku Malého Dunaja.

7/ Podla ust. § 19c ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.: ,Pre tzemny pian regionu a uzemny
plan obce sa v ramci prieskumov a rozborov spraciuiva optimalne priestorové
usporiadanie a funkcné vyuZivanie tzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické,
kultdrno-historické a socio-ekonomické podmienky."

V nadvaznosti na vySSie uvedené zaroveri namietame uzemnotechnické dbsledky
pripravovanych zmien v tomto Uzemi vyplyvajlcich z Navrhu, nakolko mame za to, Ze
predmetné opatrenia nezohl'adiiuju environmentalne poziadavky, najmé ochranu uvedenych
druhov rastlin, ZivoCichov a prirodnych biotopov. Domnievame sa, Ze predmetné zmeny,
najma realizacia cyklotrasy veddca popri brehu Malého Dunaja vo vymedzenom Uzemi,
bude predstavovat’ nelinosné zataZenie Uzemia, ¢im déjde nielen k znecisteniu vodného
toku Malého Dunaja, ale aj ku komplexnému naruseniu ekologickej rovnovahy dotknutého
prostredia.

4/ berie na vedomie

5/ berie na vedomie

6 berie na vedomie

7/ berie na vedomie, Zmena 04/2016 bola vypracovana v zmysle Stavebngého
zakona, prieskumy a rozbory stavebny zakon pri spracovani zmeny UPN
nevyzaduje
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8/ Z tohto dovodu podporne namietame aj Uzemnoplanovacie podklady a Uzemnoplanovaciu
dokumentéciu, ktora v dostatoCnej miere nereflektuje potrebné informacie o
environmentalnom stave Uzemia, ako ani o environmentalnych dopadoch na Uzemie v
dosledku realizacie planovanych zmien.

Okrem uz namietanych negativnych vplyvov na Zivotné prostredie je podla zakona ¢.
184/2002 Z. z. o vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Vodny
zakon") ochrana vodnych tokov zabezpecena rezZimom tzv. pobreznych pozemkov, ktorymi
sa podla ust. § 45 ods. 2 Vodného zakona o.i. rozumeju pozemky do 5 m od brehovej Ciary
pri drobnych tokoch. S ohladom na uvedené zakon tymto limituje umiestnenie cyklotrasy v
zmysle Navrhu pozdlz toku, pricom predmetna cyklotrasa musi spinit’ obligatérnu
podmienku odstupu okraja trasy od nabreznej hrany v minimalnej vzdialenosti 0,5 m.
Standardna Sirka cyklistického pruhu vychadzajica z priestorovych narokov cyklistu
jednosmernom pruhu predstavuje manévrovaci priestor o velkosti 1,5 m, pricom na
obojsmernej cyklistickej komunikacii tento manévrovaci priestor predstavuje celkovd Sirku 3
m. Planovana cyklotrasa podl'a Navrhu uvedené podmienky na predmetnom Uzemi nesplna,
navySe okrem iného je vedena v bezprostrednej blizkosti pri hranici prilahlych pozemkov v
zahradkarskej oblasti, ¢im sicasne zasahuje do prava vlastnikov prilahlych pozemkov na
sukromie.

9/ Domnievame sa, ze Navrh v sifasnom zneni nezabezpecuje ochranu vsetkych chranenych
oblasti prirody, priCom realizacia planovanej cyklotrasy v danom rozsahu bude mat za
nasledok negativny vplyv na prirodné hodnoty a vytvori netinosné zataZenie daného Uzemia.
Umiestnenim cyklotrasy na Uzemi a jej uzivanim bude zat'azené okolie nad pripustnd mieru a
pozemok, na ktorom ma byt’ umiestnend, nebude umoznovat' jej bezpecné uzivanie.

10/ Sme toho nazoru, Ze obec by s ohladom na ocividny konflikt dvoch antagonistickych
verejnych zaujmov mala realizovat’ Gstavnopravny test proporcionality a zvazit' alternativne
umiestnenie planovanej cyklotrasy, ktoré by nadvazovalo na Malodunajsku cyklotrasu bez
negativnych zasahov do Zivotného prostredia na Uzemi ako aj v bezprostrednom okoli
vodného toku Malého Dunaja. V zavere si preto dovolujeme navrhnut, aby ste pre
realizaciu cyklotrasy zvazili vyber iného Uzemia, ktoré nebude mat’ negativny dopad na
chranené Uzemie, napriklad priamo popri ceste smerom na obec Malinovo medzi
zahradkarskou oblast'ou po l'avej strane a domovou zastavbou po pravej strane.

8/ berie na vedomie, nakol'ko Zmena 04/2016 neriesi cyklotrasy v tejto lokalite,
pripomienka sa vztahuje na vplyv na Zvotné prostredie v sUvislosti s
budovanim cyklotras,

Poziadavka SVP,S.p. (stanovisko ¢. 26, bod. 2

—, Visetky chodniky a cyklochodniky, ktoré su vedené po pobreznych pozemkoch
vodnych tokov musia byt’ min. 3 m od brehovej Ciary vodnych tokov, pricom
musia byt realizované tak, aby nebola obmedzend strojnd udrZzba koryt
vodnych tokov a povodriové ochrana. Na tomto uzemi nesmu byt umiestnené
Ziadne zvislé prekazky"

- bola zohl'adnena v zavéznej Casti

9/ berie na vedomie, rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto UGzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016 (je uZ sucastou aktualneho znenia UPN
obce Zalesie)

10/ berie na vedomie

22. Igor Sokol, Trnavska 56, 900 27 Bernolakovo

zo dia 22.04.2020

1/ Vec: Zmeny 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie, pripomienky

Nakol'ko som vlastnikom pozemku v katastralnom Gzemi Zalesie, p.¢. 1318/672, parcela C -
ornd pdda s vymerou 5742 m2 v obci Zdlesie a sledujem oznamy obce, chcel by som
reagovat’' na navrh Zmeny a doplnky ¢. 04/2016 k Uzemnému planu obce Zalesie.

1/ neakceptované, na zaklade rozhodnutia OZ obce Zalesie ostava navrhovany
index intenzity vyuzitia pozemku 0,45
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V zmysle Uzemného planu obce Zalesie sa pozemok na p.C. 1318/672 nachadza v Casti NO.
Navrhované Zmeny a doplnky ¢. 04/2016 k UP rieSia aj Cast’ Uzemia v kategdrii NO, kde su
navrhované viaceré zmeny, vid’ Regulacny list bloku NO.

Bod V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku:

Chcel by som vyjadrit’ svoj nesuhlas k zmene uvadzanej v bode V.

Regulacia intenzity vyuzitia pozemku, zmena zastavanosti z indexu 0,65 na index 0,45. Bol
by som za zachovanie pévodného maximalneho indexu zastavanej plochy 0,65.

23. Roman Halinkovi¢, Pri stadidone 662/29, 900 21 Svaty Jur

zo dia 27.04.2020

VEC: Vyzva na zastavenie prerokovania zmien UPD 4/2016

1/ VéZeny pan starosta Ing. Marian Perger
diia 26. februara 2020 ste Verejnou vyhlaskou oznamili , prerokovanie navrh u rieSenia
"Zmeny 4/2016 Uzemného planu obce Zalesie" ku ktorému ma verejnost’ moznost’ podavat’
pripomienky a stanoviska pisomnou formou na Obecny Urad v Zalesi v lehote do 27. marca
2020 neskor bola lehota predizena Verejnou vyhlaskou do 30. aprila 2020.

2/ Zakon &. 50/1976 Zb. vyzaduje pocas procesu rieSenia a pripomienkovania zmien UP aj
verejné prerokovanie navrhovanych zmien. Tato skutoCnost potvrdzuje aj samotny text
navrhovanych zmien UP 4/2016 na str. 8, taktiez to urcuje aj text zmluvy o dielo ¢. 1/2017
kde tato Cinnost’ je uvedena v rozsahu prac v ¢l. III - Obsah rozsah predmetu zmluvy, Ucast’
zhotovitela na verejnom prerokovavani zmien UPD 4/2016 v sulade s platnou legislativou.

Verim, Ze nepripustenie Verejného prerokovania zmien UPD 4/2016 nie je Vasim zamerom,
a tak nepride k obideniu zakonnych prav obcanov a vlastnikov nehnutelnosti v Zalesi, ktori
svojimi danami a poplatkami prispievajli na chod obce( aj Vas plat) a v konecnom dosledku
financuju aj zmeny UPD 4/2016.

3/ Chcem Vas upozornit, 7e Verejnou vyhlaskou vyhlasené predizené pripomienkovanie zmien

4/2016 je v rozpore s opatreniami UVZ SR na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19, kde
najma seniori, ak sa chcl oboznamit’ so zmenami 4/2016, st nuteni NEZOSTAT! doma a su
nuteni navstivit' obecny drad v obdobi, ked” ma OU cinnost’ pozastavenu a stranky nie su
vpustané do priestorov budovy OU.
Na zaklade uvedeného si Vas dovolujem poziadat' o dodrziavanie zakona pri Verejnom
prerokovavani zmien UPD 4/2016 a neodoberat’ tak verejnosti legitimne pravo na odborné
vysvetlenie prijimanych zmien priamo zhotovitelom Ing. arch. Petrom Zibrinom PhD.
Pozastavte prosim pripomienkovanie zmien UPD 4/2016 tak ako je momentdlne vyhlasené
az do upokojenia situacie z dovodu Sirenia COVID- 19 a az potom vyhlaste nové Verejné
prerokovanie z zmysle platnej legislativy.

1/ berie na vedomie

2/ berie na vedomie, Stavebny zakon pri prerokovani zmien a doplnkov UPN
neuklada povinnost’ verejného prerokovania s castou a odbornym vykladom
spracovatel'a zmeny UPN

3/ berie na vedomie, prerokovanie navrhu Zmeny 04/2016 bolo z dévodu
prijatych opatreni stvisiacich so Sirenim ochorenia COVID-19 predizené o 30
dni, verejnosti bolo zaroven oznamené atym umozZnené, Ze po
predchadzajucej telefonickej dohode so pracovnikmi Obecného Uradu je
mozné vykonavat' konzultdcie a nahliadnutie do dokumentacie Zmeny
04/2016, ktora je vtlaCenej forme na obecnom Urade k dispozicii (za
podmienky dodrzania povoleného poctu os6b a dodrzania ostatnych platnych
hygienickych nariadeni)
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Verim, Ze sa Obec Zdlesie pripoji k tym obciam v ktorych zdkon a zaujmy obcanov
prevladajd nad inymi zaujmami.
Doplnené 3 prilohy.

24. Vladimir Jankela, Malinovska 124/4443, 900 28 Zalesie

zo dia 29.04.2020

Vec: Uzemny plan obce Zilesie - Zmeny a dopinky 04/2016 - pripomienky

Po pre$tudovani navrhu riedenia ZMENY 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie mam k
predlozenému dokumentu nasledovné pripomienky:

1/ Nazov zmien a doplnkov Uzemného planu je zavadzajuci, nakolko podsiva predpoklad
povodnej Uzemnoplanovacej dokumentacie spracovanej v roku 2016 - Uzemny plan,
ktorého sa tykaji Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchadzajice Zmeny a doplinky 1 boli z
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplnky 3 nie su zverejnené).

2/ Cyklisticka trasa, navrhovana na parcele . 975/2, katastralne uzemie Zalesie, vedie v Casti
svojej dlzky po Uzemi, ktoré je sucastou Uzemia eurdpskeho vyznamu - SKUEV 0541 Maly
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde si predmetom ochrany najma:

a. LuZné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek

b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajlcich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

c. Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvdzov Chenopodionrubri
p.p. a Bidentition p.p.

d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dolezité
stanovistia Orchideaceae)

e. Luzné vibovo-topol'ové a jelSové lesy

3/ V Uzemi su urcené Cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany v chrénenom
uzemi, a to:

Vykon pol'ovného prava - lov zveri

Zabavné parky

Vyrub stromov, nad 80 stromov

Manipulacia s vodnou hladinou

Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesuziacej
plavbe alebo sprave vodného toku alebo vodného diela

Umiestnenie vodného diela

Vyrub drevin brehovych porastov (Ziadatel' nie je spravcom vodného toku), nad 50
m dizky

h. Upravy tokov, priehrad, rybnikov a ochrannych hradzi

i. VSetky penziény a chaty

j. Zmena v uzivani stavby, ktora spociva v zvySeni alebo rozsireni vyroby alebo Cinnosti

Poo oo

«Q ™

1/ berie na vedomie, oznacenie zmeny Cislom 04/2016 znamena 4-td zmenu
v celkovom poradi zmien UPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ
o obstarani zmeny UPN s poZadovanym rozsahom rieSenia a zahajenie prac
na tejto zmene UPN

2/ berie na vedomie, rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Uzemi nie je

predmetom rie$enia Zmeny 04/2016 (je uZ sucastou aktudlneho znenia UPN
obce Zalesie)

3/ berie na vedomie
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minimalne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit’ alebo Zivotné prostredie

4/ Rovnako su uvedené cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany mimo
chraneného Uzemia:

a. Tazba pieskov

b.  RozSirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2 vyhlasky

c. RozSirovanie vetkych nepévodnych druhov Zivocichov

d. Zriadit rybochovné zariadenie

e.  Automobilové a motocyklové drahy

f.  Budovanie a vyznacenie mototrasy

g. Terénne Upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo
odtokové pomery

5/ Z uvedeného je zrejmé, Ze situovanie cyklotrasy do tohto chraneného Uzemia je pre
masivnu likvidaciu drevin typickych pre luzné lesy, Upravy terénu a realizovanie dopravnych
stavieb nevhodné a preto s vedenim cyklotrasy vratane doplnkovych stavieb cez (zemie
eurdpskeho vyznamu nesuhlasim.

6/ Nakol'ko v zmysle ustanoveni Zakona €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) v aktualnom zneni
nie je mozné do vymedzenych pobreznych pozemkov alebo ochrannych pasiem vodnych
tokov umiestriovat’ zariadenia technickej infrastruktiry ani stavby trvalého charakteru, s
umiestnenim cyklotrasy v Casti jej trasy, vedenej inundacnym pasmom, nesuhlasim.

7/ Vzhladom k pretrvavajicej zlej dopravnej situacii v regione pozadujem zachovanie
Uzemnej rezervy pre prepojenie ciest I/61 a D4 v sulade s UPN R BSK a technickou Studiou,
ktora vo variante , A" zasahuje do katastralneho Uzemia Zalesie.

8/ Pozadujem spracovanie dopravno-kapacitného posldenia obecnych ciest a krizovatiek
vzhladom na vyrazny ndrast bytovych stavieb v lokalitdch, kde tieto nemaju parametre
potrebné pre obslizenie navrhovanych Uzemi s bytovou zastavbou. Sicasne poZadujem
zohladnit' aj narast vystavby v okolitych obciach regiénu, ktoré s zdrojom tranzitnej
dynamickej dopravy, zatazujicej Uzemie Zalesia.

9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v sucasnosti zrealizované, Co povazujem za
rozpor so sucasne platnym GUzemnym planom.

4/ berie na vedomie

5/ neakceptované, nakol’ko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016 (je uz sUcastou aktudlneho znenia UPN
obce Zalesie)

6/ neakceptované, nakol'ko rieSenie cyklotrasy v tomto Gzemi nie je predmetom
rieSenia Zmeny 04/2016

7/ neakceptované, nakolko rieSenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4
iba zosulad'uje s rieSenim v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN
R BSK

8/ neakceptované, dopravno-kapacitné posidenie nie je predmetom rieSenia

Zmeny 04/2016, bude predmetom rieSenia naslednych stupriov projektovej
dokumentacie

9/ berie na vedomie

25. Akad. arch. Kamil Pasteka, Malinovska 450/123, 900 28 Zalesie

zo dia 29.04.2020

Vec: Uzemny plén obce Zilesie - Zmeny a doplnky 04/2016 - pripomienky

Po prestudovani navrhu rieSenia ZMENY 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie mam k
predloZenému dokumentu nasledovné pripomienky:
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1/ Nazov zmien a doplnkov Gzemného planu je zavadzajlci, nakolko podsuva predpoklad
povodnej Uzemnoplanovacej dokumentacie spracovanej v roku 2016 - Uzemny plan,
ktorého sa tykaju Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchadzajice Zmeny a doplinky 1 boli z
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplnky 3 nie su zverejnené).

2/ Cyklisticka trasa, navrhovana na parcele €. 975/2, katastralne Uzemie Zalesie, vedie v Casti
svojej dizky po Uzemi, ktoré je sucastou Uzemia eurdpskeho vyznamu - SKUEV 0541 Maly
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde su predmetom ochrany najma:

a. Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek

b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajlcich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

c. Rieky s bahnitymi aZ piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvdazov Chenopodionrubri
p.p. a Bidentition p.p.

d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podloZi (*dolezZité
stanovistia Orchideaceae)

e. Luzné vibovo-topol'ové a jelSové lesy

3/ V Uzemi st uréené cinnosti, ktoré m6zu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany v chranenom

Uzemi, a to:

Viykon pol'ovného prava - lov zveri

Zabavné parky

Vyrub stromov, nad 80 stromov

Manipuldacia s vodnou hladinou

Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesiziacej

plavbe alebo sprave vodného toku alebo vodného diela

Umiestnenie vodného diela

Vyrub drevin brehovych porastov (Ziadatel nie je spravcom vodného toku), nad 50

m dizky

h. Upravy tokov, priehrad, rybnikov a ochrannych hradzi

i. Vsetky penziony a chaty

j. Zmena v uzivani stavby, ktora spociva v zvySeni alebo rozsireni vyroby alebo ¢innosti
minimalne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit’ alebo Zivotné prostredie

PooTo

Q

4/ Rovnako su uvedené cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany mimo
chraneného lUzemia:

a. Tazba pieskov

b.  RozSirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2 vyhlasky

c. Rozsirovanie vetkych nepévodnych druhov Zivocichov

d. Zriadit rybochovné zariadenie

e.  Automobilové a motocyklové drahy

f.  Budovanie a vyznacenie mototrasy

g. Terénne Upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo
odtokové pomery

1/ berie na vedomie, oznacenie zmeny Cislom 04/2016 znamend 4-tu zmenu
v celkovom poradi zmien UPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ
o obstarani zmeny UPN s poZadovanym rozsahom rieSenia a zahdjenie prac
na tejto zmene UPN

2/ berie na vedomie, rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016 (je uz sUcastou aktualneho znenia UPN
obce Zalesie)

3/ berie na vedomie

4/ berie na vedomie
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5/ Z uvedeného je zrejmé, Ze situovanie cyklotrasy do tohto chraneného Uzemia je pre
masivnu likvidaciu drevin typickych pre luzné lesy, Upravy terénu a realizovanie dopravnych
stavieb nevhodné a preto s vedenim cyklotrasy vratane doplnkovych stavieb cez Uzemie
eurdpskeho vyznamu nesuhlasim.

6/ Nakolko v zmysle ustanoveni Zakona €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) v aktuadlnom zneni
nie je mozné do vymedzenych pobreznych pozemkov alebo ochrannych pasiem vodnych
tokov umiestfiovat’ zariadenia technickej infrastruktdry ani stavby trvalého charakteru, s
umiestnenim cyklotrasy v Casti jej trasy, vedenej inundacnym pasmom, nesuhlasim.

7/ Vzhladom k pretrvavajicej zlej dopravnej situacii v regiéne pozadujem zachovanie
Uzemnej rezervy pre prepojenie ciest 1/61 a D4 v stlade s UPN R BSK a technickou studiou,
ktora vo variante ,A" zasahuje do katastralneho Uzemia Zalesie.

8/ Pozadujem spracovanie dopravno-kapacitného posutdenia obecnych ciest a krizovatiek
vzhfadom na vyrazny narast bytovych stavieb v lokalitdich, kde tieto nemaju parametre
potrebné pre obslizenie navrhovanych Uzemi s bytovou zastavbou. Sucasne pozadujem
zohl'adnit’ aj narast vystavby v okolitych obciach regidnu, ktoré sU zdrojom tranzitnej
dynamickej dopravy, zataZujlcej Uzemie Zalesia.

9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v sucasnosti zrealizované, Co povazujem za
rozpor so sticasne platnym Uzemnym planom.

5/ neakceptované, nakol’ko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz stcastou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

6/ neakceptované, nakolko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

7/ neakceptované, nakolko rieSenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest 1/61 a D4
iba zosulad'uje s rieSenim v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN
R BSK

8/ neakceptované, dopravno-kapacitné posudenie nie je predmetom rieSenia

Zmeny 04/2016, bude predmetom rieSenia naslednych stupriov projektovej
dokumentacie

9/ berie na vedomie

26. Ing. Tomas Bican, Malinovska 355/121, 900 28 Zalesie

zo dna 29.04.2020

Vec: Uzemny plan obce Zélesie - Zmeny a doplnky 04/2016 - pripomienky

Po prestudovani navrhu rieSenia ZMENY 04/2016 Uzemného plénu obce Zalesie mam k
predlozenému dokumentu nasledovné pripomienky:

1/ Nazov zmien a doplnkov Gzemného planu je zavadzajlci, nakolko podstva predpoklad
povodnej Uzemnoplanovacej dokumentacie spracovanej v roku 2016 - Uzemny plan,
ktorého sa tykaju Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchadzajice Zmeny a doplinky 1 boli z
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplinky 3 nie su zverejnené).

2/ Cyklisticka trasa, navrhovana na parcele C. 975/2, katastralne Uzemie Zdlesie, vedie v Casti
svojej dizky po Uzemi, ktoré je sucastou Uzemia eurdpskeho vyznamu - SKUEV 0541 Maly
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde st predmetom ochrany najma:

a. Luzné dubovo—brestovo—jaseﬁové lesy okolo nizinnych riek
b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajlcich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

1/ berie na vedomie, oznacenie zmeny Cislom 04/2016 znamend 4-tu zmenu
v celkovom poradi zmien UPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ
o obstarani zmeny UPN s poZadovanym rozsahom rieSenia a zahdjenie prac
na tejto zmene UPN

2/ berie na vedomie, rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016 (je uz stcastou aktualneho znenia UPN
obce Zalesie)
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c. Rieky s bahnitymi aZ piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvdzov Chenopodionrubri
p.p. a Bidentition p.p.

d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podloZi (*dolezité
stanovistia Orchideaceae)

e. Luzné vrbovo-topol'ové a jelSové lesy

3/ V Uzemi st urcené cinnosti, ktoré mozu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany v chranenom
Uzemi, a to:

Vykon pol'ovného prava - lov zveri

Zabavné parky

Vyrub stromov, nad 80 stromov

Manipulacia s vodnou hladinou

Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesuZiacej

plavbe alebo sprave vodného toku alebo vodného diela

Umiestnenie vodného diela

Vyrub drevin brehovych porastov (Ziadatel nie je spravcom vodného toku), nad 50

m dizky

h. Upravy tokov, priehrad, rybnikov a ochrannych hradzi

i. Vsetky penziony a chaty

j. Zmena v uzivani stavby, ktora spociva v zvySeni alebo rozsireni vyroby alebo Cinnosti

minimalne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit’ alebo Zivotné prostredie

Poo oo

Q

4/ Rovnako su uvedené Cinnosti, ktoré m6zu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany mimo
chraneného uzemia:
Tazba pieskov
Rozsirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2 vyhlasky
Rozsirovanie vetkych nepdvodnych druhov Zivocichov
Zriadit’ rybochovné zariadenie
Automobilové a motocyklové drahy
Budovanie a vyznacenie mototrasy
g. Terénne Upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo
odtokové pomery

hpa0 oo

5/ Z uvedeného je zrejmé, Ze situovanie cyklotrasy do tohto chrédneného (zemia je pre
masivnu likvidaciu drevin typickych pre luzné lesy, Upravy terénu a realizovanie dopravnych
stavieb nevhodné a preto s vedenim cyklotrasy vratane doplnkovych stavieb cez Uzemie
eurdpskeho vyznamu nesthlasim.

6/ Nakolko v zmysle ustanoveni Zékona €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) v aktudlnom zneni
nie je mozné do vymedzenych pobreznych pozemkov alebo ochrannych pasiem vodnych
tokov umiestfiovat’ zariadenia technickej infrastruktiry ani stavby trvalého charakteru, s
umiestnenim cyklotrasy v Casti jej trasy, vedenej inundacnym pasmom, nesuhlasim.

7/ Vzhladom k pretrvavajucej zlej dopravnej situacii v regidne pozadujem zachovanie

3/ berie na vedomie

4/ berie na vedomie

5/ neakceptované, nakolko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto tUzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz stcastou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

6/ neakceptované, nakolko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Gzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

7/ neakceptované, nakolko rieSenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4
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zemnej rezervy pre prepojenie ciest 1/61 a D4 v stilade s UPN R BSK a technickou &tddiou,
ktora vo variante ,,A" zasahuje do katastralneho Uzemia Zalesie.

8/ PoZadujem spracovanie dopravno-kapacitného posldenia obecnych ciest a krizovatiek
vzhfadom na vyrazny narast bytovych stavieb v lokalitach, kde tieto nemaji parametre
potrebné pre obsllZenie navrhovanych Uzemi s bytovou zastavbou. Sucasne pozadujem
zohl'adnit’ aj narast vystavby v okolitych obciach regidnu, ktoré st zdrojom tranzitnej
dynamickej dopravy, zatazujlcej Gzemie Zalesia.

9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v sucasnosti zrealizované, Co povazujem za
rozpor so stcasne platnym Gzemnym planom.

iba zostlad'uje s rieSenim v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN
R BSK

8/ neakceptované, dopravno-kapacitné posudenie nie je predmetom rieSenia

Zmeny 04/2016, bude predmetom rieSenia naslednych stupriov projektovej
dokumentacie

9/ berie na vedomie

27. Lukas Stefanik, Horska 13/C, 831 52 Bratislava

zo dia 30.04.2020

Po predtudovani ndvrhu rieSenia ZMENY 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie mém
ako vlastnik nehnutelnosti — rodinného domu - v obci Zalesie k predlozenému dokumentu
nasledovné pripomienky:

1/ Nazov zmien a doplnkov uzemného planu je zavadzajdci, nakolko podsiva predpoklad
povodnej Uzemnoplanovacej dokumentacie spracovanej v roku 2016 — Uzemny plan,
ktorého sa tykaju Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchadzajice Zmeny a doplinky 1 boli z
roku 2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplinky 3 nie su zverejnené).

2/ Cyklotrasa, navrhovand na parcele C. 975/2, katastrlne uzemie Zdlesie, zasahuje do prav
a pravom chranenych zdujmov. Cyklotrasa vedie v Casti svojej dizky (114. km toku Maly
Dunaj) cez pozemok, ktory je bezprostredne prilahly pozemku v mojom vyluénom
vlastnictve (pare. €. 1242/10, k.U. Zalesie, okr. Senec), na ktorom je postaveny rodinny
dom, ktory uziva moja rodina uz vySe dvadsat’ rokov. Z tohto dovodu nesuhlasim s
navrhovanym s vedenim cyklotrasv po parcele ¢. 975/2. Takto vedena cyklotrasa by
negativne zasiahla do sukromia, ktoré rodinny dom poskytuje vzhladom na bezprostrednu
blizkost' cyklotrasy k rodinnému dobu a prilahlému pozemku (zvySena hlucnost’ v
dosledku prevadzky cyklotrasy, zvySeny pohyb os6b v bezprostrednej blizkosti rodinného
domu a prilahlého pozemku a pod.). NavySe, spristupnenie tejto Casti pobreznych
pozemkov verejnosti prostrednictvom realizacie cyklotrasy povazujem za nevhodné a
neziaduce z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia. Tie Casti pobreznych pozemkov, ktoré
su v obci Zalesie pristupné verejnosti, vykazuju mnohondasobne vysSiu mieru znecistenia
nez pozemky, na ktoré verejnost’ pristup nema. Obec Zalesie je povinna zohladnit’ aj pri
zmenach Uzemného planu pravo na priaznivé Zivotné prostredie, ktoré Ustava Slovenskej
republiky priznava kazdému jednotlivcovi.

3/ V zmysle nalezu Ustavného stidu Slovenskej republiky I. US 154/05 zo diia 28. 2. 2006:

1/ berie na vedomie, oznacenie zmeny Cislom 04/2016 znamena 4-tu zmenu
v celkovom poradi zmien UPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ
o obstarani zmeny UPN s poZadovanym rozsahom rieSenia a zahdjenie prac
na tejto zmene UPN

2/ neakceptované, rieSenie smerovania cyklotrasy vtomto Uzemi nie je

predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz stcastou aktudlneho znenia UPN obce Zalesie)

3/ berie na vedomie
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LPodla ¢l. 44 ods. 1 Ustavy, Slovenskej republiky kaZdy mé prévo na priaznivé Zivotné
prostredie. V ¢l. 44 ods. 3 Ustavy je zakotvené, Ze nikto nesmie nad mieru ustanovent
zakonom ohromovat’ ani poskodzovat’ Zivotné prostredie, prirodné Zzdroje a kultime
pamiatky. Pravo na Zivotné prostredie je samostatnym zakladnym pravom fyzickej osoby, je
subjektivnym pravom verejnopravnej povahy."

4/ Podl'a zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v platnom zneni:

L Ucastnikom konania je ten, o koho prdvach, pravom chrénenych zdujmoch alebo
povinnostiach sa ma konat’ alebo koho prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti
maéZu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté; ucastnikom konania je aj ten, kto tvrdi, Ze moZze
byt’ rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych Zaujmoch alebo povinnostiach
priamo dotknuty, a to aZ do casu, kym sa preukdze opak. "

S ohl'adom na skuto¢nost, Ze trasovanie cyklotrasy bezprostredne ovplyvni sp6sob uzivania
nehnutelnosti, ktord je v mojom vylu¢nom vlastnictve, v pripade vedenia akychkol'vek
spravnych konani obcou Zalesie alebo jej organmi, ktorych vysledkom moze byt Uprava
alebo zasah do mojich prav a pravom chranenych zaujmov, Ci ktoré by mohli mat’ na ne
akykol'vek vplyv, ziadam, aby so mnou prislusné organy konali ako s Gcastnikom konania.
Porusenie povinnosti konat' so mnou ako s UCastnikom konania mbZe mat’ za nasledok
zaloZenie dévodu na obnovu takto nezakonne vedeného konania v zmysle § 62 ods. 1 pism.
c) zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v plamom zneni.

5/ S umiestnenim cyklotrasy nesuhlasim aj z dovodu, ze na dotknutom Uzemi sa vyskytuje
chraneny bobor vodny. Jeho existenciu realizacia cyklotrasy priamo ohrozuje (medzi
kl'iCové faktory ohrozenia bobra vodného patri degradacia teritorii, ktora nevyhnutne hrozi
a nastane v pripade uskutocnenia s cyklotrasou spojeného vyrubu).

6/ Cyklotrasa, navrhovana na parcele ¢. 975/2, katastralne Uzemie Zalesie, vedie v Casti
svojej dlzky po uzemi, ktoré je sicast'ou Uzemia eurdpskeho vyznamu — SKUEV 0541 Maly
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde su predmetom ochrany najma:
a. Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek
b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajlcich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition
c. Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s vegetéciou zvazov Chenopodionrubri p.p.
a Bidentition p.p.
d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dblezité
stanovistia Orchideaceae)
e. Luzné vrbovo-topol'ové a jelSové lesy

V Gzemi su urcené Cinnosti, ktoré mozu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany v chrdnenom
Uzemi, a to:

a. Vykon pol'ovného prava - lov zveri

b. Zabavné parky

4/ berie na vedomie

5/ neakceptované, nakol'ko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Gzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

6/ neakceptované, nakolko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Gzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)
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c. Vyrub stromov, nad 80 stromov

d. Manipulacia s vodnou hladinou

e. Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesluziacej plavbe
alebo sprave vodného toku alebo vodného diela

f.  Umiestnenie vodného diela

g. Vyrub drevin brehovych porastov (Ziadatel' nie je spravcom vodného toku), nad 50
m dizky

h. Upravy tokov, priehrad, rybnikov a ochrannych hradzi

Vsetky penziony a chaty
j. Zmena v uzivani stavby, ktora spociva v zvySeni alebo rozSireni vyroby alebo
¢innosti minimalne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit’ alebo Zivotné prostredie

Rovnako su uvedené cinnosti, ktoré m6zu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany mimo
chraneného uzemia:

Tazba pieskov

Rozsirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2 vyhlasky

Rozsirovanie vsetkych nepovodnych druhov Zivocichov

Zriadit’ rybochovné zariadenie

Automobilové a motocyklové drahy

Budovanie a vyznacenie mototrasy

Terénne Upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo odtokové
pomery

@mp o0 T

Z uvedeného je zrejmé, Ze situovanie cyklotrasy do tohto chraneného Uzemia je pre
masivnu likvidaciu drevin typickych pre luzné lesy, Upravy terénu a realizovanie dopravnych
stavieb nevhodné a preto s vedenim cyklotrasy vratane doplnkovych stavieb cez (Uzemie
europskeho vyznamu nesuhlasim.

7/ Nakolko v zmysle ustanoveni Zékona ¢&. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) v aktudlnom zneni
nie je mozné do vymedzenych pobreznych pozemkov alebo ochrannych pasiem vodnych
tokov umiestfiovat’ zariadenia technickej infrastruktiry ani stavby trvalého charakteru, s
umiestnenim cyklotrasy v Casti jej trasy, vedenej inundacnym pasmom, nesthlasim.

8/ Vzhladom k pretrvavajucej zlej dopravnej situdcii v regidne pozadujem zachovanie
Uzemnej rezervy pre prepojenie ciest I/61 a D4 v sulade s UPN R BSK a technickou Studiou,
ktora vo variante ,A" zasahuje do katastralneho Gzemia Zalesie.

9/ Pozadujem spracovanie dopravno-kapacitného postdenia obecnych ciest a krizovatiek
vzhladom na vyrazny néarast bytovych stavieb v lokalitach, kde tieto nemaju parametre
potrebné pre obslizenie navrhovanych Uzemi s bytovou zastavbou. Sucasne pozadujem
zohl'adnit’ aj narast vystavby v okolitych obciach regiénu, ktoré su zdrojom tranzitnej
dynamickej dopravy, zatazujlcej Gzemie obce Zalesie.

10/ Vzhl'adom na uvaZzované trasovanie cyklotrasy v bezprostrednej blizkosti rodinnych domov

7/ neakceptované, nakol'ko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Gzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

8/ neakceptované, rieSenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest I/61 a D4 iba
zosulad'uje s rieSenim v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN R
BSK

9/ neakceptované, nie je predmetom rieSenia Zmeny 04/2016, dopravno-

kapacitné posudenie nie je predmetom rieSenia Zmeny 04/2016, bude
predmetom rieSenia naslednych stupriov projektovej dokumentacie

10/ neakceptované, rieSenie smerovania cyklotrasy vtomto Uzemi nie je
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pozadujem postdenie nepriaznivych vplyvov realizacie cyklotrasy a s jej prevadzkou
spojenej premavky cyklistov v sllade s vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky ¢. 549/2007 Z.z. v platnom zneni.

11/ Navrhované situovanie zberného dvora je v stcasnosti zrealizované, ¢o povaZzujem za
rozpor so sucasne platnym Uzemnym planom.

predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

11/ berie na vedomie

28. Ing. Dalibor Stefanik, Malinovska 119, 900 28 Zalesie

zo dia 29.04.2020

Vec: Uzemny plan obce Zélesie - Zmeny a doplnky 04/2016 - pripomienky

Po prestudovani navrhu rieSenia ZMENY 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie mam ako
dlhorocny obyvatel’ a vlastnik nehnutelnosti v obci Zalesie k predloZzenému dokumentu
nasledovné pripomienky:

1/ Nazov zmien a doplnkov Uzemného planu je zavadzajuci, nakolko podsiva predpoklad
povodnej Uzemnoplanovacej dokumentacie spracovanej v roku 2016- Uzemny plan, ktorého
sa tykaju Zmeny 04/2016 je z roku 2008 (predchadzajice Zmeny a doplnky 1 boli z roku
2011, Zmeny a doplnky 2 z roku 2013, Zmeny a doplinky 3 nie si zverejnené).

2/ Cyklotrasa, navrhovana na parcele C. 975/2, katastralne uzemie Zalesie, zasahuje do prav
a pravom chranenych zaujmov. Cyklotrasa vedie v Casti svojej dizky (114. km toku Maly
Dunaj) cez pozemok, ktory 18 rokov uzivam a staram sa on na zaklade platného zmluvného
vztahu so SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik OZ Bratislava (SVP,
S.p.) a sUcasne je k nej bezprostredne prilahlou pozemok, ktory sa nachadza v mojom
vyluénom vlastnictve. Nesuhlasim s vedenim cyklotrasy po parcele ¢. 975/2 v Casti mnou
uzivaného pozemku. Takto vedena cyklotrasa by negativne zasiahla do sikromnopravneho
vzt'ahu zalozeného zmluvnym vztahom s SVP, $.p., a obmedzila, ¢i dokonca znemoznila by
starostlivost’ o pobrezné pozemky, ktora je poskytovana bezodplatne. Spristupnenie tejto
Casti pobreznych pozemkov verejnosti prostrednictvom realizacie cyklotrasy povazujem za
nevhodné a neziaduce z hladiska ochrany Zivotného prostredia. Tie Casti pobreznych
pozemkov, ktoré su v obci Zalesie pristupné verejnosti, vykazuji mnohonasobne vyssiu
mieru zneCistenia nez pozemky, na ktoré verejnost’ pristup nema.

3/ V zmysle nalezu Ustavného stidu Slovenskej republiky I. US 154/05 zo dria 28. 2. 2006:

JPodla ¢. 44 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky kaZdy md prdvo na priaznivé Zivotné
prostredie. V . 44 ods. 3 Ustavy je zakotvene, Ze nikto nesmie nad mieru ustanovenu
zakonom ohrozovat’ ani poskodzovat’ Zivotné prostredie, prirodné zdroje a kulturne
pamiatky. Pravo na Zivotné prostredie je samostatnym zakladnym pravom fyzickej osoby, je
subjektivnym pravom verejnopravnej povahy. "

1/ berie na vedomie, oznacenie zmeny Cislom 04/2016 znamena 4-td zmenu
v celkovom poradi zmien UPN a rok 2016, kedy bolo prijaté uznesenie OZ
o obstarani zmeny UPN s poZadovanym rozsahom rieSenia a zahdjenie prac
na tejto zmene UPN

2/ neakceptované, rieSenie smerovania cyklotrasy vtomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

3/ berie na vedomie
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4/ Podl'a zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v platnom zneni:

,Ucastnikom konania je ten, o koho prévach, pravom chrénenych zéujmoch alebo
povinnostiach sa ma konat’ alebo koho prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti
mozZu byt’ rozhodnutim priamo dotknute; ucastnikom konania je aj ten, kto tvrdi, Ze méZe
byt’ rozhodnutim vo svojich prévach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach
priamo dotknuty, a to aZ do casu, kym sa preukaze opak. "

S ohl'adom na skutocnost/, Ze trasovanie cyklotrasy bezprostredne ovplyvni spésob uzivania
nehnutel'nosti, ktorej starostlivost’ vykonavam v zmysle zmluvy s SVP, S.p., ako aj uZivanie
mojho vlastnickeho prava k bezprostredne prilahlej nehnutelnosti v mojom vylu¢nom
vlastnictve, v pripade vedenia akychkolvek spravnych konani obcou Zalesie alebo jej
organmi, ktorych vysledkom méze byt Uprava alebo zasah do mojich prav a pravom
chranenych zaujmov, ¢i ktoré by mohli mat’ na ne akykol'vek vplyv, Ziadam, aby so mnou
prislusné prgany konali ako s Ucastnikom konania. Porusenie povinnosti konat' so mnou ako
s ucastnikom konania méZe mat’ za nasledok zaloZenie dévodu na obnovu takto nezakonne
vedeného konania v zmysle § 62 ods. 1 pism. c) zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v platnom zneni.

5/ Cyklotrasa, navrhovana na parcele . 975/2, katastralne (zemie Zalesie, vedie v Casti
svojej dizky po Uzemi, ktoré je sucast'ou Uzemia eurdpskeho vyznamu - SKUEV 0541 Maly
Dunaj o rozlohe 1738,440 ha, kde su predmetom ochrany najma:

a. Luzné dubovo-brestovo-jaseriové lesy okolo nizinnych riek

b. Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetdciou plavajucich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

c. Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazov Chenopodionrubri p.p.
a Bidentition p.p.

d. Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dodlezité
stanovistia Orchideaceae)

e. LuZné vrbovo-topol'ové a jelSové lesy

V Uzemi st urcené Cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany v chranenom

Uzemi, a to:

Viykon pol'ovného prava - lov zveri

Zabavné parky

Vyrub stromov, nad 80 stromov

Manipulécia s vodnou hladinou

Umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nesliziacej plavbe

alebo sprave vodného toku alebo vodného diela

Umiestnenie vodného diela

g. Vyrub drevin brehovych porastov (Ziadatel’ nie je spravcom vodného toku), nad 50
m dizky

h. Upravy tokov, priehrad, rybnikov a ochrannych hrédzi

cCa0ocw
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4/ berie na vedomie

5/ neakceptované, nakol'ko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)
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i. VSetky penziony a chaty
j. Zmena v uZivani stavby, ktora spoCiva v zvyseni alebo rozsireni vyroby alebo Cinnosti
minimalne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit’ alebo Zivotné prostredie

Rovnako su uvedené cinnosti, ktoré m6zu mat’ negativny vplyv na ciele ochrany mimo
chraneného uzemia:

Tazba pieskov

Rozsirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe ¢.2 vyhlasky

Rozsirovanie vSetkych nepovodnych druhov Zivocichov

Zriadit’ rybochovné zariadenie

Automobilové a motocyklové drahy

Budovanie a vyznacenie mototrasy

. Terénne Upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo odtokové
pome

@mPpo0 T

Z uvedeného je zrejmé, Ze situovanie cyklotrasy do tohto chraneného Uzemia je pre
masivnu likvidaciu drevin typickych pre luzné lesy, Upravy terénu a realizovanie dopravnych
stavieb nevhodné a preto s vedenim cyklotrasy vratane doplnkovych stavieb cez Uzemie
eurépskeho vyznamu nesuhlasim.

6/ Nakolko v zmysle ustanoveni Zakona €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) v aktualnom zneni
nie je mozné do vymedzenych pobreznych pozemkov alebo ochrannych pasiem vodnych
tokov umiestfiovat’ zariadenia technickej infrastruktiry ani stavby trvalého charakteru, s
umiestnenim cyklotrasy v Casti jej trasy, vedenej inundaénym pasmom, nesthlasim.

7/ Vzhladom k pretrvavajlicej zlej dopravnej situacii v regidne pozadujem zachovanie
Uzemnej rezervy pre prepojenie ciest 1/61 a D4 v sulade s UPN R BSK a technickou stidiou,
ktora vo variante ,A" zasahuje do katastralneho Uzemia Zalesie.

8/ Pozadujem spracovanie dopravno-kapacitného posudenia obecnych ciest a krizovatiek
vzhladom na vyrazny narast bytovych stavieb v lokalitach, kde tieto nemaji parametre
potrebné pre obsllzenie navrhovanych Uzemi s bytovou zastavbou. Sucasne pozadujem
zohladnit' aj narast vystavby v okolitych obciach regidnu, ktoré si zdrojom tranzitnej
dynamickej dopravy, zataZujlcej Gzemie obce Zalesie.

9/ Navrhované situovanie zberného dvora je v sucasnosti zrealizované, ¢o povazujem za
rozpor so sucasne platnym Gzemnym planom

6/ neakceptované, nakol'ko rieSenie smerovania cyklotrasy v tomto Uzemi nie je
predmetom rieSenia Zmeny 04/2016
(je uz sucast'ou aktualneho znenia UPN obce Zalesie)

7/ neakceptované, rieSenie Zmeny 04/2016 prepojenie ciest 1/61 a D4 iba
zosUlad'uje s rieSenim v nadradenej GUzemnoplanovacej dokumentacie UPN R
BSK

8/ neakceptované, nie je predmetom rieSenia Zmeny 04/2016, dopravno-

kapacitné posudenie nie je predmetom rieSenia Zmeny 04/2016, bude
predmetom rieSenia naslednych stupriov projektovej dokumentacie

9/ berie na vedomie

29. Roman Halinkovi¢, Pri stadione 662/29, 900 21 Svaty Jur

zo dia 27.04.2020
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VEC: Namietky a pripomienky k zmenam UPN 4/20016

1/ V zmysle vyhlasenej vyzvy na prerokovanie zmien UPN 4/2016 predkladam namietky a
pripomienky, aj ked’ som presvedceny, Ze pripomienkové konanie tak ako bolo vyhlasené
panom starostom Ing. Maridnom Pergerom je neplatné, no z mojich opravnenych obav zo
skisenosti prameniacich uz v minulosti obcou prijimanim velmi nestandardnych
dokumentov a to aj v suvislosti s prebiehajlcimi zmenami UPN 4/2016, pre istotu namietky
dorucujem.

Pripomienkové konanie k zmenam UPN 4/2016 povaZzujem za nezdkonné a Ucelovo
zmanipulované z dévodu, Ze neprebehlo verejné prerokovanie navrhu za Ucasti a vykladom
spracovatela Ing. arch. Petra Zibrina.
NeuskutoCnenim verejného prerokovania je porusovana uz samotna zmena 4/2016 , kde na
strane C. 8 je uvedené, Ze aZ po verejnom prerokovani ho schvali obecné zastupitel'stvo !
Obcania navySe nemali riadnu mozZnost’ na oboznamenie sa zo zmenami z dévodu opatreni
COvID-19.
2/ Zmeny 4/2016 nie sU vypracované v sulade s textom uznesenia ¢. 71/12/2016 zo dna
13.12.2016 !
Nijaky dokument ani poZiadavka obce Zalesie neobsahuje dokument poZzadujlci
Vymedzenie lokality zmeny", tak ako ho spracovatel’ predklada. Uznesenie €. 71/12/2016 zo
dia 13.12.2016 nestanovuje Ziadne extra vymedzenie Casti obce na zmenu, hovori o
celkovej zmene a doplneni regulativov a limitov vystavby vo vsetkych rozvojovych
Uzemiach. Vymedzenie lokalit zmien UPN 4/2016 urobil spracovatel’ nad ramec objednavky
a zrejme svojvolne.

3/ Textova Cast’ zmien je predlozena UcCelovo pre laika neprehladne, aby sa v nej iba po
dlhom Studovani zorientoval nanajvys odbornik na izemné planovanie.
Ziadam, aby do nového riadneho verejného pripomienkovania, ktoré verim Zze bude
vyhlasené boli predlozené textové zmeny UPN 4/2016 vo forme kompletného budlceho
znenia textu Cistopisu s farebnym oznacenim "preéiarknuté—modré—pisme" - t.j. text Co je
navrhnuty na vynechanie, a " Cerveny text " - t.j. text novych pripomienkovanych zmien.,
tak ako sa to uvadza v zahlavi Zavaznej Casti - Sposob Upravy textu.

Text zmien verejnosti podstvany na vyjadrenie je UCelovy a zavadzajlci, aby sa obCan v

texte nevyznal, musel ho porovnavat’ s povodnym textom a celé je to zamerané na to, aby

zmeny obcan nemohol spravne pochopit.

Co brani predstavitelom obce zariadit, aby text uz v Stadiu schval'ovania bol napisany v

kompletnom zneni ?

Ni¢, akurat by sa zodpovedni ochudobnili o dlho pripravované bezproblémové prerokovanie

zmien a nepriSlo by k I'ahkému priebehu uprednostiiovania inych zaujmov pred zaujmami

vlastnikov a obanom .

4/ Taktiez povazujem za Ucelové rieSenie, ked' si dodavatel zmien svojvolne zmenil format
vSetkych vykresov z p6vodnej mierky 1:2880 na mierku 1:5000. Ved' v elektronickej forme

1/ berie na vedomie, Stavebny zakon pri prerokovani zmien a dopinkov UPN
neuklada povinnost’ verejného prerokovania s Gcastou a odbornym vykladom
spracovatela zmeny UPN,
pbvodnd zakonna lehota prerokovania navrhu Zmeny 04/2016 bola z dévodu
prijatych opatreni stvisiacich so Sirenim ochorenia COVID-19 prediZzené o 30
dni, verejnosti bolo zarovenn oznamené atym umoznené, Ze po
predchadzajlcej telefonickej dohode so pracovnikmi Obecného dradu je
mozné vykonavat' konzultacie a nahliadnutie do dokumenticie Zmeny
04/2016, ktora je v tlacenej forme na OcU k dispozicii (za podmienky
dodrzania povoleného poctu o0sob a dodrzania ostatnych platnych
hygienickych nariadent)

2/ berie na vedomie, vymedzenie lokalit zmeny v grafickej ¢asti zmeny UPN je
informativny, sluzZi pre ulahcenie identifikacie lokalit zmeny a nie je stcastou
zavdznej Casti

3/ berie na vedomie, textova Cast’ je spracovana v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
apodla § 17 vyhlasky ¢ 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii

4/ berie na vedomie, mierka vykresov grafickej ¢asti je dana vyhlaskou 55/2001
Z.z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentacii (§
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je to aj pri kresleni jednoduchsie ak sa vytvara mapa na jednom liste.

Format v akom je spracovana mapova Cast’ 1:5000 zapriCinuje, Ze vynika situacia ked' sa
daju zmeny iba tazko naStudovat’ neustdlim porovnavanim dvoch mapovych Ccasti.
Uzndvam, Ze v papierovej zviazanej forme by sa mal zachovat' pre l'ahsiu orientaciu
zmensSeny format map, no za stavu ked budu stcasne vyhotovené k zmenam 4/2016 aj
velké papierové mapy, tak ako to je vypracované a dodané v UPN 2008 vo formate AO
841x1189.

5/ Prieskum pri vypracovavani zmien 4/2016 nebol riadne prevedeny a bol iba lacno prebrany
stav z UPN 2008, ktory trpi viacerymi nedostatkami, preto vypracovanie zmien nemozno
povazovat' za odborné.

6/ Do zmien 4/2016 nebola zapracovana Studia Verejnej kanalizacie ani pasportizacia ulic.

7/ V zmenach 4/2016 - Vykres verejného dopravného vybavenia - 4 A, B je o.i. aj prevzaté
zmatocné oznacenie ulic z UPN 2008, vsetky ulice jestvujlce a aj planované maju rovnaké
oznacenie t.j. plna Ciara. Preo pri inych planovanych stavbach je vzdy rozdiel medzi
jestvujlcim stavom a planovanou zmenou ?

8/ Takéto oznacenie ulic spésobovalo uz v minulosti vela nejasnosti pri stavebnych
konaniach. Ziadam mapovu Cast’ zosuladit’ so sticasnou aktualnou pasportizaciou ulic.

9/ Na Casti ulice Ku gastanu a na uliciach Jasefova, Bazova, Za zahradami, Jazerna - Vykres
verejnoprospesnych stavieb - 7A, B nie je navrhnuta kanalizacia.
Preco ? Ucel a Ci nebodaj omyl ?

10/ Nesthlasim s trasovanim vysokého napatia VN 22KV oznacenie v plane 06 pozdiz mojich
pozemkov p. €. 1525/31, 23 v lokalite BN9, nakol'ko sa situacia od roku 2008 zmenila a
neodborne prevedeny prieskum to v zmenach 4/2016 nezaznamenal.

11/ Nesthlasim s trasovanim zberného vytlakového vedenia splaskovej kanalizicie pozdiz
mojich pozemkov p.¢. 1525/31, 23 v lokalite BN9.

12/ Nesuhlasim, aby lokalita BN9 bola zahrnutd medzi rozvojové lokality pre ktoré je potrebné
obstarat’ Urbanistickd Stddiu v zmysle §4 ods.2 a 3 Stavebného zakona. Takdato potreba nie
je ni¢im odovodnend a s poukazanim na to , Ze v identickych susednych rozvojovych
lokalitdch zmeny 4/2016 to nenavrhuju.

13/ Ziadam, aby z dévodu prehl'adnosti a zamedzenia korupcie pri stavebnych konaniach bola
stanovend jednotnd minimalna plocha stavebného pozemku pre vsetky lokality a to 500
alebo 600 m2. Dohadovanie sa ¢o je stara , alebo nova lokalita je s pohladu urbanizacie
zanedbatelné, nakolko za jednu &i dve dekady bude teraz okrajova Cast’ uz centrum obce,

12 ods.7)

5/ berie na vedomie, Zmena 04/2016 UPN obce Zalesie je vypracovana v
rozsahu urCenom prisluSnymi uzneseniami ObZ uvedenymi v Uvodnej Casti
predmetnej UPD.

6/ berie na vedomie, zapracovanie Studie verejnej kanalizicie nie je predmetom
Zmeny 04/2016 (bola obstaravana aZz po navrhu Z 04/2016)

Pasportizacia ulic nie je predmetom Zmeny 04/2017

7/ berie na vedomie, oznaCenie a spdsob grafického vyjadrenia ulic zohladuje
metodiku spracovania pévodného znenia aktualneho UPN

8/ berie na vedomie, zosUladenie mapovej Casti so sUcCasnou aktualnou
pasportizaciou ulic nie je predmetom rieSenia Zmeny 04/2016

9/ berie na vedomie, nebolo predmetom rieSenia Zmeny 04/2016

10/ berie na vedomie, aktualizacia trasovania nebola predmetom rieSenia Zmeny
04/2016

11/ berie na vedomie, trasovanie zberného vytlakového vedenia splaskovej
kanalizacie nebolo predmetom rieSenia Zmeny 04/2016

12/ berie na vedomie

13/ berie na vedomie
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za Styri dekady sUcast’ Bratislavy.

14/ Ni¢im nepodlozené a neoddvodnené situovanie bytovych domov, obcianskej vybavenosti
do lokality NB 22 nie je ni¢im opodstatnené , nanajvys vSak zaujmami developera, ktory
deformuje vSetky vztahy v Gzemnom plane .

15/ Ak by sa zhotovitel' pozrel do Uzemnych planov okolitych obci nasiel by tam vela
podnetov na zapracovanie ( skopirovanie ) do vypracovavanych zmien. Parkovacie miesta
su v okolitych obciach navrhnuté tak, aby zohladrovali platnd normu ( aj ked’ ma iba
odporucaci charakter) a zabezpeCili komfort byvania.

Ziadam upravit’ poCet parkovacich miest tak, ze

a) rodinny dom a byt v bytovom dome s obytnou plochou nad 90 m2 ma mat’ 3
parkovacie miesta - z toho jedno pristupné z verejného priestranstva vratane garazového
statia.

b) rodinny dom a byt v bytovom dome s obytnou plochou do 90 m2 ma mat 2
parkovacie miesta - z toho jedno pristupné z verejného priestranstva vratane garazového
statia.

16/ Navrh na zjednotenie vymer min. stavebnych pozemkov vo vSetkych lokalitach.
a) Minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dom je 500 m2.
b) Minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dvojdom s dvomi bytovymi
jednotkami je 750 m2.
c) Minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dvojdom s troma bytovymi
jednotkami je 1050 m2.

Takéto rieSenie zabezpecuje dostatoCny komfort vidieckeho byvania a je aj rozumnym
rieSenim na zabezpeCenie spokojnosti vlastnikov pozemkov, lebo poskytuje spravodlivy
kompromis ako stcet minimalnych vymer pozemkov 350 m2 na bytovu jednotku pri radovej
zastavbe. Delitelnost’ pozemku pod vymeru 500 m2 je nepripustné vo vSetkych lokalitach
okrem tych , ktoré st urcené pre radovd zastavbu.

14/ berie na vedomie, funkéné vyuzitia Uzemia v danej lokalite je rieSené v
zmysle prislusného v rozsahu uznesenia ObZ uvedenom v uvodnej Casti
predmetnej UPD.

15/ berie na vedomie, stanovenie pozadovaného rozsahu parkovacich miest je
definované na zaklade poZiadavky obce Zalesie

16/ berie na vedomie, stanovenie min. vymery parciel RD bolo definované na
zaklade poZiadavky obce Zalesie pocas spracovania navrhu Zmeny 04/2016

Predklada: Bc. Martina Dobrovodska
starostka obce

Vypracoval: Ing. Miroslav Polonec ) )
odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD
v spolupraci s Ing. arch. Petrom Zibrinom, PhD.,
starostkou obce a poslancami OZ obce Zalesie
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