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SPRAVA O POSTUPE OBSTARAVANIA A PREROKOVANIA
ZMENY A DOPLNKY
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UZEMNEHO PLANU OBCE ZALESIE

Wpracovanie Zmien a doplnkov &. 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie objednala
obec Zalesie, v zastipeni starostom obce Ing. Jozefom MeSkom, u Ing. arch. Petra Zibrina,
PhD., autorizovaného architekta SKA, v zmysle § 30 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny
zékon) v zneni zakona ¢. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich predpisov.

Dévodom obstaravania ZMENY a DOPLNKU ¢.  04/2016 tzemného planu obce
Zalesie v roku 2016 bola skutocnost’, e od schvéalenia Uzemného planu obce Zalesie v roku
2008 a jeho naslednych zmien a doplnkov ¢. 01/2011 a 02/2013, doslo k d’al$im zmenam
uzemno-technickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov, na zéklade ktorych bola
doplnena schvalena koncepcia organizacie tUzemia, resp. bolo potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby.

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN obce Zalesie si vyziadali nasledovné
skutocnosti a poziadavky:

- zosuladit UPN obce Zalesie s aktudlnym znenim prislusnej UPD vyssicho stupiia —
UPN-R Bratislavského samospravneho kraja;

- doplnit’ absentujuce podmienky pre urbanizaciu rozvojovych ploch vymedzenych
lokalit NB14, NB12, NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NCI1, RE a stanovit’ pre nepovinnost’
spracovania nasledného stupiia UPD — izemného planu zény;

- doplnit’ regulativy stanovené pre lokalitu podnikatel'skej zony NO zabezpecujuce
vy$Siu kvalitu usporiadania izemia a ochranu pril’'ahlych ploch byvania;

zmenit navrhované funkéné vyuzitie regulacného bloku NRA s ploSnym vymedzenim
funkcii v zmysle predloZeného investiéného zameru na obytné izemie pre zastavbu rodinnych
domov, malopodlaznych bytovych domov, S$portovo-rekreacnej vybavenosti, obc¢ianskeho
vybavenia a zberného dvora;

- doplnit’ rozsah verejnoprospesnych stavieb o cyklistické trasy, peSie chodniky,
zastavky, pamitniky a zariadenia na Malom Dunaji, resp. Strskom kanali;

- upravit’ regulativy bytovej vystavby (RD) tak, aby sa zamedzila intenzivna vystavba
neumerne zataZzujuca izemie obce.

Tieto zamery bolo potrebné dat’ do stiladu s aktualnym znenim Uzemného planu obce
Zalesie. Na zaklade uvedenych okolnosti Obecné zastupitel'stvo v Zalesi povolilo spracovanie
navrhu Zmien a doplnkov &. 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie zohl'adiiujiicej uvedené
poziadavky uznesenim €. 71/12/2016 dna 13.12.2016.

Organ tizemného planovania obstaral Zmeny a doplnky &. 04/2016 Uzemného planu
obce Zalesie tak, aby bolo mozné preverit vhodnost’ rieSenia vo vymedzenych lokalitach
pocas verejného prerokovania navrhu Zmien adoplnkov ¢&. 04/2016 s prislusnymi
organmi, dotknutymi organizaciami, pravnickymi a fyzickymi subjektmi v stlade s platnou
legislativou.

Pocas spracovania navrhu Zmien a doplnkov ¢. 04/2016 bolo potrebné zohl'adnit’
nové zistené okolnosti tak, aby spracovavana UPD optimalne zabezpetila verejny zaujem a
potreby obstaravatela UPD.



W

Vysledny navrh Zmien a doplnkov ¢. 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie je
zohladneny v rozsahu uréenom uznesenim ¢. 17/5/2018 zo dna 09.05.2018 s nasledovnym
doplnenim:

- Lokalita Lesna (NB14, NB12, NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NC1, RE) —
doplnenie absentujacich podmienok prirodzenej urbanizacie uzemia:

- podmienka vypracovania UPN — Z.

- Lokalita podnikatel'skd zéna (NO) — prehodnotenie zavéznej Casti:

- vyuzitie pre podnikatel'ské aktivity, sluzby, drobni komunalnu vyrobu neskodiacu
okoliu;

- zvySenie podielu zelene;

- podmienka vypracovania UPN — Z.

- Zmena funkéného vyuzitia regulaéného bloku NRA (byvalé druzstvo) — Uzemia
urceného pre rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu na:

- obytné uzemie so zastavbou rodinnymi domami;

- obytné izemie so zastavbou malopodlaznymi bytovymi domami;

- uzemia Sportovo-rekreacnej vybavenosti a zelene:

- vo vézbe na jestvujucu vodnu plochu jazera,

- na parc.¢. 1331/1, 2, 15, 23-27,;

- plochy obc¢ianskej vybavenosti;

- zberny dvor.

- Doplnenie verejnoprospesnych stavieb:

- cyklistické trasy;

- pesie chodniky;

- zastavky, pamitniky, zariadenia na Malom Dunaji, resp. Stirskom kanéli (hlavne na
pozemkoch SPF);

- Sportovo-rekreacny aredl, futbalové ihrisko vo vymedzenom funkénom bloku R;

- zariadenie obecného tUradu a poziarnej zbrojnice

park pri obecnom Urade vo vymedzenom rozsahu.

- Uprava zaviznej Casti UPN tak, aby pre vietky rozvojové plochy byvania RD platilo,
jeden pozemok — jedna bytova jednotka (aby sa zamedzilo moznosti vystavby trojbytovych
RD — ¢o netimerne zahust'uje uzemie).

- Uprava a doplnenie stavebnych regulativov vo vymedzenych lokalitach (obmedzenie

podlaznosti BD a OV, intenzity zéstavby a pod.).

- Regulovanie rozsahu a typu zastavby v pdvodnych zahradach jestvujucich RD.

- Uprava a doplnenie regulativov pre riesenie statickej dopravy v obytnych zénach.

- Polyfunk¢ny objekt v 1. etape Lokality pri Jazere rieSit’ ako reStauracia, penzion,

hotel.

Spracovatel'om zmeny Uzemného planu je Ing. arch. Peter Zibrin, PhD., autorizovany
architekt, Vajnorska 98/J, 831 04 Bratislava.

Obstaravanie zmeny uzemného planu obce bolo zabezpecované v zmysle § 2a
Stavebného zakona prostrednictvom odborne spdsobilej osoby - Ing. Miroslav Polonec
(registracné Cislo 301, vydané dina 03.05.2012 MDVaRR SR a ¢. 457 vydané dna 20.04.2022
MDVSR).



V zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie bolo
vypracované Oznamenie o strategickom dokumente spolu dokumentaciou Zmien a doplnkov
& 04/2016 doru¢ené OU Senec, odbor starostlivosti o ZP ako podklad na zahajenie
zistovacie konanie.

OU Senec, ako prislusny organ dia 26.09.2018 vydal rozhodnutie &. OU-SC-OSZP-
2018/013814-Gu, Ze strategicky dokument ,,.Zmeny a doplnky &. 04/2016 Uzemného planu
obce Zalesie* sa v zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z nebude posudzovat’. Poziadavky vyplyvajlice
z rozhodnutia boli v rieSeni Zmien a doplnkov ¢. 04/2016 zohl'adnené.

Zmeny a doplnky ¢. 04/2016 uzemného planu obce bola vypracovana v zmysle § 11
zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii. Postup spracovania bol v stilade s uvedenymi predpismi.

Po ukonceni doplnenia a dopracovania navrhu Zmien a doplnkov ¢. 04/2016, bol
tento prerokovany v zmysle § 22 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Stavebny zakon) s verejnost'ou, s dotknutymi obcami, dotknutymi orgdnmi a organizaciami a
s dotknutymi pravnickymi osobami.

Prerokovanie prebiehalo v zakonnej dobe 30 dni vtermine od 12.02.2020 do
13.03.2020.

Vzhl'adom k aktualnej covidovej situacii v Krajine a povinnosti dodrziavania vydanych
opatreni, suvisiacimi s pandémiou, ataktiez na zdklade poziadaviek obcanov, bolo
prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov &. 04/2016 predizené do 30. aprila 2020.

Oznamenie o prerokovani bolo dorucené 34 dotknutym organom a organizaciam,
verejnost’ bola o prerokovani informovana Verejnou vyhlaskou zverejnenou v uradnych
tabuliach a na webovej stranke obce Zalesie - vid. Oznamenie o prerokovani so zoznamom
dotknutych organov, a organizacii, dotknutych pravnickych osob a obci a Verejné vyhlasky.

V ramci prerokovania sa k navrhu rieSenia Zmien a doplnkov ¢. 04/2016 vyjadrilo 20
organov a organizacii, za verejnost’ bolo vznesenych 29 pripomienok a poziadaviek.

Vzhl'adom ku covidovej situacii v rokoch 2020-2022 a prebiehajicim komunalnym
vol'bam v r. 2022 bolo obstaravanie Zmeny 04/2016 spomalené a Ciastone pozastavené.

Prace na dokonc¢eni obstarania Zmeny 04/2016 boli obnovené v roku 2023.

Vzhl'adom na uplynutie dlhSej doby od vydania stanovisk dotknutych organov a
potreby ich dalSieho pouzitia v procese obstaravania, boli vSetky tie organy, ktoré si
Vv zakonnej lehote prerokovania uplatnili svoje poziadavky a stanoviska, Ziadané o potvrdenie
trvania platnosti stanovisk, resp. Vv pripade potreby o doplnenie stanovisk. Dopliujuce
stanoviska boli v rieSeni Zmien a doplnkov ¢. 04/2016 zohl'adnené.

Vyhodnotenie vSetkych stanovisk a pripomienok, ktoré boli v rdmci prerokovavania
vznesené k navrhu Zmien a doplnkov ¢. 04/2016 a sposob ich vyhodnotenia je spracované
v Prilohe ¢. 2a kuzneseniu OZ ( pripomienky dotknutych organov) av Prilohe ¢. 2b
(pripomienky verejnosti).



VSetky pripomienky dotknutych organov z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov ¢.
04/2016 boli akceptované a boli zapracované do Cistopisu zmeny Gizemného planu.

Nezohl'adnené pripomienky verejnosti ktoré neboli zohl'adnené, boli s nimi opdtovne
prerokované v zmysle § 22 ods. 7 Stavebného zdkona — vid’. Zapisnica z opitovného
prerokovania..

Po doplneni pripomienok a odstraneni rozporov bol navrh Zmien a doplnkov ¢.
04/2016 Uzemného planu obce Zalesie predlozeny v zmysle § 25 Stavebného zakona na
preskimanie Okresnému uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky, odd.
uzemného planovania, ako prislusnému organu tzemného planovania.

Stanovisko z preskiimania podl'a § 25 Stavebného zakona vydal ¢.j. Regionalny urad
pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava dna 04.07.2024 ¢. 10700/18865/2024/22.1.1.,
v ktorom skonStatoval, Ze :

a) Uzemnoplanovacou dokumentaciou vyssieho stupiia je Uzemny plan Bratislavského
samospravneho kraja je, schvaleny zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dia
20.09.2013 uznesenim ¢;60/2013 a jeho zavdzna Cast’ bola vyhlasena VZN BsK ¢. 1/2073 zo
dna 20.09.2013.

Navrh Zmien a doplnkov 04/2076 Uzemného planu obce Zalesie je v stlade so
zaviznou Castou uvedenej izemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupina.

b) obsah navrhu Zmien a doplnkov 04/2076 Uzemného planu obce Zalesie, postup,
sposob jeho obstarania prerokovania su v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

¢) Navrh Zmien a doplnkov 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie je v stlade so
schvdlenym zadanim pre spracovanie Uzemného pldnu obce Zilesie schvalené obecnym
zastupitelstvom obce Zalesie uznesenim €. 53/07/08 zo dna 02.07.2008.

d) Predlozeny navrh Zmien a doplnkov 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie je v
stilade s rozsahom Uzemného planu obce Zalesie schvaleneho uznesenim &.77/72/08 zo diia
02.72.2008 v zneni platnych zmien a doplnkov. Dokumenticia pozostava z textovej a
grafickej Casti. Textovu Cast’ tvori smernd a zavdzna Cast’. Graficka Cast’ je spracovana formou
priesvitiek na povodné vykresy v rozsahu 5 12 ods. 7 vyhlaS8ky Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 7. z. o tuzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii t¢innej od 31.03.2024.

e) Zavizna Gast’ navrhu Zmien a doplnkov 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie
navrhovand na Vyhldsenie vSeobecne zaviaznym pravnym predpisom je v sulade s § 13
stavebného zékona.

f) Zastupitel'stvom obce Zalesie bolo prijaté uznesenie ¢. 71/12/2016 zo dna
13.12.2016 k podnetu na obstaravanie tzemnoplanovacej dokumentacie Zmien a doplnkov
04/2076 Uzemného planu obce Zalesie, doplnené uznesenim ¢. 17/5/2018 zo diia 09.05.2018
a uznesenim ¢. 16/5/2018 zo dna 09/05/2018.

Po preskimani postupu obstardvania a prerokovania konStatujeme, ze predmetnd
uzemnoplanovacia dokumentdcia bola vypracovana opravnenou osobou projektanta a
prerokovana podl'a § 22 stavebného zakona.

Na zaklade uvedenych konStatovani Regiondlny urad pre tzemné planovanie a
Vystavbu Bratislava ako prislusny organ izemného planovania, podl'a § 25 ods. 2 stavebného



zdkona sthlasi s predlozenym navrhom Zmien a doplnkov 04/2016 Uzemného planu obce
Zalesie a odporuca jeho schvalenie.

Obstaravatel’'ovi uklada povinnost’:

- zabezpeCit’ vyhotovenie Cistopisu schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie,

- vyhlasit’ zavaznt Cast’ predmetnej dokumentacie vSeobecne zavdznym nariadenim
obce v zmysle § 27 0ds.3 stavebného zakona a zverejnit’ zavazné Casti tejto dokumentacie v
zmysle §27 ods. 4 stavebného zakona,

- zabezpe(it’ uloZenie schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie v sulade s § 28 ods.
3 aods. 4 stavebného zakona do troch mesiacov od jej schvalenia,

- v zmysle §28 ods. 5 stavebného zakona vyhotovit o obsahu tzemnoplanovacej
dokumentacie registraény list a spolu s képiou uznesenia o jeho schvaleni ho dorugit’ Uradu
pre uzemné planovanie a vystavbu SR.

V Trnave, dna 15.07.2024
Vypracoval: Ing. Miroslav Polonec,
odborne spdsobil osoba na obstardvanie UPD



