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SPRÁVA O POSTUPE OBSTARÁVANIA A PREROKOVANIA  

ZMENY A DOPLNKY 

 Č. 04/2016 

ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE ZÁLESIE 

 

Vypracovanie Zmien a doplnkov č.  04/2016 Územného plánu obce Zálesie objednala 

obec Zálesie,  v zastúpení starostom obce Ing. Jozefom Meškom, u Ing. arch. Petra Zibrina, 

PhD., autorizovaného architekta SKA, v zmysle § 30 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. (Stavebný 

zákon) v znení zákona č. 237/2000 Z.z., v znení neskorších predpisov. 

 

Dôvodom obstarávania ZMENY a DOPLNKU č.  04/2016 územného plánu obce 

Zálesie v roku 2016 bola skutočnosť, že od schválenia Územného plánu obce Zálesie v roku 

2008 a jeho následných zmien a doplnkov  č. 01/2011 a 02/2013, došlo k ďalším zmenám 

územno-technických, hospodárskych a sociálnych predpokladov, na základe ktorých bola 

doplnená schválená koncepcia organizácie územia, resp. bolo potrebné umiestniť 

verejnoprospešné stavby. 

 

V uplynulom období potrebu zmeny ÚPN obce Zálesie si vyžiadali nasledovné 

skutočnosti a požiadavky: 

- zosúladiť ÚPN obce Zálesie s aktuálnym znením príslušnej ÚPD vyššieho stupňa – 

ÚPN-R Bratislavského samosprávneho kraja; 

- doplniť absentujúce podmienky pre urbanizáciu rozvojových plôch vymedzených 

lokalít NB14, NB12, NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NC1, RE a stanoviť pre nepovinnosť 

spracovania následného stupňa ÚPD – územného plánu zóny; 

- doplniť regulatívy stanovené pre lokalitu podnikateľskej zóny NO zabezpečujúce 

vyššiu kvalitu usporiadania územia a ochranu priľahlých plôch bývania; 

zmeniť navrhované funkčné využitie regulačného bloku NRA s plošným vymedzením 

funkcií v zmysle predloženého investičného zámeru na obytné územie pre zástavbu rodinných 

domov, malopodlažných bytových domov, športovo-rekreačnej vybavenosti, občianskeho 

vybavenia a zberného dvora; 

- doplniť rozsah verejnoprospešných stavieb o cyklistické trasy, pešie chodníky, 

zastávky, pamätníky a zariadenia na Malom Dunaji, resp. Šúrskom kanáli; 

- upraviť regulatívy bytovej výstavby (RD) tak, aby sa zamedzila intenzívna výstavba 

neúmerne zaťažujúca územie obce. 

 

Tieto zámery bolo potrebné dať do súladu s aktuálnym znením Územného plánu obce 

Zálesie. Na základe uvedených okolností Obecné zastupiteľstvo v Zálesí povolilo spracovanie 

návrhu Zmien a doplnkov č. 04/2016 Územného plánu obce Zálesie zohľadňujúcej uvedené 

požiadavky uznesením č. 71/12/2016 dňa 13.12.2016. 

 

Orgán územného plánovania obstaral Zmeny a doplnky č. 04/2016 Územného plánu 

obce Zálesie tak, aby bolo možné preveriť vhodnosť riešenia vo vymedzených lokalitách 

počas verejného prerokovania návrhu Zmien a doplnkov č. 04/2016 s príslušnými 

orgánmi, dotknutými organizáciami, právnickými a fyzickými subjektmi v súlade s platnou 

legislatívou. 

 

Počas spracovania návrhu Zmien a doplnkov č.  04/2016 bolo potrebné zohľadniť 

nové zistené okolnosti tak, aby spracovávaná ÚPD optimálne zabezpečila verejný záujem a 

potreby obstarávateľa ÚPD. 
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Výsledný návrh Zmien a doplnkov č.  04/2016 Územného plánu obce Zálesie je 

zohľadnený v rozsahu určenom uznesením č. 17/5/2018 zo dňa 09.05.2018 s nasledovným  

doplnením: 

- Lokalita Lesná (NB14, NB12, NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NC1, RE) – 

doplnenie absentujúcich podmienok prirodzenej urbanizácie územia: 

- podmienka vypracovania ÚPN – Z. 

 

- Lokalita podnikateľská zóna (NO) – prehodnotenie záväznej časti: 

- využitie pre podnikateľské aktivity, služby, drobnú komunálnu výrobu neškodiacu 

okoliu; 

- zvýšenie podielu zelene; 

- podmienka vypracovania ÚPN – Z.  

 

- Zmena funkčného využitia regulačného bloku NRA (bývalé družstvo) – územia 

určeného pre rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu na: 

- obytné územie so zástavbou rodinnými domami; 

- obytné územie so zástavbou malopodlažnými bytovými domami; 

- územia športovo-rekreačnej vybavenosti a zelene: 

- vo väzbe na jestvujúcu vodnú plochu jazera, 

- na parc.č. 1331/1, 2, 15, 23-27; 

- plochy občianskej vybavenosti; 

- zberný dvor. 

 

- Doplnenie verejnoprospešných stavieb: 

- cyklistické trasy; 

- pešie chodníky; 

- zastávky, pamätníky, zariadenia na Malom Dunaji, resp. Šúrskom kanáli (hlavne na 

pozemkoch SPF); 

- športovo-rekreačný areál, futbalové ihrisko vo vymedzenom funkčnom bloku R; 

- zariadenie obecného úradu a požiarnej zbrojnice 

park pri obecnom úrade vo vymedzenom rozsahu. 

 

- Úprava záväznej časti ÚPN tak, aby pre všetky rozvojové plochy bývania RD platilo, 

jeden pozemok – jedna bytová jednotka (aby sa zamedzilo možnosti výstavby trojbytových 

RD – čo neúmerne zahusťuje územie). 

- Úprava a doplnenie stavebných regulatívov vo vymedzených lokalitách (obmedzenie 

podlažnosti BD a OV, intenzity zástavby a pod.). 

- Regulovanie rozsahu a typu zástavby v pôvodných záhradách jestvujúcich RD. 

- Úprava a doplnenie regulatívov pre riešenie statickej dopravy v obytných zónach. 

- Polyfunkčný objekt v 1. etape Lokality pri Jazere riešiť ako reštaurácia, penzión, 

hotel. 

 

Spracovateľom zmeny územného plánu je Ing. arch. Peter Zibrin, PhD., autorizovaný 

architekt, Vajnorská 98/J, 831 04 Bratislava. 

 

Obstarávanie zmeny územného plánu obce bolo zabezpečované v zmysle § 2a 

Stavebného zákona prostredníctvom odborne spôsobilej osoby - Ing. Miroslav Polonec 

(registračné číslo 301, vydané dňa 03.05.2012 MDVaRR SR a č. 457 vydané dňa 20.04.2022 

MDVSR). 
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V zmysle zák. č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie bolo 

vypracované Oznámenie o strategickom dokumente spolu dokumentáciou Zmien a doplnkov 

č.  04/2016 doručené OÚ Senec, odbor starostlivosti o ŽP ako podklad na  zahájenie 

zisťovacie konanie.  

 

OÚ  Senec, ako príslušný orgán dňa 26.09.2018 vydal rozhodnutie č. OU-SC-OSZP-

2018/013814-Gu, že strategický dokument „Zmeny a doplnky č.  04/2016 Územného plánu 

obce Zálesie“ sa v zmysle zák. č. 24/2006 Z.z nebude posudzovať. Požiadavky vyplývajúce 

z rozhodnutia boli v riešení Zmien a doplnkov č.  04/2016 zohľadnené. 

 

Zmeny a doplnky č.  04/2016 územného plánu obce bola vypracovaná v zmysle § 11 

zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších 

predpisov a vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a 

územnoplánovacej dokumentácii. Postup spracovania bol v súlade s uvedenými predpismi.  

 

Po ukončení doplnenia a dopracovania návrhu Zmien a doplnkov č.  04/2016, bol 

tento prerokovaný v zmysle § 22 zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov 

(Stavebný zákon) s verejnosťou, s dotknutými obcami, dotknutými orgánmi a organizáciami a 

s dotknutými právnickými osobami.  

 

Prerokovanie prebiehalo v zákonnej dobe 30 dní v termíne od 12.02.2020 do 

13.03.2020.  

Vzhľadom k aktuálnej covidovej situácii v krajine a povinnosti dodržiavania vydaných 

opatrení, súvisiacimi s pandémiou, a taktiež na základe požiadaviek občanov, bolo 

prerokovanie návrhu Zmien a doplnkov č. 04/2016 predĺžené do 30. apríla 2020. 

 

Oznámenie o prerokovaní bolo doručené 34 dotknutým orgánom a organizáciám, 

verejnosť bola o prerokovaní informovaná Verejnou vyhláškou  zverejnenou v úradných 

tabuliach a na webovej stránke obce Zálesie - viď. Oznámenie o prerokovaní so zoznamom 

dotknutých orgánov, a organizácií, dotknutých právnických osôb a obcí a Verejné vyhlášky.  

 

V rámci prerokovania sa k návrhu riešenia Zmien a doplnkov č.  04/2016 vyjadrilo 20 

orgánov a organizácií,  za verejnosť bolo vznesených 29 pripomienok a požiadaviek. 

 

Vzhľadom ku covidovej situácii v rokoch 2020-2022 a prebiehajúcim komunálnym 

voľbám  v r. 2022 bolo obstarávanie Zmeny 04/2016 spomalené a čiastočne pozastavené.  

 

Práce na dokončení obstarania Zmeny 04/2016 boli obnovené v roku 2023.  

 

Vzhľadom na uplynutie dlhšej doby od vydania stanovísk dotknutých orgánov a 

potreby ich ďalšieho použitia v procese obstarávania, boli všetky tie orgány, ktoré si 

v zákonnej lehote prerokovania uplatnili svoje požiadavky a stanoviská, žiadané o potvrdenie 

trvania platnosti stanovísk,  resp. v prípade potreby o doplnenie stanovísk. Doplňujúce 

stanoviská boli v riešení Zmien a doplnkov č.  04/2016 zohľadnené. 

 

Vyhodnotenie všetkých stanovísk a pripomienok, ktoré boli v rámci prerokovávania 

vznesené k návrhu Zmien a doplnkov č.  04/2016 a spôsob ich vyhodnotenia je spracované 

v Prílohe č. 2a k uzneseniu OZ ( pripomienky dotknutých orgánov) a v Prílohe č. 2b 

(pripomienky verejnosti).  
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Všetky pripomienky dotknutých orgánov z prerokovania návrhu Zmien a doplnkov č.  

04/2016 boli akceptované a boli zapracované do čistopisu zmeny územného plánu. 

Nezohľadnené pripomienky verejnosti ktoré neboli zohľadnené, boli s nimi opätovne 

prerokované v zmysle § 22 ods. 7 Stavebného zákona – viď. Zápisnica z opätovného 

prerokovania.. 

Po doplnení pripomienok a odstránení rozporov bol návrh Zmien a doplnkov č.  

04/2016 Územného plánu obce Zálesie predložený v zmysle § 25 Stavebného zákona na 

preskúmanie Okresnému úradu Bratislava, odboru výstavby a bytovej politiky, odd. 

územného plánovania, ako príslušnému orgánu územného plánovania. 

Stanovisko z preskúmania podľa § 25 Stavebného zákona vydal č.j. Regionálny úrad 

pre územné plánovanie a výstavbu Bratislava dňa 04.07.2024 č. 10700/18865/2024/22.1.1., 

v ktorom skonštatoval, že : 

 

a) Územnoplánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa je Územný plán Bratislavského 

samosprávneho kraja je, schválený zastupiteľstvom Bratislavského samosprávneho kraja dňa 

20.09.2013 uznesením č;60/2013 a jeho záväzná časť bola vyhlásená VZN BsK č. I/2o73 zo 

dňa 20.09.2013. 

Návrh Zmien a doplnkov 04/2076 Územného plánu obce Zálesie je v súlade so 

záväznou časťou uvedenej územnoplánovacej dokumentácie vyššieho stupňa. 

 

b) obsah návrhu Zmien a doplnkov 04/2076 Územného plánu obce Zálesie, postup, 

spôsob jeho obstarania prerokovania sú v súlade s príslušnými právnymi predpismi. 

 

c) Návrh Zmien a doplnkov 04/2016 Územného plánu obce Zálesie je v súlade so 

schváleným zadaním pre spracovanie Územného plánu obce Zálesie schválené obecným 

zastupitelstvom obce Zálesie uznesením č. 53/o7/o8 zo dňa 02.07.2008. 

 

d) Predložený návrh Zmien a doplnkov 04/2016 Územného plánu obce Zálesie je v 

súlade s rozsahom Územného plánu obce Zálesie schváleneho uznesením č.77/72/08 zo dňa 

02.72.2008 v znení platných zmien a doplnkov. Dokumentácia pozostáva z textovej a 

grafickej časti. Textovú časť tvorí smerná a záväzná časť. Grafická časť je spracovaná formou 

priesvitiek na pôvodné výkresy v rozsahu 5 12 ods. 7 vyhlášky Ministerstva životného 

prostredia 5lovenskej republiky č. 55/2001 7. z. o územnoplánovacích podkladoch 

a územnoplánovacej dokumentácii účinnej od 31.03.2024. 

 

e) Záväzná časť návrhu Zmien a doplnkov 04/2016 Územného plánu obce Zálesie 

navrhovaná na Vyhlásenie všeobecne záväzným právnym predpisom je v súlade s § 13 

stavebného zákona. 

 

f) Zastupiteľstvom obce Zálesie bolo prijaté uznesenie č. 71/12/2016 zo dňa 

13.12.2016 k podnetu na obstarávanie územnoplánovacej dokumentácie Zmien a doplnkov 

04/2076 Územného plánu obce Zálesie, doplnené uznesením č. 17/5/2018 zo dňa 09.05.2018 

a uznesením č. 16/5/2018 zo dňa 09/05/2018. 

 

Po preskúmaní postupu obstarávania a prerokovania konštatujeme, že predmetná 

územnoplánovacia dokumentácia bola vypracovaná oprávnenou osobou projektanta a 

prerokovaná podl'a § 22 stavebného zákona. 

Na základe uvedených konštatovaní Regionálny úrad pre územné plánovanie a 

Výstavbu Bratislava ako príslušný orgán územného plánovania, podl'a § 25 ods. 2 stavebného 
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zákona súhlasí s predloženým návrhom Zmien a doplnkov 04/2016 Územného plánu obce 

Zálesie a odporúča jeho schválenie. 

Obstarávateľovi ukladá povinnosť: 

- zabezpečiť vyhotovenie čistopisu schválenej územnoplánovacej dokumentácie, 

- vyhlásiť záväznú časť predmetnej dokumentácie všeobecne záväzným nariadením 

obce v zmysle § 27 ods.3 stavebného zákona a zverejniť záväzné časti tejto dokumentácie v 

zmysle §27 ods. 4 stavebného zákona, 

- zabezpečiť uloženie schválenej územnoplánovacej dokumentácie v súlade s § 28 ods. 

3 a ods. 4 stavebného zákona do troch mesiacov od jej schválenia, 

- v zmysle §28 ods. 5 stavebného zákona vyhotoviť o obsahu územnoplánovacej 

dokumentácie registračný list a spolu s kópiou uznesenia o jeho schválení ho doručiť Úradu 

pre územné plánovanie a výstavbu SR. 

 

 

V Trnave, dňa 15.07.2024 

Vypracoval:   Ing. Miroslav Polonec, 

odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPD 

 


