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UZEMNY PLAN OBCE ZALESIE
V ZNENi NESKORSICH ZMIEN

ZMENA 04/2016

Uzemny plan obce Zalesie bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky, a na zaklade vysledkov
verejného prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v Zalesi uznesenim ¢.77/12/08 dna
02.12.2008.

Obec Zalesie ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Gzemnoplanovaciu dokumentaciu, v zmysle §
30 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €. 237/2000 Z.z.

v zneni neskorSich predpisov sleduje, €i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia Uzemia.

Ak dbjde k zmene predpokladov, organ uzemného planovania prostrednictvom odboru dzemného rozvoja a
koncepcii obstara doplnok, zmenu alebo Upravu uzemného planu.

V r. 2011 obec Zalesie obstarala Zmenu 01/2011, ktora bola schvalena dria 11.12.2012 uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. 71/12/12, VZN €. 3/2012.

V r. 2013 obec Zalesie obstarala Zmenu 02/2013, ktora bola schvalena dna 15.11.2013 uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. 71/12/2013, VZN €. 2/2013.

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN obce Zalesie si vyZiadali nasledovné skutognosti a poziadavky:

- zosuladit UPN obce Zalesie s aktualnym znenim prislunej UPD vy$Sieho stupria — UPN-R
Bratislavského samospravneho kraja;

- doplnit absentujuce podmienky pre urbanizaciu rozvojovych pléch vymedzenych lokalit NB14, NB12,
NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NC1, RE a stanovit pre ne povinnost spracovania nasledného stupria
UPD — tzemného planu zény;

- doplnit regulativy stanovené pre lokalitu podnikatelskej zony NO zabezpecujuce vysSiu kvalitu
usporiadania Uzemia a ochranu prilahlych ploch byvania;

- zmenit navrhované funkéné vyuzitie regulaéného bloku NRA s ploSnym vymedzenim funkcii v zmysle
predlozeného investicného zameru na obytné Uzemie pre zastavbu rodinnych domov, malopodlaznych
bytovych domov, Sportovo-rekreacnej vybavenosti, ob&ianskeho vybavenia a zberného dvora;

- doplnit rozsah verejnoprospesnych stavieb o cyklistické trasy, peSie chodniky, zastavky, pamatniky a
zariadenia na Malom Dunaji, resp. Surskom kanali;

- upravit regulativy bytovej vystavby (RD) tak, aby sa zamedzila intenzivna vystavba neumerne zatazujuca
uzemie obce.

Tieto zamery je potrebné dat do stladu s aktualnym znenim Uzemného planu obce Zalesie.

Na zaklade uvedenych okolnosti Obecné zastupitelstvo v Zalesi povolilo spracovanie navrhu
Zmeny 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie zohl'adfiujucej uvedené poziadavky uznesenim ¢. 71/12/2016
dna 13.12.2016.

Orgéan uzemného planovania obstaral Zmenu 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie tak, aby bolo mozné
preverit vhodnost rieSenia vo vymedzenych lokalitach pocas verejného prerokovania navrhu Zmeny 04/2016
s prislusnymi organmi, dotknutymi organizaciami, pravnickymi a fyzickymi subjektmi v sulade s platnou
legislativou.

Pocas spracovania navrhu Zmeny 04/2016 bolo potrebné zohladnit nové zistené okolnosti tak, aby
spracovavana UPD optimalne zabezpegila verejny zaujem a potreby obstaravatela UPD.
Vysledny navrh Zmeny 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie je spracovany v rozsahu uréenom
uznesenim ¢&. 17/5/2018 zo dfia 09.05.2018 s nasl. doplnenim:
1. Lokalita Lesna (NB14, NB12, NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NC1, RE) — doplnenie absentujucich
podmienok prirodzenej urbanizacie uzemia:
- podmienka vypracovania UPN — Z.
2. Lokalita podnikatelska zéna (NO) — prehodnotenie zavaznej Casti:
- vyuzitie pre podnikatel'ské aktivity, sluzby, drobni komunainu vyrobu neskodiacu okoliu;
- zvySenie podielu zelene;
- podmienka vypracovania UPN — Z.
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8.
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Zmena funkéného vyuzitia regulaéného bloku NRA (byvalé druzstvo) — tzemia ur¢eného pre rozvoj
agroturizmu a vidieckeho turizmu na:
- obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami;
- obytné uzemie so zastavbou malopodlaznymi bytovymi domami;
- Uzemia Sportovo-rekreaCnej vybavenosti a zelene:
- vo vazbe na jestvujucu vodnu plochu jazera,
- na parc.¢. 1331/1, 2, 15, 23-27;
- plochy obcianskej vybavenosti;
- zberny dvor.
Doplnenie verejnoprospesnych stavieb:
- cyklistické trasy;
- pesSie chodniky;
- zastavky, pamatniky, zariadenia na Malom Dunaiji, resp. Strskom kanali (hlavne na pozemkoch
SPF);
- Sportovo-rekreacny areal, futbalové ihrisko vo vymedzenom funkénom bloku R;
- zariadenie obecného Uradu a poziarnej zbrojnice
- park pri obecnom Urade vo vymedzenom rozsahu.
Uprava zavéznej ¢asti UPN tak, aby pre vSetky rozvojové plochy byvania RD platilo, jeden pozemok
— jedna bytova jednotka (aby sa zamedzilo moznosti vystavby trojbytovych RD — €o neumerne
zahustuje uzemie).
Upravit a doplnit stavebné regulativy vo vymedzenych lokalitach (obmedzenie podlaznosti BD a OV,
intenzity zastavby a pod.).
Regulovat rozsah a typ zastavby v pévodnych zahradach jestvujucich RD.
Upravit a doplnit’ naro¢nejSie regulativy pre rieSenie statickej dopravy v obytnych zénach.
Polyfunk&ny objekt v 1. etape Lokality pri Jazere rieSit’ ako reStauracia, penzion, hotel.

V navrhu Zmeny 04/2016 su zohladnené zavery Rozhodnutia vydaného v zistovacom konani OU
Senec,odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie ¢. OU-SC-
0SZP/2018/013814-Gu zo dfia 26.09.2018.

Po verejnom prerokovani Zmeny 04/2016 v zmysle platnej legislativy a po vyhodnoteni stanovisk dotknutych
organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a fyzickych subjektov, vratane
suhlasného zaverecného posudenia Okresného uradu Bratrislava, odbor vystavby a bytovej politiky

v Bratislave podla §25 Stavebného zakona, predmetnu zmenu schvalilo obecné zastupitelstvo v Zalesi

dna

, uznesenim ¢. , VZN ¢&.
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A. ZAVAZNA CAST - ZMENA 04/2016

Spbsob upravy textu:

Pbévodny text nezmeneny.

Hovodpiod s on
Novy text dopineny.

1. Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

1.1 Uvod

Povodny text kapitoly 1.1 sa dopifia a upravuje v rozsahu a zneni:

Navrhnuty systém regulacie vyuZitia rie$eného tizemia Uzemného planu obce Zalesie v zneni neskorsich
zmien a Zmeny 04/2016 stanovuje regulacné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — bloky,
ktoré predstavuju zakladné izemnopriestorové a Uzemnoplanovacie jednotky. St vymedzené na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie Uzemného planu obce Zalesie v zneni neskorsich zmien a Zmeny
04/2016.

Navrh regulativov funkéného vyuZitia rieSeného Uzemia Uzemného planu obce Zalesie v zneni

neskorsich zmien a Zmeny 04/2016 je stanoveny pre potreby organizovania vSetkych ¢innosti v dzemi

prostrednictvom:

- zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

- uréenia pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch
(intenzita a spdsob vyuzitia Uzemia)

- z4sad a regulativov umiestnenia obcianskeho, dopravného a technického vybavenia uzemia

- z4sad a regulativov kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrzania
ekologickej stability vratane pléch zelene, starostlivosti o zivotné prostredie

- vymedzenia zastavaného Uzemia obce, ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

- pléch na verejnoprospesné stavby

- zoznamu VPS
uréenia, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z.

Regulacia funkéného vyuzitia Gzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom Specifikovania:
- pripustnej prevladajucej funkénej napine
- doplnkovej funkénej napine

nevhodnej, nepripustnej funkénej naplne.

1.2 Sirsie vztahy

za posledny odstavec sa dopiiiaji nové odstavce v zneni a rozsahu:

V suvislosti s UPN R BSK je potrebné respektovat”:

- navrhovanu trasu cesty lll. triedy — prepojenie 1/61 a D4 severne v dotyku s k.u. obce Zalesie — v
k.a. Malinovo a k.u. Ivanka pri Dunaji ako verejnoprospesnu stavbu (v zmysle zavazného
regulativu &. 8.18.2. a VPS é&. 1.8.2. UPN R BSK),

- ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava,

- regionalnu cyklisticku trasu v subehu s cestou 1ll/1041 ako cyklochodnik v zmysle Generelu
dopravy BSK,

- zamer vybudovat’ cyklisticku trasu zapadnym okrajom k.u. Zalesie ako verejnoprospesnu stavbu
(v zmysle zavazného regulativu &. 8.30.6. UPN R BSK),
navrhovanu trasu kanalizacie severnym okrajom k.u. Zalesie ako verejnoprospesnu stavbu (v
zmysle zavazného regulativu ¢. 9.8.6. UPN R BSK).

Pri rozvoji cyklistickej dopravy je potrebné zohladnovat’ aktualne znenie dokumentu ,,Koncepciu
uzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vzt'ahu k Integrovanému
dopravnému systému a k vybranym bodom cestovného ruchu*.
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1.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia

1.3.1 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania
Povodny text kapitoly 1.3.1 sa v druhom odstavci doplia a upravuje v rozsahu a zneni:

Rozvijat byvanie

za posledny odsek sa dopifia novy odsek v rozsahu a zneni:

- na vymedzenych plochach funkéného bloku NB22 (byv. PD) v lokalite Pri jazere, uréenych pre
rozvoj byvania formou RD (¢ast’ NB22/3,4,5), malopodlaznych BD (€ast’' NB22/6,7), prip.
prechodné ubytovanie hotelového typu ako sucasti arealu OV (¢ast’ NB22/2) a.

V rozvoji ob&ianskej vybavenosti

za posledny odsek sa dopiiia novy odsek v rozsahu a zneni:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti umiestiiovat’ na vymedzené plochy funkéného bloku NB22
(byv. PD) v lokalite Pri jazere, uréenych pre budovanie rozvoj restauracnych a ubytovacich
sluzieb (€ast’' NB22/2), maloobchodu, sluzieb, Sportovej vybavenosti a zariadenia zberného
dvora v zmieSanom uzemi (Cast’ NB22/8).

V rozvoji systémov vyroby

prvy odsek sa ru5| a nahradza sa novym odsekom ' rozsahu a znenl

v zrusit’ areal pévodného PD v
suwslostl s vyu2|t|m tohto uzemia pre iné funkme (byvanle a obmanska vybavenost’, verejna
zelen a Sportovo-rekreacna vybavenost’ v ramci funkéného bloku NB22.

V rozvoji Sportu, rekreacie a zariadeni volného ¢asu

za posledny odsek sa dopiiaju dva nové odseky v rozsahu a zneni:

- vytvorit’ funkénopriestorové podmienky pre vyuzitie plochy jazera na vymedzenych plochach
funkéného bloku NB22 (¢ast’ NB22/1) na oddychovo-relaxacné ucely, s pristupom verejnosti
vytvorit’ podmienky pre rozvoj Sportovo-rekreacénych aktivit na vymedzenych plochach
funkéného bloku NB22 (¢ast’ NB22/9).

V zhodnoteni prirodného zazemia

za posledny odsek sa dopifia novy odsek v rozsahu a zneni:

- zachovat’ a revitalizovat’ plochu jazera, jestvujicej zelene a stromového porastu vo
vymedzenom funkénom bloku NB22 (¢ast’ NB22/1).

V rozvoji dopravy

za posledny odsek sa dopiiia novy odsek v rozsahu a zneni:

- zabezpecdit’' uizemnotechnické podmienky pre rozsirovanie primestskej autobusovej dopravy na
rozvojovom Uzemi a zabezpecit’ optimalizaciu lokalizacie zastavok v k.u. obce v zmysle navrhu.

1.3.2 Urbanisticka kompozicia a obraz obce

za druhym odsekom sa dopifiaji dva nové odseky v rozsahu a zneni:

- zachovat charakter zastavby pozdiz cesty 111/1240 — prirodzenej historickej kompoziénej osi
obce

- zabezpecdit’ vznik novej kompozi€¢nej osi na rozvojovom zaberovom tUzemi v SV casti k.u. Zalesie
(funkéné bloky NB13-16, NC1-2) v trase navrhovanej centralnej komunikacie a vymedzit’ na jej
dobudovanie kvalitnou vysokou zelenou a ulicnym mobilidrom dostato¢ne Siroky verejny uliény
priestor

2. Uréenie pripustnych obmedzujlcich alebo vyluéujliicich podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch

a intenzitu ich vyuzitia

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych
ploch
Povodny text kapitoly 2.1 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.
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2.2 Intenzita vyuzitia funkénych ploch a urcenie regulacie jednotlivych funkénych pléch
2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch

Povodny text kapitoly 2.2.1 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.

2.2.2 Priestorové usporiadanie

Prvy odstavec sa dopifa v rozsahu a zneni:

Urcenie vySky objektov

- posledna veta sa meni a dopifia v rozsahu a zneni:
»VySka budovy ur€ena v metroch” a ,Definicie pojmov* platia aj pre celé rieSené uzemie platného UPN
obce, nakelke-vUPN-obee-nebeli-navrhované pokial to nasledna tizemnoplanovacia dokumentacia
(Uzemny plan zdny) v lokalitach s povinnost'ou jeho spracovania na zaklade kompetentného
odborného zdoévodnenia nestanovi inak.

Druhy odstavec sa dopiiia v rozsahu a zneni:

Urcenie vySky upraveného terénu

- posledna veta sa meni a dopifia v rozsahu a zneni:
»,Vyska upraveného terénu uréena v metroch® plati aj pre celé rieSené tzemie platného UPN obce,
nakeotke-vUPN obece-nebelinavrhované pokial to nasledna izemnoplanovacia dokumentacia
(uzemny plan zény) v lokalitach s povinnost'ou jeho spracovania na zaklade kompetentného
odborného zdévodnenia nestanovi inak.

Stvrty odstavec sa upravuje a dopiiia v rozsahu a zneni:

Oplotenie stavieb

- pozemok je mozné oplotit’ plotom maximalnej vysky 2000 mm

- oplotenie roznych pozemkov nesmie presahovat do rozhladového pola komunikacii

- min. 50% oplotenia pozemkov zo strany od uli€éného priestoru musi byt priehfadné
oplotenie stavieb a pozemkov v kontakte s NRBk Maly Dunaj a Sursky kanal musi byt vyhradne
priehl'adné s moznost'ou doplnenia popinavou a krovinnou zeleriou.

,Min. percento priehfadného oplotenia zo strany ulicného priestoru! Plati pre celé rieSené uzemie platného
UPN obce, nakelke-vUPN-obce-nebolo-navrhované pokial to nasledna tzemnoplanovacia
dokumentacia (Uzemny plan zény) v lokalitach s povinnost'ou jeho spracovania na zaklade
kompetentného odborného zdévodnenia nestanovi inak.

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Stvrty odstavec sa dopiiia v rozsahu a zneni:

Navrh vychadza z regulativov intenzity vyuZitia tzemia pre malopodlaznu bytovu vystavbu rodinnych domov:

- izolované rodinné domy — priemerne minimalne vymery pozemkov 600 — 700 m2/izolovany RD, podla
polohy

- rodinné dvojdomy — priemerné vymery pozemkov 500 — 600 m2/jednotlivy RD, resp 1000 — 1200
m2/dvojdom — podl'a polohy

- radova zastavba — priemerné vymery pozemkov v danom stavebnom bloku 258 350 m2, pricom
radovu zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD — bez u¢elového spojenia objektov
garazaml hospodarskyml objektaml a objektaml obuanskeho vybavenla

- |zolovane rodlnne domy —v regulacnej zbéne NBZ min. vymera pozemkov 1000 m2
- pri ucelovom ¢leneni pozemku jestvujiceho RD na vystavbu d'alSieho RD alebo objektu s inou
funkciou je potrebné dodrzat’ pre pévodny RD i novil vystavbu RD na novovzniknutych
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parcelach pévodne stanovené regulativy minimalnej rozlohy pozemku a koeficientu
zastavanosti

- na jestvujucich pozemkoch RD s historicky uréenou vymerou mensou ako urcuje prislusny
regulativ pre danu stavbu, nie je mozné pri rekonstrukcii jestvujuceho objektu, prip. jeho
nahradeni novou stavbou zvacsit’ celkovu pévodnu zastavanu plochu pozemku, pricom
podlaznost, vyska, tvar a sklon zastreSenia, orientacia hrebena strechy, musia reSpektovat’
historické danosti lokality a objekty na susednych pozemkoch

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesSit’ iba ako prizemné objekty s plochou
strechou alebo nizkospadovou strechou (do 10°) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp.
odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

- vytvaranie parciel v zahradach vyélenenych obytnych zén s povinnostou spracovat’ UPN-Z a US
v zmysle kapitoly 10 je pripustny iba v rozsahu, ktory stanovi tato UPD a UPP

- na kazdej vytvorenej parcele je mozné umiestnit’ jeden RD, pricom v jednotlivych RD je mozné
umiestnit’ 1 b.j.

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrogit’ vratane doplnkovych
funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast’ b.j., prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit’
funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku.

piaty odstavec sa dopiiia v rozsahu a zneni:

V rdmci novych obytnych uzemi sa pocita tiez s umiestnenim vostavitelnych zariadeni obcianskej
vybavenosti dennej potreby.

Vystavbu na ploche parciel funkénych blokov B6, NB5, A1 v dotyku s funkénym blokom NC3
(definovanej ako zmiesané uzemie) je moznu realizovat’ max. v 2 NP.

za piaty odstavec sa dopliiia novy odstavec v rozsahu a zneni:

Vystavbu RD a BD na novych rozvojovych plochach je mozné zapocat’ az po vybudovani zakladného
dopravného a technického vybavenia tzemia a po realizacii vymedzenia novych stavebnych parciel.
Podkladom na to je pre obytné tizemie uréené v kapitole 14 izemny plan zény resp. urbanisticka
Stadia.

4. Zasady a requlativy umiestnenia obéianskeho vybavenia

za posledny odsek sa dopifia novy odsek v rozsahu a zneni:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti situovat’ prednostne do priestoru funkéného bloku NB22
(Gast’ NB22/2, NB22/8).

5. Zasady a regulativy umiestnenia vyroby
Povodny text kapitoly 5 v zneni neskorSich zmien ostava bez zmeny.

6. Zasady a regulativy umiestnenia rekreacie
v druhom odstavci sa posledny odsek rusi v rozsahu a zneni:

7. Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

v druhom odstavci sa posledny odsek meni a dopiia v rozsahu a zneni:

- staticku dopravu v navrhovanych i jestvujuicich obytnych zénach riesit v rdmci pozemkov rodinnych
domov a bytovych domoyv, v rozsahu min. 3 parkovacie miesta/RD a 2 parkovacie miesta/b.j. v
BD.

v druhom odstavci sa za posledny odsek dopiia novy odsek v rozsahu a zneni:
- stéast'ou naslednych stupifiov UPD a UPP rie$iacich tizemny rozvoj vymedzenych rozvojovych
z6n bude:
- posudenie narastu dopravy na dotknutych komunikaciach a krizovatkach v k.a. Zalesie,
vratane rieSenia ich potrebnych upray,
posudenie nepriaznivych vplyvov z dopravys vyznacenim pasma hladin hluku v zmysle vyhl.
MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
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infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi, vratane opatreni na eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a
protihlukové opatrenia v obytnom tzemi.

8. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

v prvom odstavci sa za posledny odsek dopiiaju $tyri nové odseky v rozsahu a zneni:

Vodné hospodarstvo

Zasady a regulativy umiestriovania verejného vybavenia z hlfadiska vodného hospodarstva tizemia obce
mozno $pecifikovat’

- podmienkou d’alSieho rozvoja obce vo vymedzenych rozvojovych lokalitach je ich napojenie do
verejnej splaskovej kanalizacie s naslednou likvidaciou splaskovych odpadovych véd v UCOV
Vrakuna,

- odvadzanie a Cistenie splaskovych vod v malych domovych cistiarinach nie je mozné ani ako
docasné rieSenie do vystavby verejnej splaSkovej kanalizacie a jej uvedenia do prevadzky,

- dazd’'ové vody zo spevnenych pléch, striech a komunikacii v rozvojovych lokalitach je potrebné
v maximalnej miere zadrzat’ v Gzemi a zachovat’ retenéni schopnost’ zemia,

- odvadzanie véd z povrchového odtoku do podzemnych véd:

- je potrebné zabezpecovat’' v sulade s ustanoveniami NV SR €. 269/2010, ktorymi sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,

- do vsakovacieho systému moézu byt’ zaustené len vody z povrchového odtoku bez obsahu
latok nepriaznivo ovplyviujucich kvalitu povrchovej a podzemnej vody, s podmienkou
vykonania prislusného zistovania v zmysle § 37 ods. 1 vodného zakona, ktoré méze vykonat’
iba opravnena osoba podla osobitného predpisu,

- pri navrhu koncepcie nakladania s dazd'ovymi vodami je potrebné vyuzit’ disponibilnu
infiltraénu schopnost’ miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory,
infiltracné nadrze),

- pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi je potrebné
pouzit’ 5-ro€éna 15-minatovu navrhovu zrazku s vydatnost'ou podla aktualnej informacie
SHMU a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku,
nakladanie s dazdovymi vodami musi byt’ navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky ani v ¢ase intenzivnych zrazok,

v druhom odstavci sa za posledny odsek dopiiia novy odsek v rozsahu a zneni:
Zasobovanie elektrickou energiou

Lokalita NB 22
vybudovat’ novii samostatnu transformaénu stanicu TS 0074-001 s transformatorom 630 kVA.

9. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

9.1 Ochrana pamiatok v rozsahu zakona €. 49/2002 Z.z. O ochrane pamiatkového fondu
Povodny text kapitoly 9.1 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.

9.2 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét
Povodny text kapitoly 9.2 v znen i neskorsich zmien ostava bez zmeny.

9.3 Zasady a regulativy ochrany vyuzivania prirodnych zdrojov
Povodny text kapitoly 9.3 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.

10. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

10.1 Zasady a regulativy tvorby verejnej zelene
Povodny text kapitoly 10.1 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.
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10.2 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny
V prvom odstavci pred prvy odsek sa dopifaji dva nové odseky v zneni a rozsahu:
V ochrane prirody a tvorby krajiny

pri dalSom uzemnom rozvoji v k.u. obce zohladnit’ tzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822
Maly Dunaj zaradené do narodného zoznamu uzemi eurépskeho vyznamu, reSpektovat’ jeho
priestorové vymedzenie a stanoveny rezim a rozsah ochrany v sulade so Zak.¢. 543/2002 Z.z. O
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

pri budovani navrhovanych prvkov dopravnej infrastruktiry v priestore Malého Dunaja v
rozsahu a Strukture:

- cyklotrasy a cyklochodniky a ich vybavenie a dopinkové zariadenie,

- oddychovo-rekreacné trasy a ich vybavenie a doplnkové zariadenia,

- zariadena a vybavenost rekreacnej vodnej cesty,

- prievoz v uréenom priestore,

ktoré zasahuju do Uzemia euréopskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj treba zohl'adnit’, ze pre
toto uzemie plati v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. O ochrane prirody a krajiny drzhy stupen
ochrany.

10.3 Zasady a regulativy vytvarania a udrziavania ekologickej stability
Povodny text kapitoly 10.3 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.

11. Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie

11.1 V oblasti ochrany kvality vod
Povodny text kapitoly 11.1 v zneni neskorsich znien ostava bez zmeny.

11.2 V oblasti ochrany pol'nohospodarskej pédy
Povodny text kapitoly 11.2 v zneni neskorsSich zmien ostava bez zmeny.

11.2.1 V oblasti odpadového hospodarstva
Druhy odsek sa doplina a meni v rozsahu a zneni:

zabezpedit separovany zber potencialne vyuzitelnych zloziek so zvySovanim podielu
kompostovanych biologickych odpadov, s rozSirenim separovaného zberu problémovych latok z
komunalneho odpadu s cielom jeho kvalitativnej zmeny a vybudovat’ zberny dvor na
vymedzenych plochach funkéného bloku NB22 (€ast’ NB22/8)

11.2.2 V oblasti zlepSenia zivotného prostredia
Povodny text kapitoly 11.2.2 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.

11.3 Vymedzenie zastavaného uzemia
Povodny text kapitoly 11.3 v zneni neskorsich zmien ostava bez zmeny.

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Povodny text v zmysle Zmeny 01/2011 sa rusi v rozsahu:

Pasma-hygienickejiochrany polnchospodarskych arealov-

Povodny text 6smeho odstavca sa dopiiia a meni v rozsahu a zneni:
Ochrana vodnych tokov a vodnych zdrojov:

V zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z.z. O vodach a Vyhlasky €. 211/2005 Z.z. O vodarensky vyznamnych
vodnych tokoch:

Respektovat obojstranny pobrezny pozemok v Sirke 10 m od brehovej Ciary toku Maly Dunaj a toku
Sursky kanal zaradenych medzi vodohospodarsky vyznamné vodné toky.
Do tohto uzemia nie je mozné umiestnovat’ vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, pevné
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stavby a stavby trvalého charakteru vratane oplotenia, suvislu vzrastlu zelen, ani ho inak
pofnohospodarsky obhospodarovat’.

- Vsetky komunikacie vratane chodnikov a cyklochodnikov, ktoré si vedené po pobreznych
pozemkoch vodnych tokov musia byt min. 3 m od brehovej €iary vodnych tokov, pricom musia
byt’ realizované tak, aby nebola obmedzena strojna udrzba koryt vodnych tokov a povodiiova
ochrana.

- Vsetky inzinierske siete vedené popri komunikaciach na pobreznych pozemkoch je mozné
umiestnit’ az za komunikacie tak, aby nezasahovali do pobreznych pozemkov (pri
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch obojstranne 10 m).

Pbvodny text sa dopiiia a meni pridanim nového odstavca v rozsahu a zneni:

Ochrana lesov:

Nie je mozné znizovat’ vymeru lesného pédneho fondu, na jeho plochach:

- neplanovat’ vystavbu a nerobit’ zmeny druhov pozemkov na také, ktoré by tuto vystavbu
umoznovali,

- neplanovat’ vystavbu v €astiach, ktoré nie su spristupnené verejnou komunikaciou a pristup k
nim je mozny iba po lesnych pozemkoch.

13. Plochy na verejinoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a

na chranené casti krajiny

Pavodny text sa dopiiia a meni v rozsahu a zneni:

Dopravna infrastruktira — plochy pre:

- komunikacie v ramci jestvujucich funkénych blokov i novonavrhovanych rozvojovych lokalit

- vymedzené cyklotrasy a ich vybavenie a doplnkové zariadenia

- vymedzené cyklotrasy a cyklochodniky a ich vybavenie a doplnkové zariadenia v priestore
Malého Dunaja a Surského kanala

- pesie trasy, chodniky a plochy verejnych priestranstiev vratane ich vybavenia a doplnkovych
zariadeni

- oddychovo-rekreacné trasy a ich vybavenie a doplnkové zariadenia (v priestore Malého Dunaja a
Surského kanala)

- pesSie prepojenie na Domky popri Malom Dunaji (v trase cyklotrasy)

- zariadenia a vybavenost’ rekreaénej vodnej cesty v priestore Malého Dunaja a Surského kanala

- prievoz v uréenom priestore Malého Dunaja

- zariadenia a zastavky primestskej autobusovej dopravy

v zmysle stanovenej koncepcie.

Technicka infrastruktdra — plochy pre trasy a zariadenia:

- privodné vodovodné a kanalizacné potrubia

- vodovodné a kanalizacné potrubia pre jestvujiice a navrhované lokality
- plochy a zariadenia na zadrzanie a retenciu dazd’'ovych véd v uzemi
- plynovodné potrubia pre jestvujiice a navrhované lokality

- VN vedenia vratane trafostanic

- verejné NN el. vedenia

- telekomunikacie

v zmysle stanovenej koncepcie.

Socialna a nekomeréna vybavenost’ — plochy pre:

- zariadenia sluzieb pre déchodcov a socialne odkazanych obéanov v ramci bytovej vystavby

- domovy s opatrovatel'skou sluzbou, dennych stacionarov pre geriatrickych obéanov a denny
pobyt postihutych deti a mladeze

- dobudovanie vybavenosti cintorina vo vymedzenom areali

- vybudovanie Sportovorekreacného arealu vo vymedzenom funkénom bloku R (futbalové ihrisko)
zariadenia obecného uradu a poziarnej zbrojnice v parku.

Zivotné prostredie — plochy pre:
- komplexny systém a zariadenia zberu a likvidacie separovaného odpadu
- zariadenie zberného dvora

park pri Obecnom urade vo vymedzenom rozsahu.
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14. Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ UPN-Z

Povodny text sa rusi a nahradza sa novym textom v zneni a rozsahu:

Uzemny plan zény je potrebné obstarat’ a schvalit’ pre rozvojové lokality:

- obytnej zony vymedzenej regulacnou zénou NB13-NB14

- zmieSanej obytnej zény a obcianskeho vybavenia vymedzenej regulacnou zénou NC1 — NC2

- obytnej zony vymedzenej regulacénou zénou NB15 — NB16

- obytnej zony s doplnkovou obcianskou a Sportovou vybavenostou vymedzenej regulacnou
zénou NB17

- obytnej zony vymedzenej regulaénou zénou NB18

- komeréno-vyrobnej podnikatel'skej zony vymedzenej regulaénou zénou NO

pricom sucast’'ou ich rieSeného tzemia musia byt’ vSetky plochy potrebné pre ich napojenie na

jestvujucu cestnu siet’ a jestvujuce siete technickej infrastruktiry v komplexnom rozsahu.

Urbanisticku studiu v zmysle §4 ods.2 a 3 Stavebného zakona je potrebné obstarat’ pre rozvojové

lokality:

- obytnej zony vymedzenej regulacénou zénou NB1

- obytnej zony vymedzenej regulacnou zénou NB2

- obytnej zony vymedzenej regulacnou zénou NB3

- obytnej zony vymedzenej regulacnou zénou NB5

- obytnej zony vymedzenej regulaénou zénou NB9

- obytnej zony vymedzenej regulacnou zénou NB12

- obytnej zény vymedzenej regulacnou zénou NB19

- obytnej zony s ob¢€ianskou vybavenost'ou vymedzenej regulaénou zénou 22 — ¢ast’' NB22/1-8

- Sportovo-rekreacnej zony vymedzenej regulaénou zénou 22 — ¢ast’ NB22/9
Sportovo-rekreacnou zénou vymedzenou regulaénou zénou NR.

15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Povodny text sa meni a dopliia v zneni a rozsahu:

Podla zakona €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a l)
su do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené nasledovné stavby:

15.1 Doprava
- Navrhované komunikacie a rekonstrukcia jestvujtcich komunikacii v ramci jestvujucich
funkénych blokov i novonavrhovanych rozvojovych lokalit;

- Vymedzené cyklotrasy a ich vybavenie a doplnkové zariadenia;

- Vymedzené cyklotrasy a cyklochodniky a ich vybavenie a doplnkové zariadenia v priestore
Malého Dunaja a Surského kanala;

- PesSie trasy, chodniky a plochy verejnych priestranstiev vratane ich vybavenia a doplnkovych
zariadeni;

- Oddychovo-rekreacné trasy a ich vybavenie a dopinkové zariadenia (v priestore Malého
Dunaja a Surského kanala);

- PesSie prepojenie na Domky popri Malom Dunaji (v trase cyklotrasy);

- Zariadenia a vybavenost’ rekreaénej vodnej cesty v priestore Malého Dunaja a Surského
kanala;

- Prievoz v uréenom priestore Malého Dunaja;
Zastavky a zariadenia primestskej autobusovej dopravy.

15.2 Technicka infrastruktura
- Telekomunikacie v navrhovanich lokalitach a ich rekonstrukcia a dobudovanie v k.u. Zalesie;
- STL plynovod v navrhovanych lokalitach a jeho rekonstrukcia a dobudovanie v k.u. Zalesie;
- Kanaliz4cia v navrhovanych lokalitach a jej rekonstrukcia a dobudovanie v k.u. Zalesie;
- Vodovod v navrhovanych lokalitach a jeho dobudovanie a rekonstrukcia v k.u. Zalesie;
- VN 22 kV kablové vedenie — navrh;
- Trafoslanice — navrh;
Nadradené verejnoprospesné stavby

Odkanalizovanie Seneckého regioénu.
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15.3 Zivotné prostredie

- Prvky, stavby a zariadenia komplexného systému zberu separovaného odpadu;
- Zariadenie zberného dvora;
Park pri Obecnom urade vo vymedzenom rozsahu.

15.4 Socialna a nekomeréna vybavenost’ — plochy pre:

Zariadenia sluzieb pre dochodcov a socialne odkazanych obéanov v ramci bytovej vystavby;
Domovy s opatrovatel'skou sluzbou, dennych stacionarov pre geriatrickych obéanov a denny
pobyt postihutych deti a mladeze;

Dobudovanie vybavenosti cintorina vo vymedzenom areali;

Vybudovanie Sportovorekreacného arealu vo vymedzenom funkénom bloku R (futbalové
ihrisko);

Zariadenia obecného uradu a poziarnej zbrojnice v parku.

Uzemny plan obce Zalesie
Zmena 04/2016
Textova Cast
CISTOPIS



18

16. Regulacné listy

16.1 Vymedzenie regula¢nych blokov

Urbanizované izemia — STAV

Pavodny text regulaéného listu bloku A1 sa meni a dopiiia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU A1

I. ldentifikacné &islo bloku — A1

Il. Funkéné vyuzitie: Vidiecke jadrové uzemie.

[ll. Z&kladna charakteristika:
Predstavuje zmieSané Uzemie s prevazne vidieckou Struktirou, s plochami uréenymi na byvanie v
rodinnych domoch doplnené o plochy na ob&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie. Tieto funkcie vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju
jednotlivé funkcie a sluzia prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komerénej obchodno-obsluznej a
administrativno-spravnej vybavenosti vidieckeho charakteru.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkoveé a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
situované v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska),

z&kladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch.

Doplnkova funkcia:

rekreatno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelef pri zariadeniach
vybavenosti a zelefi zastavby obytnych domov, ostatna obytna zelen),

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikéciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospodarske, energeticke,
telekomunika¢né a spojovacie vedenia a pod.).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvrujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,
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- pofnohospodarska vyroba,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie a distribucia okrem skladov suvisiacich s pripustnou a doplnkovou funkciou a
obchodnych zariadeni skladového charakteru, ktoré negativne neovplyviiuju byvanie, resp.
neznizuju kvalitu obytného prostredia,

- vSetky druhy €innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost’'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,45
minimalny index zelene — 0,30
podlaznost — 2+podkrovie.

VI. Regulacia urbanistickej Struktury:
- sustredend zastavba izolovanych objektov.

VII. Regulacia intervenénych zasahov:
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preluk.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované
druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Uzemia

- nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné),

- umiesthovat zastavbu zodpovedajucu Strukturou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard existujucich prostredi,

- sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych regulaénych blokoch ako aj architektonicky sulad
pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.), pri umiesthovani reklamnych a propagacnych zariadeni
zabezpecovat prostrednictvom obce — zabezpedit individualne posudenie kazdého investicného
zameru v tomto Uzemi

- obmedzovat, resp. usmernovat stankovy predaj a vylugit zariadenia obcianskej vybavenosti s
¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce.

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
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Povodny text regulaéného listu bloku A2 — A3 sa meni a dopiiia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU A2 — A3

I. Identifikatné Cislo bloku — A2 — A3

Il. Funkéné vyuzitie: Vidiecke jadrové uzemie.

[ll. Zakladna charakteristika:
Predstavuje zmieSané uzemie s prevazne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie v
rodinnych domoch doplnené o plochy na ob&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie. Tieto funkcie vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju
jednotlivé funkcie a sluzia prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komerénej obchodno-obsluznej a
administrativno-spravnej vybavenosti vidieckeho charakteru.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v bytovych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim (uzitkové
a okrasné zahrady, detskeé ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea&no-zotavovacim zazemim
(uzitkoveé a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
situované v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska, lekarske poradne a pod.),

zakladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

administrativno-spravna vybavenost’,

parkovo upravena zelen.

Doplnkova funkcia:

rekreatno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelef pri zariadeniach
vybavenosti a zelefi zastavby obytnych domov, ostatna obytna zelen),

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikéciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikané a spojovacie vedenia a pod.).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na zivotné prostredie,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
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- skladovanie a distribucia okrem skladov suvisiacich s pripustnou a doplnkovou funkciou a
obchodnych zariadeni skladového charakteru, ktoré negativne neovplyviiuju byvanie, resp.
neznizuju kvalitu obytného prostredia,

- vSetky druhy €innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u€inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,45
minimalny index zelene — 0,30
podlaznost — 2 vratane podkrovia pre RD, 2+podkrovie pre BD a OV.

VI. Regulacia urbanistickej Struktary:
- sustredena zastavba izolovanych objektov.

VII. Regulacia intervencnych zasahov:
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preluk.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované
druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

X. Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja Gzemia

- nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné),

- umiesthovat zastavbu zodpovedajucu Struktdrou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard existujucich prostredi,

- sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych regulaénych blokoch ako aj architektonicky sulad
pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.), pri umiesthovani reklamnych a propagacnych zariadeni
zabezpecovat prostrednictvom obce — zabezpedit individualne posudenie kazdého investicného
zameru v tomto uzemi

- obmedzovat, resp. usmernovat stankovy predaj a vylugit zariadenia obcianskej vybavenosti s
¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce.

XI. Néaroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
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Povodny text regulaéného listu bloku B1 — B2 sa meni a dopliiia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU B1 - B2

I. Identifikacné Cislo bloku — B1 — B2

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

lll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innost'ou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obc&ianskou, dopravnou s technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiace byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie.

Doplnkova funkcia:

rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelen pri zariadeniach
vybavenosti a zelef zastavby obytnych domov, ostatna obytna zelen),

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energeticke,
telekomunika&né a spojovacie vedenia a pod.).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujuca byvanie, resp. zniZzujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

vSetky druhy ¢innosti ktoré by svojimi negativhnymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,25
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minimalny index zelene — 0,65
podlaznost — 2 vratane podkrovia.

VI. Regulacia urbanistickej Struktudry:
- sustredend zastavba izolovanych objektov.

VII. Regulacia intervenénych zasahov:
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci preluk.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:

- uplatiiovat stanoviStne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedcené introdukované
druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

X. Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja Gzemia
- nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné),
- reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary,
- reSpektovat oparenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj.

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
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Povodny text regulaéného listu bloku B3 — B9 sa meni a dopliiia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU B3 - B9

|. ldentifikacné &islo bloku — B3 — B9

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

lll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innost'ou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obc&ianskou, dopravnou s technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiace byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie.

Doplnkova funkcia:

rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelen pri zariadeniach
vybavenosti a zelef zastavby obytnych domov, ostatna obytna zelen),

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energeticke,
telekomunika&né a spojovacie vedenia a pod.).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujuca byvanie, resp. zniZzujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

vSetky druhy ¢innosti ktoré by svojimi negativhnymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,30
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minimalny index zelene — 0,60
podlaznost — 2 vratane podkrovia.

VI. Regulacia urbanistickej Struktudry:
- sustredend zastavba izolovanych objektov.

VII. Regulacia intervenénych zasahov:
- realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci preluk.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:

- uplatiiovat stanoviStne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedcené introdukované
druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

X. Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja Gzemia
- nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné).

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
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Urbanizované Gzemia — NAVRH
Pévodny text v tretom riadku sa meni a dopina v rozsahu a zneni:

NO Uzemie vyroby.-skladovaniaa-distribdcie arealov a zariadeni komeréno-podnikatelskej zény

Pbvodny text regulaéného listu bloku NB1 — NB2 sa meni a dopiiia v rozsahu a zneni:
REGULACNY LIST BLOKU NB1 — NB2

I. Identifikacné Eislo bloku — NB1 — NB2

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

lll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innost'ou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obc&ianskou, dopravnou s technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkoveé a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

- obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie.

Doplnkova funkcia:

- zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

- administrativno-kamcelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie,

- rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost’ (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

- verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

- zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

Nepripustna funkcia:

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyviiujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- obchodno-obsluzna vybavenost zvysujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

- zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvnujuce byvanie, resp. znizujice
kvalitu obytného prostredia,

- zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

- sluzby negativne ovplyvnujluce byvanie,

- polnohospodarska vyroba,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie a distribucia,

- vSetky druhy €innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,25
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minimalny index zelene — 0,55
podlaznost — 2 vratane podkrovia.
minimalna vymera pozemku RD 600 m2, pre NB2 1000 m2.

VI. Regulacia urbanistickej Struktury:
- zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni.

VII. Regulacia intervenénych zasahov:
- nova vystavba na novych plochach.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Uzemia
- nepripustné umiestfiovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat,
- reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary,reSpektovat opatrenia
vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj,

XI. Néaroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
- Urbanisticka Studia.
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Povodny text regulaéného listu bloku NB3 — NB12 sa meni a dopiiia v rozsahu a zneni:
REGULACNY LIST BLOKU NB3 — NB12
I. Identifikacné &islo bloku — NB3 — NB12

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

lll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou €innostou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obc&ianskou, dopravnou s technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie.

Doplnkova funkcia:

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), neruSiaca byvanie,

administrativno-kamcelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie,
rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujuca byvanie, resp. zniZzujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vSetky druhy €innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u€inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,30
minimalny index zelene — 0,60
podlaznost — 2 vratane podkrovia.
minimalna vymera pozemku RD 600 m2, radova zastavba 250 350 m2 v NB7.

VI. Regulacia urbanistickej Struktary:

zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni.
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VII. Regulacia intervenénych zasahov:
- nova vystavba na novych plochach.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospeSnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

- nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat.

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
- Urbanisticka studia — NB3, NB5, NB8, NB9, NB12.
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Povodny text regulaéného listu bloku NB13 — NB16, NB18 sa meni a dopiiia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU NB13, NB14, NB15, NB16, NB18

I. Identifikacné Cislo bloku — NB13 — NB16, NB18

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

lll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innost'ou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obc&ianskou, dopravnou s technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie.

Doplnkova funkcia:

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kamcelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie,
rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

vSetky druhy ¢innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,30 (izolované RD), 0,35 (rodinné dvojdomy), 0,40 (radova
zastavba RD)
minimalny index zelene — 0,55 (izolované RD), 0,50 (rodinné dvojdomy), 0,40 (radova zastavba RD)
podlaznost — 2 vratane podkrovia.
minimalna vymera pozemku 600 m2 (izolované RD), 500 m2 (rodinné dvojdomy), 350 m2 (radova
zastavba RD) — v $trukttre a rozsahu uréenom v naslednom stupni UPD.
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VI. Regulacia urbanistickej Struktary:
- zastavba izolovanych objektov, prip. dvojdomov a radovych rodinnych domov v zeleni.

VII. Regulacia intervencnych zasahov:
- nova vystavba na novych plochach.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

X. Specifické poziadavky na regulciu rozvoja Gzemia
- nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat, s moznym
akceptovanim polnohospodarskej €innosti v ramci jestvujucich pléch RD v regulacnom
bloku NB16 v navrhovej etape v jestvujicom rozsahu,
- reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary — pre bloky NB13,
NB15, NB16,
- respektovat navrhovane uzemle SKUEV00541 Maly Dunaj (okrem NB18)

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
- Urbanisticka-stidia Uzemny plan zony.
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Povodny text regulaéného listu bloku NB17 sa meni a dopifia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU NB17

I. Identifikacné Cislo bloku — NB17

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

lll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innost'ou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obc&ianskou, dopravnou s technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

byvanie v bytovych domoch do 3NP (2NP+podkrovie) v rozsahu 10% z celkovej zastavanej plochy
bloku,

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie.

Doplnkova funkcia:

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kamcelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie,
rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujuca byvanie, resp. zniZzujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvrujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia

vSetky druhy ¢innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u€inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,25 (izolované RD), 0,30 (rodinné dvojdomy), 0,35 (radova
zastavba RD)
minimalny index zelene — 0,65 (izolované RD),
0,60 (rodinné dvojdomy), 0,50 (radova zastavba RD)
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podlaZznost — 2 vratane podkrovia pre RD, pre BD 2+podkrovie.

minimalna vymera pozemku — RD 700 m2, dvojdomy 550 m2, radova zastavba 350 m2 — v strukture a
rozsahu uréenom v naslednom stupni UPD.

Regulacia urbanistickej Struktury:
- zastavba izolovanych objektov, prip. dvojdomov v zeleni, radova zastavba.

VII. Regulacia intervenénych zasahov:

- nova vystavba na novych plochach.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:

- uplatiiovat geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované druhy drevin,
- parkovo upravené plochy s pravidelnou udrzbou.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospeSnych zaujmov:

X.

XI.

- vykres verejnoprospesnych stavieb.

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

- nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat,
- reSpektovat ochranné pasmo toku Maly Dunaj v Sirke 10 m od brehovej Ciary,

- respektovat opatrema vyplyvajuce z navrhovaneho SKUEV00541 Maly Dunaj,

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
- Urbanisticka-stadia Uzemny plan zony.
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Povodny text regulaéného listu bloku NB19 sa meni a dopifia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU NB19

|. ldentifikacné &islo bloku — NB19

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami.

lll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innost'ou, ktora nema negativny
dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obc&ianskou, dopravnou s technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie.

Doplnkova funkcia:

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kamcelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie,
rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.),

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

Nepripustna funkcia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne obplyvriujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

vSetky druhy ¢innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.

V. Regulécia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,30
minimalny index zelene — 0,55
podlaznost — 2 vratane podkrovia
minimalna vymera pozemku — 600 m2 (pre zastavbu izolovanych ebjekicv RD), 250-m2(preradovit-
; RD). o S <ond.
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VI. Regulacia urbanistickej Struktury:
- zastavba izolovanych ebjekiov RD, be ’ ’ ’
: ’ A 10% o .

VII. Regulacia intervencnych zasahov:
- nova vystavba na novych plochach.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat geograficky pévodné a v mensej miere osvedcené introdukované druhy drevin.

IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospeSnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

X. Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja Gzemia
- nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat.

XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
- Urbanisticka Studia.
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Povodny text regulaéného listu bloku NC1 — NC2 sa meni a dopiiia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU NC1 — NC2

I. Identifikacné Cislo bloku — NC1 — NC2

Il. Funkné vyuzitie: ZmieSané uzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti

[ll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v bytovych domoch v kombinacii s ob¢ianskou vybavenostou a nevyhnutnou
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v bytovych domoch €¢e-3MNP s vyhradenym a sukromnym rekreano-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.), v rozsahu 40% celkovej zastavanej plochy regulaéného bloku,

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiaca byvanie,

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia a
pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit (drobné vyrobné prevadzkarne a dielne a
pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
situované v obytnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska),

zakladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch.

Doplnkova funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea&no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.), v rozsahu 15% celkovej zastavanej plochy regulacného bloku,

parkovo upravené plochy zelene,

plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, ladova plocha a pod.),

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier a arealoyv,
ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.

Nepripustna funkcia:

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vSetky druhy €innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.
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Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy BD — 0,35
minimalny index zelene BD -0, 35
podlaznost —

vyba#enes% 3 vratane podkrowa pre estame objekty BD

minimalna vymera pozemku pre izolované RD 600 m2, rodinné dvojdomy 500 m2, radova zastavba
RD 350 m2 — v $truktire a rozsahu uréenom v naslednom stupni UPD

maximalny index zastavanej plochy RD — 0,30 (izolované RD), 0,35 (rodinné dvojdomy), 0,40 (radova
zastavba RD)

minimalny index zelene RD — 0,55 (izolované RD), 0,50 (rodinné dvojdomy), 0,40 (radova zastavba
RD)

podlaznost — 3 vratane podkrovia (BD), 2 vratane podkrovia (RD), 3 vratane podkrovia (OV —
samostatné objekty).

Regulacia urbanistickej Struktury:
- zastavba izolovanych objekiov RD, prip. radovej zastavby RD.

VII. Regulacia intervencnych zasahov:

- nova vystavba na novych plochach.

VIIl. Regulacia zelene v uzemi:

IX.

XI.

- uplatiiovat geograficky pévodné druhy a v menSej miere osvedc¢ené introdukované druhy drevin.

Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesSnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

- nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat,

- re$pektovat koridor vratane ochranného pasma pre vodovodné potrubie DN 1000,
- respektovat navrhovane uzemle SKUEV00541 Maly Dunaj,

- zariadenia obcianskej vybavénosti rieSit ako sucast objektov BD resp. ako samostatné objekty v
zastupeni min. 2 m2 podlaznej plochy na 1 b.j.

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
- Urbanisticka-studia Uzemny plan zény.
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Povodny text regulaéného listu bloku NC3 sa meni a dopifia v rozsahu a zneni:

REGULACNY LIST BLOKU NC3

I. ldentifikacné &islo bloku — NC3

Il. Funkéné vyuzitie: ZmieSané uzemie jestvujiceho byvania a obCianskej vybavenosti

[ll. Zakladna charakteristika:
Sluzia prevazne pre byvanie v bytovych domoch v kombinacii s ob¢ianskou vybavenostou a nevyhnutnou
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV. Funkéna regulacia:
Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

byvanie v bytovych domoch €¢e-3MNP s vyhradenym a sukromnym rekreano-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zdhrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.), v rozsahu 40% celkovej zastavanej plochy regulaéného bloku,

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiace byvanie,

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia a
pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokalacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
situované v obytnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska),

zakladna vybavenost vzdelavania a kultdry situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

cirkevné zariadenia,

parkovo upravené plochy zelene.

Doplnkova funkcia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim

ped), s umoznenim pripad

jestvujucich objektov (nie vystavbou novonavrhovanych objektov),
plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, ladova plocha a pod.),

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier a arealoyv,
ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.

Nepripustna funkcia:

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vSetky druhy €innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.
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V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:
maximalny index zastavanej plochy — 0,45
minimalny index zelene — 0,30
podlaZznost — 3+podlaZie ustupené.
VI. Regulacia urbanistickej Struktuary:
- izolovana zastavba objektov.
VII. Regulacia intervenénych zasahov:
- nova vystavba na novych plochach.
VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat geograficky pévodné druhy a v mensej miere osvedcené introdukované druhy drevin.
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospeSnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.
X. Specifické poziadavky na reguléciu rozvoja Gzemia
- zariadenia obcCianskej vybavenosti riesit ako sucast objektov BD resp. ako samostatné objekty v
zastupeni min. 6 m2 podlaznej plochy na 1 b.j.,
- nepripustné umiesthovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat.
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
- Urbanisticka Studia.
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Povodny text regulaéného listu bloku NO sa meni a dopiiia v rozsahu a zneni:
REGULACNY LIST BLOKU NO
I. Identifikacné &islo bloku — NO

Il. Funkéné vyuzitie: Uzemie vyroby. skladovania-a distribdcie arealov a zariadeni komeréno-

podnikatel'skej zony

Ill. Zakladna charakteristika:

Predstavuju Uzemia pre rozvoj vwyroby-miestneho-(resp.regionalneho)vwyznamu zariadeni a arealov

podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb mestotvorného charakteru v terciarnom a

sekundarnom sektore nenarusujuce prll’ahle obytne uzemle a prlestory S-oUiuEsoRtnEn cliea oo
5 edie-a Uzemie s oddychovo-

relaxacnym potencialom.

IV. Funkéna regulacia:

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych vyrobnych
sluzieb mestotvorného charakteru;

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit,

- malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

- prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

- vybavenost verejného stravovania,

- vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia,
penazné Ustavy a pod.),

- obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) nerusiace byvanie.

Doplnkova funkcia:

- vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru ako doplnkova funkcia k primarnej
funkcii komercie a sluzieb

- skladovanie a distribucia ako doplnkova funkcia k primarnej funkcii komercie, sluzieb a
nezavadnej vyroby,

- prevadzky udrzby obecnych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych pléch

- plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specialnej vnutroarealovej
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri aredlov a pod.),

- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a
pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

- zariadenia sluzieb a vybavenosti pre motoristov (predaj, servis).

Nepripustna funkcia:

- byvanie,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

- verejna vybavenost,

- polnohospodarske vyroba,

- vSetky druhy €innosti ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost'ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u€inkami
nebezpecénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely.

V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

maximalny index zastavanej plochy — 8:65 0,45

minimalny index zelene — 0,25 ]
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podlaZznost — 2 vratane podkrovia.
VI. Regulacia urbanistickej Struktary:
- izolovana zastavba objektov.
VII. Regulacia intervencnych zasahov:
- realizcia urbanistickej Struktury formou novej urbanistickej Struktury.
VIIl. Regulacia zelene v uzemi:
- uplatiiovat geograficky pévodné druhy vzrastlej zelene, ktora bude plnit najma hygienicku a izolacnu
funkciu.
IX. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospeSnych zaujmov:
- vykres verejnoprospesnych stavieb.

- pripustna reparcelacia pozemkov resp. scelovanie pozemkov

- reSpektovat opatrenia vyplyvajuce z navrhovaného SKUVEV0541 Maly Dunaj
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:

- UPN—Z Uzemny plan zény.
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Povodny text sa dopiiia o novy regulaény list bloku NB22 (Obytna zéna Pri jazere) v zneni a rozsahu:
OBYTNA ZONA PRI JAZERE (NB22)

Uzemie je vymedzené ako novy regulaény blok NB22, ktory vznikol odélenenim &asti regulaénych
blokov NB19 (definovaného ako plochy byvania v RD) a nahradenim pévodného regulaéného bloku
NRA (definovaného ako areal PD, resp. plochy agroturistiky).

Regulacény blok NB22 je vnutorne funkéne a priestorovo ¢leneny na jednotlivé ¢asti s vlastnymi
definovanymi limitmi a regulativami ich funkéného vyuzitia.

REGULACNY LIST BLOKU NB22

l. ldentifikacné €islo bloku — NB22 (blok v rozsahu uzemia Obytnej zény ,,Pri jazere*)
s nasledujucim podrobnejsim ¢lenenim.

Il. Funkéné vyuzitie: Obytné tzemie s doplnkovou obc¢ianskou vybavenost'ou a
oddychovorekreaénymi plochami rozélenenymi vo vymedzenych ¢astiach.

lll. Zakladna charakteristika:
Obytna zéna s so zastavbou samostatne stojacich rodinnych domov a malopodlaznych bytovych
domov vo vymedzenych blokoch zastavby v stanovenom rozsahu. Sucast'ou bloku su aj
zariadenia a arealy obcianskeho vybavenia a Sportu a Sportovo-rekreacna vybavenost’ vo
vymedzenom Uzemi so stanovenymi regulativami zastavby a limitmi vyuzitia Gzemia. Sucast'ou
bloku je vodna plocha jazera a plochy parkovej zelene s oddychovorelaxaénou funkciou.
Sucast’ou verejnych uliénych priestorov a obsluznych komunikacii je aj kvalitna uli€na zelen a
sprievodna zelen komunikacii.
Celkova plocha bloku NB22 — 7,7 ha vratane pléch verejnych uli€nych priestorov a
oddychovorelaxaénych pléch tvoriacich sucast’ bloku.

IV. Funkéna regulacia stanovena pre jednotivé vymedzené ¢asti izemia bloku NB22:

Requlaény blok NB22 ¢ast’ 1 — oznac¢eny ako NB22/1
Vodné plochy a verejna parkova zelen.

Uzemie sluzi pre reanimaciu jestvujlcej vodnej plochy a budovanie uceleného utvaru plo$nej
sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizaénou, mikroklimatickou, oddychovo-rekreacnou a
estetickou funkciou.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- verejna parkovo upravena Strukturovana zelen;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné peSie komunikacie.

Doplinkova funkcia:

- detské ihrisko v limitovanom rozsahu;

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia.

Nepripustna funkcia:

- ostatna vystavba objektov;

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni.
V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

maximalny index zastavanej plochy — 0,05 (bez zapocitania vodnej plochy);

minimalny index zelene — 0,95 (bez zapocitania vodnej plochy).

Chranit’ a revitalizovat’ jestvujucu vysoku zelen na vymedzenych plochach.

Vodnu plochu jazera zachovat’ v plnom rozsahu a chranit’ v pévodnej krajinnej podobe.
VI. Regulacia urbanistickej struktury:

krajinné prirodné prostredie bez vystavby nadzemnych objektov (s vynimkou objektov drobného

mobiliaru suvisiace s primarnou funkciou;

celkova plocha (vratane plochy vodnej hladiny) — 1,21 ha;

plocha vodnej hladiny — cca 0,67 ha.
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VII. Regulacia intervenénych zasahov:

Regulacny blok NB22 ¢ast’ 2 — oznac¢eny ako NB22/2
Plochy obcianskej vybavenosti a Sportu.

Uzemie sluzi pre budovanie $portovorekreaéného arealu s obéianskym vybavenim obytnej zény,
bezprostredne previazaného na vodnu plochu jazera a verejnu parkovu zelei.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- Sportova vybavenost’ a zariadenia (viacucelové ihrisko, malé Sportové zariadenia prirodného
charakteru;

- obcianska vybavenost’ orientovana na primarnu funkciu plochy (restauracné sluzby s
prechodnym ubytovanim hotelového typu, hospodarsko-socialne zazemie Sportovych
zariadeni;

- upravena parkova a imidzova zelen arealu s doplnkovym mobiliarom;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné pesie komunikacie.

Doplinkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu;

- detské ihrisko v limitovanom rozsahu;

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia.

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- ostatna vystavba objektov.

V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

Celkova plocha - cca 0,20 ha

Maximalny index zastavanej plochy — 0,6 (bez zapocitania plochy prip. viacucelového ihriska).

Minimalny index zelene — 0,3 (bez zapocitania plochy prip. viacu¢elového ihriska).

Podlaznost’ objektov OV — 1NP + podkrovie s moznym mezonetom (alt. ustupené podlazie).

VI. Regulacia urbanistickej Struktury:

Zastavba izolovanych objektov.

Objekty OV budu svojou hmotou, pédorysnou stopou, podlaznost’ou, vysSkou zastavby a
zastreSenim zohladnovat’ zastavbu RD na prilahlych plochach.

Regulacia intervenénych zasahov:

Nova vystavba na novych plochach.

VILI.

Regulacny blok NB22 ¢ast’ 3 — oznac¢eny ako NB22/3
Plochy byvania v rodinnych domoch.

Uzemie sluzi vyluéne pre byvanie v malopodlaznej zastavbe formou rodinnych domov.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a siukromnym rekreaéno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska,Sportoviska);

- upravena parkova a uliéna zelen prilahlych verejnych priestorov;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné pesSie a obsluzné komunikacie;

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Doplnkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu;

- detské ihrisko v limitovanom rozsahu;

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia;

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyélenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.).

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,
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- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat);

- priemyselna a stavebna malovyroba, skladovanie a distribucia;

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym zarenim, u€¢inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.

Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

celkova plocha - cca 0,69 ha;

min. vymera pozemkov RD - 600 m2;

predpokladany rozsah — 11 RD;

maximalny index zastavanej plochy — 0,35;

minimalny index zelene - 0,50;

podlaznost’ objektov OV — 1NP + podkrovie (alt. ustipené podlazie).

Naroky na staticki dopravu rezidentov v rozsahu 3 PM/RD budu zabezpecené na jednotlivych

pozemkoch RD.

Naroky na statickii dopravu navstevnikov budu zabezpecéené v ramci verejnych ulicnych

priestorov (pozdizne parkovanie v ramci uliénej sprievodnej zelene komunikacii).

Regulacia urbanistickej Struktury:

Zastavba izolovanych RD.

Objekty OV budu svojou hmotou, pédorysnou stopou, podlaznost’ou, vyskou zastavby a

zastreSenim zohladnovat’ zastavbu RD na prilahlych plochach.

Objekty RD bude potrebné budovat’ v zjednocujucom Style (so zabezpe€enim suladu

architektonického stvarnenia zastresenia, fasad, materialového riesSenia, farebnosti a pod.).

Regulacia intervenénych zasahov:

Nova vystavba na novych plochach.

Regulacny blok NB22 ¢ast’ 4 — oznac¢eny ako NB22/4
Plochy byvania v rodinnych domoch.

Uzemie sluzi vyluéne pre byvanie v malopodlaznej zastavbe formou rodinnych domov.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a siukromnym rekreaéno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska);

- upravena parkova a uli¢na zelen prilahlych verejnych priestorov;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné pesie a obsluzné komunikacie;

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Doplinkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu;

- detské ihrisko v limitovanom rozsahu;

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gzemia;

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyélenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.).

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat);

- priemyselna a stavebna malovyroba, skladovanie a distribucia;

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym zarenim, u€¢inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.

Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

celkova plocha - cca 0,92 ha;

min. vymera pozemkov RD — 600 m2;
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predpokladany rozsah — 15 RD;

maximalny index zastavanej plochy — 0,35;

minimalny index zelene - 0,50;

podlaznost’ objektov OV — 1NP + podkrovie (alt. ustipené podlazie).

Naroky na staticki dopravu rezidentov v rozsahu 3 PM/RD budu zabezpecéené na jednotlivych
pozemkoch RD.

Naroky na statickii dopravu navstevnikov budu zabezpecené v ramci verejnych ulicnych
priestorov (pozdizne parkovanie v ramci uliénej sprievodnej zelene komunikacii).
Regulacia urbanistickej struktury:

Zastavba izolovanych RD.

Objekty OV budu svojou hmotou, pédorysnou stopou, podlaznost’ou, vyskou zastavby a
zastreSenim zohladnovat’ zastavbu RD na prilahlych plochach.

Objekty RD bude potrebné budovat’ v zjednocujicom Style (so zabezpecenim suladu
architektonického stvarnenia zastresenia, fasad, materialového riesSenia, farebnosti a pod.).
Regulacia intervenénych zasahov:

Nova vystavba na novych plochach.

Requlaény blok NB22 ¢ast’ 5 — oznaceny ako NB22/5

Plochy byvania v rodinnych domoch.

Uzemie sluzi vyluéne pre byvanie v malopodlaznej zastavbe formou rodinnych domov.

VL.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska,Sportoviska);

- upravena parkova a uli€na zelen prilahlych verejnych priestorov;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné pesSie a obsluzné komunikacie;

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Doplinkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu;

- detské ihrisko v limitovanom rozsahu;

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gzemia;

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyclenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.).

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat);

- priemyselna a stavebna malovyroba, skladovanie a distribucia;

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym zarenim, u€¢inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.

Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

celkova plocha - cca 0,75 ha;

min. vymera pozemkov RD — 600 m2;

predpokladany rozsah — 12 RD;

maximalny index zastavanej plochy — 0,35;

minimalny index zelene - 0,50;

podlaznost’ objektov OV — 1NP + podkrovie (alt. ustipené podlazie).

Naroky na staticki dopravu rezidentov v rozsahu 3 PM/RD budu zabezpecéené na jednotlivych

pozemkoch RD.

Naroky na statickii dopravu navstevnikov budu zabezpecené v ramci verejnych uliénych

priestorov (pozdizne parkovanie v ramci uliénej sprievodnej zelene komunikacii).

Regulacia urbanistickej struktuary:

Zastavba izolovanych RD.
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Objekty OV budu svojou hmotou, pédorysnou stopou, podlaznost’ou, vyskou zastavby a
zastreSenim zohladnovat’ zastavbu RD na prilahlych plochach.

Objekty RD bude potrebné budovat’ v zjednocujicom Style (so zabezpecenim suladu
architektonického stvarnenia zastresenia, fasad, materialového riesSenia, farebnosti a pod.).

VII. Regulacia intervenénych zasahov:

Nova vystavba na novych plochach.

Regulacny blok NB22 ¢ast’ 6 — oznaceny ako NB22/6
Plochy byvania v malopodlaznych bytovych domoch.

Uzemie sluzi vyluéne pre byvanie v malopodlaznej zastavbe formou bytovych domov.

VL.

VIL.

Pripustna funkcia — prevladajica funkcia:

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch, s mensim vyhradenym zazemim (parkovo
upravena zelen) a sukromnym zazemim (okrasna zelen predzahradiek b.j. v 1.NP);

- upravena parkova a uli€na zelen prilahlych verejnych priestorov;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné pesie a obsluzné komunikacie;

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Doplnkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu

- detské ihrisko v limitovanom rozsahu

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok obchodnej a socialnej vybavenosti
vo vyélenenych plochach v 1.NP bytovych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie,
kaviaren, mikrojasle a pod.).

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym zarenim, u€¢inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.

Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

celkova plocha - cca 0,15 ha;

predpokladany rozsah UP primarnej funkcie — cca 1000 m2;

predpokladany rozsah — cca 12 b.j.;

maximalny index zastavanej plochy — 0,40;

minimalny index zelene - 0,30;

podlaznost’ objektov BD — max. 3NP (doporuc¢ené 2NP+ podkrovie, alt. ustiupené podlazie).

Regulacia urbanistickej struktury:

Zastavba izolovanych, prip. radovych objektov vytvarajucich uceleny areal primarnej funkcie vo

vymedzenej ¢asti bloku.

Objekty malopodlaznych bytovych domov budu svojou hmotou, pédorysnou stopou,

podlaznost'ou, vySkou zastavby a zastreSenim zohladrfiovat’ zastavbu RD na prilahlych plochach.

Objekty BD bude potrebné v max. moznej miere budovat’ v zjednocujicom Style (so

zabezpecenim suladu architektonického stvarnenia zastreSenia, fasad, materialového riesenia,

farebnosti a pod.) s objektami BD na prilahlych plochach.

Prip. obéiansku vybavenost’ rieSit’ ako vostavitelnu v parteri 1.NP prislusného BD.

Oplotenie predzahradiek b.j. v 1.NP rieSit’ ako priehl'adné oplotenie z pletiva do vysky max. 1,5 m,

doplnené popinavou a krikovou zeleniou.

Naroky na staticki dopravu rezidentov a navstevnikov je potrebné zabezpecit’ v rozsahu min. 2

parkovacie miesta/b.j.

Regulacia intervenénych zasahov:

Nova vystavba na novych plochach.
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Regulaény blok NB22 ¢ast’ 7 — oznac¢eny ako NB22/7
Plochy byvania v malopodlaznych bytovych domoch.

Uzemie sluzi vyluéne pre byvanie v malopodlaznej zastavbe formou bytovych domov.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch, s mensim vyhradenym zazemim (parkovo
upravena zelen) a sukromnym zazemim (okrasna zelen predzahradiek b.j. v 1.NP);

- upravena parkova a uli€na zelen prilahlych verejnych priestorov;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné pesie a obsluzné komunikacie;

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Doplinkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu

- detské ihrisko v limitovanom rozsahu

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok obchodnej a socialnej vybavenosti
vo vyélenenych plochach v 1.NP bytovych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie,
kaviaren, mikrojasle a pod.).

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym zarenim, u€¢inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.

V. Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

celkova plocha - cca 0,80 ha;

predpokladany rozsah UP primarnej funkcie — cca 5000 — 6000 m2;

predpokladany rozsah — cca 65 - 75 b.j.;

maximalny index zastavanej plochy — 0,40;

minimalny index zelene - 0,30;

podlaznost’ objektov BD — max. 3NP (doporuc¢ené 2NP+ podkrovie, alt. ustiupené podlazie).

VI. Regulacia urbanistickej Struktury:

Zastavba izolovanych, prip. radovych objektov vytvarajucich uceleny areal primarnej funkcie vo
vymedzenej ¢asti bloku.

Objekty malopodlaznych bytovych domov budi svojou hmotou, pédorysnou stopou,
podlaznost'ou, vySkou zastavby a zastreSenim zohladfiovat’ zastavbu RD na prilahlych plochach.
Objekty BD bude potrebné v max. moznej miere budovat’ v zjednocujicom Style (so
zabezpecenim suladu architektonického stvarnenia zastreSenia, fasad, materialového riesenia,
farebnosti a pod.) s objektami BD na prilahlych plochach.

Prip. ob¢iansku vybavenost’ rieSit’ ako vostavitelnu v parteri 1.NP prislusného BD.

Oplotenie predzahradiek b.j. v 1.NP rieSit’ ako priehl'adné oplotenie z pletiva do vySky max. 1,5 m,
doplnené popinavou a krikovou zelefiou.

Naroky na staticki dopravu rezidentov a navstevnikov je potrebné zabezpecit’ v rozsahu min. 2
parkovacie miesta/b.j.

Regulacia intervenénych zasahov:

Nova vystavba na novych plochach.

VIL.

Regulaény blok NB22 ¢ast’ 8 — oznac¢eny ako NB20/8
ZmieSané Uzemie — obc&ianska vybavenost’, Sportova vybavenost’ a byvanie v rodinnych domoch.

Uzemie sluzi pre obé&ianske vybavenie a byvanie v rodinnych domoch v jestvujlcich objektoch, s
predpokladom rozSirenia funkcie ob¢ianskej vybavenosti a Sportu v novobudovanych objektoch a
arealoch na vymedzenom uzemi a na vybudovanie zberného dvora vo vymedzenom rozsahu.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- obchodno-obsluzna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia,a sluzby) situovana v

samostatnych prevadzkovych objektoch a arealoch;
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- zdakladna vybavenost’ zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarske sluzby, sluzby
predskolskych zariadeni, sluzby pre seniorov a pod.);

- Sportovo-rekreacna vybavenost’, previazana s prifahlym oddychovo-relaxaénym priestorom v
casti NB22/1;

- upravena parkova a imidzova zelen zariadeni a arealov;

- zariadenie zberného dvora priestorovo limitované vo vymedzenom areali a objekte, s
aplikovanim obvodovej pohladovej izolacnej zelene;

- byvanie v rodinnych domoch v jestvujicom vymedzeni a rozsahu;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie

- zariadenie zberného dvora.

Doplinkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu;

- prislusné pesie komunikacie;

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Guzemia.

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat);

- priemyselna a stavebna malovyroba, skladovanie a distribucia;

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnost’ou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym zarenim, i€¢inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.

Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

Celkova plocha - cca 0,52 ha

Maximalny index zastavanej plochy — 0,40 (bez zapocitania plochy prip. zariadenia Sportovej

vybavenosti — ihriska).

Minimalny index zelene - 0,3 (bez zapocitania plochy prip. Sportového ihriska).

Podlaznost’ objektov OV — 1NP + podkrovie s moznym mezonetom (alt. ustupené podlazie).

Zachovat’ rozsah, a objem jestvujucich RD.

Regulacia urbanistickej Struktury:

Sustredena zastavba izolovanych objektov.

Objekty OV budu svojou hmotou, pédorysnou stopou, podlaznost’ou, vyskou zastavby a

zastreSenim zohladnovat’ zastavbu RD a BD na prilahlych plochach.

Regulacia intervenénych zasahov:

Rekonstrukéné a udrziavacie prace jestvujucich objektov so zachovanim pévodného objemu.

Nova vystavba na novych plochach.

Regulaény blok NB22 ¢ast’' 9 — oznac¢eny ako NB22/9

ZmieSané Uzemie - plochy parkovej zelene, rekreacie a Sportu.

Uzemie sluzi pre budovanie $portovorekreaéného arealu so zastiipenim verejne pristupnej parkovej
zelene s rekrea¢no-oddychovou funkciou.

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia:

- Sportova vybavenost’ a zariadenia (viacucelové ihrisko, malé Sportové zariadenia;

- doplnkova obcéianska vybavenost’ orientovana na primarnu funkciu plochy (restauracné
sluzby, hospodarsko-socialne zazemie Sportovych zariadeni);

- upravena parkova a imidzova zelen arealu s doplnkovym mobiliarom;

- mobiliar a vybavenie pre oddychovo-relaxacné a estetické vyuzitie;

- prislusné pesSie komunikacie.

Doplnkova funkcia:

- plochy statickej dopravy v rozsahu pre primarnu funkciu;

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia.

Nepripustna funkcia:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,
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- ostatna vystavba objektov.

Regulacia intenzity vyuzitia pozemku:

Celkova plocha - cca 1,0 ha

Maximalny index zastavanej plochy — 0,5 (bez zapo¢itania plochy prip. viacucelového ihriska).
Minimalny index zelene — 0,35 (bez zapocitania plochy prip. ihrisk a Sportovisk).

Podlaznost’ objektov OV — 1NP + podkrovie s moznym mezonetom (alt. ustupené podlazie).
Regulacia urbanistickej struktury:

Zastavba izolovanych objektov.

Objekty Sportovej vybavenosti a doplnkovych sluzieb budi svojou hmotou, pédorysnou stopou,
podlaznost'ou, vySkou zastavby a zastreSenim zohladfiovat’ zastavbu RD a BD na prilahlych
plochach.

Regulacia intervenénych zasahov:

Nova vystavba na novych plochach.

Regulacia bloku NB22 — POKRACOVANIE:

VIII. Regulacia zelene v Uzemi:

IX.

X.

Xl.

Uplatriovat’ geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované druhy drevin.

Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov:
Vykres verejnoprospesnych stavieb.

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja uzemia

- Podmienkou realizacie vystavby vo vymedzenych blokoch NB22/5-8 je revitalizacia vodnej
plochy vo vymedzenom bloku NB22/1 a zabezpecenie jej verejnej pristupnosti 24 hod. denne
v celom rozsahu.
Podmienkou realizacie vystavby vo vymedzenych blokoch NB22/5-8 je vybudovanie priameho
dopravného napojenia zodpovedajicej kategoérie na nadradeny komunikaény systém —
Malinovsku ulicu (v parcele 1111/1).

Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD:
Urbanisticka studia — ¢ast’' 1 - 8,
Urbanisticka studia — ¢ast’ 9.

Ostatné regulacné listy ostavaju bez zmeny.

Za posledny regulaény list sa dopifa tabulka v zneni a rozsahu:

Regulativy minimalnych vymer pozemkov RD v urbanizovanom Gizemi obce Zalesie

Sposob Min. velkost’ pozemku (m2) Pozn.
zastavby

Izolované RD | 600 - 700

(podrFa polohy)

1000 Plati pre RB NB2
Rodinné 500 — 550
dvojdomy (podrFa polohy)
Radova 350 Moznost vystavby radovej zastavby RD
zastavba RD UPN-Z, alt. US
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B. SMERNA CAST - ZMENA 04/2016

Zmena 04/2016 UPN obce Zalesie zohladfiuje spésob vypracovania, metodiku a rozsah:
- Uzemného planu obce Zalesie (12/2088)
- Uzemného planu obce Zalesie — Zmeny a doplinky &. 1/2011
- Uzemného planu obce Zalesie — Zmeny a doplinky &. 2/2013

ktorych platnost bola schvalovana v procese ich obstaravania v zmysle platnej legislativy.

Zmena 1/2011 UPN obce Zalesie
B. Smerna &ast’

bola spracovana iba v rozsahu kapitoly

2.18 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej pdde (z dévodu definovania
novych zaberovych rozvojovych lokalit v ramci Zmeny 1/2011).

Zmena 2/2013 UPN obce Zalesie
B. Smerna ¢ast

bola spracovana iba v rozsahu kapitoly

2.18 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde (z dévodu definovania
novych zaberovych rozvojovych lokalit v rdmci Zmeny 2/2013).

Zmena 04/2016 UPN obce Zalesie

v jej vymedzenych lokalitach si nevyzaduje ziadne nové zabery polnohospodarskej pody.

Z tohto dévodu je sucastou Zmeny 04/2016 Uprava a doplnenie textu kapitoly
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v zneni Zmeny 1/2011 v
potrebnom rozsahu:

2.18 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej pode (z dovodu

definovania novych zaberovych rozvojovych lokalit v zneni Zmeny 1/2011.

Spbsob upravy textu:

Povodny text nezmeneny.

Novy text doplneny.

Tabulka:

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde

navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov ¢&. 1/11“
(uz schvalenych v ramci obstarania Zmien a dopinkov €. 1/2011)

sa upravuje v rozsahu a zneni:

Lokalita | Katastralne | Funkéné | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova | Druh
¢. uzemie vyuzitia lokality v | polnohosp. pody polnohosp. | Hydromelior. | etapa pozemku /
ha Eelkom v | Ztoho pody zariadenia realizacie :zﬁormécia
a Skupina | Vymera v
BPEJ ha

1-1 k.u. Zélesie | Plochy 1,2 0,29 0001001 | 0,29 stkromnik |- Navrh 4 | Orna

/2011 byvania v /6. etapa (do | pdda,
RD, 2015) | nepoln.
Vodné dor. pbéda 0,91
plochy a 2025 ha (zast.
toky, plochy,
plochy vodné
OV a plochy) /-
Sportu
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1-4 k.0. Zalesie | Plochy 43 3,84 0010001 | 3,84 stukromnik |- Navrh 4 | Orna

/2011 byvania v /6. etapa-(de-| poda,
RD, Zelen 2015) | nepoln.
verejna, dor. pbda 0,46
vypliova 2025 ha (zast.
ochranna, plochy) /-
plochy
OV a
Sportu

Spolu k.0. Zalesie | - 55 4,13 - 4,13 - - - -

Ostatny text UPD v zneni neskor$ich zmien ostava bez zmeny.
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C. Graficka éast - Zmena 04/2016 UPN obce Zalesie v zneni neskorsich zmien

(v tlzemnom rozsahu lokality Zmeny 04/2016 UPN obce Zalesie v zneni neskorsich zmien)

Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 UPN obce Zalesie
M 1:10 000

Zoznam zavaznych vykresov:

2.

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast A

. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v zneni neskorSich zmien

Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast' A

. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast' B

. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v zneni neskor$ich zmien

Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast' B

. Schéma verejnoprospesnych stavieb

Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast' A

. Schéma verejnoprospesnych stavieb

Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

. Schéma verejnoprospesnych stavieb

Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast' A

. Schéma verejnoprospesnych stavieb

Zmena 04/2016 - NALOZKA (M 1:5 000)
Cast' B

. Schéma verejnoprospesnych stavieb

Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

. Schéma verejnoprospesnych stavieb

Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast' B

. Vykres regulacie

Zmena 04/2016 - NALOZKA (M 1:5 000)
Cast' A

. Vykres regulacie

Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

. Vykres regulacie

%mena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A
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8. Vykres regulacie
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast B

8. Vykres regulacie
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

8. Vykres regulacie
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
CastB

Zoznam smernych vykresov:

3. Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvkov MUSES
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast A

3. Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvkov MUSES
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

3. Ochrana prirody a tvorba krajina a prvkov MUSES
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

3. Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvkov MUSES
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast B

3. Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvkov MUSES
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

3. Ochrana prirody a tvorba krajina a prvkov MUSES
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

4. Viykres verejného dopravného vybavenia
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast A

4. Vykres verejného dopravného vybavenia
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

4. V/ykres verejného dopravného vybavenia
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

4. Vykres verejného dopravného vybavenia
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
CastB

4. Vykres verejného dopravného vybavenia
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

4. V/ykres verejného dopravného vybavenia
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B
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- Vykres verejného technického vybavenia
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast A

. Vykres verejného technického vybavenia
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

. Vykres verejného technického vybavenia
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

- Vykres verejného technického vybavenia
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast B

. Vykres verejného technického vybavenia
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

. Vykres verejného technického vybavenia
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

. Perspektivne pouZitie pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske tcely
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast A

. Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

. Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pddy na nepoSnohospodarske ucely
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast A

. Perspektivne pouZitie pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely
Zmena 04/2016 — NALOZKA (M 1:5 000)
Cast B

. Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely
Vymedzenie lokality Zmeny 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B

. Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy na nepoSnohospodarske ucely
Zmena 04/2016 (M 1:5 000)
Cast B
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