
Zverejnenie zámeru na  zmenu Zmluvy o nájme pozemku  a zníženie nájomného u prenajatého 
nehnuteľného majetku obce v súlade so zásadami hospodárenia obce Zálesie. 

 
 
Obec Zálesie  zverejňuje zámer na  zmenu Zmluvy o nájme pozemku a zníženie nájomného 
u prenajatého  nehnuteľného majetku obce  v zmysle čl. 5 bod 5 Zásad hospodárenia s majetkom obce 
Zálesie schválenými obecným zastupiteľstvom obce Zálesie uznesením č. 134/11/2023  dňa 14.11.2023.  
Zmluva o nájme pozemku zo dňa 16.12.2021 v znení dodatku č. 1 zo dňa 13.4.2023   bola schválená 
z dôvodu osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona 138/1991 Zb., o  majetku obcí, v znení 
neskorších predpisov.   
 
Zmluva o nájme pozemku bola uzavretá medzi obcou Zálesie, Trojičné nám. č. 1, 900 28 Zálesie, IČO: 
00 682 110 ako prenajímateľom a  spoločnosťou FARMA FRESH, s.r.o., Seredská 247/4012, 917 05 
Trnava – miestna časť Modranka, IČO: 36 238 813 (teraz  EMPARK s.r.o. Seredská 247/4012, 917 05 
Trnava – miestna časť Modranka, IČO: 36 238 813) ako nájomcom. Predmetom zmluvy  o nájme 
pozemku  v znení dodatku č. 1 zo dňa 13.4.2023 je  prenájom pozemku parcely registra „C“ KN  parc. 
č. 1111/1 o výmere 2212 m2, druh pozemku – zastavaná plocha a nádvorie, k.ú. Zálesie, obec Zálesie, 
okres Senec, vedenej v katastri nehnuteľností Okresného úradu Senec, katastrálny odbor a zapísanej na 
LV č. 340   a to za účelom výstavby miestnej komunikácie na  dobu určitú  a to do 31.12.2024.   
 
Dňa 6.12.2023 a 16.2.2024 požiadal nájomca  o zmenu zmluvy o nájme pozemku a o zníženie 
nájomného  za  vyššie označený  prenajatý pozemok.  
 
Nájomca ako dôvod žiadosti uviedol, že počas tvorby projektovej dokumentácie pre územné 
rozhodnutie zistil a obci Zálesie  preukázal, že na časti prenajatého pozemku na  nachádzajú nelegálne 
stavby tretích osôb a to oplotenia troch  rodinných domov, hoci v zmluve o nájme nie je táto prekážka 
uvedená.  Z toho dôvodu bol nájomca nútený nájsť iné  trasovanie a odklonenie komunikácie, ktoré 
pozostávalo z vykúpenia súkromných pozemkov tretích osôb. Tieto pozemky bolo nájomca nútený 
vykúpiť, aby bolo možné splniť minimálne parametre  pre výstavbu miestnej komunikácie. Tým sa 
výrazne  predĺžil proces povoľovania a neúmerne sa zvýšili náklady na stavbu. Nájomca  ďalej uviedol, 
že v čase podpisu zmluvy o nájme disponoval dopravno-technickým posudkom, z ktorého vyplýval 
záver, že nie je potrebné vybudovať pripájací pruh z Malinovskej ulice. Vzhľadom na požiadavku 
stavebného úradu  vybudovať takýto pripájací pruh, bol nájomca nútený osadenie a šírkové usporiadanie 
komunikácie a križovatky v dokumentáciách meniť, žiadať nové vyjadrenia dotknutých orgánov a osôb, 
čo spôsobilo oneskorenie povoľovania a samotnej stavby.  
Nájomca žiada  zníženie nájomného v období od 1.10.2023 do 31.12.2024 vo výške 1,-- Euro za celý 
predmet nájmu.  
 
Podľa čl. 5 ods. 5 zásad hospodárenia s majetkom obce Zálesie pri nájme majetku obce z dôvodu 
hodného osobitného zreteľa je možné výšku nájomného znížiť  v prípade, že celkový prínos pre obec 
bude aj po znížení vyšší ako výnos z tohto nájmu, prípadne z dôvodu všeobecného verejného záujmu 
alebo mimoriadneho sociálneho zreteľa.  
 
Vzhľadom na skutočnosť, že vybudovaním miestnej komunikácie na náklady nájomcu bude  prínos pre 
obec Zálesie aj po znížení nájomného vyšší ako výnos z nájmu a navyše je  aj všeobecným verejným 
záujmom, aby  nájomca  vybudoval na vlastné náklady miestnu komunikáciu a túto po kolaudácii 
bezodplatne previedol  do vlastníctva obce Zálesie, sú splnené podmienky možného zníženia nájomného 
v rozsahu a výške tak, ako určí obecné zastupiteľstvo obce  Zálesie  svojím uznesením, pričom  rozsah 
a výška takto zníženého nájomného bude predmetom dodatku k zmluve o nájme.   
 
 
V Zálesí, dňa 21.3.2024 

       Bc. Martina Dobrovodská 
        starostka obce   


