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Navrh uznesenia

Obecné zastupitel'stvo obce Zalesie

A.) berie na vedomie
Spravu vo veci plnenia uznesenia ¢. 147A/12/2023 a 159/02/2024



Dovodova sprava

Dina 12.12.2023 Obecné zastupitel'stvo obce Zalesie schvalilo uznesenie ¢.
147A/12/2023, ktorym ziada pani starostku, aby najneskor do prvého zasadania OZ v roku 2024
pripravila supis redlne objednanych prac naviac s vyznacenim, ktoré mohli vzniknut’ z dovodu
nedostatkov pri priprave vykazu vymeru alebo nedostato¢ného spracovania projektu.
K uvedenému uzneseniu bola na zastupitel'stvo dia 06.02.2024 pripravena a predlozend sprava
0 plneni vyssie uvedeného uznesenia.

Nasledne poslanci schvalili uznesenie ¢. 159/02/2024 zo dia 06.02.2024, ktorym
zobrali na vedomie Spravu vo veci plnenia uznesenia ¢. 147A/12/2023, odportcali starostke
obce pokracovat’ v rokovaniach spolo¢ne s pravnym zastupcom obce a firmou Obermayer
Helika s.r.0. za u¢elom mimostudneho vyrovnania o nahrade Skody spésobenej obci a poziadali
hlavnu kontrolorku podat’ spravu na najblizSom zasadani obecného zastupitel'stva o veci.

Na zaklade uvedeného predkladame spravu 0 vo veci plnenia uznesenia C.
147A/12/2023 a 159/02/2024. Material obsahuje spravu predlozenti na zastupitel'stvo dia
06.02.2024 obohatenu o kroky, ktoré sa uskutoc¢nili od 06.02.2024 do 31.03.2024.



Sprava vo veci plnenia uznesenia ¢. 147A/12/2023 a 159/02/2024
Obecné zastupitel'stvo obce Zalesie na zasadnuti dila 12.12.2023 prijalo nasledovné uznesenie:

Uznesenie ¢. 147A/12/2023 Obecné zastupitel'stvo obce Zalesie

A.) Znepokojene prijima informécie od pani starostky a spravy pani hlavnej kontrolorky (sprava
o kontrole z 7. 12. 2023) v stvislosti s informaciami, zZe pri vystavbe rozsirenia materskej skoly,
k 30. 10. 2023, prislo nad ramec zmluvy o dielo k objednaniu prac naviac z dovodu nedostatkov
pri priprave vykazu vymeru alebo nedostato¢ného spracovania projektu v celkovej vyske
34.056,26 € s DPH.

B.) Ziada pani starostku, aby najneskoér do prvého zasadania OZ v roku 2024 pripravila supis
realne objednanych prac naviac s vyznacenim, ktoré mohli vzniknit’ z dovodu nedostatkov pri
priprave vykazu vymeru alebo nedostato¢ného spracovania projektu.

C.) Odporuca pani starostke, aby v prvom stvrtroku 2024 prostrednictvom pravneho zastupcu
vyzvala firmu Obermayer Helika s.r.o. (spracovatel’ projektovej dokumentacie) na nahradu
Skody, ktora obci vznikla v suvislosti s ich pochybenim pri vystavbe materskej skoly. Ak
medzi¢asom pride k dohode o nahrade Skody je tito vyzva bezpredmetna.

Na zéklade uvedeného sa predklada supis vydavkov pri rozsireni materskej Skoly obce
Zalesie (Priloha ¢. 1), ktoré boli schvalené dodatkom €. 2 a dodatkom ¢. 3 k Zmluve o dielo
Materska Skola Zalesie rozsirenie kapacity a dostavba jedalne EXT 087/2022.

Dodatok ¢. 2 k Zmluve o dielo zo dia 21.12.2022 Materska Skola Zalesie - rozSirenie
kapacity a dostavba jedalne EXT 057/2023z 18.07.2023 nadobudol G¢innost’ 25.07.2023.
Dodatok ¢. 3 k Zmluve o dielo zo dna 21.12.2022, Dodatku ¢.1 zo dna 04.0.42023 a Dodatku
¢.2 zo dna 18.7.2023 EXT 109/2023 zo 14.11.2023 nadobudol G¢innost’ 15.11.2023.

Podrobny rozpis zmenovych listov tvori prilohu k tomuto materialu v excelovskej
tabulke.
Na zdklade Ziadosti obce ozmenu schvalen¢ho projektu bola dna 11.12.2023 dorucena
odpoved’ Bratislavského samospravneho kraja kde boli niektoré vydavky uznané ako opravnené
a niektoré nie a to nasledovne:

Vydavky uznané ako opravnené:

Zmenovy list &. 3 — Uprava podl'a revizie statika — Smykova vystuz

Zmenovy list &. 4 — Revizia statika — Uprava unikového schodiska z A

Zmenovy list ¢. 8 — Poziarne dvere (kotolfia, T-com).

Zmenovy list €. 10 — Zamena povrchu vinyl/dlazba Zmenovy list €. 1 — Podlahovy polystyrén
Zmenovy list €. 11 - Eli pripojka

Zmenovy list &. 12 - Zumpa

Zmenovy list ¢. 13 - Odvetranie kotolne

Zmenovy list €. 14 - Omietky a mal’ba, stara budova

Vydavky neuznané ako opravnené:

Zmenovy list ¢. 1 — Podlahovy polystyrén

Zmenovy list &. 2 — Chybajuca vystuz stipov 1.NP

Zmenovy list €. 5 — Dilatécia pristavby voc¢i jestvujucim budovam
Zmenovy list €. 6 - Buranie podlahy a stavebné upravy Gastro
Zmenovy list €. 7 — Vyburanie podlahy, ¢ast’ kotoliia

Zmenovy list €. 9 — Odlucovac ropnych latok (ORL)
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Zmenovy list €. 15 - Dlazba terasa
Neopravnené vydavky tvoria sumu 30613,96 eur bez DPH. Dilat4cia pristavby voci jestvujicim
budovam (zmenovy list €. 5) nebola nakoniec fakturovana.

Zmenovy list 9 obsahuje doplnenie Odlucovaca ropnych latok na parkovisku,
ktoré ale je sticast’ou stavby a nutné ku kolaudacii, ale nie je si¢ast'ou projektu, ktory je
financovany MIRRI SR, preto nie je moZné ho povaZovat’ sa nedostatok pri priprave vykazu
vymeru alebo nedostato¢ného spracovania projektu.

Zmenovy list 15 obsahuje doplnenie dlazby. Uvedena zmena projektu bola na ziadost’
predosi¢ho Statutara obce, preto nie je mozné ho povazovat’ za nedostatok pri priprave vykazu
vymeru alebo nedostato¢ného spracovania projektu.

Celkové neopravnené vydavky spdsobené nedostatkami pri priprave vykazu vymeru
alebo nedostatocného spracovania projektu sia vsume 22 118,42 eur bez DPH, t.j.
26 542,11 eur s DPH.

Dria 18.01.2024 bol zo strany spolocnosti OBERMEYER HELIKA s.r.0. doru€eny obci
Zalesie d’alsi list zo dna 15.01.2024, v ktorom spoloc¢nost’ opakovane uvadza, ze reklamaciu
udajnych vad dodaného diela starostlivo posudili a 0 vysledkoch informovali obec listom zo
diia 4.7.2023. Dalej uviedli, 7¢ spoloénost bola povinnd dodat’ spolu s projektovou
dokumentéciou orientacny rozpocet a nie zavdzny rozpocet. Zavizny rozpocet mal podla nich
pripravit’ zhotovitel’ pred uzavretim zmluvy o diclo na zéklade sutaznych podkladov. KAMI
PROFIT s.r.0. ako dodavatel’ stavby a odborne sposobily zhotovitel’ bol pred uzavretim zmluvy
0 dielo povinny oboznamit’ sa s rozsahom a povahou diela a ak mal za to, Ze podklady nie st
uplné, alebo existuji rizika s nimi spojené, mal na tito situdciu upozornit, ¢o sa nestalo.
OBERMEYER HELIKA s.r.o d’alej popiera uplatnené vady v uvadzanom rozsahu, nakol’ko
ako projektant zodpoveda za vady projektovej dokumenticie a ozndmené navySe naklady
povazuje za celkom neprimerané. Vady spolo¢nost’ odstranila bezodkladne po ich oznameni,
vo veci uzavretej zmluvy poskytuje vSetku sucinnost. Zodpovednost’ za podrobny a zavéizny
rozpodet v stlade so zmluvou o dielo nesie vyluéne KAMI PROFIT s.r.0.. Dalej konstatuje, Ze
vytykané¢ vady im neboli ozndmené riadne a véas (bezodkladne po prevzati projektovej
dokumentécie a ani vo faze vypracovania zadvdzného rozpoctu) a spolo¢nost’ preto nemala
moznost’ na tato skutocnost’ naleZite reagovat’.

Nasledne poslanci schvalili uznesenie ¢. 159/02/2024 zo dna 06.02.2024, ktorym
zobrali na vedomie Spravu vo veci plnenia uznesenia ¢. 147A/12/2023, odportcali starostke
obce pokracovat’ v rokovaniach spolo¢ne s pravnym zastupcom obce a firmou Obermayer
Helika, s.r.o0. za u¢elom mimostdneho vyrovnania o nadhrade Skody spdsobenej obci a poZiadali
hlavnu kontrolorku podat’ spravu na najblizSom zasadani obecného zastupitel'stva o veci.

Diia 05.02.2024 bol spolo¢nosti Obermayer Helika, s.r.o. doru¢eny list ,,Ziadost’ o
nahradu $kody spdsobenu obci Zalesie vo vyske 26 542,11 EUR s DPH* zo dna 24.01.2024
Obec Zalesie ma nad’alej za to, Ze Skoda, ktord jej v suvislosti s uvedenou stavbou vznikla vo
vyske 26 542,11 EUR s DPH bola sposobena z dovodu nedostatkov pri priprave vykazu vymer
a nedostatocne spracovaného projektu spolo¢nostou. Obec Zalesie tiez uviedla, ze podla ods.
1.1 Zmluvy o dielo a licen¢nej zmluvy zo diia 10.6.2019 je v zmluve uvedeny rozpocet, vykaz
vymer s viditelnymi vypoctami podl'a poziadaviek pre verejné obstaravanie, aj orientacny
rozpocet. K verejnému obstardvaniu bolo potrebné dolozit’ presny polozkovy rozpocet (vykaz



vymer) potvrdeny projektantom Ing. Vladimirom Valentom. Nie teda iba orientac¢ny rozpocet,
ako uvadza spoloc¢nost’. K ¢asovému hladisku, ze vytykané vady im neboli ozndmené riadne a
vCas obec konstatuje, zZe ani toto tvrdenie sa rozhodne nezaklada na pravde. Vzniknuté chyby
vykazu vymer a projektu sa objavili az v stvislosti s realizaciou vystavby diela a boli pravidelne
riesené s p. Matejom Kausitzom na kontrolnych ditoch stavby. TaktiezZ im bol zo strany obce
zaslany list zo dila 15.6.2023 so ziadostou o zaujatie stanoviska k vaddm diela. Na stretnuti
s konatel’kou spolo¢nosti v auguste 2023, sama konatel’ka spolo¢nosti Ing. Adriana Kokoska
uvedené pochybenia potvrdila, pricom bolo dohodnuté, ze spolo¢nost’ navrhne nejaké rieSenie
chyb v projekte aj pisomné vyjadrenie projektanta, p. Mateja Kausitza. Pan projektant Kausitz
sa vyjadril mailom dna 07.09.2023 kde potvrdil chyby v projekte na zmenovych listoch
1,2,3,4,5,6,7. Obec Zalesie ma nadalej za to, ze Skoda, ktora jej v suvislosti s uvedenou
stavbou vznikla vo vyske 26 542,11 eur s DPH bola spdsobend z dévodu nedostatkov pri
priprave vykazu vymer a nedostato¢ne spracovaného projektu spolo¢nostou OBERMAYER
HELIKA s.r.0. Za tcelom posledného pokusu o zmier a mimosudnu pokondvku, preto obec
Zalesie poziadala o bezodkladné rokovanie o veci a pripadné uzavretie dohody o nahrade
sposobenej Skody. V liste boli d’alej aj uvedené mozné terminy stretnutia.

Nasledne sa diia 15.02.2024 o 10.00 hod. na obecnom turade v Zalesi uskutocnilo
stretnutie medzi zdstupcami obce a zastupcami spoloc¢nosti Obermayer Helika, s.r.o. Za obec
sa zucastnil Statutar obce (starostka), pravnicka a hlavna kontrolorka. Zastupcovia spolo¢nosti
odmietli uznat' vinu za spracovanie vykazu a vymeru, a zaroven odovzdali starostke obce
pisomné vyjadrenie k listu zo dia 05.02.2024, kde uvadzaju, ze obec nepreukazala porusenie
povinnosti spolo¢nosti OBERMAYER HELIKA s.r.o. v suvislosti s nedostatocne
vypracovanym vykazom vymer, vznik Skody, ako ani pri¢innu suvislost’ medzi vznikom skody
a porusenim povinnosti spolo¢nosti OBERMAYER HELIKA, s.r.o. ako hlavné predpoklady
zodpovednosti spolo¢nosti za Skodu. Spolo¢nost’ odmietla narok na néahradu skody v celom
rozsahu.

Spolo¢nost’ Obermayer Helika, s.r.o., ma za to, Ze obec Zalesie v danom pripade
nepreukazala poruSenie povinnosti spolo¢nost’ou Oberamayer Helika, s.r.o. v suvislosti
S nedostato¢ne vypracovanym vykazom vymer, vznik §kody, ani pri¢innu stvislost’ medzi
vznikom $kody a porusenim povinnosti spolo¢nosti Obermayer Helika, s.r.o. Spolo¢nost’
Obermayer Helika, s.r.o., odmietla narok obce Zalesie na nahradu $kody v plnom
rozsahu.

K uvedenej problematike sa vyjadrila aj obecna pravnic¢ka, ktora konstatovala, ze
Vv pripade ak bude obec Zalesie uplatiovat’ svoj narok z vad diela alebo z titulu néaroku na
nahradu $kody, bude nevyhnutné zhromazdit’ a pripojit’ k zalobe aj d’alSie dokumenty a dokazy,
aby narok obce nebol zo strany sidu okamzite zamietnuty.

V Zalesi dita 04.04.2024

Bc. Martina Dobrovodska
starostka

JUDr. Michaela Biharyova
hlavny kontrolor



Priloha ¢. 1

cena bezDPH cenasDPH FA 630/2023 FA 604/2023 FA 528/2023 FA 461/2023 FA 400/2023 Spolu Faktury

Dodatok €. 2
Zmenovy list ¢. 1 — Podlahovy polystyrén 3961,84 4754,21 1886,14 2075,7 3961,84
Zmenowy list &. 2 — Chybajtica vystu? stipov 1.NP 872,43 1046,92 872,43 872,43
Zmenovy list &. 3 — Uprava podla revizie statika —
Smykova vystuz 2721,50 3 265,80 2721,5 2721,5
Zmenovy list €. 4 — Revizia statika — Uprava tnikového
schodiska z A 2472,06 2966,47 807,11 1664,94 2472,05
Zmenovy list €. 5 — Dilatdcia pristavby voci jestvujucim
budovam 442 530,40 0
Zmenovy list €. 6 - Buranie podlahy a stavebné Gpravy
Gastro 14 997,65 17 997,18 266,63 5915,72 8189,04 14371,39
Zmenovy list €. 7 — Vyburanie podlahy, ¢ast kotolna 2912,76 349531 2912,76 2912,76
Zmenovy list ¢. 8 — PoZiarne dvere (kotolra, T-com). 2 470,62 2 964,74 2470,62 2470,62
Zmenovy list ¢. 9 — Odlucovac ropnych latok (ORL) 4776,63 5731,96 288,27 4488,36 4776,63
Zmenovy list €. 10 — Zdmena povrchu vinyl/dlazba 3791,38 4 549,66 5027,79 5027,79

39 418,87 47 302,65 8593,79 1931,57 12290,22 16771,43 39587,01

10312,54s DPH 2317,89sDPH 14748,27 s DPH 20125,71s DPH 47504,41 s DPH
Dodatok ¢. 3
Zmenovy list €. 11 - Eli pripojka 2235,88 2683,06 2235,87
Zmenovy list &. 12 - Zumpa -300 -360 -300
Zmenovy list €. 13 - Odvetranie kotolne 1832,66 2199,19 1832,66
Zmenovy list ¢. 14 - Omietky a malba, stara budova 3667,09 4400,51 3667,09
Zmenovy list €. 15 - Dlazba terasa 3718,91 4462,7 3718,91
Zmenovy list €. 16 - Odpocty -15807,86 -18969,44
-4653,32 -5583,98 11154,53|bez DPH
13 385,43 s DPH

zopravnené vydavky - Sedé

20127,58 bez DPH

24153,1 s DPH

neopravnené vydavky - Zlté

30613,96 bez DPH

36736,75 s DPH

neopravnené vydavky bez zmenového listu €. 9 a 15

22118,42 bez DPH

26542,11 s DPH

bez DPH



