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Návrh uznesenia 

 

Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie 

 

 

A.) berie na vedomie 

Správu vo veci plnenia uznesenia č. 147A/12/2023 a 159/02/2024
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Dôvodová správa 

 

Dňa 12.12.2023 Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie schválilo uznesenie č. 

147A/12/2023, ktorým žiada pani starostku, aby najneskôr do prvého zasadania OZ v roku 2024 

pripravila súpis reálne objednaných prác naviac s vyznačením, ktoré mohli vzniknúť z dôvodu 

nedostatkov pri príprave výkazu výmeru alebo nedostatočného spracovania projektu. 

K uvedenému uzneseniu bola na zastupiteľstvo dňa 06.02.2024 pripravená a predložená správa 

o plnení vyššie uvedeného uznesenia. 

 

Následne poslanci schválili uznesenie č. 159/02/2024 zo dňa 06.02.2024, ktorým 

zobrali na vedomie Správu vo veci plnenia uznesenia č. 147A/12/2023, odporúčali starostke 

obce pokračovať v rokovaniach spoločne s právnym zástupcom obce a firmou Obermayer 

Helika s.r.o. za účelom mimosúdneho vyrovnania o náhrade škody spôsobenej obci a požiadali 

hlavnú kontrolórku podať správu na najbližšom zasadaní obecného zastupiteľstva o veci. 

 

Na základe uvedeného predkladáme správu o vo veci plnenia uznesenia č. 

147A/12/2023 a 159/02/2024. Materiál obsahuje správu predloženú na zastupiteľstvo dňa 

06.02.2024 obohatenú o kroky, ktoré sa uskutočnili od 06.02.2024 do 31.03.2024. 
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Správa vo veci plnenia uznesenia č. 147A/12/2023 a 159/02/2024 

 

Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie na zasadnutí dňa 12.12.2023 prijalo nasledovné uznesenie: 

 

Uznesenie č. 147A/12/2023 Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie  

A.) Znepokojene prijíma informácie od pani starostky a správy pani hlavnej kontrolórky (správa 

o kontrole z 7. 12. 2023) v súvislosti s informáciami, že pri výstavbe rozšírenia materskej školy, 

k 30. 10. 2023, prišlo nad rámec zmluvy o dielo k objednaniu prác naviac z dôvodu nedostatkov 

pri príprave výkazu výmeru alebo nedostatočného spracovania projektu v celkovej výške 

34.056,26 € s DPH.  

B.) Žiada pani starostku, aby najneskôr do prvého zasadania OZ v roku 2024 pripravila súpis 

reálne objednaných prác naviac s vyznačením, ktoré mohli vzniknúť z dôvodu nedostatkov pri 

príprave výkazu výmeru alebo nedostatočného spracovania projektu.  

C.) Odporúča pani starostke, aby v prvom štvrťroku 2024 prostredníctvom právneho zástupcu 

vyzvala firmu Obermayer Helika s.r.o. (spracovateľ projektovej dokumentácie) na náhradu 

škody, ktorá obci vznikla v súvislosti s ich pochybením pri výstavbe materskej školy. Ak 

medzičasom príde k dohode o náhrade škody je táto výzva bezpredmetná. 

 

Na základe uvedeného sa predkladá súpis výdavkov pri rozšírení materskej školy obce 

Zálesie (Príloha č. 1), ktoré boli schválené dodatkom č. 2 a dodatkom č. 3 k Zmluve o dielo 

Materská škola Zálesie rozšírenie kapacity a dostavba jedálne EXT_087/2022. 

  

Dodatok č. 2 k Zmluve o dielo zo dňa 21.12.2022 Materská škola Zálesie - rozšírenie 

kapacity a dostavba jedálne EXT_057/2023z 18.07.2023 nadobudol účinnosť 25.07.2023. 

Dodatok č. 3 k Zmluve o dielo zo dňa 21.12.2022, Dodatku č.1 zo dňa 04.0.42023 a Dodatku 

č.2 zo dňa 18.7.2023 EXT 109/2023 zo 14.11.2023 nadobudol účinnosť 15.11.2023. 

 

Podrobný rozpis zmenových listov tvorí prílohu k tomuto materiálu v excelovskej 

tabuľke. 

Na základe žiadosti obce o zmenu schváleného projektu bola dňa 11.12.2023 doručená 

odpoveď Bratislavského samosprávneho kraja kde boli niektoré výdavky uznané ako oprávnené 

a niektoré nie a to nasledovne: 

 

Výdavky uznané ako oprávnené: 

Zmenový list č. 3 – Úprava podľa revízie statika – Šmyková výstuž 

Zmenový list č. 4 – Revízia statika – Úprava únikového schodiska z A 

Zmenový list č. 8 – Požiarne dvere (kotolňa, T-com).  

Zmenový list č. 10 – Zámena povrchu vinyl/dlažba Zmenový list č. 1 – Podlahový polystyrén 

Zmenový list č. 11 - Eli prípojka 

Zmenový list č. 12 - Žumpa 

Zmenový list č. 13 - Odvetranie kotolne 

Zmenový list č. 14 - Omietky a maľba, stará budova 

 

Výdavky neuznané ako oprávnené: 

Zmenový list č. 1 – Podlahový polystyrén 

Zmenový list č. 2 – Chýbajúca výstuž stĺpov 1.NP 

Zmenový list č. 5 – Dilatácia prístavby voči jestvujúcim budovám 

Zmenový list č. 6 - Búranie podlahy a stavebné úpravy Gastro 

Zmenový list č. 7 – Vybúranie podlahy, časť kotolňa 

Zmenový list č. 9  – Odlučovač ropných látok (ORL) 
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Zmenový list č. 15 - Dlažba terasa 

Neoprávnené výdavky tvoria sumu 30613,96 eur bez DPH. Dilatácia prístavby voči jestvujúcim 

budovám (zmenový list č. 5) nebola nakoniec fakturovaná. 

 

Zmenový list 9 obsahuje doplnenie Odlučovača ropných látok na parkovisku, 

ktoré ale je súčasťou stavby a nutné ku kolaudácií, ale nie je súčasťou projektu, ktorý je 

financovaný MIRRI SR, preto nie je možné ho považovať sa nedostatok pri príprave výkazu 

výmeru alebo nedostatočného spracovania projektu. 

 

Zmenový list 15 obsahuje doplnenie dlažby. Uvedená zmena projektu bola na žiadosť 

predošlého štatutára obce, preto nie je možné ho považovať za nedostatok pri príprave výkazu 

výmeru alebo nedostatočného spracovania projektu. 

 

 

Celkové neoprávnené výdavky spôsobené nedostatkami pri príprave výkazu výmeru 

alebo nedostatočného spracovania projektu sú v sume 22 118,42 eur bez DPH, t.j. 

26 542,11 eur s DPH. 

 

Dňa 18.01.2024 bol zo strany spoločnosti OBERMEYER HELIKA s.r.o. doručený obci 

Zálesie ďalší list zo dňa 15.01.2024, v ktorom  spoločnosť opakovane uvádza, že reklamáciu 

údajných vád dodaného diela starostlivo posúdili a o výsledkoch informovali obec listom zo 

dňa 4.7.2023. Ďalej uviedli, že spoločnosť bola povinná dodať spolu s projektovou 

dokumentáciou  orientačný rozpočet a nie záväzný rozpočet. Záväzný rozpočet mal podla nich 

pripraviť zhotoviteľ pred uzavretím zmluvy o dielo na základe súťažných podkladov. KAMI  

PROFIT s.r.o. ako dodávateľ stavby a odborne spôsobilý zhotoviteľ bol pred uzavretím zmluvy 

o dielo povinný oboznámiť sa s rozsahom a povahou diela a ak mal za to,  že podklady nie sú 

úplné, alebo  existujú riziká s nimi spojené, mal na túto situáciu upozorniť, čo sa nestalo. 

OBERMEYER HELIKA s.r.o ďalej popiera uplatnené vady v uvádzanom rozsahu, nakoľko 

ako projektant zodpovedá za vady projektovej dokumentácie a oznámené navyše náklady 

považuje za celkom neprimerané. Vady spoločnosť odstránila bezodkladne po ich oznámení, 

vo veci uzavretej zmluvy poskytuje všetku súčinnosť. Zodpovednosť za podrobný a záväzný 

rozpočet v súlade so zmluvou o dielo nesie výlučne KAMI PROFIT s.r.o.. Ďalej konštatuje, že 

vytýkané vady im neboli oznámené riadne a včas (bezodkladne po prevzatí projektovej 

dokumentácie a ani vo fáze vypracovania záväzného rozpočtu) a spoločnosť preto nemala 

možnosť na túto skutočnosť náležite reagovať. 

 

Následne poslanci schválili uznesenie č. 159/02/2024 zo dňa 06.02.2024, ktorým 

zobrali na vedomie Správu vo veci plnenia uznesenia č. 147A/12/2023, odporúčali starostke 

obce pokračovať v rokovaniach spoločne s právnym zástupcom obce a firmou Obermayer 

Helika, s.r.o. za účelom mimosúdneho vyrovnania o náhrade škody spôsobenej obci a požiadali 

hlavnú kontrolórku podať správu na najbližšom zasadaní obecného zastupiteľstva o veci. 

 

Dňa 05.02.2024 bol spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o. doručený list ,,Žiadosť o 

náhradu škody spôsobenú obci Zálesie vo výške 26 542,11 EUR s DPH“ zo dňa 24.01.2024 

Obec Zálesie má naďalej za to, že škoda, ktorá jej v súvislosti s uvedenou stavbou vznikla vo 

výške 26 542,11 EUR s DPH bola spôsobená z dôvodu nedostatkov pri príprave výkazu výmer 

a nedostatočne spracovaného projektu spoločnosťou. Obec Zálesie  tiež  uviedla,  že podľa ods.  

1.1 Zmluvy o dielo a licenčnej zmluvy zo dňa 10.6.2019 je  v zmluve uvedený  rozpočet, výkaz 

výmer s viditeľnými výpočtami podľa požiadaviek pre verejné obstarávanie, aj orientačný 

rozpočet. K verejnému obstarávaniu bolo potrebné doložiť presný položkový rozpočet  (výkaz 
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výmer)  potvrdený projektantom Ing. Vladimírom Valentom. Nie teda iba orientačný rozpočet, 

ako uvádza spoločnosť. K časovému hľadisku, že vytýkané vady im neboli oznámené riadne a 

včas   obec konštatuje, že ani toto tvrdenie sa rozhodne nezakladá na pravde. Vzniknuté chyby  

výkazu výmer a projektu sa objavili až v súvislosti s realizáciou výstavby diela a boli pravidelne 

riešené s p.  Matejom Kaušitzom na   kontrolných dňoch stavby. Taktiež  im bol zo strany obce 

zaslaný   list zo dňa 15.6.2023 so žiadosťou o zaujatie stanoviska k vadám diela.  Na  stretnutí 

s konateľkou spoločnosti v auguste 2023,  sama  konateľka spoločnosti  Ing. Adriána Kokoška 

uvedené pochybenia potvrdila, pričom  bolo dohodnuté, že spoločnosť navrhne nejaké riešenie 

chýb v projekte aj písomné vyjadrenie projektanta, p. Mateja Kaušitza. Pán projektant Kaušitz  

sa vyjadril mailom dňa 07.09.2023 kde potvrdil chyby v projekte na zmenových listoch 

1,2,3,4,5,6,7.  Obec Zálesie má  naďalej za to, že  škoda, ktorá jej v súvislosti s uvedenou 

stavbou vznikla vo výške 26 542,11  eur s DPH bola  spôsobená  z dôvodu nedostatkov pri 

príprave výkazu výmer  a nedostatočne spracovaného projektu   spoločnosťou OBERMAYER 

HELIKA s.r.o. Za účelom posledného pokusu o zmier a mimosúdnu pokonávku, preto obec 

Zálesie požiadala o bezodkladné rokovanie o veci a prípadné uzavretie dohody o náhrade 

spôsobenej škody. V liste boli ďalej aj uvedené možné termíny stretnutia. 

 

Následne sa dňa 15.02.2024 o 10.00 hod. na obecnom úrade v Zálesí uskutočnilo 

stretnutie medzi zástupcami obce a zástupcami spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o. Za obec 

sa zúčastnil štatutár obce (starostka), právnička a hlavná kontrolórka. Zástupcovia spoločnosti 

odmietli uznať vinu za spracovanie výkazu a výmeru, a zároveň odovzdali starostke obce 

písomné vyjadrenie k listu zo dňa 05.02.2024, kde uvádzajú, že obec nepreukázala  porušenie 

povinnosti spoločnosti OBERMAYER HELIKA s.r.o. v súvislosti s nedostatočne 

vypracovaným výkazom výmer, vznik škody, ako ani príčinnú súvislosť medzi vznikom škody 

a porušením  povinnosti spoločnosti OBERMAYER HELIKA, s.r.o. ako hlavné predpoklady 

zodpovednosti spoločnosti za škodu. Spoločnosť odmietla nárok na  náhradu škody v celom 

rozsahu. 

 

Spoločnosť Obermayer Helika, s.r.o., má za to, že obec Zálesie v danom prípade 

nepreukázala porušenie povinnosti spoločnosťou Oberamayer Helika, s.r.o. v súvislosti 

s nedostatočne vypracovaným výkazom výmer, vznik škody, ani príčinnú súvislosť medzi 

vznikom škody a porušením povinnosti spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o. Spoločnosť 

Obermayer Helika, s.r.o., odmietla nárok obce Zálesie na náhradu škody v plnom 

rozsahu.  

 

K uvedenej problematike sa vyjadrila aj obecná právnička, ktorá konštatovala, že 

v prípade ak bude obec Zálesie  uplatňovať svoj nárok z vád diela alebo z titulu  nároku na 

náhradu škody,  bude nevyhnutné zhromaždiť a pripojiť k žalobe aj ďalšie dokumenty a dôkazy, 

aby nárok obce nebol zo strany súdu okamžite zamietnutý.   

 

V Zálesí dňa 04.04.2024 

 

Bc. Martina Dobrovodská 

starostka 

 

JUDr. Michaela Biharyová 

hlavný kontrolór
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Príloha č. 1 

 
 
 

 

cena bez DPH cena s DPH FA 630/2023 FA 604/2023 FA 528/2023 FA 461/2023 FA 400/2023 Spolu Faktúry

Dodatok č. 2

Zmenový list č. 1 – Podlahový polystyrén 3 961,84 4 754,21 1886,14 2075,7 3961,84

Zmenový list č. 2 – Chýbajúca výstuž stĺpov 1.NP 872,43 1 046,92 872,43 872,43

Zmenový list č. 3 – Úprava podľa revízie statika – 

Šmyková výstuž 2 721,50 3 265,80 2721,5 2721,5

Zmenový list č. 4 – Revízia statika – Úprava únikového 

schodiska z A 2472,06 2966,47 807,11 1664,94 2472,05

Zmenový list č. 5 – Dilatácia prístavby voči jestvujúcim 

budovám 442 530,40 0

Zmenový list č. 6 - Búranie podlahy a stavebné úpravy 

Gastro 14 997,65 17 997,18 266,63 5915,72 8189,04 14371,39

Zmenový list č. 7 – Vybúranie podlahy, časť kotolňa 2 912,76 3 495,31 2912,76 2912,76

Zmenový list č. 8 – Požiarne dvere (kotolňa, T-com). 2 470,62 2 964,74 2470,62 2470,62

Zmenový list č. 9  – Odlučovač ropných látok (ORL) 4 776,63 5 731,96 288,27 4488,36 4776,63

Zmenový list č. 10 – Zámena povrchu vinyl/dlažba 3 791,38 4 549,66 5027,79 5027,79

39 418,87 47 302,65 8593,79 1931,57 12290,22 16771,43 39587,01 bez DPH

10312,54 s DPH 2317,89 s DPH 14748,27 s DPH 20125,71 s DPH 47504,41 s DPH

Dodatok č. 3

Zmenový list č. 11 - Eli prípojka 2235,88 2683,06 2235,87

Zmenový list č. 12 - Žumpa -300 -360 -300

Zmenový list č. 13 - Odvetranie kotolne 1832,66 2199,19 1832,66

Zmenový list č. 14 - Omietky a maľba, stará budova 3667,09 4400,51 3667,09

Zmenový list č. 15 - Dlažba terasa 3718,91 4462,7 3718,91

Zmenový list č. 16 - Odpočty -15807,86 -18969,44

-4653,32 -5583,98 11154,53 bez DPH

13 385,43 s DPH

zoprávnené výdavky - šedé 20127,58 bez DPH 24153,1 s DPH

neoprávnené výdavky - žlté 30613,96 bez DPH 36736,75 s DPH

neoprávnené výdavky bez zmenového listu č. 9 a 15 22118,42 bez DPH 26542,11 s DPH


