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Návrh uznesenia 

 

Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie 

 

 

A.) berie na vedomie 

Správu o výsledku kontroly na základe žiadosti poslancov – kontrola výstavby materskej školy 

zameraná na vznik neoprávnených nákladov k 30.10.2023 

  



Dôvodová správa 

 

 Na základe žiadosti skupiny poslancov a v súlade so zákonom č. 369/1990 Zb. o obecnom 

zriadení v znení neskorších predpisov hlavný kontrolór obce Zálesie predkladá Správu o výsledku 

kontroly na základe žiadosti poslancov – kontrola výstavby materskej školy zameraná na vznik 

neoprávnených nákladov k 30.10.2023.
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Správa o výsledku kontroly na základe žiadosti poslancov – kontrola 

výstavby materskej školy zameraná na vznik neoprávnených nákladov 

k 30.10.2023 
 

1. Všeobecné náležitosti 

Povinná (kontrolovaná) osoba: Obec Zálesie, Trojičné námestie, Trojičné námestie 1, 900 28 

Zálesie, IČO: 00682110 

Oprávnená (kontrolujúca) osoba: hlavná kontrolórka obce Zálesie 

Miesto vykonávania kontroly: Obecný úrad Zálesie, Trojičné námestie 1, Zálesie  

Kontrola bola vykonaná v čase: 02.10.2023 – 07.12.2023 

Dátum zaslania správy z kontroly: 07.12.2023 

Počet odporúčaní: 1 

Cieľ kontroly: kontrola výstavby materskej školy zameraná na vznik neoprávnených nákladov 

a zistenie či je možné určiť dôvody vzniku neoprávnených nákladov 

Kontrolované obdobie: 2022 - 2023  

Kontrola bola vykonaná v súlade so: schváleným Plánom kontrolnej činnosti hlavného 

kontrolóra obce Zálesie na II. polrok 2023 

Štatutárny zástupca: Bc. Martina Dobrovodská, starostka obce 

 

2. Kontrola 
 

Dňa 4.10.2023 bolo obci Zálesie doručené Rozhodnutie Ministerstva investícií, 

regionálneho rozvoja a informatizácie Slovenskej republiky (ďalej aj ako ,,MIRRI“) 

o schválení žiadosti o poskytnutie nenávratného finančného príspevku na projekt Materská 

škola Zálesie – rozšírenie kapacity a dostavba jedálne (ďalej len ,,projekt“). Výška 

nenávratného finančného príspevku bola schválená v sume 1 462 901,48 eur (slovom jeden 

milión štyristošesťdesiatdvatisíc deväťstojeden eur štyridsaťosem centov), pričom celkové 

oprávnené výdavky boli schválené vo výške 1 539 896,30 eur (slovom jeden milión 

päľstotridsaťdeväťtisíc osemstodeväťdesiatšesť eur tridsať centov). 

 

Dňa 10.6.2019 bola uzatvorená Zmluva o Dielo v zmysle § 536 a nasl. zákona č. 

513/1991 Zb. Obchodného zákonníka v znení neskorších predpisov a Licenčná zmluva uzavretá 

podľa § 65 a nasl. zákona č. 185/2015 Z. z. Autorský zákon medzi obcou Zálesie 

a spoločnosťou Obermayer Helika, s.r.o. Zmluva nadobudla účinnosť 14.6.2019. 

 

Predmetom plnenia zmluvy je zhotovenie Diela, ktoré pozostáva z MATERSKÁ 

ŠKOLA ZÁLESIE – ROZŠÍRENIE KAPACITY A DOSTAVBA JEDÁLNE –projektová 

dokumentácia (ďalej len „Dielo“). 

 

Obsah Diela: 

Situácia 
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Architektúra 

Technická správa 

Výkresy existujúceho stavu 

Výkresy navrhovaného stavu 

Statika 

Elektroinštalácie a bleskozvod 

Zdravotechnika 

Požiarna ochrana 

Vykurovanie 

Energetické hodnotenie budovy 

Svetelnotechnický posudok 

Rozpočet 

Výkaz výmer s viditeľnými výpočtami podľa požiadaviek pre verejné obstarávanie 

Orientačný rozpočet 

Všetky ostatné časti, ktoré sú potrebné p re vybavenie stavebného povolenia a realizáciu 

stavby podľa požiadaviek pre verejné obstarávanie 

 

Verejné obstarávanie Rozšírenie kapacity MŠ a dostavba jedálne bolo uverejnené vo 

Vestník č. 275/2022. Úspešným uchádzačom bola spoločnosť Kami Profit, s.r.o. so sumou 

1 295 373,24 eur s DPH  K verejnému obstarávaniu bol dodaný podrobný položkový rozpočet 

schválený Ing. Vladimír Valent, autorizovaný stavebný inžinier. 

 

Zmluva o dielo s Kami Profit, s.r.o. bola uzatvorená 21.12.2022 a nadobudla účinnosť 

22.12.2022. Príloha č. 1 tejto zmluvy obsahuje rozpočet na sumu 1 295 373,24 eur s DPH 

(1 079 477,70 eur bez DPH), ktorý je spracovaný na základe výkaz výmer od spoločnosti 

Obermayer Helika, s.r.o. V zmysle článku II bod 4 Dielo bude realizované v rozsahu 

predloženej projektovej dokumentácie, ktorú vypracovala spoločnosť Obermayer Helika, 

s.r.o., v zmysle predloženého výkazu výmer. 

 

V rámci kontrolovaného obdobia boli skontrolované faktúry vystavené k vyššie 

uvedenej zmluve: 

1. Skontrolované položky faktúry č. 99/2023 na sumu 27618,19 eur s DPH, ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 

2. Skontrolované položky faktúry č. 163/2023 na sumu 77 142,07 eur s DPH, ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 

3. Skontrolované položky faktúry č. 232/2023 na sumu 65945,36 eur s DPH, ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 

4. Skontrolované položky faktúry č. 279/2023 na sumu 92745,95 eur s DPH, ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 

5. Skontrolované položky faktúry č. 350/2023 na sumu 151510,36 eur s DPH, ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 

6. Skontrolované položky faktúry č. 401/2023 na sumu 202 512,57 eur s DPH. Položka 

1444 – Zvislá doprava sutiny a vybúraných hmôt za prvé podlažie nad alebo pod 

základným podlažím – cena nad rámec prílohy č. 1 zmluvy 29,25 eur. Ostatné ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 

7. Skontrolované položky faktúry č. 462/2023 na sumu 260 513,92 eur s DPH, ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 

8. Skontrolované položky faktúry č. 527/2023 na sumu 236 418,78 eur s DPH, ceny za 

jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s fakturovanou sumou. 
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Všetky skontrolované faktúry sú v súlade so zmluvou a cenami uvedenými 

v prílohe č. 1 Zmluvy o dielo. 

 

Dňa 04.04.2023 bol uzatvorený Dodatok č. 1 k Zmluve o dielo zo dňa 21.12.2022 

Materská škola Zálesie rozšírenie kapacity a dostavba jedálne EXT_014/2023, ktorý nadobudol 

účinnosť 6.4.2023. Mení sa vyhlásenie o subdodávateľoch – zoznam subdodávateľov. Uvedený 

dodatok nie je z hľadiska kontroly relevantný. 

 

Dňa 18.07.2023 bol uzatvorený Dodatok č.2 k Zmluve o dielo zo dňa 21.12.2022 

Materská škola Zálesie - rozšírenie kapacity a dostavba jedálne EXT_057/2023. Dodatok č. 2 

obsahuje doplňujúce stavebné práce – mení sa cena na 1 342 675,88 eur s DPH (1 118 896,57 

eur bez DPH). Mení a dopĺňa sa príloha č. 1 a obsahuje 10 zmenových listov o ktoré sa dopĺňa 

rozpočet. Rozdiel je 47 302,64 EUR s DPH (navýšenie). 

 

Zmenový list č. 1 – Podlahový polystyrén: Zdôvodnenie: Doplnila sa skutočná 

požadovaná hrúbka polystyrénu. – Nezhoda medzi projektovou dokumentáciou a výkaz výmer. 

Suma 4 754,21 eur s DPH (3 961,84 eur bez DPH). Vo výkaze výmere je uvedená hrúbka 30 

mm, čo je nepostačujúce, je potrebné mať 90 mm. 

 

Zmenový list č. 2 – Chýbajúca výstuž stĺpov 1.NP: Zdôvodnenie: Doplnilo sa skutočné 

množstvo výstuže. – Nezhoda medzi projektovou dokumentáciou a výkaz výmer. Suma 

1 046,92 eur s DPH (872,43 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 3 – Úprava podľa revízie statika – Šmyková výstuž. Zdôvodnenie: 

Doplnenie chýbajúcej výstuže. Suma 3 265,80 eur s DPH (2 721,5 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 4 – Revízia statika – Úprava únikového schodiska z Pavilónu 

A. Zdôvodnenie: Predĺženie schodiska a zábradlia z dôvodu výšky terénu. Projektová 

dokumentácia rátala s inou jestvujúcou úrovňou terénu. 2 966,47 eur s DPH (2 472,06 eur bez 

DPH). 

 

Zmenový list č. 5 – Dilatácia prístavby voči jestvujúcim budovám. Zdôvodnenie: 

Pridanie XPS medzi novovybudovaný objekt a jestvujúce objekty. Suma 530,40 eur s DPH 

(442 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 6 - Búranie podlahy a stavebné úpravy Gastro. Zdôvodnenie: 

nemožnosť zrealizovať ležaté a rozvodové potrubia podľa PD. Suma 17 997,18 eur s DPH 

(14 997,65 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 7 – Vybúranie podlahy, časť kotolňa. Zdôvodnenie: nemožnosť 

zrealizovať ležaté a rozvodové potrubia podľa PD. Suma  3 495,31 eur s DPH (2 912,76 eur 

bez DPH). 

 

Zmenový list č. 8 – Požiarne dvere (kotolňa, T-com). Zdôvodnenie: Investor žiadal 

doplniť požiarne dvere do T-com miestnosti, kotolne. Nutnosť osadenia podľa projektu 

požiarnej ochrany. Suma 2 964,74 eur s DPH  (2 470,62 eur bez DPH).  

 

Zmenový list č. 9  – Odlučovač ropných látok (ORL). Zdôvodnenie: Doplnenie ORL. 

V projektovej dokumentácií ORL je vykázané, ale vo výkaze výmere nie je. Suma 5 731,96 eur 

s DPH (4 776,38 eur bez DPH). 
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Zmenový list č. 10 – Zámena povrchu vinyl/dlažba. Zdôvodnenie: urýchlenie procesu 

realizácie a vyrovnanie výškových nezrovnalostí. V pôvodnom stave je navrhnutá nášľapná 

vrstva vinylová podlaha. V jestvujúcej budove je výškový nesúlad medzi jednotlivými 

miestnosťami. Suma 4 549,66 eur s DPH (3 791,38 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 4 - Úprava schodiska – predmetom zmeny je predĺženie požiarneho 

schodiska vyplývajúceho z posudku statika. V projektovej dokumentácii časti ,,zámočnícke 

výrobky,, je navrhnuté oceľové schodisko z poroštových prvkov ktoré bude osadené na 

jestvujúcej budove pri miestnostiach 1.29 herňa a 1.25 chodba/šatňa. Schodisko sa muselo 

zvýšiť o cca 600 mm (bolo nutné pridať 3 stupne navyše) od terénu. Dôvodom je zníženie 

pôvodnej výšky pre zabezpečenie bezbariérových a plynulých  komunikačných trás pri budove 

a v areály MŠ. V čase projektovania nebolo možné tento stav predvídať, nakoľko predmetné 

výšky terénu voči jestvujúcej a novo navrhovanej budovy sa muselo prispôsobiť počas 

realizácie. Predmetom je zámena a doplnenie položiek v sume 2 966,47 eur, príloha 2.  Zvýšenie 

rozpočtu žiada obec Zálesie zaradiť medzi oprávnené výdavky.  

 

Zmenový list č. 8 – Požiarne dvere – v projektovej dokumentácii je navrhnuté 

zamurovanie pôvodných dverí v miestnosti č. 1.15 ktorá sa nachádza v jestvujúcej budove 

materskej školy. Túto miestnosť momentálne využíva spoločnosť Telekom na sieťové 

pripojenie obce. Telekom chce miestnosť v dohľadnej dobe vypratať. Tým pádom ju bude opäť 

využívať škôlka, preto sa navrhuje dvere nezamurovať, aby bol zabezpečený vstup do 

miestnosti aj z vnútra. Nakoľko je tento úsek jeden požiarny celok, tak požiarnik pán Binek 

navrhol, že je potrebné v tom mieste osadiť požiarne dvere s požiarnou odolnosťou 30/D3 -

EW-C. Predmetom je zámena a doplnenie položiek v sume 2 964,74 eur, príloha 3. Zvýšenie 

rozpočtu žiada obec Zálesie zaradiť medzi oprávnené výdavky.  

 

Zmenový list č. 10 – Zámena povrchu – zámena nášľapnej vrstvy a nivelizácie povrchu 

sa realizuje v pôvodnom objekte materskej školy. Pri osadení prístavby došlo k výškovému 

rozdielu medzi je jednotlivými miestnosťami pôvodného a nového objektu. Zámena povrchu z 

vinylu za protišmykovú dlažbu je technologicky a ekonomicky efektívnejšie riešenie. Úspora 

dochádza v hrúbke nivelizácie, ktorá je finančne náročná a doby schnutia nivelizačného poteru. 

Položenie dlažby je finančne a časovo vhodnejšie riešenie pre dosiahnutie rovnakej úrovne 

podlahy medzi dvoma objektmi. Predmetom je zámena a doplnenie položiek v sume 4 549,66 

eur, príloha 4. Zmenené a nové položky žiada obec Zálesie zaradiť medzi oprávnené výdavky. 

 

Žiadosť o povolenie vykonania zmeny v zmluve o poskytnutie NFP bola 13.10.2023 

zaslaná Ministerstvu investícií, regionálneho rozvoja a informatizácie Slovenskej 

republiky. Žiadosť obsahovala aj nasledovné vyjadrenie obce: ,,Zmeny v zmenových listoch 1, 

2, 3, 5, 6, 7, a 9 sú práce naviac, ktoré vznikli na základe nedostatku pri príprave výkazu výmeru 

a ich realizácia je nevyhnutná pre realizáciu stavebných prác na materskej škole.“  

 

Ku dňu skončenia kontroly ale nie je zrejmé odpoveď k uvedenej žiadosti. Okrem 

10 zmenových listov popísaných vyššie, ktoré sú obsiahnuté v dodatku č. 2 zmluvy, boli 

požiadané aj nasledovné zmeny: 

 

Prečerpávacia stanica (položka 278 Prečerpávacia stanica KL PS 1000, 1200 mm, 

železobetónová, KLARTEC alebo ekvivalent; položka 437 Čerpadlo kalové s rezacím 

zariadením SEG.40.09.2.50B, GRUNDFOS alebo ekvivalent) -  pri realizácii splaškovej 

kanalizácie danej vetvy bolo zistené meraním, že predmetnú vetvu splaškovej kanalizácie bude 

možné zrealizovať bez prečerpávacieho zariadenia. Odtok sa bude zrealizovať gravitačne. V 
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technickej správe zdravotechniky je poznámka projektanta, že počas realizácie je potrebné 

preveriť meraním dná existujúcich kanalizácii a určiť vhodné riešenie. Zmenou dôjde k úspore 

5 735,68 eur s DPH, príloha 5. Uvedené zdroje žiada obec Zálesie využiť pre práce naviac.  

 

Slnolamy – (položky 763 – 767, 825) na základe svetlotechnického posudku sa 

odporúča úprava prestrešenie terasy a bočných lamiel slnolamov. Predmetom zmeny je 

vynechanie položky 825 Prestrešenie zo sklenených panelov hr. 12 mm. na drevenú 

podkonštrukciu a zníženie čerpania položiek 763 – 767. Zmenou dôjde k zvýšeniu prístupu 

denného svetla do miestností na I.NP a dosiahnutiu požadovaných svetlotechnických noriem. 

Navrhovaným riešením dôjde k úspore vo výške 6 663,60 eur s DPH, príloha 6. Uvedené zdroje 

žiada obec Zálesie využiť pre práce naviac. 

 

Zmenový list č. 12b – Žumpa (položka 497 Retenčná nádrž KL RN 50 U, KLARTEC 

alebo ekvivalent) V projektovej dokumentácii v časti – zdravotechnika bola navrhnutá žumpa 

KL RN 50 ktorá sa už nevyrába. Zámena žumpy je taktiež nutná kvôli jej rozmerom. Pri osadení 

pôvodnej žumpy, by sa muselo ísť do hĺbky výkopu cca 3,8 metra, čo je pri reálnych pomeroch 

staveniska vysoko rizikové. Výkop by bol v tesnej blízkosti novostavby materskej školy. 

Žumpa tiež čiastočne zasahuje do ochranného pásma jestvujúcich sietí Telekom-u. Pri výkope 

môže nastať problém s výškou hladiny spodnej vody, ktorá môže zasahovať do základovej 

dosky pre žumpu.   

 

Navrhovaná žumpa KL RN 40 B je špeciálny výrobok KLARTEC, ktorý sa využíva pri 

zlých základových pomeroch. Využiteľný objem retenčnej nádrže je 40 m3 spĺňa požadovaný 

vypočítaný objem projektantom ZTI- 38 m3. Navrhovaným riešením dôjde k úspore vo výške 

360 eur s DPH, príloha 7. Uvedené zdroje žiada obec Zálesie využiť pre práce naviac. 

 

Zmenový list č. 13 – Odvetranie kotolne –  V kotolni bolo podľa projektovej dokumentácie 

z roku 2019 navrhnuté odvetranie spalín z nového kotla kaskádovým komínovým systémom 

Buderus 110/116 s prirodzeným vetrením. V súčasnosti podľa vyjadrenia Buderusu dané 

riešenie nie je v predaji, preto sa navrhla alternatíva cez kaskádový komínový systém Buderus 

160 so systémom núteného vetrania cez novú vzduchotechniku. Predmetom je zámena a 

doplnenie položiek v sume 2199,19 eur s DPH, príloha 8. Nové položky žiada obec Zálesie 

zaradiť medzi oprávnené výdavky. 

Ku dňu zaslania správy z kontroly boli k dodatku č. 2 vystavené nasledovné faktúry: 

1. Faktúry č. 400/2023 na sumu 20 125,71 eur s DPH, ide o niektoré položky z 2. 

dodatku zmluvy, ceny za jednotlivé položky ako aj celková suma súhlasia s 

fakturovanou sumou aj s dodatkom č. 2.  

2. Skontrolované položky faktúry č. 461/2023 na sumu 14 748,27 eur s DPH, ide o 

niektoré položky z 2. dodatku zmluvy, ceny za jednotlivé položky ako aj celková 

suma súhlasia s fakturovanou sumou aj s dodatkom č. 2.  

3. Skontrolované položky faktúry č. 528/2023 na sumu 2 317,89 eur s DPH, ide o 

niektoré položky z 2. dodatku zmluvy, ceny za jednotlivé položky ako aj celková 

suma súhlasia s fakturovanou sumou aj s dodatkom č. 2.  

Nad rámec zmluvy boli v kontrolovanom období vystavené ešte 2 faktúry spoločnosti 

Kami profit, s.r.o.: 

Faktúra č. 155/2023 - ochrana káblov slaboprúdu Položky: ochrana káblov slaboprúdu, 

suma  5 911,12 eur s DPH a faktúra č. 154/2023 - Ručné odkopávanie a prekopávanie 

zeminy, odhalenie káblov ST + dopravné náklady Dostavba MŠ, suma 2 533,37 eur 

s DPH. 
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Faktúry na uvedené práce boli uhradené z dôvodu, že uvedené práce neboli obsiahnuté 

ani v projekte ani vo výkaz výmer, ale bolo ich potrebné spraviť. V rámci kontroly nebolo 

možné zistiť, prečo zadanie spracovania projektu pre spoločnosť Obermayer Helika, s.r.o., 

neobsahovala podzemné práce súvisiace s prekládkou káblov. 

 

Dňa 15.06.2023 bol spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o., zaslaný list so žiadosťou 

o zaujatie stanoviska k vadám diela a to tými, že vypracovaná a odovzdaná projektová 

dokumentácia neobsahuje niektoré položky, ktoré sa síce nachádzajú v samotnom projekte, ale 

už sa nenachádzajú v rozpočte, niektoré položky nie sú vôbec obsiahnuté v projektovej 

dokumentácií, pričom musia byť realizované. 

 

Dňa 04.07.2023 spoločnosť Obermayer Helika, s.r.o., zaslala odpoveď na uvedenú 

žiadosť o stanovisko vád diela v ktorom konštatujú, že uvedenú reklamáciu nepovažujú za 

dôvodnú. Podľa argumentácie spoločnosti je v zmysle článku I bod 1.1. zmluvy ,,Predmetom 

plnenia zmluvy je zhotovenia Diela, ktoré pozostáva z Orientačného rozpočtu“. Spoločnosť 

Obermayer Helika, s.r.o., má z to, že záväzný rozpočet mal vyhotoviť zhotoviteľ stavby pred 

uzatvorením zmluvy o dielo. Rovnako sa odvolávajú na článok VI, bod 6.2 v zmysle ktorého 

mal objednávateľ zabezpečiť kontaktnú osobu, ktorá bude zodpovedná za poskytnutie úplných 

a pravdivých informácií potrebných pre vykonanie Diela v primeranom čase.  V tomto prípade 

spoločnosť Obermayer Helika, s.r.o., konštatuje, že objednávateľ neposkytol potrebnú 

súčinnosť  (prestoje, nereagovanie na emialy, poskytnutie neúplných informácií a pod.), čo 

mohlo viesť podľa spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o., k tomu, že dielo nebolo zhotovené 

riadne, avšak z dôvodov na strane objednávateľa.  

 

V rámci kontroly zmluvy ale bolo zistené, že v bode 1.1 zmluvy je spomenutý tak 

rozpočet, ako aj orientačný rozpočet. Z uvedeného bodu nie je zrejmé k čomu sa vzťahuje 

rozpočet a k čomu orientačný rozpočet, keďže jednotlivé položky diela sú v zmluve pod 

sebou. Vyjadrenie spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o., zo dňa 04.07.2023 sa preto 

nezakladá na pravde. 

 

Počas kontroly neboli nájdené žiadne maily, tak v šanóne týkajúcom sa výstavby MŠ, 

ani v registratúrnom systéme, ani iné dožiadania spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o., vo 

vzťahu k objednávateľovi v rámci existencie zmluvy (rok 2019). Z uvedeného preto nie je 

možné tvrdenie spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o., o nespokytnutí súčinnosti overiť. 

 

K 30. októbru 2023 možno skonštatovať, že nad rámec zmluvy o Dielo prišlo 

k objednaniu prác naviac, ktoré vznikli na základe nedostatku pri príprave výkazu 

výmeru alebo  nedostatočne spracovanému projektu k navýšeniu sumy o 34 056,29 eur s 

DPH  a to nasledovné práce: 

 

Zmenový list č. 1 – Podlahový polystyrén: Zdôvodnenie. V uvedenom prípade hrúbka 

polystyrénu bola nedostatočná a bolo potrebné ju navýšiť o 2x30 mm. Táto chyba bola len vo 

výkaz výmer. Projekt obsahoval potrebnú hrúbku, teda 90 mm. Suma 4 754,21 eur s DPH 

(3 961,84 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 2 – Chýbajúca výstuž stĺpov 1.NP. Aj v tomto prípade išlo o chybu vo 

výkaz výmer, keďže nekorešpondoval s projektovou dokumentáciou. Suma 1 046,92 eur s DPH 

(872,43 eur bez DPH). 
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Zmenový list č. 3 – Doplnenie chýbajúcej výstuže. Suma 3 265,80 eur s DPH (2 721,5 

eur bez DPH). 

Zmenový list č. 4 – Predĺženie schodiska a zábradlia z dôvodu výšky terénu. Projektová 

dokumentácia rátala s inou jestvujúcou úrovňou terénu. Suma 2 966,47 eur s DPH (2 472,06 

eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 5 – doplnenie XPS medzi novovybudovaný objekt a jestvujúce objekty. 

Suma 530,40 eur s DPH (442 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 6 - Búranie podlahy a stavebné úpravy Gastro z dôvodu nemožnosti 

zrealizovať ležaté a rozvodové potrubia podľa projektovej dokumentácie. Suma 17 997,18 eur 

s DPH (14 997,65 eur bez DPH). 

 

Zmenový list č. 7 – Vybúranie podlahy, časť kotolňa z dôvodu nemožnosti zrealizovať 

ležaté a rozvodové potrubia podľa PD. Suma  3 495,31 eur s DPH (2 912,76 eur bez DPH). 

 

Zmenové listy 8 a 10 sú z dôvodu zmien, ktoré vyplynuli počas výstavby a javia sa 

ako lepšie riešenie pri výstavbe, a podľa môjho názoru nevznikli na základe nedostatku 

pri príprave výkazu výmeru alebo  nedostatočne spracovanému projektu. Z uvedeného 

dôvodu obec požiadala MIRRI SR o zaradenie medzi oprávnené výdavky. 

 

Zmenový list č. 8 – Požiarne dvere (kotolňa, T-com). Suma 2 964,74 eur s DPH  (2 

470,62 eur bez DPH).  

 

Zmenový list č. 10 – Zámena povrchu vinyl/dlažba.. Suma 4 549,66 eur s DPH 

(3 791,38 eur bez DPH). 

 

Zmenový list 9 obsahuje doplnenie Odlučovača ropných látok na parkovisku, 

ktoré ale je súčasťou stavby a nutné ku kolaudácií, ale nie je súčasťou projektu, ktorý je 

financovaný MIRRI SR. 

 

Zmenový list č. 9  – Odlučovač ropných látok (ORL). Suma 5 731,96 eur s DPH 

(4 776,38 eur bez DPH).  

 

Žiadne ďalšie oficiálne vyjadrenie spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o. nie je 

k dispozícii. V auguste 2023 prebehlo neoficiálne stretnutie s konateľkou spoločnosti na 

ktorom bolo dohodnuté, že spoločnosť navrhne nejaké riešenie chýb v projekte. Neoficiálne sa 

vyjadril mailom dňa 07.09.2023 projektant Matej Kaušitz a to nasledovne: 

,,dobry den, 

ako sme sa dohodli ustne: 

ZL1,2,4,5,7 – chyba projektu 

ZL3 – ½ chyba projektu 

ZL8 – chyba vo vykaze“ 

 

3. Záver  

 
Na základe vykonanej kontroly, predložených dokladov, faktúr, zmlúv, dodatkov zmlúv 

a ďalších materiálov mám za to, že v niektorých prípadoch spoločnosť Obermayer Helika, 

s.r.o., nepostupovala s dostatočnou profesionalitou a odbornou starostlivosťou, výkaz výmer 

nebol v niektorých bodoch v súlade s projektovou dokumentáciou, čím nebol rozpočet 
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pripravený v súlade s projektovou dokumentáciou. Uvedené tvrdenie je podporené aj 

neoficiálnym vyjadrením projektanta zo dňa 07.09.2023. Taktiež vyjadrenie spoločnosti, že 

mali pripraviť len orientačný rozpočet sa nezakladá na pravde.  

 

Mieru zodpovednosti spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o.,  ale môže určiť len súd, 

čo v danom prípade môže trvať roky a výsledok nie je zaručený, rovnako chýbajú maily, 

informácie o telefonátoch, ako aj ďalšie doklady z roku 2019, ktoré by potvrdzovali 

tvrdenia spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o. Odporúčam preto iniciovať stretnutie 

s vedením spoločnosti s cieľom získať čo možno najvyššiu kompenzáciu vo vzťahu 

k neoprávneným nákladom. 

 

Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie prijalo uznesenie č. 470/05/2022 z 22.05.2022, 
ktorým schválilo aj zabezpečenie finančných prostriedkov na spolufinancovanie realizovaného 

projektu vo výške 80 000,00 eur a zabezpečenie financovania prípadných neoprávnených 

výdavkov z rozpočtu obce/mesta/kraja. 

 

Odporúčanie: 

Nakoľko v čase skončenia kontroly ešte neboli zrealizované všetky stavebné práce, 

výsledná suma nákladov nad rámec výkazu výmeru ešte nie je konečná, rovnako 

k 30.10.2023 neboli zrejmé stanoviská BSK k žiadostiam obce a po uvedenom dátume bol 

tiež podpísaný dodatok č. 3 k zmluve na stavebné práce. Vzhľadom na to, dávam na 

zváženie poslancom, aby kontrola bola doplnená v I. polroku 2024 po zaplatení všetkých 

stavebných prác, oficiálnom vyjadrení spoločnosti Obermayer Helika, s.r.o., a po 

vyriešení žiadostí smerom k BSK a MIRRI SK. Následná správa by mohla obsahovať 

všetky náklady vynaložené na stavbu materskej školy, zoznam neoprávnených nákladov 

a sumu, ktorú obec zaplatila za neoprávnené náklady. Ku dňu skončenia tejto kontroly sa 

predpokladá, že niektoré neoprávnené náklady budú nakoniec po žiadostiach 

zoprávnené. 

 

 

V Zálesí dňa 07.12.2023 

 

 

 

    JUDr. Michaela Biharyová 

hlavná kontrolórka obce Zálesie 

 
 

 


