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Kúpna zmluva 
uzatvorená v zmysle ust. § 588 a nasl. Občianskeho zákonníka. 

 

 

Zmluvné strany: 

 

Predávajúci:  

 

Meno a priezvisko:  Mgr. Jozef Polák, rod. Polák 

Trvale bytom:    

Rodné číslo:    

Dátum narodenia:   

Štátna príslušnosť:   

(ďalej len "Predávajúci“) 

 

a 

 

Kupujúci:  

 

Obec Zálesie 

So sídlom: Trojičné nám. Č. 1, 900 28 Zálesie 

IČO: 00 682 110 

Zastúpená: Bc. Martina Dobrovodská, starostka obce   

 

(ďalej len "Kupujúci“) 

 

(Predávajúci a Kupujúci ďalej spolu tiež ako „Zmluvné strany“) 

  

Zmluvné strany sa dohodli na uzavretí tejto kúpnej zmluvy v zmysle ust. § 588 a nasl. Občianskeho 

zákonníka (ďalej len „Zmluva“) za týchto podmienok: 

 

 

Článok I. 

Úvodné ustanovenia 

 

1.1. Predávajúci je výlučným vlastníkom nehnuteľností (v podiele 1/1 k celku), zapísaných:  

1.1.1. na LV č. 17, k.ú. Zálesie, vedenom Okresným úradom Senec, katastrálnym odborom, a to: 

a) pozemku, parcely registra „C“, parcelné číslo 1239/29 o výmere 462 m2, druh 

pozemku: zastavaná plocha a nádvorie,  

b) pozemku, parcely registra „C“, parcelné číslo 1239/43 o výmere 720 m2, druh 

pozemku: záhrada,  

c) stavby – rodinný dom, súpisné číslo 102, postavenej na pozemku parcelné číslo 

1239/29,  

1.1.2. na LV č. 332, k.ú. Zálesie, vedenom Okresným úradom Senec, katastrálnym odborom, a to: 

a) pozemku, parcely registra „C“, parcelné číslo 1221/19 o výmere 120 m2, druh 

pozemku: orná pôda,  

b) pozemku, parcely registra „C“, parcelné číslo 1252/3 o výmere 21 m2, druh pozemku: 

zastavaná plocha a nádvorie,  

(ďalej spolu len „Predmet kúpy“ alebo „Nehnuteľnosti“). 

 

 

Článok II. 
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Predmet Zmluvy 

 

2.1. Predávajúci touto Zmluvou predáva Kupujúcemu do jeho výlučného vlastníctva (podiel 1/1 k celku) 

Nehnuteľnosti so všetkým príslušenstvom, súčasťami, trvalými porastami a vonkajšími úpravami 

a zaväzuje sa previesť na Kupujúceho svoje vlastnícke právo k nim, a Kupujúci tieto Nehnuteľnosti 

so všetkým príslušenstvom, súčasťami, trvalými porastami a vonkajšími úpravami kupuje od 

Predávajúceho do svojho výlučného vlastníctva a zaväzuje sa zaplatiť Predávajúcemu kúpnu cenu 

uvedenú v Článku III. tejto Zmluvy. 

 

2.2. Súčasťou prevodu vlastníctva podľa tejto Zmluvy je aj príslušenstvo Nehnuteľností, a to: prístrešok 

v prednej časti rodinného domu, prístrešok v zadnej časti rodinného domu, oplotenie od ulice, 

oplotenia bočné od susedov, oplotenie zo zadnej strany rodinného domu, studňa, vodomerná šachta, 

prípojka vody, prípojka kanalizácie do žumpy, žumpa, prípojka plynu, prípojka elektro a spevnené 

plochy. 

 

2.3. Podrobný popis Nehnuteľností je uvedený v Znaleckom posudku č. 28/2023 znalca Ing. Jána Ďuriša, 

Nám. Sv. Františka 8A, Bratislava, ktorý Predávajúci odovzdal Kupujúcemu pred podpisom tejto 

Zmluvy.    

 

 

Článok III. 

Kúpna cena a spôsob jej úhrady 

 

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na kúpnej cene Nehnuteľností (vrátane príslušenstva Nehnuteľností) 

spolu vo výške 455 000 EUR, slovom: ...................... eur (ďalej len "Kúpna cena"). 

 

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, že Kupujúci uhradí Predávajúcemu dohodnutú Kúpnu cenu na bankový 

účet Predávajúceho vedený v ................, a.s., číslo účtu: ................, IBAN: SK..................., a to 

v lehote najneskôr do 7 (sedem) dní odo dňa zápisu Kupujúceho ako vlastníka Nehnuteľností 

v katastri nehnuteľností, alebo odo dňa doručenia rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva 

do katastra nehnuteľností Okresného úradu Senec, katastrálny odbor v prospech Kupujúceho. 

 

 

Článok IV. 

Vyhlásenia Zmluvných strán 

 

4.1. Predávajúci vyhlasuje, že:  

4.1.1. na Nehnuteľnostiach neviaznu žiadne záložné práva, vecné bremená, predkupné práva, iné 

ťarchy, ktoré by mohli mať za následok obmedzenie disponovania s prevádzanými 

Nehnuteľnosťami,  

4.1.2. Nehnuteľnosti nie sú predmetom žiadnej nájomnej alebo inej zmluvy, na základe ktorej by 

tretej osobe vzniklo právo jej užívania, 

4.1.3. má neobmedzené právo predať a previesť vlastnícke právo k Nehnuteľnostiam v súlade a 

podľa podmienok tejto Zmluvy,  

4.1.4. voči nemu neprebieha žiadne exekučné konanie, ktorým by bol zaviazaný na peňažné 

plnenie, na základe ktorého by mohlo byť dotknuté jeho vlastnícke právo k prevádzaným 

Nehnuteľnostiam,  

4.1.5. voči nemu neexistujú žiadne právoplatné a vykonateľné súdne rozhodnutia, či iné 

dokumenty, ktorými by bol zaviazaný na peňažné plnenie, na základe ktorého by mohlo byť 

proti nemu začaté iné exekučné konanie, alebo by mohlo byť dotknuté jeho vlastnícke právo 

k prevádzaným Nehnuteľnostiam,  

4.1.6. všetky odplaty za nadobudnutie vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam na základe 

príslušných kúpnych zmlúv, na základe ktorých boli Nehnuteľnosti nadobudnuté, boli zo 
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strany Predávajúceho riadne zaplatené v celom rozsahu a od týchto kúpnych zmlúv nie je 

možné odstúpiť, 

4.1.7. nemá vedomosť o žiadnej okolnosti alebo skutočnosti týkajúcej sa Nehnuteľností, ktorú by 

mal Predávajúci vopred oznámiť Kupujúcemu a ktorá by (bez takéhoto oznámenia) mohla 

negatívne ovplyvniť rozhodnutie Kupujúceho o kúpe Nehnuteľností,  

4.1.8. nemá vedomosť o tom, že by prevádzané Nehnuteľnosti mali vady,  

4.1.9. mu nie sú známe žiadne vady a poškodenia Nehnuteľností, na ktoré by mal Kupujúceho 

osobitne upozorniť,   

4.1.10. všetky doklady a informácie, ktoré poskytol Kupujúcemu sú pravdivé a úplné. 

 

4.2. Kupujúci vyhlasuje, že Nehnuteľnosti pozná z osobnej obhliadky, kde vykonal bežnú prehliadku 

predmetných Nehnuteľností na mieste samom a Nehnuteľnosti kupuje ako stoja a ležia.     

 

4.3. Kupujúci vyhlasuje, že mu nie je známa žiadna okolnosť, ktorá by mohla ohroziť splnenie jeho 

záväzku zaplatiť Kúpnu cenu podľa tejto Zmluvy.  

 

 

Článok V. 

Osobitný záväzok Predávajúceho  

 

5.1. Predávajúci sa zaväzuje na vlastné náklady vybudovať náhradou za existujúcu žumpu novú 

betónovú jednokomorovú žumpu s kapacitou 10 m3, a to v lehote najneskôr do vydania  rozhodnutia 

o povolení vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností Okresného úradu Senec.   

 

 

Článok VI. 

Odovzdanie Nehnuteľností  

 

6.1. Predávajúci sa zaväzuje odovzdať Kupujúcemu Nehnuteľnosti najneskôr do ...... (......) dní po 

úhrade Kúpnej ceny Predávajúcim.     

 

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na protokolárnom odovzdaní Nehnuteľností a potvrdení aktuálneho 

stavu – odpočtu meracích zariadení (prípojky vody, elektriky, plynu, atď.) nachádzajúcich sa na 

predmetných Nehnuteľnostiach v deň odovzdania a prevzatia predmetných Nehnuteľností.  

 
6.3. Predávajúci sa zaväzuje poskytnúť Kupujúcemu všetku súčinnosť pri prepise odberateľa energií u 

jednotlivých dodávateľov a do odovzdania Predmetu kúpy Kupujúcemu znášať všetky náklady spojené s 

užívaním Predmetu kúpy. 

 

 

Článok VII. 

Odstúpenie od Zmluvy 

 

7.1. V prípade, ak Kupujúci nezaplatí dohodnutú Kúpnu cenu Nehnuteľností riadne a včas podľa bodu 

3.2. tejto Zmluvy, má Predávajúci právo od tejto Zmluvy odstúpiť.  

 

7.2. V prípade, ak Kupujúci nezverejnení túto Zmluvu na svojom webovom sídle riadne a včas podľa 

Článku VIII. tejto Zmluvy, má Predávajúci právo od tejto Zmluvy odstúpiť.  

 

7.3. V prípade, že sa ukáže akékoľvek vyhlásenie Predávajúceho uvedené v bode 4.1. tejto Zmluvy ako 

nepravdivé, má Kupujúci právo od tejto Zmluvy odstúpiť. 
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7.4. V prípade, že Predávajúci nesplní svoj záväzok uvedený v Článku V. tejto Zmluvy riadne a včas, má 

Kupujúci právo od tejto Zmluvy odstúpiť. 

 

7.5. V prípade, že Okresný úrad Senec, katastrálny odbor návrh na vklad vlastníckeho práva podľa tejto 

Zmluvy právoplatne zamietne alebo konanie o ňom právoplatne zastaví, Predávajúci a/alebo  Kupujúci 

majú právo odstúpiť od tejto Zmluvy. Právo odstúpiť od tejto Zmluvy nemá tá zo zmluvných strán, ktorá 

neposkytne súčinnosť potrebnú na odstránenie dôvodov, pre ktoré bolo konanie o povolení vkladu 

vlastníckeho práva na základe tejto Zmluvy zastavené alebo návrh zmietnutý.  

 

7.6. Odstúpením od tejto Zmluvy sa táto Zmluva zrušuje.    

 

7.7. Účinky odstúpenia od Zmluvy nastanú dňom doručenia písomného oznámenia o odstúpení druhej 

zmluvnej strane.  

 

 

Článok VIII. 

Zverejnenie Zmluvy  

 

8.1. Táto Zmluva je povinne zverejňovanou zmluvou podľa ust. § 5a zákona č. 211/200 Z.z. o slobodnom 

prístupe k informáciám v platnom znení.  

 

8.2. Táto Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle 

Kupujúceho a v Centrálnom registri zmlúv.  

 

8.3. Kupujúci sa zaväzuje, že bezodkladne po podpísaní tejto Zmluvy, túto Zmluvu zverejní na svojom 

webovom sídle a po zverejnení vystaví o tom písomné potvrdenie, ktorého originál bude prílohou 

návrhu na vklad tejto Zmluvy do katastra nehnuteľností.  

 

 

Článok IX. 

Vklad vlastníckeho práva v katastri nehnuteľností 

 

9.1. Zmluvné strany berú na vedomie, že právne účinky nadobudnutia vlastníctva k Nehnuteľnostiam v 

prospech Kupujúceho nastanú až povolením vkladu vlastníckeho práva v katastri nehnuteľností na základe 

rozhodnutia Okresného úradu Senec, katastrálny odbor o povolení vkladu vlastníckeho práva a dovtedy sú 

viazané svojimi zmluvnými prejavmi a sú povinné si vzájomne poskytnúť súčinnosť pri odstraňovaní  

prípadných nedostatkov vzniknutých pri prevode vlastníckych práv. 

 

9.2. Za účelom vkladu vlastníckeho práva v katastri nehnuteľností v prospech Kupujúceho sa Zmluvné 

strany zaväzujú podať návrh na vklad tejto Zmluvy do katastra nehnuteľností, a to bezodkladne po podpise 

a zverejnení  tejto Zmluvy. 

 

9.3. V prípade, ak by Okresný úrad Senec, katastrálny odbor konanie o návrhu na vklad vlastníckeho 

práva k Nehnuteľnostiam v prospech Kupujúceho prerušil len z dôvodu nesplnenia podmienok na povolenie 

vkladu, a ak vady sú odstrániteľné, pre takýto prípad sa Predávajúci a Kupujúci zaväzujú bezodkladne 

odstrániť prípadné nedostatky vzniknuté pri prevode vlastníckych práv a príslušná zmluvná strana je 

povinná poskytnúť súčinnosť druhej Zmluvnej strane. 

 

9.4. V prípade, ak by Okresný úrad Senec, katastrálny odbor rozhodol o zamietnutí, alebo zastavení 

konania o návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností podľa tejto Zmluvy v prospech 

Kupujúceho, Zmluvné strany sú povinné podpísať novú zmluvu o prevode vlastníckeho práva k 

Nehnuteľnostiam za podmienok dojednaných v tejto Zmluve bez zbytočného odkladu. 
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Článok X. 

Záverečné ustanovenia 

 

10.1. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania Zmluvnými stranami a účinnosť dňom 

nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle Kupujúceho (Článok VIII. tejto Zmluvy). 

Vecnoprávne účinky nadobudne táto Zmluva jej vkladom do katastra nehnuteľností.   

 

10.2. Obecné zastupiteľstvo Kupujúceho na svojom zasadnutí konanom dňa .............2023 schválilo kúpu 

Nehnuteľností od Predávajúceho, resp. uzavretie tejto Zmluvy. Kupujúci sa zaväzuje zabezpečiť 

výpis z uznesenia Obecného zastupiteľstva Kupujúceho zo dňa ..........2023, ktorého originál bude 

prílohou návrhu na vklad tejto Zmluvy do katastra nehnuteľností.  

 

10.3. Vo veciach neupravených Kúpnou zmluvou sa zmluvný vzťah spravuje príslušnými ustanoveniami 

zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v platnom znení.  

 

10.4. Zmluvné strany sa dohodli, že náklady a poplatky znášajú nasledovne:  

10.4.1. notárskej poplatky súvisiace s osvedčením podpisov Predávajúceho hradí Predávajúci,  

10.4.2. správny poplatok za návrh na vklad tejto Zmluvy do katastra nehnuteľností vo výške 266 

hradí Predávajúci.  

 

10.5. Táto Zmluva sa vyhotovuje v 4-och (štyroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, 2 (dva) rovnopisy 

pre Okresný úrad Senec, katastrálny odbor, 1 (jeden) rovnopis pre Predávajúceho a 1 (jeden) 

rovnopis pre Kupujúceho.  

 

10.6. Zmluvné strany prehlasujú, že sú oprávnené s predmetom Zmluvy nakladať, ich zmluvné prejavy sú 

dostatočne zrozumiteľné, vážne a určité, ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená a právny úkon je 

urobený v predpísanej forme.  

 

10.7. Zmluvné strany po prečítaní tejto Zmluvy prehlasujú, že bola vyhotovená podľa ich slobodnej a 

vážnej vôle, bez nátlaku, a na znak súhlasu s jej obsahom ju potvrdzujú svojimi podpismi. 

 

 

V Bratislave, dňa ...............2023    V Zálesí, dňa .....................2023  

 

 

Predávajúci:        Kupujúci: 

 

 

 

 

 

___________________________       ___________________________ 

Mgr. Jozef Polák   Obec Zálesie 

(osvedčený podpis)      Bc. Martina Dobrovodská 

starostka obce   

 

 


