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Vyhodnotenie stanovísk a pripomienok uplatnených pri prerokovaní urbanistickej štúdie obytnej zóny Zálesie – LokALITA „KU KANÁLU“
	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky

	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	1a.
	Obvodný úrad životného prostredia v Senci, úsek ochrany prírody a krajiny
-Územie sa nachádza v 1. stupni územnej ochrany (všeobecná ochrana) podľa zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny, mimo navrhovaných území európskeho významu, CHVÚ a súčasnej sústavy CHÚ.
-Rešpektovať existujúce prvky RÚSES-u, nezasahovať činnosťou do brehových porastov Malého Dunaja a Šúrskeho kanála.
-Na nutný výrub drevín, aj náletového charakteru, je potrebný súhlas príslušného úradu v zmysle § 47, ods. 3 zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny.
-Vypracovať návrh sadových úprav v lokalite s uprednostnením geograficky pôvodných drevín. Návrh predložiť na vyjadrenie.
-Všeobecné podmienky: dodržiavať príslušné ustanovenia zákona o ochrane prírody
-Technická infraštruktúra: potrubia a káble ukladať 1,5m od osi stromov, výkopové práce v ich blízkosti uskutočňovať ručne, trávnaté porasty dať do pôvodného stavu.
-Komunikácie: po uložení všetkých IS vedľa komunikácie založiť pás pre verejnú zeleň s vysadením krovitých porastov

	Berie sa na vedomie
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa v ďalších stupňoch PD.
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.
Akceptuje sa pri stavebnej činnosti.
Akceptuje sa pri stavebnej činnosti.


	1b.
	Obvodný úrad životného prostredia v Senci, úsek odpadového hospodárstva

-Na základe predloženej žiadosti nemá ObÚŽP žiadne pripomienky.

Vydáva vyjadrenie za týchto podmienok:

-dodržať ustanovenia zák. č. 223/2001 Z.z. v znení neskorších predpisov a ostatné súvisiace predpisy na úseku odpadového hospodárstva.
-pre vyjadrenie k stavebnému povoleniu je potrebné predložiť projekt so zaradením jednotlivých druhov odpadov a ich množstvom ktoré budú vznikať počas stavby a zároveň určenia miesta uloženia odpadov, zároveň určiť odpady, ktoré budú vznikať počas prevádzky.

Tieto podmienky platia v prípade, že výstavbu je možné realizovať z hľadiska stavebného zákona

Toto stanovisko nenahrádza povolenie v zmysle stavebného zákona a ani iného zákona a nie je rozhodnutím podľa predpisov o správnom konaní.
	Berie sa na vedomie.
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa v ďalších stupňoch PD.
Berie sa na vedomie.
Berie sa na vedomie.


	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkách a priponienkách

	1c.
	Obvodný úrad životného prostredia v Senci, úsek štátnej vodnej správy

Navrhovaná investícia je z vodohospodárskeho hľadiska možná za splnenia nasledovných podmienok:

1/ Dokumentácia je v súlade s platnou ÚPD SU.

2/ Budú dodržané ustanovenia zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon)
3/ Budú dodržané ustanovenia zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z.z. o regulácii v sieťových odvetviach najmä:

-  Navrhovaný vodovod a kanalizácia bude slúžiť na hromadné zásobovanie vodou a odvádzanie odpadových vôd. Majetkoprávny a prevádzkový režim je nutné zosúladiť so zákonom o verejných vodovodoch pred vydaním stavebného povolenia na vodné stavby.

-  Navrhované VH siete v rátane ochranného pásma je treba trasovať na verejnom priestranstve.

4/ Budú dodržané ochranné pásma jestvujúcich inžinierskych sietí, resp. zohľadnené požiadavky ich vlastníkov a prevádzkovateľov.

5/ Budú zohľadnené požiadavky správcu hydromelioračných a zavlažovacích zariadení – Hydromeliorácie Bratislava

6/ Napojenie na vodovod a kanalizáciu bude možné až po odsúhlasení s vlastníkom a prevádzkovateľom jestvujúcej ČS kanalizácie a vodovodu.

Verejný vodovod a splašková kanalizácia sú vodné stavby.
Investor požiada tunajší úrad o vyjadrenie stavebného povolenia na výstavbu vodných stavieb v zmysle ust. § 26 zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. priestupkoch v znení neskorších predpisov  (vodný zákon) pred vydaním stavebného povolenia na rodinné domy.

Podľa § 140b zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaním a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov je obsah záväzného stanoviska pre správny orgán v konaní podľa tohto zákona záväzný.

	Akceptované – dokumentácia je v súlade s platnou ÚPD.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Berie sa na vedomie.




	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	1d.
	Obvodný úrad životného prostredia v Senci, úsek štátnej správy ochrany ovzdušia
Obvodný úrad životného prostredia v Senci, úsek štátnej správy ochrany ovzdušia, ako orgán štátnej správy, príslušný podľa §5, odst.1 zákonz č. 525/2003 Z.z. o štátnej správe starostlivosti o ŽP a o zmene a doplnení niektorých zákonov, nemá k predmetnej urbanistickej štúdii pripomienky.
Toto stanovisko nenahrádza povolenie ani súhlas v zmysle stavebného zákona a nie je rozhodnutím podľa predpisov o správnom konaní. Na jeho základe je možné vydať územné rozhodnutie.

	Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.



	2.


	Obvodný úrad v Senci, odbor civilnej ochrany a krízového riadenia

Pri spracovaní územného plánu obce je potrebné zohľadniť požiadavky civilnej ochrany obyvateľstva a zapracovať do územnoplánovacej dokumentácie požiadavky:

-  Zákon NR SR č. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov.

-  Vyhláška MV SR č. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebno-technických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany.

-  Vyhláška MV SR č. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečovanie technických a prevádzkových podmienok informačného systému civilnej obrany.

Obec v súlade s §15 ods. 1) písm. d) z.č. 42/1994 Z.z. v znení neskorších predpisov určí vhodné ochranné stavby použiteľné na verejné úkryty a tiež navrhne technické zabezpečenie varovania obyvateľstva.

	Berie sa na vedomie – bolo zapracované do ÚPN obce (urbanistická štúdia patrí medzi územno-plánovacie podklady)
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.




	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	3.
	Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemné komunikácie
ObÚ dáva nasledujúce záväzné stanovisko:

-  Predložená projektová dokumentácia rieši v územnom a stavebnom konaní podľa ÚPN obce Zálesie, ktoré patria medzi plochy obytného územia so zástavbou RD, ako NB7, kde PD predpokladá vjazd a výjazd k pozemku a napojenie na miestnu komunikáciu. 
-   S predloženou PD pre vydanie územného a stavebného povolenia – súhlasíme.
-   Nakoľko daná lokalita nezasahuje do ochranného pásma cesty III. Triedy, ktorým sme cestným správnym orgánom, pritom Vás žiadame dodržať normy STN 73 61 10, 
    73 61 02 pre navrhnutý vjazd na miestnu komunikáciu z obytného územia.

-  doporučujeme dodržať ochranné pásmo vodných tokov, kanálov a najmä leteckého koridoru

-  PD-IBV žiadame odkonzultovať a zosúladiť s projektom pre navrhnutú UDŠ – D4 obchvat Bratislavy na Dopravoprojekte a.s. Bratislava.

-   Inžinierske siete pokiaľ je to možné doporučujeme viesť v lesnom pase cesty, resp. v chodníku z dôvodu lepšej príslušnosti.

-  Ďalej budú dodržané podmienky, ktoré Vám určia dotknuté organizácie v územnom a stavebnom konaní pre túto stavbu.
-  Pre miestne a účelové komunikácie, ktoré sú PD dotknuté, je cestným správnym orgánom príslušná obec.
	Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Berie sa na vedomie.

	4.
	Regionálny úrad verejného zdravotníctva

Vydáva toto záväzné stanovisko:

Súhlasí sa s návrhom žiadateľa na územné konanie stavby IBV Zálesie, NB7- lokalita „Ku kanálu“, v katasr. území Zálesie, parc. č. 1318/157-162, 1318/241, 1525/118-134. 

Súčasne stanovujeme povinnosť  ku kolaudácii predložiť:

-  výsledok laboratórneho rozboru vzorky vody, ktorý preukáže jej súlad s požiadavkami NV SR č. 354/2006 Z.z., ktorým sa ustanovujú požiadavky na vodu určenú na ľudskú spotrebu a kontrolu kvality vody určenej na ľudskú spotrebu.

-  protokol z merania hluku z navrhovanej trafostanice, ktorý preukáže, že jej prevádzka nebude zdrojom nadmernej hlučnosti pre súvisiacu plánovanú okolitú zástavbu podľa požiadaviek vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácii a o požiadavkách na 

    objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí
	Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.



	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	4.(pokr)

	Odôvodnenie:

-  Predložená projektová dokumentácia rieši návrh hmotovo - priestorového usporiadania IBV a výstavbu technickej infraštruktúry v záujmovej lokalite „Ku kanálu“, ktorá sa nachádza v západnom okraji zastavanej časti obce Zálesie, parc. č. 1318/157-162, 1318/241, 1525/118-134. Zo severnej a južnej strany je predmetné územie ohraničené ornou pôdou, z východu existujúcimi a navrhovanými plochami obytnej zástavby a zo západu ramenom Malého Dunaja a Šúrskeho kanála. Predmetné územie (blok NB7) je rozdelené na 51 parciel určených pre výstavbu samostatne stojacich rodinných domov, s podlažnosťou –max. 2 NP.

- Navrhovaná príjazdová komunikácia (Starobystrická ulica) rozdeľuje územie na dva samostatné vnútrobloky, severný a južný. Všetky domy budú spojené na novonavrhované rozvody inžinierskych sietí (vodovod, splašková kanalizácia, STL plynovod, elektrická energia), ktoré budú vedené v súlade s navrhovanou obslužnou komunikáciou. Investícia si vyžiada aj prekládku závlahového potrubia a návrh novej trafostanice.
Upozornenie:

Pred samostatnou výstavbou rodinných domov je potrebné preveriť potrebu ochrany územia proti prenikaniu radónu z podložia podľa vyhlášky MZ SR č. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o požiadavkách na obmedzenie ožiarenia z prírodného žiarenia. V prípade prekročenia najvyšších prípustných hodnôt, riešiť spôsob účinnej ochrany navrhovaného obytného prostredia.

Navrhované riešenie podľa predloženej PD pri rešpektovaní stanovenej povinnosti nie je v rozpore s platnými právnymi predpismi určenými na ochranu verejného zdravia.


	Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Berie sa na vedomie.



	5.
	Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Pezinku

K požiarnobezpečnostnému riešeniu nemá pripomienku.

Toto stanovisko nenahrádza stanovisko Okresného riaditeľstva Hasičského a záchranného zboru v Pezinku pre konanie nastávajúce podľa zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku /stavebný zákon/ v znení neskorších predpisov.


	Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.




	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	6.
	Okresné riaditeľstvo PZ v Bratislave – okolie, Okresný dopravný inšpektorát v Pezinku 

Z hľadiska nami sledovaných záujmov si uplatňujeme nasledovné pripomienky:

1. V zmysle platného územného plánu obce Zálesie je miestna komunikácia – Starobystrická ul. – zaradená do FT C2 a nie ako uvádza predložená projektová dokumentácia FT C3. Funkčné zariadenie navrhovaných vetiev je v rozpore s platnou ÚPD, podľa ktorej sú vetvy zaradené do FT C3. Vetva „C“ je navrhnutá v rozpore s platnou ÚPD. Napojenie vetvy „B“ na existujúcu MK je navrhnuté vo vzdialenosti menšej ako 30 metrov od existujúcej križovatky,
2. predložená dokumentácia neobsahuje návrh na cestičky pre cyklistov ani koridor pre umiestnenie cestičky pre cyklistov-uvedené vyplýva so schválenej ÚPD,
3. nesúhlasíme s navrhovanou šírkou zväčša nepojazdievaných častí nemotorickej komunikácie – vetva „B“, z dôvodu nedodržania požiadaviek STN 73 6056, bod 18.,
4. pre potreby každého z navrhovaných rodinných domov musia byť navrhnuté aspoň dve parkovacie miesta na vlastnom pozemku,

5. rozvodné skrine požadujeme situovať mimo verejný dopravný priestor (aj podružný), najlepšie v polohách priľahlých oplotení.
	Akceptuje sa v ďalších stupňoch PD
Cyklotrasa je v ÚPD riešená mimo územia bloku NB7
Akceptuje sa v ďalších stupňoch PD, prerokuje sa aj s ohľadom na majetkovoprávne vzťahy

Akceptuje sa v ďalších stupňoch PD

Jedná sa o verejnú distribučnú sieť ZSE, ktorí z dôvodu obsluhy a opráv podmieňujú umiestnenie skríň  mimo súkromných pozemkov


	7.


	DOPRAVOPROJEKT, a.s. 
- K žiadosti o vyjadrenie Dopravoprojekt, a.s. nie je kompetentný vyjadrovať sa  k UŠ.
	Berie sa na vedomie.

	8.


	KRAJSKÝ PAMIATKOVÝ ÚRAD BRATISLAVA
Vydáva toto záväzné stanovisko:
Krajský pamiatkový úrad Bratislava súhlasí s umiestnením a realizáciou predmetnej stavby, ktorá sa nenachádza na pamiatkovom území, s podmienkou:

-  v prípade archeologického nálezu nálezca alebo osoba zodpovedá za vykonanie prác podľa ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona oznámi nález  KPÚ 
	Berie sa na vedomie.




	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	9.
	MINISTERSTVO OBRANY SR, Správa nehnuteľného majetku a výstavby Bratislava

Vojenská správa nemá pripomienky, lebo v riešenom území nemá žiadne zvláštne územné požiadavky. 

Dlhodobejšia perspektíva nie je známa.
	Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.



	10.
	Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s. Prešovská 48, 826 46   Bratislava 29
I. Z hľadiska situovania navrhovanej stavby

-   rešpektovať všetky ochranné pásma existujúcich i navrhovaných vodohospodárskych zariadení nachádzajúcich sa v území v súlade so zák. č. 442/2002 Z.z.

II. Z hľadiska zásobovania odpadových vôd

- Zásobovanie novej obytnej zóny vodou je navrhnuté pripojením na existujúce vodovodné potrubie BVS, ktoré je súčasťou vodárenského systému Podunajské Biskupice – Bernolákovo. Kapacita tohto vodárenského systému je v súčasnosti už vyťažená z dôvodu nedostatku distribučných kapacít. V dôsledku toho nie je možné uvažovať s pripájaním nových odberateľov vody v rozsahu riešených nových lokalít v obci Zálesie na daný systém. Z toho dôvodu z hľadiska bilančného zásobovania vodou novej zóny podľa predloženého návrhu nie je možné.
    Vzhľadom na hore uvedený nesúhlas z hľadiska bilančného je vyjadrenie k technickému riešeniu bezpredmetné a preto ho v ďalšom ani neuvádzame.

III. Z hľadiska odvádzania odpadových vôd

-  K technickému riešeniu kanalizácie do kanalizačnej siete v obci sa nevyjadrujeme, nakoľko táto nie je v prevádzke BVS.

-  Vzhľadom k tomu, že kanalizačná sieť obce je následne zaústená do kanalizačného systému BVS budovaného len pre odvádzanie splaškových vôd zo Zálesia, kanalizáciu predmetnej obytnej zóny je potrebné riešiť ako prísne delenú sústavu, t.j. odvádzať do nej výlučne len splaškovej vody. Odvedenie vôd z povrchového odtoku /zrážkových vôd/ požadujeme riešiť mimo splaškovú kanalizáciu a spôsobom, ktorý vyhovuje konkrétnym hydrogeologickým podmienkam. Spoločnosť BVS si vyhradzuje právo kontroly spôsobu odvádzania týchto vôd.

	Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie, vybuduje sa v 1. etape len potrubný systém, suchovod. Ten sa napojí na verejný rozvod až po vyriešení distribučných kapacít. Zásobovanie vodou sa bude riešiť vybudovaním jednotlivých zdrojov vody - studne na každej parcele samostatne
.

Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa pre ďalší stupeň PD a pri realizácii.




	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	11.


	SPP - Distribúcia, a.s.  

- Súhlasíme s navrhovanou PD pre účely územného konania.

- Plynofikácia riešeného územia z hľadiska kapacity distribučnej siete je možná vybudovaním:   STL plynovodov D 90, PN 90 kPa a vybudovaním STL pripojovacích plynovodov D 32, PN 90 kPa, pre 71 navrhovaných odberných miest s predpokladanou  maximálnou spotrebou cca 99,4 m3/h. Navrhovaný plynovod bude pripojený na existujúci STL plynovod DN 80, PN 90 kPa vedený pozdĺž ulice Starobystrická pred p.č. 1318/47 Technické podmienky pripojenia budú stanovené po podaní žiadosti o pripojenie.
- Projekt stavby zašlite na posúdenie vrátane platnej žiadosti o pripojenie
	Berie sa na vedomie
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.
          

	12.

	Západoslovenská energetika, a.s. 
- Z hľadiska rozvoja siete energetiky s predkladanou dokumentáciou predmetnej stavby  IBV – Zálesie, NB7, lokalita „Ku kanálu“ ako dokumentáciou pre územné rozhodnutie v zásade „súhlasíme“

za predpokladu splnenia nasledovných podmienok:
   - Napojenie obytného súboru bude riešené NN káblovými rozvodmi z navrhovanej kioskovej TS s transformátorom 1x400 kVA, ktorá je projekčne aj realizačne riešená mimo tejto lokality investorom ZSE, a.s.. NN káblové rozvody budú riešené káblom NAYY-J 4x240 s ukončením v istiacich a rozpojovacích skriniach SRP. Pripojenie koncových odberateľov bude samostatnými prípojkami do elektromerových skríň umiestnených na verejne prístupnom mieste. Meranie spotreby elektrickej energie pre IBV požadujeme umiestniť v elektromerových rozvádzačoch na verejne prístupné miesto na hranici pozemku tak, aby bol kedykoľvek prístupný za účelom kontroly výmeny, odpočtu a pod..
   - Požadujeme vytvorenie verejne prístupných koridorov pre možnosť trasovania distribučných rozvodov ZSE Distribúcia a.s., pre potreby napájania budúcich odberateľov v rámci územia predmetnej štúdie. Distribučné trafostanice požadujeme riešiť v kioskovom voľne stojacom vyhotovení a zabezpečiť priestorovú rezervu pre ich osadenie. Žiadame zabezpečiť vysporiadanie majetkovo-právnych vzťahov k pozemkom určeným na budovanie energetických zariadení ZSE, žiadame zabezpečiť práva k pozemkom určeným na budovanie energetických zariadení od vlastníka príslušnej nehnuteľnosti. Vstup do priestoru situovania navrhovanej TS musí byť zabezpečený pre pracovníkov ZSE, a.s. v každú dennú a nočnú hodinu – zodpovedný investor.
	Berie sa na vedomie

.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.



	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	12.(pokr)
	   - ZSE Distribúcia a.s., si ako prevádzkovateľ dotknutej distribučnej sústavy v zmysle

platnej  legislatívy vyhradzuje právo stanoviť spôsob napojenia a rozsah budovaných distribučných zariadení siete energetiky po predložení konkrétnych žiadostí o pripojenie v lokalite riešenej predkladaným projektom. Presný rozsah investícií budovaných zariadení pre predmetnú stavbu zo strany investora (developera riešeného územia) a zo strany ZSE, a.s. bude stanovený v prípade dohody o prevzatí investora v Zmluve o spolupráci medzi investorom a ZSE, a.s.. V prípade preložiek vedení požadujeme rešpektovať ustanovenia §38 Zákona o energetike č. 656/2004 Z.z. a nadväzných legislatívnych predpisov, kde samotné prekládky v rozsahu dotknutého územia budú zabezpečené Zmluvou o prekládke.
  - Požadujeme rešpektovať všetky jestvujúce energetické zariadenia a ich ochranné pásma v zmysle ustanovení § 36 Zákona o energetike č. . 656/2004 Z.z. a nadväzných legislatívnych predpisov. Zemné práce – pri križovaní a súbehu zariadení ZSE, a.s. – požadujeme vykonávať so zvýšenou opatrnosťou – ručným spôsobom. Pri prácach dodržiavať bezpečnostné predpisy a ustanovenia príslušných STN. Pri prácach na kábloch a zariadeniach patriacich ZSE, a.s. požiadať pracovníkov RSS Bratislava, kraj, Pezinok, Trnavská 20 o technický dozor. Uloženie káblov žiadame riešiť v zmysle STN 34 10 50, STN 33 2000-5-52 a STN 73 60 05. Káble ukladať do definitívne vybudovaných chodníkov, komunikácií alebo v zelenom páse.
   - Pripojenie budúcich koncových odberateľov bude riešené samostatne na základe Zmlúv o pripojení odberných zariadení žiadateľov do distribučnej sústavy spoločnosti Západoslovenská energetika, a.s. po vydaní kolaudačného rozhodnutia stavby.

   - V ďalšom stupni žiadame vypracovať projektovú  dokumentáciu spôsobu napojenia na distrib učnú sústavu ZSE Distribúcia a.s.. Spôsob zapojenia distribučných rozvodov žiadame konzultovať s RSS Bratislava kraj.

   - Predmetné stanovisko neslúži na vydanie stavebného povolenia.


	Akceptuje sa pre ďalšie konanie.
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.
Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalší stupeň PD.

Berie sa na vedomie.



	13.
	T-Com, Slovak Telekom, a.s.
- Vzhľadom k tomu, že sa jedná o územné rozhodnutie, súhlasíme bez pripomienok. 
- Podľa našich dostupných informácií je pravdepodobné, že dôjde ku kolízii s našimi podzemnými telekomunikačnými zariadeniami /PTZ/. Podrobnejšie sa k našej sieti vyjadríme pri predložení PD pre stavebné povolenie.

	Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa pre ďalší stupeň PD.



	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	14.
	Slovenský vodohospodársky podnik, š.p. 
- SVP, š.p., OZ Bratislava po oboznámení sa s predloženou UŠ k územnému konaniu nemá zásadné pripomienky k navrhnutému riešeniu IBV. V rámci odvádzania dažďových vôd zo striech RD odporúčame pred vsakovacie zariadenie osadiť akumulačnú nádrž (objemu 2-4 m³) s následným využitím vôd na závlahu pozemkov.
- Následný stupeň PD žiadame predložiť k pripomienkovaniu.


	Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa pre ďalší stupeň PD.



	15.


	HYDROMELIORÁCIE, štátny podnik
K návrhu výstavby IBV Zálesie NB7 lokalita „Ku kanálu“ sme poskytli vyjadrenie listom č.4968-2/110/2008 zo dňa 29.9. 2008 pre p. PRODOM-STAV spol. s r.o. Vo vyjadrení sme uviedli, že lokalita je záujmovým územím vybudovanej závlahy pozemkov „Závlahy pod Bratislavou, ev.č. 5201374“. Ďalej sme uviedli, že cez lokalitu prechádza podzemné závlahové potrubie, časť vetvy „B2“ DN 500 z ocele a DN 400 z azbestocementu. V liste Hydromeliorácií š.p. boli uvedené podmienky možnej výstavby v prípade rozhodovacieho procesu vlastníctva.
Na základe vyjadrenia bolo na Hydromelioráciách š.p. rokovanie medzi vedúcim odboru správy a prevádzky HMZ a zástupcom PRODOM-STAVU. Na rokovaní bolo predbežne dohodnuté, že v prípade rozhodnutia o zmene využitia pozemkov na nepoľnohospodár. účely a rozhodnutí o odňatí poľnohospodárskej pôdy z PPF môže byť výstavba IBV a IS realizovaná, ak bude vopred vykonaná preložka časti podzemného závlahového potrubia vetvy „B2“. Vetva B2 privádza závlahovú vodu na ďalšie polia. Závlahový systém je prenajatý na účely zavlažovania pre AGRO Malinovo.
Dotknuté podzemné závlahové potrubie je od km 0,693-1,071, prekládkou sa predĺži trasa, nakoľko nové potrubie bude v nových uliciach v zelenom páse súbežne s inými IS. Prekládku je nutné vykonať po vypracovaní a odsúhlasení realizačného projektu a vydaní vodoprávneho povolenia, mimo závlahové obdobie. Ďalej je potrebné písomne dohodnúť podmienky s nájomcom závlahového systému a Hydromelioráciami š.p.

Podmienky budú určené pri odsúhlasovaní realizačného projektu prekládky závlahového potrubia pre vodoprávne povolenie. Ďalší stupeň PD pre stavebné povolenie ako aj pre vodoprávne povolenie, hlavne detaily križovaní a súbehov vodovodu, plynovodu, kanalizácie a ostatných IS so závlahovým potrubím žiadame zaslať na odsúhlasenie 
	Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.



	Por. číslo
	Účastníci prerokovania

Stanoviská a pripomienky


	Vyhodnotenie a rozhodnutie

o námietkach a pripomienkach

	16.
	LETECKÝ ÚRAD SLOVENSKEJ REPUBLIKY, Letisko M.R. Štefánika, Bratislava

Letecký úrad SR, ako príslušný orgán štátnej správy na úseku civilného letectva v zmysle § 28 ods. 3 zákona č. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecký zákon) a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, s umiestnením stavby v navrhovanom mieste podľa zákresu v situácii M 1:1000 a realizáciou akcie podľa predložených podkladov, súhlasí.
Toto vyjadrenie platí dva roky od dátumu jeho vydania, a to pre všetky stupne dokumentácie, resp. ďalšie stupne konania za predpokladu, že nedôjde k zmene umiestnenia a výškových parametrov stavby a použitia stavebných mechanizmov nad výšku 172 m n.m.B.p.v. V opačnom prípade je nutné požiadať Letecký úrad SR o opätovné posúdenie akcie. O tomto vyjadrení informujte príslušný stavebný úrad k zapracovaniu podmienok do svojho rozhodnutia.

	Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa pre ďalšie konanie.

	17.
	Občan Milan Almásy v poverení vlastníkov pozemkov v danom území
(v liste zo dňa 15.12.2009, adresovanom starostovi obce Zálesie)

K predmetnému návrhu urbanistickej štúdie podávame nasledujúce pripomienky:

- žiadame, aby dotknuté parcely 1318/163-169 boli zapracované v UŠ ako ucelené parcely s budúcim využitím na zástavbu izolovaných RD v zeleni (podľa regulačného listu bloku usmerňujúceho plánu hospodárskeho a sociálneho rozvoja obce)

 - mimo územia zakomponovaného v UŠ fi. PRODOM-STAV navrhujeme etapovitú výstavbu IS (avšak s priestorovým usporiadaním je nutné počítať už v súčasnosti)

- do predmetnej štúdie žiadame dopracovať aj prechodové cesty, ktoré majú zabezpečiť obsluhu ďalšieho územia v danej lokalite (tzv. miestne obslužné cesty)

- žiadame prediskutovať aj ďalšie alternatívy a varianty obslužnosti územia, ktoré boli rozpracované v prípravnom konaní aj napriek vyjadreniu obstarávateľa v bode 5 prísluš. Zadania...(nie sú kladené požiadavky na varianty a alternatívy riešenia), nakoľko tieto boli požadované vlastníkmi dotknutých pozemkov 1318/164-169 na riadnom zasadnutí obecného zastupiteľstva dňa 8.9.2009 pri schvaľovaní Zadania návrhu spracovania UŠ.

-  naším návrhom v riešení vzniknutej situácie je, aby komunikácia, ktorá je v súčasnosti v stave poľnej cesty bola rozšírená na obvyklú šírku ukľudnenej jednosmernej komunikácie 5,0 m a chodník pre chodcov v šírke 1,6 m spolupodieľaním sa majiteľmi pozemkov oboch priľahlých strán v rovnakej miere a po vzájomnej dohode. 

 - taktiež podávame návrh, aby touto komunikáciou bola trasovaná prejazdná cyklotrasa s ďalším pokračovaním cyklistickej siete Šúrsky kanál s definovaním oddychových miest.

- týmto zároveň žiadame, aby časti parciel 1318/164-169, ktoré sú z neznámeho dôvodu vyňaté z ÚPN obce, boli zadefinované ako záhrady prípadne plochy s rekreačno – oddychovým využitím a taktiež spadali do platného ÚPN obce.

- máme za to, že sa nebavíme len o súčasnej situácii v novonavrhovanom bloku, ale UŠ má slúžiť ako územno-plánovací podklad pre usmerňovanie ďalšej investičnej činnosti v území a preto by sme radi videli aj tento prvok ako odrazový mostík pre následnú investičnú činnosť v danej lokalite.

- aj bez podrobnej UŠ sa zaväzujeme dodržiavať podmienky výstavby v navrhovanom regulačnom liste platnom pre NB7 (max. index zastavanej plochy, min. index zelene, podlažnosť, resp. iné platné regulatívy v súlade s vyšším stupňom ÚPD obce Zálesie.

- žiadame nepodmieňovať vznik a výstavbu komunikácií v danom území výškou finančných príspevkov od budúcich obyvateľov, lebo financovanie ciest obyvateľmi sa nám javí ako zvolenie neštandardného a krátkozrakého prístupu zo strany obstarávateľa (raz je to kríza, raz nedostatok dobrej vôle dotknutých, príp. iné príčinné súvislosti), ale radi by sme poznali aj možnosť spolufinancovania z fondov EÚ, na ktoré sa vo viacerých častiach PHSR obec odvoláva.

- v rámci štúdie žiadame opodstatnené plochy územia zosúladiť aj s pripravovaným návrhom na vyhlásenie územia SKUEV 00541 Malý Dunaj.

Z ďalších bodov, ktoré by sme radi uvítali a boli nám objasnené pri zvyšovaní spoločenskej atraktivity daného priestoru:            

      - či sa počíta aj s umiestnením vostaviteľných zariadení občianskej vybavenosti    

        dennej potreby                   

     - v ktorej časti novej lokality sa uvažuje o zariadeniach občianskej vybavenosti (10%                   

       celkovej plochy reg. bloku) s prislúchajúcimi odstavnými plochami                                               

     - v akom rozsahu je možná prípadná zmena UŠ v prospech plôch každodennej   

       rekreácie

Sme si vedomí, že v danom území je potrebná súčinnosť všetkých zainteresovaných pri riešení problémov a preto len vrámci pripomienok navrhujeme:

     - zohľadnenie zvýšeného podielu ekostabilizačných prvkov v poľnohospodárskej    krajine s cieľom dotvorenia prvkov kostry ÚSES-biocentrá, biokoridory, interakčné prvky

     - možnosť zriadenia kultúrno-informačného strediska

     - zriadenie domu dôchodcov spolu s denným stacionárom vzhľadom na zvyšujúci sa priemerný vek obyvateľov

     - vytváranie podmienok pre budovanie bezbariérových komunikácií a chodníkov 

     - prípadnú podporu výstavby malých športových prístavov

Je nám jasné, že celá záležitosť sa nedá doriešiť hneď a ku všeobecnej spokojnosti a tak sme si dovolili načrtnúť viacero problémov v danej lokalite. Sme ochotní spolupracovať pri ich postupnom riešení a tak ako účastníci tohto konania máme za to, že v predmetnej záležitosti je oprávneným orgánom obec,ktorá “Bude vyvážene zabezpečovať podmienky

pre harmonický život všetkých kategórií svojich obyvateľov, bezpečnou obcou spokojných a šťastných ľudí s možnosťami bohatého kultúrneho a špotového vyžitia, v ktorej každý občan nájde podmienky pre svoju osobnú realizáciu“. (citácia z PHSR obce Zálesie).

Veríme, že spoločnými silami a spoluprácou sa nám podarí dospieť k postupnému plneniu tejto vízie.


	- Majitelia uvedených pozemkov sa pri stretnutí všetkých zainteresovaných dňa 14.2.2009 na pôde firmy PRODOM-STAV vyjadrili, že sa nebudú spolupodieľať na navrhovanom riešení a nesúhlasia, aby ich pozemky boli začlenené do pripravovanej štúdie. Nemali voči pripravovanej štúdii bez ich účasti námietky (viď priloženú zápisnicu).

V čase doručenia ich pripomienok bola urbanistická štúdia už hotová a rozoslaná na vyjadrenia zainteresovaným organizáciám. 

Napriek tomu zaradíme do čistopisu UŠ výkres s názvom „VÝHĽADOVÉ RIEŠENIE ÚZEMIA“ (viď príloha), na ktorom budú aj tieto parcely zahrnuté do druhej etapy riešenia, s možnosťou zástavby objektov izolovaných rodinných domov. Návrh je riešený po hranicu bloku NB7, ktorý je predmetom riešenia.
- Inžinierske siete sú v urbanistickej štúdii navrhnuté až na koniec Starobystrickej ulice, čiže až po hranice dotknutých pozemkov, je možné v druhej etape, vo výhľadovom riešení napojiť aj tieto pozemky na inžinierske siete.

- Vo výkrese „VÝHĽADOVÉ RIEŠENIE ÚZEMIA“ je zakreslená aj nová požadovaná obslužná komunikácia.

- Varianty riešenia daného územia boli spracované a prediskutované v prípravnom konaní a boli prerokované napríklad aj s majiteľmi priľahlých pozemkov na druhej strane poľnej cesty. Ich pripomienky boli zohľadnené a zapracované do urbanistickej štúdie, nakoľko sa pri hore uvedenom stretnutí vyjadrili, že sa do realizácie zapoja (viď zápisnica)

- Vo výhľadovom riešení je komunikácia navrhnutá v podobných parametroch ako je navrhnutá vetva „B“, čiže D1 UKLUDNENÁ KOMUNIKÁCIA - OBYTNÁ ZÓNA. 

Jazdné pruhy 2 x 3,0m, zelený pás 1 x 1,6m, čiže šírka dopravného priestoru = 7,6m

Spolupodieľanie s majiteľmi pozemkov na druhej strane poľnej cesty sa musí dohodnúť individuálne v rámci vybavovania druhej etapy – výhľadové riešenie.
- Cyklotrasa je navrhnutá v ÚPN obce Zálesie mimo územia bloku NB7, takže v urbanistickej štúdii nie je predmetom riešenia.

- Klasifikáciu parciel, ktoré sa nachádzajú podľa ÚPN mimo riešeného územia si musí doriešiť každý vlastník pozemku individuálne.

- Urbanistická štúdia bloku NB7 nedokumentuje súčasný stav, ale umožňuje ďalšiu investičnú činnosť v lokalite vrátane riešenia nových komunikácií a inžinierskych sietí.

- Všetky regulatívy v bloku NB7 sú v súlade s ÚPN obce a sú záväzné pre všetkých zainteresovaných.

- Celú investičnú činnosť v danej lokalite financuje firma PRODOM-STAV s.r.o. z vlastných zdrojov. Spolufinancovanie z fondov EÚ bude riešené v súčinnosti s obcou.

- Urbanistická štúdia rieši územie vymedzené hranicami bloku NB7. Zariadenia uvedené v pripomienkach ( občianska vybavenosť, kultúrno-informačné stredisko, domov dôchodcov...) sú riešené v ÚPN obce Zálesie na iných plochách v iných lokalitách.    




