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Udaje o dokumentécii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Zalesie - Zmeny a doplinky ¢&. 1/2011 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 1/2011%).

Obstaravatelf dokumentacie

Obec Zalesie
Obecny urad
Hlavna 111
900 27 Zalesie

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov: Ing. arch. Jana Zlamalova (registracné ¢&islo 219).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. DudaSova, autorizovany architekt SKA, registracné &islo 0734 AA 0230.

v

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov & 1/2011“, vymedzenie
rieSeného Uzemia, ciele rieSenia

Obec Zlesie je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny z&kon) obstaravatelom Uzemnoplanovace]
dokumentacie obce. Doteraz platnd Uzemnoplanovacia dokumentacia na arovni tzemného planu obce
— ,Uzemny plan obce Zalesie* — bol spracovany vroku 2008 a schvéleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Zalesi €. 77/12/08 zo dna 02.12.2008. Pévodny Gzemny plan eSte nebol aktualizovany.

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" su lokality &. 1.-4.-1/2011, nach&dzajuce sa v
administrativnom Gzemi obce Zalesie (k. U. Zalesie) s vymerou 6,9 ha, ako aj dalSie ¢asti k. U. Zalesie,
pre ktoré sa upravuju niektoré zasady a regulativy zavaznej €asti — pozri popis v dalSom texte (hlavny
ciel rieSenia).

Hlavnym ciefom rieSenia ,Zmien a doplinkov €. 1/2011" je:

vytvorenie novych moznosti pre rozvoj obytnych Uzemi so zastavbou s rodinnymi domami
v nasledovnych lokalitach:

Oznacenie lokality: 1-1/2011

Vymera lokality: 1,2 ha

Regulaény blok existujlci (v zmysle platnej UPD): NRA

Regulaény blok navrhovany: NB19

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy agroturistiky, vodné plochy a toky

Navrhovana funkcia: plochy byvania v rodinnych domoch, vodné plochy a toky
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Oznacenie lokality: 2-1/2011

Vymera lokality: 0,8 ha

Regula¢ny blok existujici (v zmysle platnej UPD): NRA, NB18

Regulaény blok navrhovany: NB18

Existujlca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy agroturistiky, zelefi verejna, vypliova, ochranna

Navrhované funkcia: plochy byvania v rodinnych domoch, zelen verejnd, vyplfova, ochranna

Oznacenie lokality: 3-1/2011

Vymera lokality: 0,6 ha

Regulacény blok existujlci (v zmysle platnej UPD): NB18
Regulaény blok navrhovany: NB19

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy byvania v rodinnych domoch, zelefi verejna,
vypliova, ochranna

Navrhované funkcia: plochy byvania v rodinnych domoch, zelen verejnd, vyplfiova, ochranna

Poznamka: Lokalita je rieSena len z dévodu potreby zosUladenia regulacie so susediacimi lokalitami C.
1 a 4 rieSenymi v spolocnej US.

Oznacenie lokality: 4-1/2011

Vymera lokality: 4,3 ha

Regulaény blok existujlci (v zmysle platnej UPD): P

Regulaény blok navrhovany: NB19

Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): velkoblokova orna poda

Navrhovana funkcia: plochy byvania v rodinnych domoch, zelen verejn4, vypliova, ochranna

nasledovné Upravy zasad a regulativov v zavaznej ¢asti:

- doplnenie dalSich obmedzeni vysky objektov a doplnenie definicii pojmov ,Nadzemné
podlazie® a ,Podkrovie v kapitole €. 2.2.2 Priestorové usporiadanie ¢ast ,UrCenie vysSky
objektov* — tieto Upravy sa budl vztahovat vSeobecne pre celé k. U. obce Zalesie (t. j. pre
vSetky nové stavby, ktorych Gzemné konanie bude za¢até po schvéleni tejto dokumentacie)

- doplnenie novej Casti ,UrCenie vysky upraveného terénu“ v kapitole &. 2.2.2 Priestorové
usporiadanie — tieto Upravy sa budu vztahovat vSeobecne pre celé k. G. obce Zalesie (t. j. pre
vSetky nové stavby, ktorych Gzemné konanie bude za¢até po schvéleni tejto dokumentéacie)

- doplnenie dalSich obmedzeni rieSenia oplotenia pozemkov (urenie min. percenta
priehfadného oplotenia zo strany ulicného priestoru) v kapitole €. 2.2.2 Priestorové
usporiadanie ¢ast ,Oplotenie stavieb“ — tieto Gpravy sa budd vztahovat vSeobecne pre celé
k. 0. obce Zalesie (t. j. pre vSetky nové stavby, ktorych Uzemné konanie bude zacaté po
schvaleni tejto dokumentacie)

- Uprava priemernej vymery pozemkov radovej zastavby v kapitole ¢. 3. Zasady a regulativy
umiestnenia byvania — tieto Upravy sa budd vztahovat vSeobecne pre celé k. U. obce Zalesie
(t. j. pre vSetky nové stavby, ktorych UGzemné konanie bude zaCaté po schvéleni tejto
dokumentacie)

- zmeny adoplnky zasad a regulativov, uvedenych v regulaénych listoch tychto regulacnych
blokov — A1, A2, A3, NC3 - tieto Upravy sa budu vztahovat pre uvedené regulacné bloky,
ktorych oznacenie vyplyva z platnej UPD
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- zmeny a doplnky vo vymedzeni Casti obce, ktore je potrebné preverit na drovni UPN-Z resp.
US v kapitole €. 14 ,Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z" — tieto
Upravy sa budua vztahovat pre novy regulacny blok NB19 ale aj pre regulacné bloky ¢. NB13-

NB16, NB18, NC1-NC2, ktorych oznagenie vyplyva z platnej UPD

Upravy verejného dopravného atechnického vybavenia, slvisiace svymedzenim novych
rozvojovych lokalit.

Casovy horizont tzemného planu sa predpoklada do r. 2025, prigom navrhované rozvojové plochy
»Zmien a doplinkov €. 1/2011" si zaradené do 1. etapy navrhu do r. 2015.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov &. 1/2011“ budu tieto prerokované podfa 8 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budl predlozené na
posUdenie dodrZzania postupu obstardvania Krajskému stavebnému Uradu v Bratislave a nasledne
predlozené na schvélenie Obecnému zastupitelstvu v Zalesi.

Textova Cast' je spracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej textovej Casti schvaleného
.UPN obce Zlesie" v nadvaznosti na Struktiru textovej Casti tejto platnej UPD. Zavazna cast je
rieSend v celom rozsahu kapitol zavaznej Casti, smerna Cast je rieSené len v rozsahu kapitoly 2.18.

Graficka Cast je spracovana formou naloZiek na vykresy zavaznej asmernej grafickej Casti
schvaleného ,UPN obce Zalesie" v nadvaznosti na Struktdru grafickej ¢asti schvalenej dokumentéacie.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplnky & 1/2011 k UPN obce

Pre ,Zmeny a doplnky €. 1/2011" boli vychodiskové najméa tieto podklady:

- Zavazna cast “Uzemného planu velkého Gzemného celku Bratislavského kraja”, vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim BSK &. 20/2008 zo dna 20.02.2008.

— ,Uzemny plan obce Zalesie", datum spracovania: 2008, spracovatel: AZ PROJEKT s.r.o.,
schvaleny uznesenim OZ €. 77/12/08 zo dria 02.12.2008

— ,Urbanisticka Stadia obytnej zony Zalesie — Pri jazere 1I.“ , spracovatel: UPn s.r.0., spracované
subezne so ,Zmenami a doplnkami €. 1/2011"“.

Udaje o stlade ,Zmien a doplnkov &. 1/2011“ so zadanim UP obce

Zadanie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej
dokumentacie UPN obce Zalesie. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2011",
iné zadanie nebolo vypracované.

.Zmeny a dopinky ¢. 1/2011“ su v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja podrfa platného ,UPN obce
Zalesie" a v sulade s jeho ,Zadanim®.

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Uzemny plan obce — ,Uzemny plan obce Zalesie* — bol spracovany vroku 2008 a schvaleny
uznesenim Obecného zastupitelstva v Zalesi ¢. 77/12/08 zo dnha 02.12.2008. Pévodny Uzemny plan
eSte nebol aktualizovany.

»Zmeny a doplnky €. 1/2011" zasadne neovplyviiuji koncepciu rieSenia schvalenej dokumentacie.

Obyvatelstvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

.Zmeny adopinky &. 1/2011" vzhladom na névrh rozvojovych pldch, vytvarajacich podmienky pre
bytovl vystavbu, umozZnia nérast pocCtu trvalo byvajlacich obyvatelov. V rieSenom Uzemi sa uvazuje
s vytvorenim potencialnych moznosti pre vystavbu 66 b. j., €¢o predstavuje narast poctu obyvatelov
0 cca 198.
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.Zmeny a dopinky €. 1/2011" predpokladaju len mierny narast poCtu pracovnych prileZitosti v rdmci
objektov obc&ianskej vybavenosti (cca 15 zamestnancov).

Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné atechnické vybavenie
Uzemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia bol spracovany v pdvodnej
dokumentacii, ktord taktiez rieSila napojenie v kontaktnych plochach rieSeného UGzemia ,Zmien
a doplnkov €. 1/2011".

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ nedochadza k zasadnym zmenam v dopravnom rieSeni
ani v technickom rieSeni (zariadenia a siete technickej infrastruktdry).

Navrhované lokality €. 1.-4.-1/2011 sa napoja na existujice miestne komunikécie (s napojenim na
cestu Ill. triedy 111/061004) a na existujice zariadenia a siete technickej infraStruktary v priahlej
miestnej komunikacii — Tur€ianska ulica — pozri vykresy €. 4, 5.

Podrobny navrh rieSenia dopravného a technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stuprioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.

Vazby vyplyvajlice zrieSenia azo zavaznych &asti platnej UPD vy&Sieho
stupna pre ,Zmeny a doplnky ¢é. 1/2011"“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2011" je schvaleny
UPN VUC Bratislavského kraja (zavaznu ¢ast vymedzuje VZN BSK ¢&. 20/2008 zo dna 20.02.2008).

VSetky regulativy, vztahujice sa aj na rieSené tuzemie ,Zmien a dopinkov €. 1/2011" boli predmetom
rieSenia platného ,UPN obce Zalesie", preto ich opakovane neuvadzame.

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2011" vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuZitie predstavuje
zmenu lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktdry na regionalnej Urovni
(VUC). Stavby a opatrenia vyplyvajice z UPN VUC boli rieSené v schvalenej dokumentéacii “Uzemného
planu obce Zalesie”.
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A. ZAVAZNA CAST — ZMENY A DOPLNKY C.
1/2011

Kvéli prehfadnosti a kompatibilite s pévodnou dokumentaciou su niektoré casti ,Zmien a dopinkov ¢.
1/2011* spracované tak, Ze Casti vysvet/ujuce pojmy, principy regulacie a iné, st prevzaté doslovne
resp. nadvazuju na textovu ¢ast’,Uzemného planu obce Zéalesie" (spracovatel: AZ PROJEKT s.r.0.).

Cislovanie jednotlivych kapitol textovej Casti a vykresov grafickej Casti je taktiez prevzaté z povodnej
dokumentécie Uzemného planu obce Zalesie.

1. zASAvDY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.1 UVOD

> Povodny text kapitoly €. 1.1 sa doplria nasledovne: >

Navrhnuty systém regulacie vyuZitia rieSeného Uzemia ,Zmien adopinkov €. 1/2011" stanovuje
regulacné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — bloky, ktoré predstavuju zékladné
Uzemno-priestorové a Uzemno-planovacie jednotky v Uzemi. SU vymedzené na zéklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie ,Zmien a doplnkov &. 1/2011".

Navrh regulativov funkéného vyuZzitia rieSeného tUzemia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" je stanoveny pre
potreby organizovania vSetkych ¢innosti v Gzemi prostrednictvom:

zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia

ur€enia pripustnych, obmedzujicich alebo vylu€ujacich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch
(intenzita a spésob vyuZitia Gzemia)

zasad a regulativov umiestnenia ob¢ianskeho, dopravného a technického vybavenia Gzemia

zasad a regulativov kultdrnohistorickych hodndt, ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrZania
ekologickej stability vratane pléch zelene, starostlivosti o Zivotné prostredie

vymedzenia zastavaného Uzemia obce, ochrannych pasiem a chranenych tzemi
pléch na verejnoprospesné stavby
zoznamu VPS

uréenia, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit UPN-Z.

Regulacia funkéného vyuZitia Uzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuZitie, prostrednictvom
Specifikovania:

pripustnej, prevliddajucej funkénej naplne
doplnkovej funkénej napine

nevhodnej, nepripustnej funkénej naplne.

1.2 SIRSIE VZTAHY

> Povodny text kapitoly é. 1.2 sa nemeni ani nedoplfia. >
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1.3 zA§ADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNK CNEHO VYUZITIA UZEMIA

> Povodny text kapitoly é. 1.2 sa dopfia v jednotlivych bodoch nasledovne: >

1.3.1 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO USPORIA-
DANIA

Z hladiska potrieb zabezpec&enia urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania v rieSenom Gzemi
»Zmien a doplinkov €. 1/2011" je potrebné dodrZiavat nasledovné zasady:
Rozvijat’ byvanie
na plochach uréenych pre rozvoj byvania v lokalite Pri jazere II.
V rozvoji obéianskej vybavenosti

umiestriovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

v hovonavrhovanych ¢&astiach malopodlaznej rodinnej zéstavby ako vostavitelné alebo ako
samostatné objekty v zastipeni 5% celkovej zastavanej plochy regulatného bloku
s prislichajucimi odstavnymi plochami

usmerfiovat’ rozvoj sluzieb v obytnom Gzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na
kvalitu obytného prostredia.

V rozvoji systémov vyroby
uplatnit vostavitefné drobné vyrobné zariadenia so zodpovedajucimi hygienickymi parametrami aj
ako suc¢ast byvania.

V rozvoji dopravy
v novonavrhovanych rozvojovych Uzemiach uvazovat so sietou peSich chodnikov segregovanych
od automobilovej dopravy..

V rozvoji technickej infrastruktary (TI)
dobudovat vodovodnu a kanaliza¢nu siet pre navrhované lokality

dobudovat energeticku siet’ (plynofikaciu a elektricku siet) pre navrhované lokality.

1.3.2 URBANISTICKA KOMPOZICIA A OBRAZ OBCE

Z hladiska zabezpecenia potrieb urbanistickej kompozicie a obrazu obce v rieSenom Uzemi ,Zmien
a doplnkov €. 1/2011" je potrebné dodrZiavat nasledovné zasady:

ReSpektovat’ v rozvoji urbanistickej Struktlry obce

zvySovanie spolo¢enskej atraktivity priestorov kompoziénych osi a uzlov.

ReSpektovat’ hodnoty formujlce obraz obce
pofnohospodarsku krajinu ako sucast obrazu obce

doterajSie hodnoty a vytvaranie novych, ktoré budu pre obec Specifické a charakteristické.
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2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUGCU-
JUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH
A INTENZITU ICH VYUZITIA

> Povodny text kapitoly é&. 2 sa doplfia nasledovne: >

Zésady funkéného usporiadania a vyuZitia rieSeného Uzemia ,Zmien a dopinkov €. 1/2011" su dané
prisluSnymi typmi Gzemi a pléch a st zndzornené vo vykrese €. 2.

Pre vSetky urbanistické funkcie st podrobne formulované zékladné definicie ploch a tzemi. Vyklad
legendy z hladiska funkéného vyuzitia pléch ma vyznam regulacny, kedze uréuje spektrum moznosti
vyhladového vyuZzitia pléch, v ur€itom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloZiek
bude po schvaleni su¢astou zavaznej €asti ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ ako regulativy funkéného
usporiadania a vyuZitia Gzemia.

2.1 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCU-
JUCICH PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

> Povodny text kapitoly é&. 2.1 sa doplria nasledovne: >

Pre jednotlivé polozky legendy ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" vykresu €. 2 su spracované tabulky so
zakladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo Gzemia, ktoré su spodrobnenim navrhu
funkéného vyuzitia Uzemia. Su Specifikované v tzv. regulacnom liste ,bloku“ pre jednotlivé funkéné
Uzemia, v nasledovnom ¢leneni:

Identifikacné &islo bloku

Funkéné vyuzitie

Z&kladna charakteristika

Funkéna regulacia

- prevladdajuca, pripustna funkcia
- doplnkova

- nevhodna, nepripustna.

2.2 INTENZITA VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH A URCENIE
REGULACIE JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH PLOCH

> Povodny text kapitoly é&. 2.2 sa doplria v jednotlivych bodoch nasledovne: >

2.2.1 INTENZITA VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Zakladnymi charakteristikami vyuzitia rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" su:
spOsob vyuZzitia Uzemia t. j. funkéné vyuZitie
intenzita (miera) vyuzitia Gzemia t.j. miera exploatacie Uzemia zastavbou.
Intenzita vyuZitia Uzemia sa reguluje pouZitim relativnych ukazovatelov. Ako regulativy sliZia

ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia. Byvaju stanovené ako maximdlne pripustna hranica miery
vyuZitia Gzemia.

Intenzita vyuzitia Gzemia je miera exploatacie Uzemia zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na
jednotku Uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Gzemia sU relativne ukazovatele: index podlaZznych
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pldch, index zastavanych pléch. Pre zabezpecenie zachovania potrebného rozsahu zelene v Uzemi sa
pouziva koeficient zelene.

Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia:

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom Gzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, spésobu funkéného vyuzitia a druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného
Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia, polohe rozvojového Gzemia
v rdmci obce a zohfadhuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.
V regulacii KZ stanovuje poziadavku na zavazné minimum zelenych pléch v Gzemi.

max. podlaznost — udava maximalnu vySku zastavby pre jednotlivé funkéné Gzemia.

2.2.2 PRIESTOROVE USPORIADANIE

Z hladiska potrieb zabezpecenia priestorového usporiadania v rieSenom Gzemi ,Zmien a dopinkov €.
1/2011" je potrebné dodrziavat nasledovné zasady (vySka budovy v metroch, definicie pojmov
a urcenie vySky upraveného terénu, min. percenta priehfadného oplotenia zo strany uli€¢ného priestoru
sa uplatiiuje aj pre celé rieSené Gzemie platného UPN obce):

Urcéenie vySky objektov

celkovd vySka budovy je dand maximalnym poctom nadzemnych podlazi, pricom max.
konsStruk¢éné vyska pre BD je 3000 mm, pre ob&iansku vybavenost 3500 mm

zaroven je vySka budovy obmedzena aj maximalnou vysSkou resp. maximalnou vyskou hrebena
strechy, meranou od Urovne prilahlej komunikacie, uréenou v metroch, a to nasledovne:

- pre regulacné bloky s podlaznostou 2 vratane podkrovia — max. 8,0 m pre bytové budovy,
max. 8,5 m pre ostatné objekty

- pre regulacné bloky s podlaznostou 2 + podkrovie a 3 vratane podkrovia — max. 10,5 m pre
bytové budovy, max. 12,0 m pre ostatné objekty

- pre regulacné bloky s podlaznostou 3 + podkrovie — max. 13,5 m pre bytové budovy, max.
15,5 m pre ostatné objekty

Definicie pojmov:

»-Nadzemné podlazie* — Groven podlahy 1. NP nesmie presiahnut 0,8 m od drovne prilahlej
komunikacie.

»Podkrovim“ sa pri Sikmej streche rozumie vnitorny priestor domu pristupny z posledného NP
vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie,
za podkrovie sa pritom povaZzuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy
Sikmua konStrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujlice na Sikmua streSnu resp.
stropna konstrukciu nie su vysSie ako polovica vySky bezného nadzemného podlaZzia domu (STN
73 4301 Budovy na byvanie). Pri plochej streche sa ,podkrovim“ rozumie ustipené podlazie (t. j.
poloviéné podlazie) do vymery 50% zo zastavanej plochy objektu.

»VySka budovy uréena v metroch* a , Definicie pojmov* platia aj pre celé rieSené Uzemie
platného UPN obce, nakolfko v UPN obce neboli navrhované.

Uréenie vySky upraveného terénu

vysSka upraveného terénu jednotlivych stavebnych pozemkov nesmie presiahnut 0,3 m od vySky
prifahlej komunikéacie

Poznamka: Urcenie vysky upraveneho terénu plati aj pre celé rieSené uzemie platneho UPN
obce, nako/ko v UPN obce nebola definovana.
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» VySka upraveného terénu urcéena v metroch® plati aj pre celé rieSené uzemie platného
UPN obce, nakoflko v UPN obce neboli navrhované.

Odstupy stavieb

odstupy stavieb musia spifiat’ poZiadavky vyplyvajlce z vyhlasky &. 532/2002 Z. z.

Oplotenie stavieb

pozemok je mozné oplotit plotom maximalnej vySky 2000 mm
oplotenie roznych pozemkov nesmie zasahovat do rozhfadového pola komunikacii

min. 50% oplotenia pozemkov zo strany od uli€ného priestoru musi byt priehladné

»Min. percento priehfadného oplotenia zo strany uliéného priestoru® plati aj pre celé rieSené
Uzemie platného UPN obce, nakolko v UPN obce nebolo navrhované.

Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s requlaciou

V rédmci tvorby tzemného planu obce je Gc¢elné rozdelit Gzemie obce na stabilizované a rozvojové.

Stabilizované Uzemie je Uzemie obce, v ktorom navrh Uzemného planu nepredpoklada zmenu
funkéného vyuzitia, ani zmenu spdsobu zastavby. V tychto GUzemiach péjde v zdsade o nadstavby,
dostavby a pristavby, vyuZzitie podkrovi, Upravy anovla vystavbu v prielukdch a pod. Ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia sliZia len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. znizeniu) indexu
zastavanych pléch, resp. indexu zastUpenia zelene v GUzemi.

Rozvojové Uzemie je Uzemie obce, v ktorom Uzemny plan navrhuje (v rieSeni ,Zmien a doplnkov ¢.
1/2011" len ,novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach®):

novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach

zasadnu zmenu funkéného vyuZitia

zmenu spOsobu zastavby vacsieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuzitia tzemia.

Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia jednotlivych funkénych pléch su vstupnym podkladom pre
zadanie podrobnejSieho stupfa dokumentacie, ako aj stcastou kritérii pre jej posudzovanie. AZ po
overeni podrobnejSim rieSenim, ktoré zohladni okrem urbanistickej funkcie, podlaZznosti, polohy v obci
aj dielCie SpecifikdA navrhovanych Uzemi je mozné vo véazbe na zvoleny typ zastavby povaZovat
regulativy intenzity vyuZitia Uzemia za zavazny prvok pre ucel tzemného rozhodovania a povolovania
stavieb.

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

> Povodny text kapitoly é&. 3 sa doplfia nasledovne: >

Pre potreby rieSeného Uzemia ,Zmien a doplinkov €. 1/2011" boli formulované v dvoch polohach — pre
stabilizované Gzemia a pre rozvojové Gzemia.

V stabilizovanych Gzemiach:

sa nepredpoklada zmena funkéného vyuzitia ani zmena spdsobu zastavby. V tychto Uzemiach
pbdjde v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie podkrovi, Upravy a novu
vystavbu v prielukach a pod.

sa predpoklada umiestfiovat zastavbu zodpovedajldcu Struktarou, mierkou a hustotou zastavania
okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard existujucich prostredi.
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V rozvojovych Gzemiach:
Struktaru, mierku i hustotu zastavby diferencovat’ podla polohy, a to:
- vdotyku s existujucim zastavanym Uzemim.
V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného

obytného Uzemia, vytvarat StruktUrou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia,
verejné priestory spolo¢enského kontaktu — obytné ulice, parkové a rekrea¢né plochy.

V ramci sucasnych pristupov atendencii v trvaloudrZatelnej bytovej vystavbe uplatiiovat zasady
starostlivosti o zivotné prostredie (energetickd naro¢nost objektov, spotreba a Uspora vody,
technolégia vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby, a to:

izolované rodinné domy — priemerna vymera pozemkov 600-700 m* izolovany RD, podra polohy

radova zastavba — priemerna vymera pozemkov 250 m?

. Priemerna vymera pozemkov radovej zastavby“ sa meni aj pre celé rieSené Gzemie platného
UPN obce, nakolko v UPN obce navrhovana vymera 350 m? nebola vhodne zvolena

V rdmci novych obytnych Uzemi sa pocita tiez s umiestnenim vostavitelnych resp. samostatnych
zariadeni obcianskej vybavenosti dennej potreby.

4. ZASADY A REGULATIVY _UMIESTNENIA _OBCIANSKEHO
VYBAVENIA

> Povodny text kapitoly é. 4 sa doplfia nasledovne: >

Z hladiska potrieb zabezpecenia obcianskej vybavenosti vrieSenom UGzemi ,Zmien a dopinkov €.
1/2011" je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

umiestriovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

v hovonavrhovanych ¢&astiach malopodlaznej rodinnej zéstavby ako vostavitelné alebo ako
samostatné objekty v zastipeni 5% celkove] plochy regulacného bloku s prisldchajucimi
odstavnymi plochami

usmerfiovat’ rozvoj sluzieb v obytnom Gzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na
kvalitu obytného prostredia.

dokompletizovanie siete zakladnej obcianskej vybavenosti na zaklade potreby trhu ako aj stavu
kapacit jednotlivych druhov obéianskej vybavenosti.

5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY

> Pdvodny text kapitoly é. 5 sa doplfia nasledovne: >

Z hladiska potrieb zabezpecenia vyroby v rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ je potrebné
dodrZiavat nasledovné zasady:

z hladiska poziadaviek na zvySovanie kvality Zzivotného prostredia trvat na poZziadavkach
ekologickej nezavadnosti vyrobnej zékladne a jej rozvoja.

3. Obytné Uzemie

Do obytného Uzemia je mozné umiesthovat:

malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaju poziadavkam na sprisnené kvalitativhe
hygienické pomery a kvalitu obytného prostredia.
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6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA REKREACIE

> Povodny text kapitoly &. 6 sa doplfia nasledovne: >

Z hladiska potrieb zabezpecenia rekreacie a Sportu v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 1/2011“ je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

pri rozvoji rekreacie a Sportu vychadzat z charakteru obce ako aj poZiadaviek z meniacej sa
skladby byvajuceho obyvatelstva.

7. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAV-
NEHO VYBAVENIA

> Pdvodny text kapitoly é. 7 sa doplfia nasledovne: >

Zasady aregulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia vrieSenom UGzemi ,Zmien
a doplnkov €. 01/2011" mozno Specifikovat:
Lokélne vazby

rezervovat plochy pre nova vystavbu vybranej komunikaCnej siete v zmysle navrhnutych
funkénych tried a kategorii

obsluzné pristupové komunikacie funkénych tried C2 v kateg6rii MO 7/40
obsluzné pristupové komunikacie nizSich funkénych tried C3 v kateg6rii MO 7/30

upokojené komunikacie so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej Grovni v zmysle
dopravnej znacky D58a,b (v tejto dokumentécii nie sU navrhované, moézu byt rieSené
v podrobnejSej PD)

pre nové komunikacie v rozvojovych lokalitach rezervovat koridor v Sirke min. 10m

statickd dopravu v navrhovanych obytnych zénach rieSit v rAmci pozemkov rodinnych domov.

8. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNIC-
KEHO VYBAVENIA

> Povodny text kapitoly é&. 8 sa doplia nasledovne: >

»Zmeny a doplnky €. 1/2011“ uvaZuji v ramci rozvoja s nasledovnym rieSenim:
Vodné hospodarstvo

uvazovat s vybudovanim arozSirenim zasobovacich arozvadzacich vodovodnych potrubi
v lokalite NB19 s napojenim na existujicu siet (v TurCianskej ulici), ), resp. postupovat’ v sulade
s aktualnymi poZiadavkami spravcu

v novych lokalitach viest vodovodné potrubia v spoloénych koridoroch pre inZinierske siete podla
mozZnosti v zelenych pasoch mimo telesa komunikéacie, pre lepSiu prevadzku vodovodu je treba
zaokruhovat vodovodné potrubia v €o najva¢sej moznej miere

odkanalizovanie lokality NB19 rieSit s napojenim kanalizacnej siete na existujucu siet (v
Turcianskej ulici), ), resp. postupovat v sulade s aktualnymi poziadavkami spravcu

reSpektovat vodnu plochu existujiceho jazera

reSpektovat zavlahové potrubie juzne od rieSeného Gzemia.
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Zasobovanie elektrickou energiou

pre potreby napojenia lokality NB19 rozSirit existujicu nn siet’ (v Tur€ianskej ulici), napojenu z
existujucej trafostanice (trafostanicu TS 0074-001 400 kVA prebudovat na vykon 630 kVA), resp.
postupovat v sulade s aktualnymi poziadavkami spravcu

Zasobovanie plynom

pre potreby napojenia lokality NB19 rozSirit' existujucu plynovodnu siet (v Turcianskej ulici), resp.
postupovat v sulade s aktualnymi poZiadavkami spravcu

plynofikéciu novych lokalit uskuto&hovat prediZzenim alebo vysadenim novych odbogiek v asovej
vazbe na postupnost vystavby

nové STL plynovody realizovat z materidlov podla aktualnych poziadaviek spravcu.
Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktary je potrebné postupovat podla

prisluSnych noriem a predpisov a uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy
inZinierskych sieti.

9. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORIC-
KYCH HODNOT

9.1 OCHRANA PAMIATOK V ROZSAHU ZAKONA C. 49/2002 Z. Z.
O OCHRANE PAMIATKOVEHO FONDU

Poznamka: V rieSenom uUzemi ,Zmien a dopinkov €. 1/2011" sa nenachadzaju objekty ani Gzemia,
ktoré su predmetom ochrany.

> Povodny text kapitoly é. 9.1 sa nemeni ani nedoplria. >

9.2 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT

> Povodny text kapitoly é. 9.2 sa dopfiia nasledovne: >

V ochrane kultarno-historickych hodnét v rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" sa pozZaduje:

z dévodu moZnej existencie archeologickych nalezov v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &.
1/2011%, musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania Uzemného planu v praxi splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona &. 50/1976 Z. z. o UP a SP ((pIné znenie 109/1998 Z. z.) a
zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Investor / stavebnik kazdej stavby
vyzadujlcej si zemné préace si od krajského pamiatkového Gradu v jednotlivych stupfioch tzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti
sUvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikécii, bytova vystavba atd.)
z dévodu, Ze stavebnou €innostou resp. zemnymi pracami moze déjst k naruSeniu archeologickych
nélezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.”

9.3 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

Poznamka: V rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" sa nenachadzaji prirodné zdroje, ktoré su
predmetom ochrany.

> Povodny text kapitoly é. 10 sa nemeni ani nedopliia.>
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10. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY_ PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABI-
LITY

Poznamka: V rieSenom UGzemi ,Zmien adoplnkov ¢. 1/2011“ sa nenachadzaju Zziadne osobitne
chranené casti prirody a krajiny. V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. patri rieSené Gzemie do |. stupria
ochrany.

10.1 ZASADY A REGULATIVY TVORBY VEREJNEJ ZELENE

> Povodny text kapitoly é. 10.1 sa dopiria nasledovne: >

V tvorbe verejnej zelene v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplinkov €. 1/2011" sa poZaduije:

uplatnit plochy verejnej zelene v navrhu novej zastavby ako kludové relaxa¢né priestory pre
obyvatelov obce

v obytnych Uzemiach uplatnit poZiadavku zastUpenia parkovo upravenej zelene v rozsahu 10-15
m? na obyvatera.

10.2 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY

> Povodny text kapitoly é. 10.2 sa dopiria nasledovne: >

V ochrane prirody a tvorby krajiny v rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" sa poZaduje:

v rAmci navrhovanych linii zelene (zelen verejnd, vyplfiova, ochranna = interakény prvok plosny)
realizovat vysadbu zelene.

10.3 ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY

> Povodny text kapitoly é. 10.3 sa dopiria nasledovne: >

Pre udrzanie ekologickej stability v rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" sa poZaduje:

reSpektovat navrhované prvky M-QSES (interakény prvok ploSny — vodna plocha, interakéné
prvky liniové — zelen ochrann& pozdiz komunikacii)

vytvarat v Gzemno-planovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov USES

dodrZiavat a uplatiovat metodicky odpori¢ané Standardy zelene podfa metodickej prirucky MZP
SR z r. 2002 — Standardy minimalnej vybavenosti obci.

11. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

11.1 V OBLASTI OCHRANY KVALITY VOD

> Povodny text kapitoly é. 11.1 sa doplria nasledovne: >

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohlfadu ochrany kvality povrchovych
a podzemnych véd, treba pri realizacii vystavby v rieSenom U(zemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“
dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:
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rieSit’ a regulovat’ urbanistickll koncepciu Gzemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami § 31
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpec€ovat ochranu vod na zaklade environmentalnych
cielov ustanovenych § 5 vodného zakona

zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou podla poZiadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuji poZiadavky na vodu
ur¢enu na ludski spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludska spotrebu

zabezpedit vybudovanie kanalizicie v novych rozvojovych plochach

zabezpecit vybudovanie vodovodu v novych rozvojovych plochach.

11.2 V OBLASTI OCHRANY POLNOHOSPODARSKEJ PODY

> Povodny text kapitoly é. 11.2 sa doplia nasledovne: >

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohfadu ochrany polnohospodarskej
pbédy, treba pri realizacii vystavby v rieSenom Uzemi ,Zmien adoplnkov €. 1/2011“ dodrziavat
nasledovné zasady a regulativy:

zabezpecovat ochranu pofnohospodarskej pddy v sullade so zakonom ¢&. 220/2004 Z. z.
a v slllade s vyjadreniami dotknutych organov ochrany pody.

11.2.1 V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

> Povodny text kapitoly é. 11.2.1 sa dop/iia nasledovne: >

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohfadu odpadového hospodarstva,
treba pri realizacii vystavby v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ dodrZiavat nasledovné
zasady a regulativy:

pokracovat v separovanom zbere vyuZitelnych zloZiek s cielom znizit mnoZstvo komunalneho
odpadu

zabezpelit separovany zber potencialne vyuZitelnych zloZiek so zvySovanim podielu
kompostovanych biologickych odpadov, s rozSirenim separovaného zberu problémovych latok
z komunélneho odpadu s ciefom jeho kvalitativnej zmeny

zabezpecit nasledné vyuZitie alebo nezavadné zneskodnenie problémovych latok

pri priprave a realizcii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné slvisiace predpisy
na useku odpadového hospodarstva

pri navrhu zastavby rieSit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podia
miestnych podmienok.

11.2.2 V OBLASTI ZLEPSENIA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

> Povodny text kapitoly é. 11.2.2 sa dopfiia nasledovne: >

V suvislosti so zabezpecenim zlepSenia kvality Zivotného prostredia, treba pri realizacii vystavby
v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

zabezpecit pravidelny odvoz tuhého komunalneho odpadu
zabezpeéit dobudovanie verejnej kanalizacie s napojenim na COV
kontrolovat kvalitu vod pouzivanych na hromadné zasobovanie obyvatelstva pithou vodou

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zakona ¢.
39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti a podla § 44 zdkona ¢&. 39/2007 Z. z. o veterinarnej
starostlivosti sa musi vyZiadat zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy
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v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni,
ktoré su urcené na:

- chov zvierat
- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolotenské zvierata
- pripravu, vyrobu, skladovanie a distriblciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalSie spractvanie a neSkodné odstranenie zivo¢isSnych vedlajSich produktov.

11.3 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

> Povodny text kapitoly é. 11.3 sa doplia nasledovne: >

Navrhované Uzemie na zastavbu mimo sucasnej hranice zastavaného Uzemia a hranice navrhovanej
v platnom Uzemnom plane obce su vymedzené nasledovne:

Tab. 1 RozSirenie hranice zastavaného Uzemia

P. ¢. Lokalita/ regulaéné z6na Rozloha (ha)
1. 4-1/2011 /NB19 (Cast) 4,8
Spolu 4,8

Poznamka: Lokality ¢. 1.,2.,3./1/2011 sa nachadzaju v ramci navrhovaného tzemia na zastavbu pod/a
platného Uzemného planu obce.

12. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

> Povodny text kapitoly é. 12 sa doplfia nasledovne: >

Osobitne chranené Uzemia prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" nie s vymedzené chranené Gzemia prirody v zmysle
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. V celom Gzemi plati 1. stupen ochrany, v ktorom
sa vyZaduje suhlas na vykonavanie urcitych Cinnosti podla § 12 zakona ¢. 543/2002 Z. z.

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ sa nenachadzaju ziadne Uzemia siete NATURA 2000,
Chréanené vtacie Uzemia, ani Chranené Uzemia eurépskeho vyznamu.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

V blizkosti rieSeného Uzemia ,Zmien adoplnkov &. 1/2011“ prechddza cesta 111/061004, ktorej
ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov §11 a
vykonavacej vyhlaSky ¢. 35/1984 Zb. 815 je potrebné reSpektovat (je stanovené mimo U(zemia
zastavaného alebo uréeného na sulvislé zastavanie):

20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany

Hranicu cestného ochranného pasma ciest uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikécie vo vzdialenosti 205m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. V zmysle
§ 11 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych ochrannych
pasmach zakazanad alebo obmedzena cinnost, ktord by mohla ohrozit’ dia/hice, cesty alebo
miestne komunikécie alebo premavku na nich., prisluSny cestny spravny organ povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto =zdkazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych péasmach sa nevztahuji na sicasti dia/ic, ciest a miestnych komunikacii,
oznacniky zastavok, zastavky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly aich
zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpec¢nost’ a plynulost cestnej
premavky a nestazovali udrzbu komunikacie.
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Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

RieSenym Gzemim ,Zmien a doplinkov €. 1/2011“ neprechadzaju ani nie s navrhované Ziadne trasy el.
vedeni VN, VVN, ani sa tu nenachadzaju elektrické stanice vonkajSieho vyhotovenia, preto nie je
potrebné reSpektovat ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. .

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

V rieSenom Gzemi ,Zmien a doplinkov €. 1/2011" st navrhované trasy verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii, ktorych ochranné pasma v zmysle 8§19 zakona &€. 442/2002 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov je potrebné reSpektovat:

do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia a nad DN500 je
2,5m.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 1/2011“ sU navrhované trasy verejnych STL plynovodov,
ktorych ochranné pasma v zmysle 856, 57 zakona ¢. 656/2004 Z. z., je potrebné reSpektovat:

ochranné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pddorysu technologickej asti plynarenského zariadenia:

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- uréi v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuénej siete pri plynovodoch
s tlakom niz8§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" si navrhované verejné telekomunikacné vedenia,
ktorych ochranné pasma v zmysle Zakona o telekomunikéaciach ¢. 610/2003 Z. z. (867) a priestorovej
normy Upravy vedeni technického vybavenia je potrebné reSpektovat’:

ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho trasy.
hibka a vyska ochranného pasma je 2mod Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2
m, ak ide o nadzemné vedenie

V ochrannom pasme je zakazané:

- umiestriovat’ stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

- vykonavat' prevadzkové cinnosti spojené s pouzZivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

Ochranné pasma letiska

V rieSenom Gzemi ,Zmien a dopinkov €. 1/2011" je potrebné reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z
ochranného pasma M. R. Stefanika Bratislava, ktoré boli stanovené rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo diha 03.07.1981:

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. sa stanovuje:
ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 172 m n. m. B. p. v.
navrhovanym ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetldm

navrhovanou prekazkovou rovinou vzletovych a pristavacich priestorov.
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Ochrana vodnych tokov a vodnych zdrojov

V rieSenom Gzemi ,Zmien adoplnkov &. 1/2011" nepretekaju Ziadne vodné toky, ani sa tu
nenach&adzaju vodné zdroje pitnej vody. V severnej €asti rieSeného Uzemia sa nachadza vodna plocha
— jazero, ktor navrhujeme reSpektovat.

Ochrana pofnohospodarskej p6dy

V Casti rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ je vybudovana Zavlaha pozemkov ZP Pod
Bratislavou, ktora je v sprave Hydromelioracii §.p..

V blizkosti rieSeného UGzemia ,Zmien adoplnkov &. 1/2011“ (juzne od rieSeného Uzemia) su
vybudované aj zavlahové potrubia, ktorych ochranné pasma stanovené sprdvcom je potrebné
reSpektovat:

v ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
a kriky azaroven je potrebné zabezpecit pristup kvodnej stavbe za Uc€elom vykonania
prevadzkovych €innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon €. 364/2004 Z. z.)

vSetky inzinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie
a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

Pasma hygienickej ochrany polnohospodarskych arealov

V blizkosti rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢€. 1/2011“(v dotyku s jeho severovychodnym okrajom)
sa nachadza hospodarsky dvor, ktorého ¢&ast wvyuziva jazdeckd Skola. V sUcasnosti sa

v hospodarskom dvore nenachadza ZivociSna vyroba a ochranné pasmo aredlu nie je vymedzené. So
Zivoc¢isSnou vyrobou sa v ramci arealu neuvazuje ani vyhladovo.

Ochranné pasma cintorinov

V rieSenom (zemi ,Zmien adoplnkov €. 1/2011“ aani vjeho blizkosti sa nenachadza cintorin
(pohrebisko), preto nie je potrebné dodrziavat ochranné pasma cintorina v zmysle Zakona €. 470/2005
Z. z. o pohrebnictve ani Zdkona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve 815 ods. 7 (od 1.1.2011).

13. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA
CHRANENE CASTI KRAJINY

> Povodny text kapitoly &. 13 sa dopffia nasledovne: >

V rieSenom Uzemi ,Zmien adoplnkov ¢&. 1/2011“ je potrebné vymedzit plochy na tieto
verejnoprospesné stavby:

Dopravna infrastruktira

komunikacie v ramci novonavrhovanych rozvojovych lokalit

Technickda infraStruktara

vodovodné a kanalizaéné potrubia pre navrhované lokality
plynovodné potrubia pre navrhované lokality

telekomunikacie.
V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2011“ je potrebné zruSit plochy na verejnoprospesné
stavby vedené v ramci pdvodnej trasy hlavnej pristupovej komunikacie, a to z dévodu presmerovania
tejto komunikacie do novej polohy.
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V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplinkov €. 1/2011" nie je potrebné vymedzit plochy na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu ani na chranené Casti krajiny. Pre udrzanie ekologickej stability je
potrebné reSpektovat existujlci interakény prvok plosny (vodna plocha — jazero) a navrhované
interakéné prvky liniové (ochranna zeler pozdiz komunikacii). V pripade zasahov, najmé tykajlcich sa
vedenia komunikécii a inZinierskych sieti, navrhujeme podla moZnosti minimalizovat vyraznejSie
negativne dopady buducej vystavby na tieto prvky USES.

14, CVASTIVOBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UPN-Z

> Pdvodny text kapitoly é. 14 sa doplra nasledovne: >
.Zmeny a doplnky €. 1/2011“ uvazuji s rozvojom Uzemi, ktoré je potrebné preverit na drovni

Urbanisticka stadia (,US"):

Regula¢na zéna NB13-NB16, NB18 (zény navrhované v platnom UPN-O Zalesie)
Regula¢na zéna NC1-NC2 (zény navrhované v platnom UPN-O Zalesie)
Regula¢na zéna NB19 (z6na navrhovand v ,Zmenéch a doplnkoch ¢. 1/2011")

RieSenym Gzemim ,US* musi byt celd vymedzena regulaéna zona resp. jej ucelena cast s vymerou
min. 5 ha. V rieSeni ,US" je potrebné preukazat $irsie vztahy z hladiska dopravného a technického
vybavenia Uzemia, z hladiska Zivotného prostredia, ochrany prirody a tvorby krajiny, vrozsahu
potrebnom na napojenie rieSeného Uzemia.

Potreba preverenia regulatnych zén ¢. NB13-NB16, NB18, NC1-NC2 na urovni UPN-Z, navrhovana
v platnom UPN-O Zalesie, sa tymto zaroven rusi.

15. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

> Povodny text kapitoly é&. 15 sa v jednotlivych bodoch doplfia nasledovne: >

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2011" si do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené
tieto stavby (Zakon ¢. 50/1976 Zb., 8108, odsek 2 pism. fal.):

15.1 DOPRAVA

01 komunikécie.

15.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

02 telekomunikacie
03 plynovod STL
04 kanalizacia

05 vodovod .

V rieSenom Uzemi ,Zmien adoplnkov €. 1/2011" sU zo zoznamu stavieb vo verejnom zaujme
vypustené (zruSené) stavby vedené vramci pbévodnej trasy hlavnej pristupovej komunikacie, a to
z dévodu presmerovania tejto komunikacie do novej polohy.
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16. REGULACNE LISTY

> Povodny text kapitoly é&. 16 sa v jednotlivych bodoch doplria nasledovne: >

Navrh reguléacie rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ vo svojom obsahu nadvézuje na
rieSenie koncepcie rozvoja obce Zalesie.

Do regulativov sU premietnuté zékladné principy navrhovaného rieSenia hmotovo-priestorovej
a funkénej organizéacie rieSeného Uzemia, ako aj zasady jeho dopravnej a technickej obsluhy.

16.1 VYMEDZENIE REGULACNYCH BLOKOV

V rdmci rieSenia ,Zmien adoplnkov ¢. 1/2011“ su z hladiska prevladajuceho funkéného vyuzitia
Specifikované Uzemia s uréenim pripustného, obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuzivania.
Regul&cie su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Na z4aklade analyticko-syntetického hodnotenia a navrhu zasad rozvoja Uzemia boli pre navrh regulacie
rieSeného Uzemia ,Zmien a dopinkov €. 1/2011" vymedzené diferencované bloky podia
typolégie urbanisticko-architektonickej Strukttry

funkéného vyuzitia Uzemia.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zaklade nasledovnych kritérii:

Uzemia sU vyuzivané jednoznacne ako monofunkéné (obytné, vyrobné, rekreaéné ...) ... v naSom
rieSenom Uzemi sa nenachadzaju

novonavrhované Gzemia (obytné, vyrobné, zmieSané, rekreacné, ... v naSom rieSenom Gzemi len
obytné)

hranicu blokov v ramci zastavaného Gzemia obce tvori prevazne komunikacny systém oddelujuci
Uzemia s rdznym charakterom vyuZitia

hranicu blokov v ramci zastavaného GUzemia obce tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre:

zastavané Uzemie, t. j. Uzemia, ktoré s urbanizované aich funkéné vyuzitie je jednoznaéné —
UPN obce ich povaZuje za stabilizované

Uzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuzitia

Uzemia, ktorych funk&né vyuZitie je nekoncipované.
Regulativy funkéného wvyuzitia Uzemia stanovuju organizovanie vSetkych ¢&innosti v Uzemi
prostrednictvom:

koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia

systému regulacie

- regulacie funkéného vyuzitia Uzemia

- regulacie spdsobu vyuZitia Uzemia

- regulacie intenzity vyuzitia Gzemia.

V ramci funk&ného vyuZivania Gzemia sa Specifikuje:
pripustné (prevladajidce) funkéné vyuzitie
doplnkové funkéné vyuZzitie.

nepripustné funkéné vyuzitie
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Oznacenie regulaénych blokov je nasledovné:

Urbanizované Uzemie - stav

A

Vidiecke jadrové Gzemie

V rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkom ¢&. 1/2011“ sa navrhuje Uprava regulacnych listov
blokov A1, A2, A3 — Upravy sU vyznaCené Sedym podfarbenim, nepodfarbené Casti su
totozné s textom podla regulacnych listov platného UPN obce.

Urbanizované Gzemie - navrh

NB

NC

Obytné Gzemie so zastavbou s rodinnymi domami

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkom ¢&. 1/2011“ sa navrhuje novy regulacny list bloku
NB19 a Cast Uzemia — lokalita ¢. 2-1/2011 sa priraduje k pdvodne navrhovanému bloku
NB18, v ktorom zaroven navrhujeme Upravu - Uprava je vyznacenad Sedym podfarbenim,
nepodfarbené ¢asti st totozné s textom podrfa regulaénych listov platného UPN obce.

V regulacnych listoch blokov NB13-NB16 zarover navrhujeme upravy v riadku XI. ,Naroky
na spracovanie naslednych UPP a UPD*", kde sa UPN-Z meni na US (tieto regula¢né listy v
»Zmenach a doplnkoch €. 1/2011" opakovane neuvadzame) .

ZmieSané Gzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkom ¢&. 1/2011" sa navrhuje Uprava regulacného listu bloku
NC3 — upravy su vyznacené Sedym podfarbenim, nepodfarbené Casti su totozné s textom
podla regulaéného listu platného UPN obce.

V regulagnych listoch blokov NC1-NC2 zaroven navrhujeme Upravy v riadku XI. ,Naroky na
spracovanie naslednych UPP a UPD", kde sa UPN-Z meni na US (tieto regulacné listy v
.Zmenach a doplnkoch €. 1/2011" opakovane neuvadzame) .
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikaéné ¢islo bloku

A1 (blok navrhovany v platnom UPN-O Zéalesie)

Funkéné vyuZzitie

Vidiecke jadrové uzemie

Zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané (izemie s prevazne vidieckou Struktdrou, s plochami uréenymi na byvanie v rodinnych
domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie. Tieto funkcie vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé funkcie a sldzia
prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komerc¢nej obchodno — obsluznej a administrativno — spravnej vybavenosti
vidieckeho charakteru.

Funkéna regulacia

Pripustna funkcia — prevladajica funkcia

Doplnkové funkcia Nepripustné funkcia

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym

a sukromnym rekreacéno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné
plochy a pod.)

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné
zariadenia, obsluzné zariadenia pod.) situovana
v samostatnych prevadzkovych objektoch

vybavenost verejného stravovania a ubytovania
(bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod,),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch

zakladna vybavenost’ zdravotnictva a socialnej
starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne
a pod.),

zakladna vybavenost’ vzdelavania a kultary
situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch

rekreac¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost’
(detskeé ihrisk&, malé Sportové ihriska a od.)

verejnd zeleri a zeleri obytného prostredia
(parkovo upravena zelen, zeleri pri zariadeniach
vybavenosti a zeleri zastavby obytnych

domov, ostatna obytna zeler)

zariadenia drobnej po/nohospodarskej vyroby,
situované v obytnych domoch

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na
teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych

a prijazdovych komunikéaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garaze a pod.)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné
peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.

zariadenia a vedenia verejného technického
vybavenia Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikac¢né a spojovacie
vedenia a pod.)

obchodno-obsluzna vybavenost negativne
ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica kvalitu
obytného prostredia, zvySujica dopravnu zataz
obytného prostredia

zariadenia drobnej po/nohospodarskej vyroby
negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia

zariadenia pre Upravu a spracovanie
po/hohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia

sluzby s dopadom na zivotné prostredie
po/hohospodarska vyroba

priemyseln& vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

skladovanie a distriblcia, okrem skladov
suvisiacich s pripustnou a doplnkovou funkciou
a obchodnych zaraideni skladového charakteru,
ktoré negativne neovplyvriuju byvanie, resp.
neznizuju kvalitu obytného prostredia
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V. Regulacia intenzity vyuZzitia pozemku
Maximélny index zastavanej plochy Minimalny index zelene Podlaznos ¢
9;55 0,45 0,46- 0,30 2 + podkrovie
VI. Regulacia urbanistickej Struktary sUstredend zastavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov realizacia urbanistickej Struktdry formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci preldk
VIIL. Regulacie zelene v Gzemi uplatriovat’ stanoviStne vhodné, geograficky pdvodné, v menSej miere osvedcené introdukované okrasné
druhy
IX. Vyznacenie a charakteristika verejno- vykres verejnoprospesnych stavieb
prospesnych zaujmov
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
Uzemia
umiestriovat’ zastavbu zodpovedajicu Struktarou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu
tak, aby sa zvySoval Standard existujucich prostredi
sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych regulaénych blokoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, material a pod.), pri umiestriovani reklamnych a propagacnych zariadeni,
zabezpecovat prostrednictvom obce — zabezpedit individualne posudenie kazdého investicného zameru
v tomto tzemi
obmedzovat, resp. usmerriovat’ stdnkovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej vybavenosti s ¢cinnostami
v rozpore s kultarno-historickymi tradiciami obce
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

UPn s.r.o.
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikaéné ¢islo bloku

A2 - A3 (bloky navrhované v platnom UPN-O Zélesie)

Funkéné vyuZzitie

Vidiecke jadrové uzemie

Zakladna charakteristika

Predstavuje zmieSané (izemie s prevazne vidieckou Struktdrou, s plochami uréenymi na byvanie v rodinnych
domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie. Tieto funkcie vytvaraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé funkcie a sldzia
prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komerc¢nej obchodno — obsluznej a administrativno — spravnej vybavenosti
vidieckeho charakteru.

Funkéna regulacia

Pripustna funkcia — prevladajica funkcia

Doplnkové funkcia Nepripustné funkcia

byvanie v bytovych domoch s vyhradenym

a sukromnym rekreacéno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné
plochy a pod.)

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym

a sukromnym rekreacéno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné
plochy a pod.)

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné
zariadenia, obsluzné zariadenia pod.) situovana

v samostatnych prevadzkovych objektoch

vybavenost verejného stravovania a ubytovania

(bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod,),

situovana v obytnych domoch a v samostatnych

prevadzkovych objektoch

zakladna vybavenost’ zdravotnictva a socialnej
starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,

zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne

a pod.),

zakladna vybavenost’ vzdelavania a kultary

situovana v obytnych domoch a v samostatnych

prevadzkovych objektoch

rekreac¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost’
(detskeé ihrisk&, malé Sportové ihriska a od.)

verejnd zeleri a zeleri obytného prostredia
(parkovo upravena zelen, zeleri pri zariadeniach
vybavenosti a zeleri zastavby obytnych

domov, ostatna obytna zeler)

zariadenia drobnej po/nohospodarskej vyroby,
situované v obytnych domoch

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na
teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych

a prijazdovych komunikéaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garaze a pod.)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné
peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.

zariadenia a vedenia verejného technického
vybavenia Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikac¢né a spojovacie
vedenia a pod.)

obchodno-obsluzna vybavenost negativne
ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica kvalitu
obytného prostredia, zvySujica dopravnu zataz
obytného prostredia

zariadenia drobnej po/nohospodarskej vyroby
negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia

zariadenia pre Upravu a spracovanie
po/hohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia

sluzby s dopadom na zivotné prostredie
po/hohospodarska vyroba

priemyseln& vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

skladovanie a distriblcia, okrem skladov
suvisiacich s pripustnou a doplnkovou funkciou
a obchodnych zaraideni skladového charakteru,
ktoré negativne neovplyvriuju byvanie, resp.
neznizuji kvalitu obytného prostredia
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administrativno — spravna vybavenost

parkovo upravend zeler

V. Regulacia intenzity vyuZzitia pozemku
Maximalny index zastavanej plochy Minimalny index zelene Podlaznos ¢
6,55 0,45 6;40- 0,30 2 vratane podkrovia pre RD, 2 + podkrovie pre BD a
oV
VI. Regulacia urbanistickej Struktary sUstredend zastavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov realizacia urbanistickej Struktdry formou dostavby, pristavby, novej vystavby v rdmci preldk
VIIL. Regulacie zelene v Gzemi uplatriovat’ stanoviStne vhodné, geograficky pdvodné, v mensSej miere osvedcené introdukované okrasné
druhy
IX. Vyznacenie a charakteristika verejno- vykres verejnoprospesnych stavieb
prospesnych zaujmov
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)
Uzemia
umiestriovat’ zastavbu zodpovedajicu Struktarou, mierkou a hustotou zastavania okolitému prostrediu
tak, aby sa zvySoval Standard existujucich prostredi
sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych regulaénych blokoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, material a pod.), pri umiestriovani reklamnych a propagacnych zariadeni,
zabezpecovat prostrednictvom obce — zabezpedit' individualne posudenie kazdého investicného zameru
v tomto tzemi
obmedzovat, resp. usmerriovat’ stdnkovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej vybavenosti s cinnostami
v rozpore s kultarno-historickymi tradiciami obce
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

UPn s.r.o.
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikaéné ¢islo bloku

NB18 (blok navrhovany v platnom UPN-O Zéalesie)

Funkéné vyuZzitie

Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

Zakladna charakteristika

SliZia prevazne na byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou c¢innostou, ktord nema negativny dopad

na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

\A Funkéna regulacia
Pripustna funkcia — prevladajica funkcia Doplnkové funkcia Nepripustné funkcia
byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, obchodno-obsluzna vybavenost negativne
a sukromnym rekreacéno-zotavovacim zazemim lekarske ambulancie, zakladné lekarske ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica kvalitu
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, pracoviskd, lekarske poradne a pod.), neruSiaca obytného prostredia
Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné byvanie L. N
plochy a pod.) obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca
administrativno-kancelarska vybavenost’ dopravnu zataz obytného prostredia
obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie . ) . B o,
denné potreby obyvatefov (maloobchodné zariadenia drobnej po/nohospodarskej vyroby
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb rekreacéno-zotavovacia a Sportova vybavenost’ negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
apod.) ner'uéiaca byvanie (detskeé ihrisk&, malé Sportové ihriska a od.) kvalitu obytného prostredia
verejnd zeler (parkovo upravend a ostatna zariadenia pre Upravu a spracovanie
verejna zeleri) po/hohospodarskych a lesnych produktov
" . . . oo s negativne ovplyvriujlce byvanie, resp. zniZzujice
pruva}zdove a .prlst.upovg kom'unlkacu'e, verejné kvalitu obytného prostredia
peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod. sluzby negativne ovplyvriujice byvanie
zariadenia a vedenia technicko-infraStrukturalnej po/hohospodarska vyroba
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické, i L.
telekomunikacné a spojovacie vedenia priemyselna vyroba
a zariadenia) stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét
V. Regulacia intenzity vyuZzitia pozemku
Max. index zastavanej plochy Min. index zelene Max. podlaznos ¢t Min. vymera pozemku
0,30 0,55 2 vratane podkrovia 600 m2
VI. Regulacia urbanistickej Struktary zastavba izolovanych objektov rodinnych domov v zeleni
VII. Reguléacia intervenénych zasahov nova vystavba na novych plochach
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VIII. Reguléacie zelene v Gzemi uplatriovat’ geograficky povodné a v menSej miere osvedcené introdukované druhy drevin
IX. Vyznaéenie a charakteristika verejno- vykres verejnoprospesSnych stavieb
prospesnych zaujmov
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
Uzemia
urbanizacia tzemia je podmienena modernizaciou privodu vody Podunajské Biskupice — Bernolakovo
DN500, bez ktorej nie je mozné pripajanie dalSich lokalit na vodovodny systém obce, zvySenim kapacity
cesty 1/61 a priepustnosti krizovatky 1/61 — 111/061004 (realizacia mimourovriovej krizovatky s cestou
111/0614)
obciansku vybavenost rieSit' ako vostavite/né resp. samostatné objekty v zastipeni 10% celkovej
zastavanej plochy regulaéného bloku s prislichajucimi odstavnymi plochami
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD UPN-Z US

UPn s.r.o.
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

l. Identifikaéné ¢islo bloku

NB19 (novy blok navrhovany v ,Zmenach a doplnkoch ¢&. 1/2011")

Il. Funkéné vyuZzitie

Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami

. Zakladna charakteristika

SliZia prevazne na byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou c¢innostou, ktord nema negativny dopad

na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

\A Funkéna regulacia

Pripustna funkcia — prevladajica funkcia

Doplnkové funkcia

Nepripustné funkcia

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym

a sukromnym rekreacéno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné
plochy a pod.)

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica
denné potreby obyvatefov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb

a pod.) nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne,
lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviskd, lekarske poradne a pod.), neruSiaca
byvanie

administrativno-kancelarska vybavenost’
(kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie

rekreacéno-zotavovacia a Sportova vybavenost’
(detskeé ihrisk&, malé Sportové ihriska a od.)

verejnd zeler (parkovo upravend a ostatna
verejna zeleri)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné
peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.

zariadenia a vedenia technicko-infrastrukturalnej
obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia

a zariadenia)

obchodno-obsluzna vybavenost negativne
ovplyvriujica byvanie, resp. znizujica kvalitu
obytného prostredia

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlica
dopravnu zataz obytného prostredia

zariadenia drobnej po/nohospodarskej vyroby
negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia

zariadenia pre Upravu a spracovanie
po/hohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia

sluzby negativne ovplyvriujice byvanie
po/hohospodarska vyroba
priemyseln& vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

V. Regulacia intenzity vyuZzitia pozemku

Max. index zastavanej plochy Min. index zelene

Max. podlaznos ¢

Min. vymera pozemku

0,30 0,55

2 vratane podkrovia

600 m2 (pre zastavbu izolovanych objektov RD), 250
m2 (pre radovu zastavbu RD), pre ostatné objekty nie
je urcend
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VL. Regulacia urbanistickej Struktary zastavba izolovanych objektov, bezpozemkova zastavba radova a izolovanych objektov (v okoli jazera),
radova zastavba (max. 10% vymery regula¢ného bloku)
VII. Reguléacia intervenénych zasahov nova vystavba na novych plochach
VIII. Regulécie zelene v Gzemi uplatriovat’ geograficky pdvodné a v menSej miere osvedcené introdukované druhy drevin
IX. Vyznacenie a charakteristika verejno- vykres verejnoprospesnych stavieb
prospeSnych zaujmov
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
Uzemia . L .
ob¢iansku vybavenost rieSit’ako vostavite/né resp. samostatné objekty v zastipeni 5% celkovej
zastavanej plochy regula¢ného bloku s prislichajicimi _odstavnymi plochami
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD us
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REGULACNY LIST BLOKU

NC

Identifikaéné ¢islo bloku

NC3 (blok navrhovany v platnom UPN-O Zalesie)

Funkéné vyuZitie

ZmieSané Uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

SliZia prevazne na byvanie v bytovych domoch v kombinacii s ob¢ianskou vybavenostou a nevyhnutnou ,

dopravnou a technickou vybavenostou.

Funkénaregulacia

Pripustna funkcia — prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustné funkcia

byvanie v bytovych domoch do 3NP

s vyhradenym a stkromnym rekreaéno-
zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné
zahrady, detskeé ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, rekreacné plochy a pod.) v rozsahu
40% celkovej zastavanej plochy regula¢ného
bloku

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujica
denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb

a pod.) nerusiaca byvanie

vybavenost’ komerc¢nej administrativy
(prenajimate/né kancelarie a administrativne
zariadenia a pod.)

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikate/skych
aktivit

malokapacitné a prenajimate/né vyrobné,
obsluzné a skladovacie prevadzky

vybavenost’ verejného stravovania a ubytovania
(bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod,),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch

zékladna vybavenost zdravotnictva a socialnej
starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne
a pod.),

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym

a sukromnym rekreac¢no-zotavovacim zazemim
(0zitkové a okrasné zahrady, detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacéné plochy
a pod.)

plochy vyhradenej rekreacéno-zotavovacej
vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska a pod.)

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena
vyhradena zeleri, vyhradena zeleri centier

a aredlov, ostatna vyhradena zeleri arealov
a pod.)

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na
teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych

a prijazdovych komunikéciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavovacie
objekty a pod.)

prijazdové a pristupové komunikéacie, verejné
pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikéacie
areélov a pod.

po/nohospodarska vyroba
priemyselnéa vyroba
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

skladovanie a distriblcia, okrem skladov
suvisiacich s pripustnou a doplnkovou funkciou
a obchodnych zaraideni skladového charakteru,
ktoré negativne neovplyvriuja byvanie, resp.
neznizuji kvalitu obytného prostredia
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zakladna vybavenost’ vzdelavania a kultary
situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch

cirkevné zariadenia

parkovo upravené plochy zelene

V. Regulacia intenzity vyuZzitia pozemku
Max. index zastavanej plochy Min. index zelene Max. podlaznos ¢t Min. vymera pozemku
0,45 0,30 3+
VI. Regulacia urbanistickej Struktary zastavba izolovanych objektov
VII. Regulécia intervenénych zasahov nova vystavba na novych plochach
VIII. Reguléacie zelene v Gzemi uplatriovat’ geograficky povodné a v menSej miere osvedcené introdukované druhy drevin
IX. Vyznacenie a charakteristika verejno- vykres verejnoprospesnych stavieb
prospesnych zaujmov
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja obciansku vybavenost riesit’ ako vostavite/né alebo ako samostatné objekty v zastipeni 68% 40%
Uzemia celkovej zastavanej plochy regula¢ného bloku s prislichajacimi odstavnymi plochami
nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat
sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych regulaénych blokoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, material a pod.), pri umiestriovani reklamnych a propagacnych zariadeni,
zabezpecovat prostrednictvom obce — zabezpedit' individualne posudenie kazdého investicného zameru
v tomto tzemi
obmedzovat, resp. usmerriovat’ stdnkovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej vybavenosti s cinnostami
v rozpore s kultarno-historickymi tradiciami obce
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD Urbanisticka Studia

UPn s.r.o.

© 10/2011




Zmeny a doplnky €. 1/2011 strana 34/36

B. SMERNA CAST — ZMENY A DOPLNKY C.
1/2011

Smerna c¢ast’ ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“ je spracovana len v rozsahu kapitoly ¢. 2.18. Ostatné
smerné ¢asti podrobne riedi urbanisticka Studia, prerokovavané subezne s touto dokumentéciou.

¢isl0vanie kapitoly textovej Casti a vykresu grafickej Casti je prevzaté z pévodnej dokumentacie
Uzemného planu obce Zélesie.

2.18 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV NA
POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pddy je vypracované v zmysle nalezitosti
potrebnych pre posudenie Ziadosti o perspektivne nepofnohospodéarske pouZzitie pofnohospodéarskej
pédy podla zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a vyhlasky
Ministerstva p6dohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v Z. z. €. 508/2004. Pre vypracovanie
polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky poskytol
Uzemny plan obce Zalesie.

Navrhovany stavebny zamer €. 1-1/2011 sa scasti nachadza v zastavanom Uzemi (0,11 ha) a s€asti
mimo zastavaného Uzemia obce na polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pdde.

Navrhovany stavebny zamer €. 4-1/2011 sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce na
polnohospodarskej a nepofnohospodéarskej pode.

Suhlas na pouzitie pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske Ucely pre lokality s oznacenim 2-
1/2011 a 3-1/2011 bol udeleny vramci prerokovania predchadzajicich UPD, preto ich v tejto
dokumentacii neuvadzame.

Podla Zéakona &. 220/2004 Z. z. (priloha ¢&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska pdda, na ktorej sa
navrhuju stavebné zadmery, do 6. skupiny kvality (kéd BPEJ 0001001).

PloSny rozsah rieSenych lokalit €. 1-1/2011 a 4-1/2011 5,50 ha

Z toho: polnohospodéarska péda 4,13 ha

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na poPnohospodéarskej péde (8 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

.Zmeny a dopinky Uzemného planu obce €. 1/2011" sa nemdZu spracovavat variantne (pri rieSeni
zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov
postupuje podla § 22 - 8§28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky Gzemnoplanovacej dokumentacie z hfadiska
alternativneho rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien adoplnkov GUzemného planu obce &€. 1/2011“ predstavuje
sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana €innost neuskuto¢nila.
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Variant ,rozvojovy"“ predlozeny v ,Zmenéach a doplnkoch ¢. 1/2011*

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 1/2011“ — ako variantu ,rozvojového" — uvazuje s novymi
stavebnymi zamermi na pofnohospodéarskej pdde s nasledovnym poradovym ¢&islom, oznacenim
funkénej charakteristiky a uvedenim ucelu:

- 1-1/2011 — ,Plochy byvania v rodinnych domoch, Vodné plochy a toky* — nova vystavba

- 4-1/2011 - ,Plochy byvania v rodinnych domoch, Zelen verejna, vypliiova, ochranna“ — nova
vystavba.

KedZe vbbec doslo k obstaraniu a spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2011“, je zrejmé Ze obec
Zélesie oproti nulovému variantu (sucasny stav) preferuje variant ,rozvojovy“, ktory predstavuje
optimalne rieSenie s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.
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Vyhodnotenie désledkov _stavebnych zamerov _ainych navrhov__na polhohospodarskej pbde
navrhovanych v ramci ,Zmien a doplnkov é. 1/2011"
Ziadatel: Obec Zalesie, Spracovatel: UPn s.r.o0.
Kraj: Bratislavsky, Obvod: Senec
Loka- Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladana vymera polfohosp. pédy | Uzivatel Vybud. Casova Druh
lita Gzemie vyuZitie lokality polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
¢ v ha celkom Z toho pbédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymerav ha informacia
BPEJ
1- k.0. Zalesie Plochy 1,20 0,29 0001001/6. 0,29 sukromnik | — navrh orna
1/2011 byvania 1. etapa poda,
v RD, Vodné (dor. nepo/n.
plochy a 2015) p6da 0,91
toky ha (zast.
plochy,
vodné
plochy) /-
4- k.0. Zalesie Plochy 4,30 3,84 0010001/6. 3,84 sukromnik | — navrh orna
1/2011 byvania 1. etapa poda,
v RD, Zelen (dor. nepo/n.
verejna, 2015) poda
vyplriova, 0,46ha
ochranna (zast.
plochy) /-
Spolu k.0. Zalesie - 5,50 4,13 - 4,13 - - - -
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