
Materiál na zasadnutie Obecného zastupiteľstva obce Zálesie 

 

Návrh na schválenie prenájmu časti pozemkov vo vlastníctve obce z dôvodu hodného 

osobitného zreteľa za účelom vybudovania verejnej komunikácie a chodníka 

 

Predkladateľ:    Bc. Martina Dobrovodská, starostka obce 

Na zasadnutie Obecného zastupiteľstva : dňa 17.06.2025 

    

NÁVRH  UZNESENIA č ........... /2025  

Obecné zastupiteľstvo obce Zálesie 

SCHVAĽUJE 

ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o 

majetku  obcí  v znení  neskorších  predpisov  v spojení  s článkom  5  bod  3  Zásad  

hospodárenia  obce  Zálesie  nájom časti pozemkov vo vlastníctve obce za účelom 

vybudovania verejnej komunikácie a chodníka 

Predmet prenájmu : novovytvorené pozemky CKN parc.č. 1361/4, výmera 255 m2, ostatná 

plocha, parc.č. 1361/5, výmera 29 m2, ostatná plocha, parc.č. 1361/2, výmera 20 m2, ostatná 

plocha a novovytvorené pozemky EKN parc.č. 1370/50, výmera 122 m2, orná pôda a parc.č. 

978/179, výmera 37 m2, orná pôda, ktoré vznikli odčlenením od pozemku CKN parc.č. 1361/1 

a 1361/2 a pozemku EKN par.č. 1361, zapísané na LV č. 340 a 1876, k.ú. Zálesie, vedené 

Okresným úradom Senec, katastrálny odbor, na základe Geometrického plánu č.2/2025 zo dňa 

25.04.2025, vyhotoveného GEP, s.r.o., Ing. Andreou Mrvovou, ktorý bol overený pod G1 -

314/2025. 

Nájomca:  High Tech construction, s.r.o., so sídlom: Stará Vajnorská 37, 831 04 Bratislava - 

mestská časť Nové Mesto, IČO: 47 858 451 

Doba nájmu: na dobu určitú, na vybudovanie stavieb verejnej komunikácie a chodníka na 

prenajatých pozemkoch, najdlhšie do dňa 31.03.2026 

Cena nájmu: 25,-Eur za dobu nájmu za celý predmet nájmu, výška nájomného je  stanovená v 

súlade  s § 9aa ods. 3 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, kedy obec môže  prenechať svoj 

majetok do nájmu aj za nižšie nájomné než je hodnota  nájomného zistená na základe 

porovnania alebo všeobecná hodnota nájomného nie je v hodnote za aký sa v tom čase a na 

tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci toho istého druhu alebo 

porovnateľné veci, a to z dôvodu, že sa jedná o prípad osobitného zreteľa odôvodnený tým, že 

v tomto prípade ide o nájom pozemkov na vybudovanie verejnoprospešných stavieb, ktoré 

nájomca zrealizuje na vlastné náklady a ktoré po kolaudácii budú prevedené bezodplatne do 

vlastníctva obce Zálesie 



Zdôvodnenie prípadu hodného osobitného zreteľa: dôvodom hodným osobitného zreteľa 

podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 o majetku obcí v zmysle článku 5 bod 3 Zásad 

hospodárenia obce Zálesie je reálna nepoužiteľnosť žiadaného prenajímaného pozemku pre 

inú osobu ako žiadateľa pre vyššie uvedený účel, t.j. vybudovanie verejnej komunikácie a 

chodníka.  

Dôvodová správa 

Spoločnosť High Tech construction, s.r.o., so sídlom: Stará Vajnorská 37, 831 04 Bratislava ako 

stavebník má  záujem realizovať stavbu “Skladovo-obchodno-kancelársky areál“ v obci Zálesie. 

Súčasťou tejto stavby  je aj objekt SO 03 Verejná komunikácia a  SO 04 Chodník pri cyklotrase.  

Stavebník pre účely stavebného konania potrebuje mať vysporiadaný na dobu výstavby 

verejnej komunikácie a chodníka  nájomný vzťah s obcou. Doba nájmu pozemkov sa navrhuje 

od  nadobudnutia  účinnosti  nájomnej  zmluvy až  do  nadobudnutia  právoplatnosti  

kolaudačného rozhodnutia na stavby objektu SO 03 a SO 04, najdlhšie však na do 31.03.2026.  

Obec Zálesie dňa 28.05.2025 zverejnila zámer prenajať časti pozemkov vo vlastníctve obce z 

dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o 

majetku obcí v znení neskorších predpisov, a to predmet nájmu: novovytvorené pozemky CKN 

parc.č. 1361/4, výmera 255 m2, ostatná plocha, parc.č. 1361/5, výmera 29 m2, ostatná plocha, 

parc.č. 1361/2, výmera 20 m2, ostatná plocha a novovytvorené pozemky EKN parc.č. 1370/50, 

výmera 122 m2, orná pôda a parc.č. 978/179, výmera 37 m2, orná pôda, ktoré vznikli 

odčlenením od pozemku CKN parc.č. 1361/1 a 1361/2 a pozemku EKN par.č. 1361, zapísané na 

LV č. 340 a 1876, k.ú. Zálesie, vedené Okresným úradom Senec, katastrálny odbor, na základe 

Geometrického plánu č.2/2025 zo dňa 25.04.2025, vyhotoveného GEP, s.r.o.  

Nakoľko tieto pozemky sú doposiaľ prenajaté Bratislavskému samosprávnemu kraju na základe 

Zmluvy o nájme pozemkov za účelom vybudovania cyklotrasy, je potrebné vzťahy so 

stavebníkom doriešiť uzatvorením zmluvy o budúcom nájme pozemkov tvoriacich predmet 

nájmu a následne po skončení nájmu časti pozemkov BSK, tieto pozemky riadnou nájomnou 

zmluvou prenajať High Tech construction ,s.r.o. za účelom výstavby stavieb objektu SO 03 a SO 

04. 

Nájom pozemkov uvedený v návrhu uznesenia je predložený ako prípad hodný osobitného 

zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 

neskorších predpisov. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že ide o vybudovanie 

stavieb vo verejnom záujme, t.j. verejnej komunikácie a chodník pri cyklotrase pre obyvateľov 

obce Zálesie v súlade s článkom 5 bod 3 Zásad hospodárenia obce Zálesie. 

Výška nájomného je  stanovená v súlade  s § 9aa ods. 3 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, 

kedy obec môže  prenechať svoj majetok do nájmu aj za nižšie nájomné než je hodnota  

nájomného zistená na základe porovnania alebo všeobecná hodnota nájomného nie je v 

hodnote za aký sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý 

účel veci toho istého druhu alebo porovnateľné veci, a to z dôvodu, že sa jedná o prípad 

osobitného zreteľa odôvodnený tým, že v tomto prípade ide o nájom pozemku na vybudovanie 

verejnoprospešnej stavby, ktorý nájomca zrealizuje na vlastné náklady a zodpovednosť a 



následne ktorý bude  po kolaudácii stavieb SO 03 a SO 04 prevedený darovacou zmluvou do 

vlastníctva obce Zálesie.  

Podľa čl. 5 bod 5 zásad hospodárenia pri nájme majetku obce z dôvodu hodného osobitného 

zreteľa je možné výšku nájomného znížiť len v prípade, že celkový prínos pre obec bude aj po 

znížení vyšší ako výnos z tohto nájmu, prípadne z dôvodu všeobecného verejného záujmu 

alebo mimoriadneho sociálneho zreteľa. 

Nájom pozemkov bude schvaľovaný trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov Obecného 

zastupiteľstva obce Zálesie na zasadnutí Obecného zastupiteľstva obce Zálesie. 

 

 

_____________________ 

Bc. Martina Dobrovodská, v. r. 

starostka obce Zálesie 

 


