
 

 

Zmluva o budúcej zmluve o nájme pozemkov 

uzatvorená podľa 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v mení neskorších predpisov  

(ďalej len „Zmluva “)  

medzi zmluvnými stranami 

 

 

1. Budúci prenajímateľ:  

 Názov :           Obec Zálesie 

Sídlo Malinovská 102/51,  900 28 Zálesie 

konajúci Bc. Martina Dobrovodská, starostka 

IČO 00682110 

DIČ 

Bank.spojenie: 

2020687207 

 

IBAN:  SK88 5600 0000 0018 1487 5003 

 nie je platcom DPH 

Kontaktná osoba:  

 

(ďalej ako „Budúci prenajímateľ“) 

a 

2. Budúci nájomca: 

 Názov:      High Tech construction s.r.o. 
Sídlo: Stará Vajnorská 37/C, 83104 Bratislava 

Konajúci Peter Beňo,  konateľ 

IČO 47 858 451 

DIČ 202 412 1517202 412 1517 

Bank.spojenie:             

IBAN:  

 

SK73 0200 0000 0035 0935 4358 

 

je platcom DPH 

  Kontaktná osoba: 

 

  (ďalej ako „Budúci nájomca”) 

(ďalej  „Budúci prenajímateľ“ a „Budúci nájomca“ spolu ako „zmluvné strany“) 

Článok 1. 

Úvodné ustanovenia 

Budúci prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 340 

evidovaný Okresným úradom Senec, katastrálny odbor, nachádzajúcich sa v katastrálnom území Zálesie, 

obec: ZÁLESIE, okres: Senec, a to: pozemok CKN, parc.č. 1361/1 o výmere 9622 m2, druh pozemku: 

zastavaná plocha a nádvorie, a  pozemok CKN, parc.č. 1361/2 o výmere 31 m2, druh pozemku: zastavaná 

plocha a nádvorie, a nehnuteľnosti zapísanej na liste vlastníctva č. 1876 evidovaný Okresným úradom 



 

Senec, katastrálny odbor, nachádzajúci sa v katastrálnom území Zálesie, obec: ZÁLESIE, okres: Senec, 

a to: pozemok EKN, parc. č. 1361 o výmere 246 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie. 

 

 

Čl. II 

Predmet zmluvy 

 

1. Zmluvné strany sa touto zmluvou zaväzujú, že v lehote podľa čl. III tejto Zmluvy uzatvoria Nájomnú 

zmluvu v znení uvedenom v Prílohe č. 2 tejto Zmluvy (ďalej len „Nájomná zmluva“). Záväzný návrh 

Nájomnej zmluvy ako Príloha č. 2 tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy.  

 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že Budúci prenajímateľ, po skončení nájmu Bratislavského  samosprávneho 

kraja (ďalej ako „BSK“) k časti pozemkov nezastavaných cyklotrasou a zeleným pásom podľa  Zmluvy 

o nájme pozemku zo dňa 05.05.2023, prenechá do nájmu Budúcemu nájomcovi nasledovné pozemky: 

 a) novovytvorené  pozemky CKN,  parc.č. 1361/4  o výmere cca 255m2 , druh pozemku: ostatná 

plocha  a   par.č. 1361/5  o výmere 29 m2 , druh pozemku: ostatná plocha, oddelené z pozemku 

CKN parc. č. 1361/1, o výmere 9622 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, 

b) novovytvorený pozemok CKN, parc.č. 1361/2  o výmere 20 m2 , druh pozemku: ostatná plocha, 

oddelený z pozemku CKN parc. č. 1361/2, o výmere 31 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a 

nádvorie, 

c) novovytvorené  pozemky EKN, parc.č. 1370/50  o výmere 122 m2 , druh pozemku: orná pôda   a 

parc.č. 978/179  o výmere 37 m2 , druh pozemku: orná pôda, oddelené  z pozemku E KN,  parc.č. 

1361, o výmere 246 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, 

a to na základe GP č.2/2025 zo dňa 25.04.2025, vyhotoveného GEP, s.r.o., Ing. Andreou Mrvovou, ktorý 

bol príslušným okresným úradom, odbor katastrálny, overený pod G1 -314/2025. 

           (ďalej len „Budúci predmet nájmu“) 

 

3. Obecné zastupiteľstvo prenajímateľa na svojom zasadnutí dňa 17.06.2025 uznesením č. ....... /2025 

schválilo zámer prenájom vyššie uvedených pozemkov ako prípad hodný osobitného zreteľa na účel 

podľa čl. III. tejto Zmluvy, v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Z. z. o 

majetku obcí v mení neskorších predpisov. 

 

4. Budúci prenajímateľ prenechá Budúci predmet nájmu Budúcemu nájomcovi do užívania a Budúci 

nájomca Budúci predmet nájmu do užívania preberie za podmienok upravených v tejto Zmluve.  

 

Článok III. 

        Účel nájmu 

 

1. Účelom tejto Zmluvy  je záväzok Budúceho prenajímateľa prenechať Budúcemu nájomcovi, po 

skončení nájmu BSK časti pozemkov nezastavaných cyklotrasou a zeleným pásom podľa  Zmluvy 

o nájme pozemku zo dňa 05.05.2023,   nezastavané  pozemky   špecifikované ako Predmet budúceho 

nájmu podľa čl. II bod 2 tejto Zmluvy do dočasného nájmu na dobu prípravy a výstavby 

dopravných stavieb verejnej komunikácie a chodníka až do vydania právoplatného 

kolaudačného rozhodnutia na tieto stavebné objekty.  

 

2. Budúci nájomca sa zaväzuje vybudovať na prenajatých pozemkoch dopravné stavby SO 03 -

verejná komunikácia na pozemku CKN parc.č.1361/4, 1361/5 a 1361/2   a SO 04 -  chodník na 

pozemku EKN parc.č. 978/179 a 1370/50, podľa projektovej dokumentácie  vypracovanej Ing. 

Marekom Šmelíkom z 11/2024, a to v lehote do 6 mesiacov od vydania právoplatného stavebného 



 

povolenia k predmetným stavbám, na náklady a zodpovednosť Budúceho nájomcu a za podmienok 

dohodnutých v tejto Zmluve. 

 

3. Budúci prenajímateľ vyhlasuje, že súhlasí s realizáciou predmetných stavieb verejnej komunikácia 

a chodníka a vykonávaním stavebných prác na Predmete budúceho nájmu a že tieto stavby  prevezme 

od Budúceho nájomcu po ich skolaudovaní do vlastníctva. 

 

4. Budúci nájomca vyhlasujem že stavby budú vykonané  v súlade s právoplatnými stavebnými 

povoleniami, projektovou dokumentáciou, ustanoveniami stavebného zákona a predpisov vydaných na 

jeho vykonanie, súhlasných stanovísk príslušných orgánov verejnej správy a v súlade s ostatnými 

platnými právnymi predpismi.  

Článok IV. 

Uzatvorenie Nájomnej zmluvy 

 

1. Budúci prenajímateľ a Budúci nájomca sa zaväzujú bezodkladne po skončení nájmu BSK k časti 

pozemkov nezastavaných cyklotrasou a zeleným pásom uzatvoriť riadnu Nájomnú zmluvu v znení 

podľa Prílohy č. 2 k tejto zmluvy.  

 

2. Budúci nájomca sa zaväzuje uzatvoriť Nájomnú zmluvu s Budúcim prenajímateľom podľa tejto zmluvy 

najneskôr do 7 kalendárnych dní od dňa doručenia písomnej výzvy podľa tejto Zmluvy. Zmluvné strany 

sa dohodli, že prílohou výzvy zo strany Budúceho prenajímateľa bude podpísaná Nájomná zmluva v 

znení vyhotovenom v súlade s prílohou č. 2 tejto Zmluvy a doplnená v súlade s touto Zmluvou. 

 

3. Znenie Nájomnej zmluvy podľa Prílohy č. 2 tejto Zmluvy možno zmeniť výlučne:   

a) ak je to nevyhnutné na odstránenie zjavných chýb v písaní a počítaní alebo na opravu nesprávne 

uvedených faktických údajov týkajúcich sa zmluvných strán alebo predmetu nájmu,   

b) ak ide o zmeny, na ktorých sa zmluvné strany písomne dohodli.   

 

4.    Zmluvné strany sa dohodli, na dobe trvania nájmu a výške nájomného v zmysle podmienok uvedených 

v čl. V. tejto Zmluvy. 

 

 

Článok V. 

Doba nájmu a nájomné 

1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú, do vybudovania stavieb podľa čl. III. tejto Zmluvy, 

najneskôr však do 31.03.2026.  

 

2. Budúci Prenajímateľ a Budúci nájomca sa dohodli na nájomnom za predmet nájmu vo výške 25,- EUR 

na celú dobu nájmu (ďalej  ako „Nájomné"). 

 

 

Článok VI. 

Práva a povinnosti zmluvných strán 

1. V  prípade, ak Budúci prenajímateľ neoznámi Budúcemu nájomcovi 90 dní od nadobudnutia účinnosti 

tejto zmluvy, že Predmet budúceho nájmu je pripravený  na užívanie na dohodnutý účel a písomne ho 

nevyzve na uzatvorenie Nájomnej zmluvy a na protokolárne odovzdanie a prevzatie predmetu nájmu, 

Budúci nájomca má právo odstúpiť od tejto zmluvy.   

 



 

2. V prípade ak Budúci nájomca poruší svoju povinnosť uzatvoriť Nájomnú zmluvu v lehote uvedenej v 

tejto Zmluve, je Budúci nájomca povinný, na základe písomnej výzvy, uhradiť Budúcemu 

prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške nároku na náhradu škody. 

 

Článok VII. 

Doručovanie a komunikácia 

1.   Informácia, oznámenie alebo iná komunikácia sa bude považovať za odovzdanú, ak bola doručená 

osobne alebo poštou na adresu druhej zmluvnej strany uvedenú v záhlaví tejto zmluvy, resp. oznámenú 

podľa odseku 4 tohto článku Zmluvy.  

2.   Obidve zmluvné strany sú povinné bezodkladne oznamovať zmenu kontaktných údajov uvedených v 

tejto Zmluve.   

3.    V prípade, ak zmluvná strana doporučenú zásielku alebo osobne  doručovanú zásielku odmietne prevziať 

alebo zásielku doručovanú poštou pošta vráti druhej zmluvnej strane ako nevyzdvihnutú v úložnej 

lehote napriek tomu, že bola zasielaná na podľa tejto zmluvy stanovené kontaktné údaje pre 

doručovanie, považuje sa zásielka za doručenú dňom, v ktorom sa zásielka vrátila ako nevyzdvihnutá, 

popr. nedoručená z akýchkoľvek dôvodov alebo po uplynutí tretieho dňa nasledujúceho po dni, v ktorom 

si adresát zásielku odmietol prevziať.  

4.  Zmluvné strany sa dohodli, že bežná komunikácia bude prebiehať elektronicky, prostredníctvom 

elektronickej pošty  s použitím nasledovných e – mailových adries:  

Email  Budúceho prenajímateľa: starosta@obeczalesie.sk 

Email  Budúceho nájomcu: info@high-tech.sk  , janmrva@janmrva.sk 

 

Čl. VIII. 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Táto Zmluva je platná dňom jej podpisu zmluvnými stranami. Vzhľadom na to, že zmluva je povinne 

zverejňovanou zmluvou, nadobúda v súlade s § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka účinnosť dňom 

nasledujúcim po dni jej zverejnenia v súlade s platnými právnymi predpismi.  

2. Túto zmluvu je možné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami, vzájomne odsúhlasenými oboma 

zmluvnými stranami.   

3. Táto Zmluva  je vyhotovená v dvoch  vyhotoveniach s platnosťou originálu, z ktorých Budúci 

prenajímateľ obdrží jeden rovnopis a Budúci nájomca jeden rovnopis Zmluvy.  

4. Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto Zmluvu pred jej podpísaním prečítali, jej obsahu porozumeli a na 

znak toho, že obsah tejto zmluvy zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vôli, ju podpísali. 

 

Príloha č. 1: Výpis z uznesenie OcZ č....... /2025   

Príloha č. 2: Nájomná zmluva na pozemky 

Príloha č. 3: situačný výkres SO03 komunikácia a SO04 chodník 

mailto:info@high-tech.sk
mailto:janmrva@janmrva.sk


 

 

V Zálesí dňa   

Za Budúceho prenajímateľa:     Za Budúceho nájomcu : 
 
 
 
 
 
 
................................................    ..................................... 
Bc. Martina Dobrovodská, starostka    Peter Beňo, konateľ 
Obec Zálesie      High Tech construction s.r.o. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


