
NÁJOMNÁ ZMLUVA NA POZEMKY 

podľa § 663 a nasl. a § 51 a nals. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení 

neskorších predpisov 

(ďalej ako „Zmluva“) 

medzi zmluvnými stranami: 

 

PRENAJÍMATEĽ: 
 Názov :               Obec Zálesie 

Sídlo: Malinovská 102/51, 900 28 Zálesie 
Konajúci: Bc. Martina Dobrovodská, starostka 
IČO: 00682110 

DIČ: 
Bank.spojenie: 

2020687207 
Prima banka Slovensko, a.s. 

IBAN:  SK88 5600 0000 0018 1487 5003 

 Kontaktná osoba:  

(ďalej ako „Prenajímateľ“) 

a 

NÁJOMCA: 

 Názov:       High Tech construction s.r.o. 

Sídlo Stará Vajnorská 37/C, 83104 Bratislava 

konajúci Peter Beňo,  konateľ 

IČO: 47 858 451 

DIČ: 202 412 1517 

Bank.spojenie: 

IBAN: 

VUB ,a.s. 

SK73 0200 0000 0035 0935 4358 

 

          Kontaktná osoba:  

         (ďalej len ako „Nájomca“) 

(Prenajímateľ a Nájomca ďalej spoločne aj len ako „Zmluvné strany“ alebo jednotlivo 

„Zmluvná strana“ v príslušnom gramatickom tvare) 

 

Čl. I 

PREDMET ZMLUVY 

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom pozemkov: 



a) pozemky reg. CKN,  parc.č. 1361/4  o výmere cca 255m2 , druh pozemku: ostatná plocha 

a  par.č. 1361/5  o výmere 29 m2 , druh pozemku: ostatná plocha,  

b) pozemok reg. CKN, parc.č. 1361/2  o výmere 20 m2 , druh pozemku: ostatná plocha,  

     c) pozemky EKN, parc.č. 1370/50  o výmere 122 m2 , druh pozemku: orná pôda a  

    parc.č. 978/179  o výmere 37 m2 , druh pozemku: orná pôda,  

    (ďalej len „predmet nájmu“).  

 

2. Obecné zastupiteľstvo Prenajímateľa na svojom zasadnutí dňa 17.06.2025 uznesením 

č. ......... /2025 schválilo zámer prenájmu vyššie uvedených pozemkov Nájomcovi ako prípad 

hodný osobitného zreteľa na účel podľa čl. III. tejto Zmluvy, v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 

2 písm. e) zákona č. 138/1991 Z. z. o majetku obcí v mení neskorších predpisov. 

 

3. Prenajímateľ touto Zmluvou dáva predmet nájmu podľa bodu 1 tohto článku Zmluvy 

do nájmu Nájomcovi za účelom uvedeným v čl. II tejto Zmluvy a za podmienok upravených 

v tejto Zmluve.   

 

Čl. II 

Účel zmluvy 
 

1. Nájomca je oprávnený predmet Zmluvy užívať, a to výlučne za účelom prípravy a 

vybudovania dopravných stavieb:  

SO 03 - verejná komunikácia na pozemku CKN parc.č.1361/4, 1361/5 a 1361/2   

SO 04 -  chodník na pozemku EKN parc.č. 978/179 a 1370/50,  

podľa projektovej dokumentácie  vypracovanej Ing. Marekom Šmelíkom z 11/2024,a to 

v lehote do 6 mesiacov od vydania právoplatného stavebného povolenia k predmetným 

stavbám, na náklady a zodpovednosť Nájomcu a za podmienok dohodnutých v tejto 

Zmluve. 

 

2. Prenajímateľ vyhlasuje, že súhlasí s realizáciou stavieb verejnej komunikácia a chodníka 

podľa bodu 1 tohto článku Zmluvy na predmetných pozemkoch a vykonávaním stavebných 

prác na predmete nájmu a že po právoplatnom skolaudovaní stavieb ich bezodkladne 

prevezme od Nájomcu do vlastníctva. 

 

3. Nájomca vyhlasuje, že stavby budú vykonané v súlade s právoplatnými stavebnými 

povoleniami, projektovou dokumentáciou, ustanoveniami stavebného zákona a predpisov 

vydaných na jeho vykonanie, súhlasných stanovísk príslušných orgánov verejnej správy a v 

súlade s ostatnými platnými právnymi predpismi.  

4. Nájomca sa zaväzuje bezodkladne po právoplatnom skolaudovaní stavieb podľa bodu 

1 tohto článku Zmluvy tieto stavby bezodplatne previesť do vlastníctva obce Zálesie.  



5. Nájomcovi vyhlasuje, že stav predmetu nájmu podľa tejto Zmluvy je mu známy 

z obhliadky a prehlasuje, že je spôsobilý na účel podľa tejto Zmluvy. 

 

Čl. III 

PRÁVA A POVINNOSTI 

 

1. Prenajímateľ sa zaväzuje: 

a) odovzdať protokolárne Nájomcovi predmet nájmu v stave spôsobilom na jeho užívanie 

podľa účelu tejto Zmluvy, 

b) zabezpečiť nerušené užívanie predmetu nájmu k dohodnutému účelu a zabezpečiť 

pokojný a ničím nerušený prístup k predmetu nájmu Nájomcovi  nepretržite, tzn. 24 

hodín denne, 7 dní v týždni. 

2. Nájomca  po odovzdaní predmetu nájmu je povinný: 

a)  užívať predmet nájmu v súlade s dohodnutým účelom nájmu podľa tejto Zmluvy, v 

súlade s ostatnými podmienkami podľa tejto Zmluvy a právoplatným stavebným 

povolením, projektovou dokumentáciou a platnými právnymi predpismi, 

b) riadne označiť stavenisko,  

c) nie je oprávnený zmeniť dohodnutý účel užívania a rozsah predmetu nájmu bez 

písomného súhlasu prenajímateľa, 

d) nie je oprávnený dať predmet nájmu a/alebo jeho časť do nájmu, podnájmu alebo 

výpožičky inej fyzickej alebo právnickej osobe,  

e) nie je oprávnený na predmete nájmu zriadiť záložné právo alebo tento majetok inak 

zaťažiť a ani postúpiť právo nájmu na tretiu osobu, 

f) umožniť Prenajímateľovi vstup na predmet nájmu za účelom vykonania kontrol 

dodržiavania jednotlivých ustanovení tejto Zmluvy, kontrolu postupu výstavby stavieb 

na základe oznámenia Prenajímateľa, alebo v prípade mimoriadnych udalostí (živelná 

pohroma a pod.) bez oznámenia Prenajímateľa,  

g) pred začatím užívania predmetu nájmu, ako aj počas užívania predmetu nájmu vykonať 

všetky potrebné opatrenia na zabránenie vzniku škody na majetku, zdraví, živote 

Prenajímateľa alebo akýchkoľvek tretích osôb počas realizácie stavby a užívania 

predmetu nájmu, 

h) znášať náklady na opravy vzniknuté neprimeraným užívaním predmetu nájmu 
Nájomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho súhlasom zdržujú na predmete nájmu, 

i) neobmedziť alebo nezamedziť tretie osoby vo využívaní stavby cyklotrasy (vybudovanej 
BSK), 

h) po celú dobu nájmu pozemkov zabezpečovať na svoje náklady pravidelnú starostlivosť 

a údržbu prenajatých pozemkov a zabezpečiť, aby nedošlo k neznehodnotenie a/alebo 

poškodeniu novovybudovanej cyklotrasy (BSK) a priľahlej zelenej plochy a stromoradia 

pri cyklotrase v rámci projektu Ovocná alej. V prípade poškodenia vybudovanej 

cyklotrasy a/alebo zelenej plochy sa Nájomca zaväzuje na vlastné náklady odstrániť 



takéto poškodenia či znehodnotenia. V prípade, že nedôjde beodkladne k odstráneniu 

týchto poškodení či znehodnotení zo strany Nájomcu, Nájomca sa zaväzuje tieto náklady 

a/alebo  náhrady súvisiace s odstránením poškodení či znehodnotení uhradiť 

Prenajímateľovi. 

i) v lehote najneskôr do 300 dní od právoplatného skolaudovania stavieb uvedených v čl. II. 

tejto Zmluvy Nájomca vybudované stavby na prenajatých pozemkoch protokolárne 

odovzdá Prenajímateľovi a bezodplatne prevedie vlastnícke právo k týmto stavbám  

darovacou zmluvou  do  vlastníctva Obce Zálesie, 

j) po skončení nájmu vrátiť (odovzdať) predmet nájmu v takom stave, v akom mu bol 

odovzdaný na začiatku nájmu, s prihliadnutím na zmeny predmetu nájmu vykonané 

v súlade s účelom tejto Zmluvy, 

k)  riadne a včas uhradiť Nájomné v dohodnutej výške podľa tejto Zmluvy.  

 

2. Nájomca sa  zaväzuje s prevodom vlastníckeho práva k stavbe verejná komunikácia a 

chodník  previesť bezodplatne vlastnícke právo darovacou zmluvou na Predávajúceho 

aj k pozemku pod vybudovanou stavbou verejnej komunikácie na jeho pozemku CKN, 

parc. č.  1318/915, výmera 264 m2 , ostatná plocha .(pod budúcou verejnou cestou) 

odčleneného geometrickým plánom Ing. Andrei Mrvovej č.49/2024 overeného 

22.01.2025 pod G1-1955/2024, . Nájomca vyhlasuje, že s týmto prevodom vlastníckeho 

práva k stavbách a pozemkom pod stavbami bez výhrad súhlasí. 

 

3. V prípade, že Nájomca nevybuduje a neskolauduje predmetné stavby podľa čl. II. 

Zmluvy v lehote do 31.03.2026, zaväzuje sa uhradiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo 

výške 100,-eur za každý deň omeškania až to právoplatného skolaudovania stavieb. 

 

Čl. IV 

NÁJOMNÉ 

1. Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 25,- EUR za predmet nájmu za celú 

dobu nájmu (ďalej len ako „Nájomné“). Nájomca sa zaväzuje uhradiť Nájomné na účet 

Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy.  

 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca zaplatí Nájomné na základe vystavenej faktúry 

zo strany Prenajímateľa, najneskôr do 15 dní odo dňa doručenia faktúry Nájomcovi. 

Prenajímateľ je oprávnený vystaviť faktúru na Nájomné po nadobudnutí účinnosti tejto 

Zmluvy. 

 

3. Nájomné sa považuje za uhradené pripísaním príslušnej čiastky na účet Prenajímateľa. 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade omeškania Nájomcu s úhradou nájomného 

podľa článku IV. tejto zmluvy je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú 

pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý mesiac omeškania až do zaplatenia. 



 

5. Zaplatením zmluvnej pokuty nezaniká Nájomcovi povinnosť platiť úrok z omeškania. 

 

Čl. V 

TRVANIE ZMLUVY 

1. Táto Zmluva sa uzatvára na dobu určitú, na dobu vybudovania stavieb podľa čl. II. tejto 

Zmluvy, najneskôr do 31.03.2026. 

 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že túto Zmluvu môžu Zmluvné strany písomne ukončiť z 

nasledovných dôvodov: 

a) uplynutím doby nájmu, 

b) dohodou;13 

c) výpoveďou s trojmesačnou výpovednou lehotou bez udania dôvodu, ktorá začína 

plynúť prvým dňom nasledujúceho kalendárneho mesiaca po jej doručení druhej 

Zmluvnej strane; 

d) odstúpením od Zmluvy; 

e) zánikom Zmluvnej strany bez právneho nástupcu. 

3. Prenajímateľ môže odstúpiť od zmluvy, ak: 

a) Nájomca nezaplatil splatné Nájomné,  

b) Nájomca užíva predmet nájmu alebo trpí užívanie predmetu nájmu takým spôsobom,   

že Prenajímateľovi vzniká škoda alebo že mu hrozí značná škoda, 

c) Nájomca nezačal s realizovaním stavby v lehote do 3 mesiacov odo dňa účinnosti tejto  

        Zmluvy. 

 

4. Nájomca môže odstúpiť od zmluvy, ak: 

a) predmet nájmu nie je možné užívať na zmluvne dohodnutý účel,  

b) z dôvodov iných, ako napr. na strane Nájomcu, nie je možné začať s realizovaním 

stavby. 

 

Čl. VI 

Doručovanie a komunikácia 

1. Informácia, oznámenie alebo iná komunikácia sa bude považovať za odovzdanú, ak bola 

doručená osobne alebo poštou na adresu druhej zmluvnej strany uvedenú v záhlaví tejto 

zmluvy, resp. oznámenú podľa odseku 4 tohto článku Zmluvy.  

2. Obidve zmluvné strany sú povinné bezodkladne oznamovať zmenu kontaktných údajov 

uvedených v tejto Zmluve.   

3. V prípade, ak zmluvná strana doporučenú zásielku alebo osobne  doručovanú zásielku 

odmietne prevziať alebo zásielku doručovanú poštou pošta vráti druhej zmluvnej strane 



ako nevyzdvihnutú v úložnej lehote napriek tomu, že bola zasielaná na podľa tejto zmluvy 

stanovené kontaktné údaje pre doručovanie, považuje sa zásielka za doručenú dňom, v 

ktorom sa zásielka vrátila ako nevyzdvihnutá, popr. nedoručená z akýchkoľvek dôvodov 

alebo po uplynutí tretieho dňa nasledujúceho po dni, v ktorom si adresát zásielku 

odmietol prevziať.  

4. Zmluvné strany sa dohodli, že bežná komunikácia bude prebiehať elektronicky, 

prostredníctvom elektronickej pošty  s použitím nasledovných e – mailových adries:  

Email  Budúceho prenajímateľa:  starosta@obeczalesie.sk 

Email  Budúceho nájomcu: info@high-tech.sk  , janmrva@janmrva.sk 

Čl. VII 

ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

 

1. Táto Zmluva je platná dňom jej podpisu zmluvnými stranami. Vzhľadom na to, že zmluva je 

povinne zverejňovanou zmluvou, nadobúda v súlade s § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka 

účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v súlade s platnými právnymi predpismi.  

2. Túto zmluvu je možné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami, vzájomne 

odsúhlasenými oboma zmluvnými stranami.   

3. Táto Zmluva  je vyhotovená v dvoch  vyhotoveniach s platnosťou originálu, z ktorých 

Prenajímateľ obdrží jeden rovnopis a Nájomca jeden rovnopis Zmluvy. 

4. Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto Zmluvu pred jej podpísaním prečítali, jej obsahu 

porozumeli a na znak toho, že obsah tejto zmluvy zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vôli, 

ju podpísali. 

 

V ................, dňa       V ................., dňa  

Za Prenajímateľa:       Za Nájomcu : 

 

................................................    ..................................... 
Bc. Martina Dobrovodská, starostka    Peter Beňo, konateľ 
Obec Zálesie      High Tech construction s.r.o. 
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