NAJOMNA ZMLUVA NA POZEMKY

podla § 663 a nasl. a § 51 a nals. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov

(dalej ako ,,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Nazov : Obec Zalesie

Sidlo: Malinovska 102/51, 900 28 Zalesie
Konajuci: Bc. Martina Dobrovodska, starostka
ICO: 00682110

DIC: 2020687207

Bank.spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK88 5600 0000 0018 1487 5003

Kontaktnd osoba:

(dalej ako ,,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Nazov: High Tech construction s.r.o.

Sidlo Stara Vajnorska 37/C, 83104 Bratislava
konajuci Peter Berio, konatel

ICO: 47 858 451

DIC: 202 412 1517

Bank.spojenie: VUB ,a.s.

IBAN: SK73 0200 0000 0035 0935 4358

Kontaktna osoba:
(dalej len ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolo¢ne aj len ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo
,Zmluvna strana” v prisluSnom gramatickom tvare)

¢l 1
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom pozemkov:



a) pozemky reg. CKN, parc.¢. 1361/4 o vymere cca 255m2, druh pozemku: ostatna plocha
a par.¢. 1361/5 o vymere 29 m2, druh pozemku: ostatna plocha,
b) pozemok reg. CKN, parc.¢. 1361/2 o vymere 20 m2 , druh pozemku: ostatna plocha,
c) pozemky EKN, parc.¢. 1370/50 o vymere 122 m2, druh pozemku: orna pdda a
parc.¢. 978/179 o vymere 37 m2, druh pozemku: orna poda,
(dalej len ,, predmet najmu”).

2. Obecné zastupitelstvo Prenajimatela na svojom zasadnuti dfia 17.06.2025 uznesenim
€. /2025 schvalilo zdmer prendjmu vyssie uvedenych pozemkov Najomcovi ako pripad
hodny osobitného zretela na Gcel podla ¢l. lll. tejto Zmluvy, v zmysle ustanovenia § 9aa ods.

2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v meni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel touto Zmluvou ddva predmet najmu podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy
do najmu Najomcovi za ucelom uvedenym v ¢l. Il tejto Zmluvy a za podmienok upravenych
v tejto Zmluve.

cL
Ucel zmluvy

1. Najomca je opravneny predmet Zmluvy uZivat, a to vyluéne za Ucelom pripravy a
vybudovania dopravnych stavieb:

SO 03 - verejna komunikacia na pozemku CKN parc.€.1361/4, 1361/5 a 1361/2

SO 04 - chodnik na pozemku EKN parc.¢. 978/179 a 1370/50,

podla projektovej dokumentacie vypracovanej Ing. Marekom Smelikom z 11/2024,a to
v lehote do 6 mesiacov od vydania pravoplatného stavebného povolenia k predmetnym
stavbam, na ndklady azodpovednost Ndjomcu a za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze suhlasi s realizaciou stavieb verejnej komunikacia a chodnika
podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy na predmetnych pozemkoch a vykonavanim stavebnych
prac na predmete najmu aze po pravoplatnom skolaudovani stavieb ich bezodkladne
prevezme od Najomcu do vlastnictva.

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze stavby budu vykonané v sulade s pravoplatnymi stavebnymi
povoleniami, projektovou dokumentaciou, ustanoveniami stavebného zakona a predpisov
vydanych na jeho vykonanie, suhlasnych stanovisk prisluSnych organov verejnej spravy a v
sulade s ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

4. Najomca sa zavazuje bezodkladne po pravoplatnom skolaudovani stavieb podla bodu
1 tohto ¢lanku Zmluvy tieto stavby bezodplatne previest do vlastnictva obce Zalesie.



5. Najomcovi vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu podla tejto Zmluvy je mu znamy
z obhliadky a prehlasuje, Ze je sposobily na Ucel podla tejto Zmluvy.

¢l

PRAVA A POVINNOSTI

1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat protokoldrne Najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho uZivanie
podla ucelu tejto Zmluvy,

b) zabezpecit nerusené uzivanie predmetu ndjmu k dohodnutému ucelu a zabezpecit
pokojny a ni¢im neruseny pristup k predmetu najmu Najomcovi nepretrzite, tzn. 24
hodin denne, 7 dni v tyzdni.

2. Najomca po odovzdani predmetu ndjmu je povinny:

a) uzivat predmet najmu v sulade s dohodnutym uéelom najmu podla tejto Zmluvy, v
sulade s ostatnymi podmienkami podla tejto Zmluvy a pravoplatnym stavebnym
povolenim, projektovou dokumentaciou a platnymi pravnymi predpismi,

b) riadne oznacit stavenisko,

¢) nie je opravneny zmenit dohodnuty uUcel uZivania a rozsah predmetu najmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

d) nie je opravneny dat predmet najmu a/alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe,

) nie je opravneny na predmete najmu zriadit zaloZzné pravo alebo tento majetok inak
zatazit a ani postupit pravo ndjmu na tretiu osobu,

f) umoinit Prenajimatelovi vstup na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol
dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy, kontrolu postupu vystavby stavieb
na zaklade oznamenia Prenajimatela, alebo v pripade mimoriadnych udalosti (Zivelna
pohroma a pod.) bez ozndmenia Prenajimatela,

g) pred zacatim uZivania predmetu ndjmu, ako aj pocas uZivania predmetu najmu vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku Skody na majetku, zdravi, Zivote
Prenajimatela alebo akychkolvek tretich os6b pocas realizacie stavby a uZivania
predmetu najmu,

h) znasat ndklady na opravy vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu najmu
Najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju na predmete najmu,

1) neobmedzit alebo nezamedzit tretie osoby vo vyuZivani stavby cyklotrasy (vybudovanej

BSK),
h) po celt dobu najmu pozemkov zabezpecovat na svoje naklady pravidelnu starostlivost

a udrzbu prenajatych pozemkov a zabezpecit, aby nedoslo k neznehodnotenie a/alebo
poskodeniu novovybudovanej cyklotrasy (BSK) a prilahlej zelenej plochy a stromoradia
pri cyklotrase v ramci projektu Ovocna alej. V pripade poskodenia vybudovanej
cyklotrasy a/alebo zelenej plochy sa Ndjomca zavdzuje na vlastné naklady odstranit



takéto poskodenia ¢i znehodnotenia. V pripade, Ze ned6jde beodkladne k odstraneniu
tychto poskodeni ¢i znehodnoteni zo strany Najomcu, Najomca sa zavazuje tieto ndklady
a/alebo  nahrady suvisiace s odstranenim poskodeni ¢ znehodnoteni uhradit
Prenajimatelovi.

i) v lehote najneskér do 300 dni od pravoplatného skolaudovania stavieb uvedenych v €l. II.
tejto Zmluvy Najomca vybudované stavby na prenajatych pozemkoch protokoldrne
odovzdd Prenajimatelovi a bezodplatne prevedie vlastnicke pravo ktymto stavbam
darovacou zmluvou do vlastnictva Obce Zalesie,

j) po skonceni najmu vratit (odovzdat) predmet najmu v takom stave, vakom mu bol
odovzdany na zaciatku najmu, s prihliadnutim na zmeny predmetu najmu vykonané
v stlade s ucelom tejto Zmluvy,

k) riadne a véas uhradit Najomné v dohodnutej vyske podla tejto Zmluvy.

2. Najomca sa zavazuje s prevodom vlastnickeho prava k stavbe verejna komunikacia a
chodnik previest bezodplatne vlastnicke pravo darovacou zmluvou na Predavajiceho
aj k pozemku pod vybudovanou stavbou verejnej komunikacie na jeho pozemku CKN,
parc. ¢. 1318/915, vymera 264 m2 , ostatna plocha .(pod budicou verejnou cestou)
odcleneného geometrickym planom Ing. Andrei Mrvovej ¢.49/2024 overeného
22.01.2025 pod G1-1955/2024, . Ndjomca vyhlasuje, Ze s tymto prevodom vlastnickeho

prava k stavbach a pozemkom pod stavbami bez vyhrad suhlasi.

3. Vpripade, Ze Ndjomca nevybuduje a neskolauduje predmetné stavby podla ¢l. Il
Zmluvy v lehote do 31.03.2026, zavazuje sa uhradit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vySke 100,-eur za kazdy dern omeskania az to pravoplatného skolaudovania stavieb.

¢l v
NAJOMNE

1. Zmluvné strany sa dohodli na nadjomnom vo vyske 25,- EUR za predmet ndjmu za celd
dobu najmu (dalej len ako ,,Najomné“). Najomca sa zavazuje uhradit Ndjomné na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca zaplati Ndjomné na zaklade vystavenej faktury
zo strany Prenajimatela, najneskor do 15 dni odo dna dorucenia faktury Ndjomcovi.
Prenajimatel je opravneny vystavit faktiru na Ndjomné po nadobudnuti icinnosti tejto
Zmluvy.

3. Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim prislusnej Ciastky na ucet Prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcu s Uhradou najomného
podla ¢lanku IV. tejto zmluvy je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy mesiac omeskania aZ do zaplatenia.



5. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd Najomcovi povinnost platit Grok z omeskania.

Cl.v
TRVANIE ZMLUVY

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na dobu vybudovania stavieb podla ¢l. Il. tejto
Zmluvy, najneskor do 31.03.2026.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto Zmluvu mézu Zmluvné strany pisomne ukoncit z

nasledovnych dévodov:

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou;13

¢) vypovedou s trojmesacnou vypovednou lehotou bez udania dévodu, ktora zacina
plynut prvym driom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po jej doruceni druhej
Zmluvnej strane;

d) odstupenim od Zmluvy;

e) zanikom Zmluvnej strany bez prdvneho nastupcu.

3. Prenajimatel moze odstupit od zmluvy, ak:
a) Najomca nezaplatil splatné Najomné,
b) Ndjomca uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym sp6sobom,
Ze Prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,
¢) Najomca nezacal s realizovanim stavby v lehote do 3 mesiacov odo diia ucinnosti tejto
Zmluvy.

4. Najomca mbze odstupit od zmluvy, ak:
a) predmet najmu nie je mozné uzivat na zmluvne dohodnuty ucel,

b) z dévodov inych, ako napr. na strane Najomcu, nie je mozné zacat s realizovanim
stavby.

¢l vI

Dorucovanie a komunikacia

1. Informacia, oznamenie alebo ind komunikacia sa bude povaZovat za odovzdanu, ak bola
dorucena osobne alebo posStou na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, resp. oznamenu podla odseku 4 tohto ¢lanku Zmluvy.

2. Obidve zmluvné strany st povinné bezodkladne oznamovat zmenu kontaktnych Gdajov
uvedenych v tejto Zmluve.

3. V pripade, ak zmluvna strana doporucenu zasielku alebo osobne dorucovanu zasielku
odmietne prevziat alebo zasielku doru¢ovanu postou posta vrati druhej zmluvnej strane




ako nevyzdvihnutu v UloZznej lehote napriek tomu, Ze bola zasielana na podla tejto zmluvy
stanovené kontaktné Udaje pre dorucovanie, povaZzuje sa zasielka za dorucend dfiom, v
ktorom sa zdsielka vratila ako nevyzdvihnuta, popr. nedoruéenad z akychkolvek dévodov
alebo po uplynuti tretieho dia nasledujiceho po dni, v ktorom si adresat zasielku
odmietol prevziat.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze beind komunikacia bude prebiehat elektronicky,
prostrednictvom elektronickej posty s pouzitim nasledovnych e — mailovych adries:

Email Buduceho prenajimatela: starosta@obeczalesie.sk

Email Buduceho ndjomcu: info@high-tech.sk , janmrva@janmrva.sk

¢l vl

ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva je platna dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami. Vzhfadom na to, Zze zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou, nadobuda v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
uéinnost driom nasledujuicim po dni jej zverejnenia v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

2. Tuto zmluvu je moiné menit a dopliat vyluéne pisomnymi dodatkami, vzdjomne
odsuhlasenymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi jeden rovnopis a Ndjomca jeden rovnopis Zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pred jej podpisanim precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli,
ju podpisali.

Vo, ,dna Vo ,dna
Za Prenajimatela: Za Ndjomcu :
Bc. Martina Dobrovodska, starostka Peter Bero, konatel

Obec Zilesie High Tech construction s.r.o.
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